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OU UNIRE INVEST 2014. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU Unire Invest peamiseks tegevusalaks on elamis- ja &aripindade arendus Eestis.
Elamispindasid arendatakse ainult mudgiks, aripindasid nii mitgiks kui ka rendiks.

2014. aastal saadi tulu kinnisvara mudgist 125 tuhat eurot ning Udrileandmisest 23,3 tuhat
eurot. Kokku oli 2014. aasta mitgitulu 149,5 tuhat eurot (2013. aastal 118,7 tuhat eurot).

2014. aastal sa osaliselt valmis Estonia pst 15a hoone laiendamine, millega lisandus
véljarenditavat @ripinda. Muid arendus- ja uurimisvéljaminekuid 2014. aastal ei tehtud.

Jargmisel majandusaastal jétkab ettevote tegutsemist kinnisvaravaldkonnas.

OU Unire Invest lshiaastate arengustrateegia on suurendada/tugevdada ettevitte
kinnisvaraportfelli, soetades jatkuvalt uusi perspektiivikaid arendusprojekte.

Margus Kukk
juhatuse liige

Janek Kukk
juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2014 31.12.2013 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 4819 275 2
Finantsinvesteeringud 2631 2879 3
Noéuded ja ettemaksed 155 142 241 531 4
Varud 175761 169 772
Kokku kaibevara 338 353 414 457
Pdhivara
Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse 1480 1417 6
Kinnisvarainvesteeringud 626 667 726 667 8
Materiaalne p&hivara 274981 161 377 9
Kokku pdhivara 903 128 889 461
Kokku varad 1241 481 1303918
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 77 931 140 526 10
Vélad ja ettemaksed 8 399 69 041 11
Kokku luhiajalised kohustused 86 330 209 567
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 510 593 424 296 10
Kokku pikaajalised kohustused 510 593 424 296
Kokku kohustused 596 923 633 863
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556
Kohustuslik reservkapital 575 575
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 666 924 685 285
Aruandeaasta kasum (kahjum) -25 497 -18 361
Kokku omakapital 644 558 670 055
Kokku kohustused ja omakapital 1241481 1303918
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2014 2013 Lisanr
Muugitulu 149 500 118 696 13
Muud é&ritulud 0 118
Kaubad, toore, materjal ja teenused -107 088 -118 166
Mitmesugused tegevuskulud -17 413 -15 083
T66j6ukulud -4 859 -4 715 14
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -10 420 -10 044
Kokku &rikasum (-kahjum) 9720 -29 194
Kasum (kahjum) tiitar- ja sidusettevétjatelt 63 62 7
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 155 279
Intressikulud -42 643 -10 396
Muud finantstulud ja -kulud 7208 20 888
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -25 497 -18 361
Aruandeaasta kasum (kahjum) -25 497 -18 361
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Muud korrigeerimised

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Varude muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Laekunud intressid
Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetamisel

Laekunud kinnisvarainvesteeringute maugist

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Muud laekumised investeerimistegevusest

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Makstud intressid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2014

9720

10420
-25 000
-14 580

6 389

-5 989

-60 642
6 655
-58 447

-124 023
125 000
-50 000
130 000

955
81932

268 010
-244 308
-42 643
-18 941
4544
275
4544
4819

2014. a. majandusaasta aruanne

2013 Lisanr

-29 194

10 044 9
0
10 044
-12 471
108 638
62 093
20 888
159 998

-71 864 9
0 8
-130 000
0
155
-201 709

272 640 10
-223 562 10
-10 396
38 682
-3 029
3304 2
-3 029
275 2
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Omakapitali

(eurodes)

31.12.2012

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2013

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2014

muutuste aruanne

Kokku
Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
2 556 575 685 285
0 0 -18 361
2556 575 666 924
0 0 -25 497
2 556 575 641 427

2014. a. majandusaasta aruanne

688 416
-18 361
670 055
-25 497

644 558
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Unire Invest 2014. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Finantsvarad

Finantsvarade oste ja miitike kajastatakse tehingupéeval.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake,
kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning rahaturufondi osakuid.

Finantsinvesteeringud

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmargil hoitavaid vaartpabereid (aktsiad, v8lakirjad, obligatsioonid, fondi
osakud jne.).

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. sellised osalused tiitar- ja sidusettevdtjates,
mida kajastatakse konsolideerimise voi kapitaliosaluse meetodil) kajastatakse diglases vaartuses, juhul kui see on usaldusvéaarselt

hinnatav. Oiglase vaartuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille diglane vaartus ei
ole usaldusvéarselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses (miinus vdimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaéartus on langenud
alla bilansilise vaartuse).

Kauplemiseesmargil soetatud finantsvarade Giglase vaartuse muutused kajastatakse kasumi v8i kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Tutarettevotjaks loetakse ettevotet, mille tle emaettevdtjal on kontroll. Titarettevotjat loetakse emaettevétja kontrolli all olevaks,
kui emaettevGtja omab kas otseselt voi kaudselt tle 50% titarettevotja haalediguslikest aktsiatest vdi osadest voi on muul moel
vdimeline kontrollima tiitarettevétja tegevus- ja finantspoliitikat.

Sidusettevdte on ettevdte, mille Ule investoril on oluline mdju ja mis ei ole investori tiitarettevote.

Sidusettevotteid kajastatakse kapitaliosaluse meetodil.

N6uded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid, s.h ndudeid teiste kontserni ettevotjate
ja sidusettevétjate vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti
tulevikus laekuvate summade nilidisvaartusest.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), véalja arvatud edasimitgi eesmargil
omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused), mistdttu
luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdendoliselt laekuvas summas.

Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses. Omatoodetud kinnisvaraobjektid voetakse arvele individuaalmeetodist Iahtudes.
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Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevSte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise v8i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigildivud, nustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing t6ené&oliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses.

Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga ule Uhe aasta ja
maksumusega alates 1500 eurot. Materiaalne pdhivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast

(k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks

tema tdoseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, sdltuvalt selle
kasulikust tooeast.

Péhivara arvelev6tmise alampiir 1500

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad ning muud luhi- ja pikaajalised vlakohustused) vGetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k8iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel pole
tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupéaeva.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse koiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade muugist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Gle mijalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvéaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdendoline. Tulu teenuse miugist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2014 31.12.2013
Sularaha kassas 942 207
Arvelduskontod 3877 68
Kokku raha 4819 275
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Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

31.12.2012

Kasum (kahjum)
mutgist ja
Umberhindlusest
31.12.2013

Kajastatud diglases
vaartuses

Kasum (kahjum)
muugist ja
Umberhindlusest
31.12.2014

Kajastatud diglases
vaartuses

Aktsiad ja osad
2755

124

2879

2879

-248

2631

2631

Kokku

Lisa 4 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata

arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata

arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2014

31.12.2013

6 802

6 802

2472

145 868
145 868

155 142

3302

3302

12 362

225 867
225 867

241531

2755
124
2879
2879
-248
2631
2631
12 kuu jooksul

6 802

6 802

2472

145 868

145 868

155 142

12 kuu jooksul

3302

3302

12 362

225 867

225 867

241531

Lisa
nr

Lisa
nr

2014. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2014 31.12.2013
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Kaibemaks 21 0 11825 0
Uksikisiku tulumaks 0 29 0 30
Sotsiaalmaks 0 223 0 201
Tootuskindlustusmaksed 0 12 0 12
Ettemaksukonto jaak 2451 537
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 2472 264 12 362 243

Lisa 6 Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse

(eurodes)
31.12.2014 31.12.2013
Sidusettevétjate aktsiad ja osad 1480 1417
Kokku investeeringud tiitar- ja sidusettevotjatesse 1480 1417

Lisa 7 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2014

Sidusettevdtja . . . Osaluse maar (%)
. Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa P&hitegevusala

registrikood 31.12.2013  31.12.2014

11698713 Mulsannex Invest OU Eesti Kinnisvaraarendus 50 50

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)

Sidusettevdtja nimetus 31.12.2013 kapitaliosaluse 31.12.2014
meetodil
Mulsannex Invest OU 1417 63 1480
Kokku 1417 63 1480

Lisa 8 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2012 726 667
31.12.2013 726 667
Mugid -100 000
31.12.2014 626 667
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Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Kinnisvarainvesteeringute muiik mudgihinnas

Lisa 9 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2013
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2014
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Maa

18 228

18 228

18 228

18 228

18 228

18 228

Ehitised

54 685
-2736
51 949

-2 736

54 685
-5 472
49 213

-2 736

54 685
-8 208

46 477

Transpordi-
vahendid

9999
-5 841

4158

-2 004

9999
-7 845

2154

-2 004

9999
-9 849
150

2014
23 286
-5158

112 500

Muud
masinad ja
seadmed

26 548
-1326
25222

-5 304

26 548
-6 630
19918

2834
-5 680

29382
-12 310

17 072

2013
17 680

-9 098

Masinad ja
seadmed

36 547
-7 167
29 380

-7 308

36 547
-14 475
22072

2834
-7 684

39 381
-22 159
17 222

2014. a. majandusaasta aruanne

LOépetamata
projektid

71 864

71 864

71 864

121190

193 054
0
193 054

Ldpetamata
projektid ja
ettemaksed

71 864

71 864

71 864

121190

193 054

193 054

Kokku

109 460
-9 903
99 557

71 864
-10 044

181 324
-19 947

161 377

124 024

-10 420

305 348
-30 367

274981
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Lisa 10 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud

Tagatiseta luhiajalised
laenud

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Pangalaen

Tagatiseta pikaajaline
laen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustused
kokku

Luhiajalised laenud

Tagatiseta luhiajalised
laenud

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Pangalaen
Tagatiseta pikaajaline
laen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustused
kokku

31.12.2014

52971

52971

119 238

416 315

535553

588 524

31.12.2013

133 038

133038

42 855

388 929

431784

564 822

2014. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

52971

52 971

24 960

24 960

77931

1-5 aasta
jooksul
94 278
416 315
510593
510593

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

133 038

133038

7 488

7 488

140 526

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Maa
Ehitised

Kokku

1-5 aasta
jooksul

31.12.2014

18 228
46 477
64 705

35 367

388 929

424 296

424 296

Ule 5 aasta

31.12.2013

18 228
49 213

67 441
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Lisa 11 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2014 12 kuu jooksul Lisa nr

Volad tarnijatele 636 636
Volad toovotjatele 355 355
Maksuvdlad 264 264 5
Muud vélad 4709 4709

Muud viitvélad 4709 4709
Saadud ettemaksed 2435 2435

Muud saadud ettemaksed 2435 2435
Kokku vélad ja ettemaksed 8399 8 399

31.12.2013 12 kuu jooksul Lisa nr

Vélad tarnijatele 63 159 63 159
Volad toovotjatele 290 290
Maksuvdlad 243 243
Muud vbélad 1350 1350

Muud viitvélad 1350 1350
Saadud ettemaksed 803 803

Muud saadud ettemaksed 803 803
Registreerimata osakapital 3196 3196
Kokku vélad ja ettemaksed 69 041 69 041

Lisa 12 Tingimuslikud kohustused ja varad
(eurodes)

31.12.2014 31.12.2013

Tingimuslikud kohustused
Véimalikud dividendid 513 141 529 343
Tulumaksukohustus véimalikelt dividendidelt 128 286 140 711
Kokku tingimuslikud kohustused 641 427 670 054
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Lisa 13 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara muk
Kinnisvara ulrimine
Muude kaupade vahendus
Ehitus- ja remontto6d

Kokku mudgitulu

Lisa 14 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

2014

149 500
149 500
149 500

125 000
23 286
14
1200
149 500

2014
3545
1314

4 859

OU Unire Invest maksab palka iihele osalise todajaga juhatuse liikmele.

Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade IGikes
31.12.2014

Kohustused

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 70 576
nende valitseva v0i olulise

mdju all olevad ettevdtjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende

. - . . 311939
valitseva voi olulise mdju all

olevad ettevotjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

31.12.2013

Kohustused

70576

271 644

2013

118 696
118 696
118 696

101 000
17 680
16

0

118 696

2013
3522
1193

4715

2014. a. majandusaasta aruanne
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2014 2013

Arvestatud tasu 3545 3522

Ettevdte maksab tasu Uhele juhatuse likmele. Muid soodustusi ega hilvitisi ei ole juhatuse likmetele ette néhtud.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 02.07.2015

OU UNIRE INVEST (registrikood: 10507929) 01.01.2014 - 31.12.2014 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JANEK KUKK Juhatuse liige 02.07.2015



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2014
666 924
-25 497
641 427



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda kinnisvara ost ja muik

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Osanikud
Nimi / &rinimi
Estonia Maja

Osauhing

OU Polar Finance

Isikukood /
registrikood /
slinniaeg

10843225

11942260

Sidevahendid

Liik
Telefon
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Sisu
+372 6117525
+372 56455036

forestprojekt@hot.ee

EMTAK kood

68101
68201

Osaluse suurus ja
valuuta

1278 EUR

1278 EUR

Mudgitulu A o
Mudgitulu % Pdhitegevusala

(EUR)

125000 83.61% Jah

23286 15.58% Ei



