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Tegevusaruanne

OÜ Unire Invest peamiseks tegevusalaks on elamis- ja äripindade arendus Eestis.
Elamispindasid arendatakse ainult müügiks, äripindasid nii müügiks kui ka rendiks.

2014. aastal saadi tulu kinnisvara müügist 125 tuhat eurot ning üürileandmisest 23,3 tuhat
eurot.  Kokku oli 2014. aasta müügitulu 149,5 tuhat eurot (2013. aastal 118,7 tuhat eurot). 

2014. aastal sai osaliselt valmis Estonia pst 15a hoone laiendamine, millega lisandus
väljarenditavat äripinda. Muid arendus- ja uurimisväljaminekuid 2014. aastal ei tehtud.
 

Järgmisel majandusaastal jätkab ettevõte tegutsemist kinnisvaravaldkonnas. 

OÜ Unire Invest lähiaastate arengustrateegia on suurendada/tugevdada ettevõtte
kinnisvaraportfelli, soetades jätkuvalt uusi perspektiivikaid arendusprojekte.
 

 

 

 

Margus Kukk
juhatuse liige

Janek Kukk
juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

 31.12.2014 31.12.2013 Lisa nr

Varad    

Käibevara    

Raha 4 819 275 2

Finantsinvesteeringud 2 631 2 879 3

Nõuded ja ettemaksed 155 142 241 531 4

Varud 175 761 169 772  

Kokku käibevara 338 353 414 457  

Põhivara    

Investeeringud tütar- ja sidusettevõtjatesse 1 480 1 417 6

Kinnisvarainvesteeringud 626 667 726 667 8

Materiaalne põhivara 274 981 161 377 9

Kokku põhivara 903 128 889 461  

Kokku varad 1 241 481 1 303 918  

Kohustused ja omakapital    

Kohustused    

Lühiajalised kohustused    

Laenukohustused 77 931 140 526 10

Võlad ja ettemaksed 8 399 69 041 11

Kokku lühiajalised kohustused 86 330 209 567  

Pikaajalised kohustused    

Laenukohustused 510 593 424 296 10

Kokku pikaajalised kohustused 510 593 424 296  

Kokku kohustused 596 923 633 863  

Omakapital    

Osakapital nimiväärtuses 2 556 2 556  

Kohustuslik reservkapital 575 575  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 666 924 685 285  

Aruandeaasta kasum (kahjum) -25 497 -18 361  

Kokku omakapital 644 558 670 055  

Kokku kohustused ja omakapital 1 241 481 1 303 918  
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Kasumiaruanne
(eurodes)

 2014 2013 Lisa nr

Müügitulu 149 500 118 696 13

Muud äritulud 0 118  

Kaubad, toore, materjal ja teenused -107 088 -118 166  

Mitmesugused tegevuskulud -17 413 -15 083  

Tööjõukulud -4 859 -4 715 14

Põhivara kulum ja väärtuse langus -10 420 -10 044  

Kokku ärikasum (-kahjum) 9 720 -29 194  

Kasum (kahjum) tütar- ja sidusettevõtjatelt 63 62 7

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 155 279  

Intressikulud -42 643 -10 396  

Muud finantstulud ja -kulud 7 208 20 888  

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -25 497 -18 361  

Aruandeaasta kasum (kahjum) -25 497 -18 361  
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

 2014 2013 Lisa nr

Rahavood äritegevusest    

Ärikasum (kahjum) 9 720 -29 194  

Korrigeerimised    

Põhivara kulum ja väärtuse langus 10 420 10 044 9

Muud korrigeerimised -25 000 0  

Kokku korrigeerimised -14 580 10 044  

Äritegevusega seotud nõuete ja ettemaksete muutus 6 389 -12 471  

Varude muutus -5 989 108 638  

Äritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -60 642 62 093  

Laekunud intressid 6 655 20 888  

Kokku rahavood äritegevusest -58 447 159 998  

Rahavood investeerimistegevusest    

Tasutud materiaalse ja immateriaalse põhivara soetamisel -124 023 -71 864 9

Laekunud kinnisvarainvesteeringute müügist 125 000 0 8

Antud laenud -50 000 -130 000  

Antud laenude tagasimaksed 130 000 0  

Muud laekumised investeerimistegevusest 955 155  

Kokku rahavood investeerimistegevusest 81 932 -201 709  

Rahavood finantseerimistegevusest    

Saadud laenud 268 010 272 640 10

Saadud laenude tagasimaksed -244 308 -223 562 10

Makstud intressid -42 643 -10 396  

Kokku rahavood finantseerimistegevusest -18 941 38 682  

Kokku rahavood 4 544 -3 029  

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 275 3 304 2

Raha ja raha ekvivalentide muutus 4 544 -3 029  

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lõpus 4 819 275 2
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Omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

  Kokku

Osakapital

nimiväärtuses

Kohustuslik

reservkapital

Jaotamata kasum

(kahjum)

31.12.2012 2 556 575 685 285 688 416

Aruandeaasta kasum

(kahjum)
0 0 -18 361 -18 361

31.12.2013 2 556 575 666 924 670 055

Aruandeaasta kasum

(kahjum)
0 0 -25 497 -25 497

31.12.2014 2 556 575 641 427 644 558
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

OÜ Unire Invest 2014. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskõlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.

Hea raamatupidamistava põhinõuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida täiendavad Raamatupidamise

Toimkonna poolt välja antud juhendid. 

Finantsvarad

Finantsvarade oste ja müüke kajastatakse tehingupäeval.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jääke,

kuni 3-kuulisi tähtajalisi deposiite ning rahaturufondi osakuid. 

Finantsinvesteeringud

Lühiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmärgil hoitavaid väärtpabereid (aktsiad, võlakirjad, obligatsioonid, fondi

osakud jne.).

Lühi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. sellised osalused tütar- ja sidusettevõtjates,

mida kajastatakse konsolideerimise või kapitaliosaluse meetodil) kajastatakse õiglases väärtuses, juhul kui see on usaldusväärselt

hinnatav. Õiglase väärtuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille õiglane väärtus ei

ole usaldusväärselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses (miinus võimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav väärtus on langenud

alla bilansilise väärtuse).

Kauplemiseesmärgil soetatud finantsvarade õiglase väärtuse muutused kajastatakse kasumi või kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.

Tütar- ja sidusettevõtjate aktsiad või osad

Tütarettevõtjaks loetakse ettevõtet, mille üle emaettevõtjal on kontroll. Tütarettevõtjat loetakse emaettevõtja kontrolli all olevaks,

kui emaettevõtja omab kas otseselt või kaudselt üle 50% tütarettevõtja hääleõiguslikest aktsiatest või osadest või on muul moel

võimeline kontrollima tütarettevõtja tegevus- ja finantspoliitikat.

Sidusettevõte on ettevõte, mille üle investoril on oluline mõju ja mis ei ole investori tütarettevõte.

Sidusettevõtteid kajastatakse kapitaliosaluse meetodil.

Nõuded ja ettemaksed

Nõuetena ostjate vastu kajastatakse ettevõtte tavapärase äritegevuse käigus tekkinud lühiajalisi nõudeid, s.h nõudeid teiste kontserni ettevõtjate

ja sidusettevõtjate vastu. Nõudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.o nominaalväärtus miinus vajadusel tehtavad

allahindlused). 

Individuaalselt oluliste nõuete väärtuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lähtudes eeldatavasti

tulevikus laekuvate summade nüüdisväärtusest.

Kõiki muid nõudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lühi- ja pikaajalised nõuded), välja arvatud edasimüügi eesmärgil

omandatud nõudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. 

Lühiajaliste nõuete korrigeeritud soetusmaksumus on üldjuhul võrdne nende nominaalväärtusega (miinus võimalikud allahindlused), mistõttu

lühiajalisi nõudeid kajastatakse bilansis tõenäoliselt laekuvas summas. 

Varud

Varud võetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses.  Omatoodetud kinnisvaraobjektid võetakse arvele individuaalmeetodist lähtudes.
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Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevõte hoiab (kas omanikuna või kapitalirendi tingimustel

rendituna) renditulu teenimise või turuväärtuse kasvu eesmärgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering

võetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o

notaritasud, riigilõivud, nõustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tõenäoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid õiglases väärtuses.

Õiglase väärtuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Materiaalne ja immateriaalne põhivara

Materiaalseks põhivaraks loetakse ettevõtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tööeaga üle ühe aasta ja

maksumusega alates 1500 eurot. Materiaalne põhivara võetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast

(k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks

tema tööseisundisse ja –asukohta. Materiaalset põhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud

akumuleeritud kulum ja võimalikud väärtuse langusest tulenevad allahindlused

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimäär määratakse igale põhivara objektile eraldi, sõltuvalt selle

kasulikust tööeast.

Põhivara arvelevõtmise alampiir    1500

Finantskohustused

Kõik finantskohustused (võlad hankijatele, võetud laenud, viitvõlad ning muud lühi- ja pikaajalised võlakohustused) võetakse algselt arvele

nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kõiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Finantskohustus liigitatakse lühiajaliseks, kui selle tasumise tähtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupäevast; või ettevõttel pole

tingimusteta õigust kohustise tasumist edasi lükata rohkem kui 12 kuud pärast bilansikuupäeva.

Tulud

Tulu kaupade müügist kajastatakse saadud või saadaoleva tasu õiglases väärtuses, võttes arvesse kõiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu

kaupade müügist kajastatakse siis, kui kõik olulised omandiga seotud riskid on läinud üle müüjalt ostjale, müügitulu ja tehinguga seotud kulu

on usaldusväärselt määratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tõenäoline. Tulu teenuse müügist kajastatakse teenuse osutamise

järel, või juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lähtudes valmidusastme meetodist.

Lisa 2 Raha
(eurodes)

 31.12.2014 31.12.2013

Sularaha kassas 942 207

Arvelduskontod 3 877 68

Kokku raha 4 819 275
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Lisa 3 Lühiajalised finantsinvesteeringud
(eurodes)

  Kokku

Aktsiad ja osad

31.12.2012 2 755 2 755

Kasum (kahjum)

müügist ja

ümberhindlusest

124 124

31.12.2013 2 879 2 879

Kajastatud õiglases

väärtuses
2 879 2 879

Kasum (kahjum)

müügist ja

ümberhindlusest

-248 -248

31.12.2014 2 631 2 631

Kajastatud õiglases

väärtuses
2 631 2 631

Lisa 4 Nõuded ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2014 12 kuu jooksul Lisa

nr

Nõuded ostjate vastu 6 802 6 802  

Ostjatelt laekumata

arved
6 802 6 802  

Maksude ettemaksed ja

tagasinõuded
2 472 2 472 5

Muud nõuded 145 868 145 868  

Laenunõuded 145 868 145 868  

Kokku nõuded ja

ettemaksed
155 142 155 142  

 

 31.12.2013 12 kuu jooksul Lisa

nr

Nõuded ostjate vastu 3 302 3 302  

Ostjatelt laekumata

arved
3 302 3 302  

Maksude ettemaksed ja

tagasinõuded
12 362 12 362 5

Muud nõuded 225 867 225 867  

Laenunõuded 225 867 225 867  

Kokku nõuded ja

ettemaksed
241 531 241 531  
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Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvõlad
(eurodes)

 31.12.2014 31.12.2013

Ettemaks Maksuvõlg Ettemaks Maksuvõlg

Käibemaks 21 0 11 825 0

Üksikisiku tulumaks 0 29 0 30

Sotsiaalmaks 0 223 0 201

Töötuskindlustusmaksed 0 12 0 12

Ettemaksukonto jääk 2 451  537  

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvõlad 2 472 264 12 362 243

Lisa 6 Investeeringud tütar- ja sidusettevõtjatesse
(eurodes)

 31.12.2014 31.12.2013

Sidusettevõtjate aktsiad ja osad 1 480 1 417

Kokku investeeringud tütar- ja sidusettevõtjatesse 1 480 1 417

Lisa 7 Sidusettevõtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevõtjate aktsiad ja osad, üldine informatsioon: 2014

Sidusettevõtja

registrikood
Sidusettevõtja nimetus Asukohamaa Põhitegevusala

Osaluse määr (%)

31.12.2013 31.12.2014

11698713 Mulsannex Invest OÜ Eesti Kinnisvaraarendus 50 50

Sidusettevõtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettevõtja nimetus 31.12.2013

Kasum(kahjum)

kapitaliosaluse

meetodil

31.12.2014

Mulsannex Invest OÜ 1 417 63 1 480

Kokku 1 417 63 1 480

Lisa 8 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Õiglase väärtuse meetod

  

31.12.2012 726 667

31.12.2013 726 667

Müügid -100 000

31.12.2014 626 667
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 2014 2013

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 23 286 17 680

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -5 158 -9 098

Kinnisvarainvesteeringute müük müügihinnas 112 500 0

Lisa 9 Materiaalne põhivara
(eurodes)

  Kokku

Maa Ehitised  Masinad ja

seadmed

 Lõpetamata

projektid ja

ettemaksed
Transpordi-

vahendid
Muud

masinad ja

seadmed

Lõpetamata

projektid

31.12.2012  

Soetusmaksumus 18 228 54 685 9 999 26 548 36 547 0 109 460

Akumuleeritud kulum 0 -2 736 -5 841 -1 326 -7 167 0 -9 903

Jääkmaksumus 18 228 51 949 4 158 25 222 29 380 0 99 557

  

Ostud ja parendused 0 0 0 0 0 71 864 71 864 71 864

Amortisatsioonikulu 0 -2 736 -2 004 -5 304 -7 308 0 -10 044

  

31.12.2013  

Soetusmaksumus 18 228 54 685 9 999 26 548 36 547 71 864 71 864 181 324

Akumuleeritud kulum -5 472 -7 845 -6 630 -14 475 0 -19 947

Jääkmaksumus 18 228 49 213 2 154 19 918 22 072 71 864 71 864 161 377

  

Ostud ja parendused 2 834 2 834 121 190 121 190 124 024

Amortisatsioonikulu -2 736 -2 004 -5 680 -7 684 -10 420

  

31.12.2014  

Soetusmaksumus 18 228 54 685 9 999 29 382 39 381 193 054 193 054 305 348

Akumuleeritud kulum 0 -8 208 -9 849 -12 310 -22 159 0 -30 367

Jääkmaksumus 18 228 46 477 150 17 072 17 222 193 054 193 054 274 981
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Lisa 10 Laenukohustused
(eurodes)

 31.12.2014 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Lühiajalised laenud  

Tagatiseta lühiajalised

laenud
52 971 52 971   

Lühiajalised laenud

kokku
52 971 52 971   

Pikaajalised laenud  

Pangalaen 119 238 24 960 94 278

Tagatiseta pikaajaline

laen
416 315 0 416 315

Pikaajalised laenud

kokku
535 553 24 960 510 593

Laenukohustused

kokku
588 524 77 931 510 593

 

 31.12.2013 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Lühiajalised laenud  

Tagatiseta lühiajalised

laenud
133 038 133 038   

Lühiajalised laenud

kokku
133 038 133 038   

Pikaajalised laenud  

Pangalaen 42 855 7 488 35 367

Tagatiseta pikaajaline

laen
388 929 0 388 929

Pikaajalised laenud

kokku
431 784 7 488 424 296

Laenukohustused

kokku
564 822 140 526 424 296

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jääk)maksumus

 31.12.2014 31.12.2013

Maa 18 228 18 228

Ehitised 46 477 49 213

Kokku 64 705 67 441
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Lisa 11 Võlad ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2014 12 kuu jooksul Lisa nr

Võlad tarnijatele 636 636  

Võlad töövõtjatele 355 355  

Maksuvõlad 264 264 5

Muud võlad 4 709 4 709  

Muud viitvõlad 4 709 4 709  

Saadud ettemaksed 2 435 2 435  

Muud saadud ettemaksed 2 435 2 435  

Kokku võlad ja ettemaksed 8 399 8 399  

 

 31.12.2013 12 kuu jooksul Lisa nr

Võlad tarnijatele 63 159 63 159  

Võlad töövõtjatele 290 290  

Maksuvõlad 243 243 5

Muud võlad 1 350 1 350  

Muud viitvõlad 1 350 1 350  

Saadud ettemaksed 803 803  

Muud saadud ettemaksed 803 803  

Registreerimata osakapital 3 196 3 196  

Kokku võlad ja ettemaksed 69 041 69 041  

Lisa 12 Tingimuslikud kohustused ja varad
(eurodes)

 31.12.2014 31.12.2013

Tingimuslikud kohustused   

Võimalikud dividendid 513 141 529 343

Tulumaksukohustus võimalikelt dividendidelt 128 286 140 711

Kokku tingimuslikud kohustused 641 427 670 054
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Lisa 13 Müügitulu
(eurodes)

 2014 2013

Müügitulu geograafiliste piirkondade lõikes   

Müük Euroopa Liidu riikidele   

Eesti 149 500 118 696

Müük Euroopa Liidu riikidele, kokku 149 500 118 696

Kokku müügitulu 149 500 118 696

Müügitulu tegevusalade lõikes   

Kinnisvara müük 125 000 101 000

Kinnisvara üürimine 23 286 17 680

Muude kaupade vahendus 14 16

Ehitus- ja remonttööd 1 200 0

Kokku müügitulu 149 500 118 696

Lisa 14 Tööjõukulud
(eurodes)

 2014 2013

Palgakulu 3 545 3 522

Sotsiaalmaksud 1 314 1 193

Kokku tööjõukulud 4 859 4 715

Töötajate keskmine arv taandatuna täistööajale 0 1

OÜ Unire Invest maksab palka ühele osalise tööajaga juhatuse liikmele.

Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rühmade lõikes

 31.12.2014 31.12.2013

Kohustused Kohustused

Tegev- ja kõrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning

nende valitseva või olulise

mõju all olevad ettevõtjad

70 576 70 576

Olulise osalusega juriidilisest

isikust omanikud ning nende

valitseva või olulise mõju all

olevad ettevõtjad

311 939 271 644

Tegev- ja kõrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja

muud olulised soodustused
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 2014 2013

Arvestatud tasu 3 545 3 522

Ettevõte maksab tasu ühele juhatuse liikmele. Muid soodustusi ega hüvitisi ei ole juhatuse liikmetele ette nähtud.



Aruande digitaalallkirjad

Aruande lõpetamise kuupäev on: 02.07.2015

OÜ UNIRE INVEST (registrikood: 10507929) 01.01.2014 - 31.12.2014 majandusaasta aruande andmete õigsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JANEK KUKK Juhatuse liige 02.07.2015



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

 
 31.12.2014

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 666 924

Aruandeaasta kasum (kahjum) -25 497

Kokku 641 427



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EUR)
Müügitulu % Põhitegevusala

Enda kinnisvara ost ja müük 68101 125000 83.61% Jah

Enda või renditud kinnisvara üürileandmine ja käitus 68201 23286 15.58% Ei

Osanikud

Nimi / ärinimi

Isikukood /

registrikood /

sünniaeg

Elukoht / Asukoht
Osaluse suurus ja

valuuta

Estonia Maja

Osaühing
10843225

Tallinn, Harju

maakond, Eesti
1278 EUR

OÜ Polar Finance 11942260 1278 EUR

Sidevahendid
Liik Sisu

Telefon +372 6117525

Mobiiltelefon +372 56455036

E-posti aadress forestprojekt@hot.ee


