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M&M Vara OU 2014. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

M&M VARA OU asutati 2006. aastal. Pdhitegevuseks on enda kinnisvara haldamine ja rent.
Hallatavad objektid on hooned Laki tanav 5, Artelli 8 ja Forelli 11.

Jargmisel majandusaastal tegeletakse edasi kinnisvara haldamisega.

Aruandeaasta jooksul renoveeriti kinnisvara ning renoveerimist jatkatakse ka lahitulevikus.

Muugitulu suurenemine saavutati renoveeritud pindade rentimisest uutele rentnikele.

Aruandeaastal ei olnud olulisi uurimis- ja arendustegevuse projekte ning nendega seotud véljaminekuid ning neid ei planeerita ka jargmisel
aastal.

Tegevuskeskkonna uldine makromajandusliku arengu mdju ettevdtte majandustulemustele oli toetav.

Ettevdtte &ritegevus ei ole hooajaline ning majandustegevus ei ole tsukliline.

EttevGtte tegevusega ei kaasne olulisi keskkonna-ja sotsiaalseid mojusid.

Aruandeaastal ja aruande koostamise perioodil ei iimnenud valuutakursside ja intressiméarade muutumisega seonduvaid riske.

Aruandeaasta tegevust iseloomustavad jargmised finantssuhtarvud:

2014 2013
Kéibe kasv(+), kahanemine(-) (%) =
L e e 13,99 3,17
(mudgitulu 2014- miugitulu 2013) / miugitulu 2013*100
Puhasrentaablus (%) =
39,48 5,39

Puhaskasum / mutgitulu*100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevara
P6hivara
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p6hivara
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2014

119178
48 500
42

167 720

2500
2777

13 500 000
35058

13 540 335
13 708 055

3145145
189 788
3334933

8469 776
8469 776
11 804 709

2 556

256
1335579
564 955
1903 346
13 708 055

2014. a. majandusaasta aruanne

31.12.2013 Lisanr

28 715 2
35 200 3
0
63 915
0 5
308 504 3
13 024 000 6
33615 7
13 366 119
13 430 034
4007 719 9
1824 092 10
5831811
6 259 832 9
6 259 832
12 091 643
2 556 11
256
1267 900
67 679
1338391
13 430 034
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2014 2013 Lisanr
Muugitulu 1431 004 1255 389 12
Muud é&ritulud 476 000 1227185 13
Kaubad, toore, materjal ja teenused -339 389 -427 620 14
Mitmesugused tegevuskulud -105 694 -80 651 15
T66j6ukulud -60 571 -45 264 16
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -1 607 -4 294 7
Muud arikulud -9 936 -603 575 17
Kokku arikasum (-kahjum) 1389 807 1321170
Intressikulud -831 193 -1 235 609
Muud finantstulud ja -kulud 5678 8 700 18
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 564 292 94 261
Tulumaks 663 -26 582 11
Aruandeaasta kasum (kahjum) 564 955 67 679
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist
Muud korrigeerimised

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Varude muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Laekunud intressid
Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalse ja immateriaalse pShivara soetamisel

Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara mudgist

Tasutud tltarettevotjate soetamisel
Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Kapitalirendi p6hiosa tagasimaksed
Makstud intressid
Makstud dividendid

Makstud ettevdtte tulumaks

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2014

1389 807

1607

0

-476 000
-474 393
176 280
-42

-25 448
14 062
1080 266

0
32907
-2 500

-16 000
123762
138 169

3 000 000
-3 609 894
-3 032
-459 221
-49 364

-6 461
-1127972
90 463

28 715

90 463

119178

2013

1321170

4294

409

-1 227 038
-1 222 335
241755

0

698 080
10

1038 680

-6 175
9575

-37 100

-33 700

6 871 683
-7 355 069
-13 442
-421 127
-59 304
-15 764
-993 023
11 957

16 758

11 957

28 715

2014. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

13,17

19
19

11
11
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2012

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Makstud dividendid

Muud muutused
omakapitalis

31.12.2013

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2014

Lisainfo toodud lisas 11.

Osakapital
nimivaartuses
2 556
0
0
0
2556
0
2556

Kohustuslik
reservkapital

256

256

256

Jaotamata kasum
(kahjum)

629 707

67 679

-100 000

738 193

1335579

564 955

1900 534

Kokku

2014. a. majandusaasta aruanne

632519

67 679

-100 000

738 193

1338 391

564 955

1903 346
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Osalihingu juhatus on driseadustikust lahtuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande, mis kajastab Gigesti ja Giglaselt osatihingu

vara, kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jargitud raamatupidamise seadust ja Eesti hea raamatupidamise tava ndudeid.Eesti hea
raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestus- ja aruandluse p6himétetele, mille péhinduded on kehtestatud
raamatupidamisseaduses ning mida taiendava Eesti Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Vara ja kohustused on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise aastaaruande koostamine nduab hinnangute andmist.
Need hinnangud p&hinevad aktuaalsel informatsioonil &ritihingu seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande
koostamise seisuga.

Majandusaastal vdi varasematel perioodidel kajastatud majandustehingute 16plik tulemus vdib erineda kéesoleval perioodil antud hinnangust.

M & M VARA OU kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse 2 lisas toodud kasumiaruande skeemi 1.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

M&M Vara OU ei ole koostanud konsolideeritud aastaaruannet vastavalt Raamatupidamise seaduse paragrahvile 29 I6ige 1 punkt 4,
mille kohaselt on konsolideerimiskohustusest vabastatud konsolideeriv tiksus, kelle konsolideeritavate Uiksuste bilansimahud kokku ei tleta
5% konsolideeriva tiksuse bilansimahust ja mudgitulu ei tleta 5% konsolideeriva Giksuse mudgitulust.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse sularaha kassas ja rahalisi vahendeid arveldusarvel,ning kuni 3-kuulisi téhtajalisi deposiite.

Rahavoogude aruande koostamisel on laekumised ja valjamaksed rihmitatud nende eesmérgi jargi aritegevuse, investeerimistegevuse ja
finantseerimistegevuse rahavoogudeks. Aritegevuse rahavoogude kajastamisel on kasutatud kaudset meetodit, mille puhul on
aritegevuse rahavoogude leidmiseks korrigeeritud &rikasumit, elimineerides mitterahaliste majandustehingute mdju, aritegevusega

seotud varade ning kohustuste saldode muutused ning investeerimis- ja finantseerimistegevusega seotud tulud ja kulud.

Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevad rahavood on kajastatud otsemeetodil.

Titar- ja sidusettevotjate aktsiad vdi osad

Titarettevote on ettevote, mille tegevust kontrollib teine ettevdte (emaettevdte). Kontrolli olemasolu eeldatakse juhul kui
emaettevdtte omanduses on otse vdi tutarettevdtete kaudu rohkem kui 50% titarettevdtte haaledigusest.

Tutarettevotte soetamist kajastatakse ostumeetodil. Vastavalt ostumeetodile vdetakse omandatud tltarettevotte varad, kohustused
ja tingimuslikud kohustused arvele nende diglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara
Oiglase vaartuse vahe kajastatakse positiivse v8i negatiivse firmavaartusena.

Investeeringud tiitarettevottesse kajastatakse soetusmaksumuse (miinus vdimalikud allahindlused)meetodil.

Néuded ja ettemaksed

Noéuetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi nGudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused). Ostjatelt laekumata arveid
on hinnatud bilansis lahtuvalt tden&oliselt laekuvatest summadest.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise v&i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid ja kulutusi (s.o
notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdené&oliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses mis baseerub iga-aastasel s6ltumatu hindaja poolt maaratud turuhinnal, vélja

8
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arvatud juhtudel kui ettevdte ise omab vastava kvalifikatsiooniga spetsialiste, kasutades diskonteeritud rahavoogude meetodit.

Kinnisvarainvesteeringud, mille 8iglast vaartust on véimalik usaldusvaérselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse
parast arvelevatmist diglases vaartuses. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes.

Kinnisvarainvesteeringud, mille Giglast vaartust ei ole v8imalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused vaartuse langusest.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku todeaga Ule Uihe aasta ja

maksumusega alates 3200 eurot. Varad, mille kasulik té6iga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 3200 euro, kajastatakse
kasutuselevdtmise hetkel kuludes. Kuludesse kantud vahevaartuslike inventaride ile peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud

mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud

vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile véetud materiaalse pdhivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pdhivaraga.
Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse pohivarana, kui on tdenaoline, et ettevite saab varaobjektiga seotud
tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse
kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale p6hivara objektile eraldi, sdltuvalt selle
kasulikust tddeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja
Idppvéaartuse vahelist amortiseeritavat osa.

Juhul kui materiaalse p6hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vbetakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méaratakse vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Pdhivara arvelevBtmise alampiir 3200

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Ehitised ja rajatised 6-50 aastat

Masinad ja seadmed 5-20 aastat

Muu materiaalne p&hivara 5 aastat
Rendid

Renditehingut on kasitletud kapitalirendina, kui kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Kapitalirendina on kajastatud kdik lepingud, kus on taidetud vahemalt Uks jargnevatest tingimustest:

- renditava vara omandidigus laheb rendiperioodi I8puks Ule rentnikule

- rentnikul on optsioon osta renditavat vara oluliselt madalama hinnaga selle diglasest vaartusest ning on kindel, et rentnik seda 8igust kasutab
- rendiperiood katab Ule 75% renditava vara majanduslikust elueast

- rendi jdustumise hetkel on rendimaksete miinimumsumma nuldisvaartus tle 90% renditava vara diglasest vaartusest.

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena.

Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt p6hivaraga.

Kaik tlejaanud tehingud on kajastatud kasutusrendina.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevdtte bilansis kajastatavale

varale. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna. Kasutusrendi lepingute s6lmimisega otseselt kaasnevad
esmased kulutused kajastatakse rendileandja bilansis varana (renditava varaga samal kirjel) ja amortiseeritakse kulusse rendiperioodi
jooksul proportsionaalselt renditulu kajastamisega.

Finantskohustused

Kdik finantskohustused(vdlad hankijatele,vdetud laenud,viitvdlad ning muud lihi-ja pikaajalised vBlakohustused)vGetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses,mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.Edasine kajastamine toimub

korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vdrdne nende nominaalvaértusega,mist6ttu luhiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusdmaksumuse arvestus
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toimub kasutades sisemise intressiméara meetodit juhul kui lepinguline intressimaar erineb oluliselt sisemisest intressimaéarast.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel pole
tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupéeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse liihiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 6igus bilansipéaeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Kohustuslik reservkapital

Pdhikirja alusel tuleb igal majandusaastal kanda reservkapitali véhemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10
osakapitalist. Reservkapitali voib kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei voi teha valjamakseid
osanikele.

Tulud

Muugitulu kajastatakse tekkepdhiselt realiseerimise printsiibi alusel. Milgitulu kajastab mutdud kaupade ja teenuste eest saadavaid
summasid, millest on maha arvestatud allahindlused ja maksud. Teenuste mulgitulu kajastatakse teenuste osutamise perioodil.
Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete aruandeaasta kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasilikkunud
tulumaksu néudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatati kuni 31.12.2014 Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende
maksumaaraga 21/79 netodividendina valjamakstud summalt. Alates 01.01.2015 maksustatakse jaotamata kasumist valjamakstavaid
dividende maksuméaaraga 20/80 netodividendidena valjamakstud summalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevotte

tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid véalja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi
eest need on viélja kuulutatud v6i millal need tegelikult valja makstakse.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud,kui Gihel osapoolel on kontroll teise osapoole tle v&i oluline mdju teise osapoole arilistele otsustele.M&M Vara OU késitleb
seotud osapooltena:

a)olulise osalusega osanikke;

b)tegevjuhtkonda;

c)punktis b kirjeldatud isikute lahisugulasi ja nendega olulise v&i valitseva mdju all olevaid ettevétteid;

d)titarettevdtjat.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2014 31.12.2013
Kassa 300 0
Arvelduskonto 118 878 28 715
Kokku raha 119178 28715
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2014

43 807

43 807

7470

7470

51277

31.12.2013

32271

32271

303 767
287 617
16 150
7 666

7 666

343 704

2014. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

43 807

43 807

4693

4693

48 500

1-5 aasta
jooksul
0
0
2777
2777
2777

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

32271

32271

2929

2929

35 200

1-5aasta
jooksul

303 767
287 617
16 150
4737

4737

308 504

Ule 5 aasta

o o o o

2014. aastal tasaarveldati kohustustega antud laenude tagasimakseid summas 179 855 (2013: 74 631) eurot ja antud laenude intresside

tagasimakseid summas 7 766 (2013: 8 251) eurot.

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kéibemaks
Uksikisiku tulumaks
Erisoodustuse tulumaks

Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension

Too6tuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2014
Maksuvdlg

114

963

8 057

2347

71

169

11721

31.12.2013
Maksuvdlg

9923

567

1382

1438

56

110

13 476
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Lisa 5 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tltarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevotja . e . Osaluse maar (%)
L Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2013  31.12.2014
. N . Enda kinnisvara ost ja
12628732 Veerenni Arendus OU Eesti mititik 0 100

Omandatud osalused:

. e . N Omandatud osaluse
TutarettevGtja nimetus Omandatud osaluse % Omandamise kuupéaev
soetusmaksumus

Veerenni Arenduse OU 100 | 13.03.2014 2500

M&M Vara OU asutas 13.03.2014 tiitarettevétte Veerenni Arendus OU tasudes rahalise sissemaksega osa nimivaartuse eest 2 500eurot.

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod
Kokku
Maa Ehitised
31.12.2012
Soetusmaksumus 550 765 11 447 517 11 998 282
Akumuleeritud kulum 0 -939 513 -939 513

Jaadkmaksumus 550 765 10 508 004 11 058 769
Muud muutused -550 765 -10 508 004 -11 058 769

31.12.2013
Soetusmaksumus 0 0 0
Akumuleeritud kulum 0 0 0

Jaakmaksumus 0 0 0

Oiglase vaartuse meetod

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

1227038

Muud muutused 11 796 962
31.12.2013 13 024 000

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

476 000

31.12.2014 13 500 000
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Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

2014

1095110

325607

973 740
180 790

2014. a. majandusaasta aruanne

Kinnisvarainvesteeringu hindamiseks diglasesse vaartusesse on kasutatud s6ltumatu eksperdi hinnangut.

Kinnisvarainvesteeringu hindamisel kasutatud diskonteeritud rahavoogude meetodit ja turupdhiseid andmeid. Hindamisel on
kasutatud diskontomaéara, kapitalisatsiooniméaéra, rendikasvumaara, tegevuskulude méaara ning vakantsusmaara.
Kinnisvarainvesteeringu Giglase vaartuse hindamisel diskonteeritud rahavoogude meetodil on Gdritulu arvutamisel lahtutud hindamise
hetkel kehtivatest drilepingu tingimustest.

K&ik kinnisvarainvesteeringud on renditud vélja kasutusrendi tingimustel.

Lisainfo toodud lisas 8.

Lisa 7 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Muugid

31.12.2013
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Miitigid

31.12.2014
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Muud masinad
ja seadmed

42 125
-407

41718

6175
-4 294

-9984

37 705
-4 090

33615

35 957
-1 607

-32 907

35 957
-899
35058

Miiddud materiaalne pdhivara muugihinnas

Masinad ja
seadmed

42 125
-407
41718

6175
-4 294
-9 984

37 705
-4 090
33615

35957
-1 607

-32 907

35957
-899
35058

Kokku

42 125
-407
41718

6175
-4 294
-9 984

37 705
-4 090

33615

35 957
-1 607

-32 907

35 957
-899
35058
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2014 2013
Masinad ja seadmed 32907 9575
Muud masinad ja seadmed 32907 9575
Kokku 32907 9575
Pdhivara soetati kapitalirendiga 2014. aastal summas 35 957 eurot.
Lisa 8 Kasutusrent
(eurodes)
Aruandekohustuslane kui rendileandja
2014 2013 Lisanr
Kasutusrenditulu 1095110 973 740 6

Jargmiste perioodide kasutusrenditulu mittekatkestatavatest lepingutest

31.12.2014 31.12.2013 Lisanr

12 kuu jooksul 1082 385 1027 868
Rendile v6i trile antud varade bilansiline jadkmaksumus
Kinnisvarainvesteeringud 13 500 000 13 024 000
Kokku 13 500 000 13 024 000
Aruandekohustuslane kui rentnik
2014 2013 Lisanr
Kasutusrendikulu 16 529 17 379 15

Jargmiste perioodide kasutusrendikulu mittekatkestatavatest lepingutest

31.12.2014 31.12.2013 Lisanr
12 kuu jooksul 17 402 16 529
1-5 aasta jooksul 42 517 52 902

M&M Vara OU uiirib kasutusrendi korras kontoriruume ja autosid.
Ruumide rendileping on téhtajatu.
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Lisa 9 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud

Luhiajaline laen-seotud
osapooltega

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Pikaajalised laenud
krediidiasutustelt

Pikaajalised laenud
kokku

Muud laenukohustused
Kapitalirent

Muud laenukohustused
kokku

Laenukohustused
kokku

Luhiajalised laenud

Luhiajaline laen-seotud
osapooltega

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Pikaajalised laenud
krediidiasutustelt

Pikaajalised laenud
kokku

Muud laenukohustused
Kapitalirent

Muud laenukohustused
kokku

Laenukohustused
kokku

31.12.2014

2500 000

2500 000

9081 216

9081 216

33705

33705

11614 921

31.12.2013

3546 884

3546 884

6 691 109

6 691 109

29 558

29 558

10 267 551

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised
Kokku

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi Alusvaluuta
12 kuu jooksul  1-5 aasta
jooksul
2 500 000 EUR
2 500 000
635 932 8 445 284 EUR
635 932 8445 284
9213 24 492 EUR
9213 24 492
3145 145 8469 776
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Alusvaluuta
12 kuu jooksul  1-5 aasta
jooksul
3546 884 EUR
3546 884
456 091 6 235018 EUR
456 091 6 235018
4744 24 814 EUR
4744 24 814
4007 719 6 259 832
31.12.2014 31.12.2013
13 500 000 13 024 000
13 500 000 13 024 000

Saadud laenude intress on kaks koma kuuskimmend kaheksa kuni kaheksa protsenti.

2014. a. majandusaasta aruanne

Ldpptahtaeg

31.12.2015

10.02.2018

30.05.2017

Ldpptahtaeg

31.12.2014

20.06.2017

13.01.2017
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Laenude tagatiseks on hupoteegid kinnistutele

Rae vallas, Peetri alevikus: Laike tee 3, Laike tee 3a ja Séra teel;
Tallinnas, Kristiine linnaosas: Artelli tn 8b, Laki tn 5, Forelli tn 11.
Kapitalirendi intress on 3,6%.

Kapitalirendi teel renditud varade jadkmaksumus seisuga 31.12.2014 oli 35 058 (31.12.2013 33 615) eurot.

Kapitalirendikohustuste 16pptéhtaeg on 30.05.2017.

Lisa 10 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2014 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul tle 5 aasta
Vélad tarnijatele 28 419 28 419 0 0
Vélad toovotjatele 4 259 4 259 0 0
Maksuvdlad 11721 11721 0 0
Muud vélad 138 788 138 788 0 0
Intressivolad 8104 8104 0 0
Dividendivélad 41 910 41 910 0 0
Muud viitvélad 88774 88774 0 0
Saadud ettemaksed 6 601 6 601 0 0
Tulevaste perioodide
wlud 6 601 6 601 0 0
Kokku vélad ja
ottemaksed 189 788 189 788 0 0
31.12.2013 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul tle 5 aasta
Vélad tarnijatele 35 545 35 545 0 0
Vélad toovotjatele 1876 1876 0 0
Maksuvdlad 13 476 13 476 0 0
Muud vdlad 1769 895 1769 895 0 0
Intressivolad 989 248 989 248 0 0
Dividendivélad 91 274 91 274 0 0
Muud viitvolad 689 373 689 373 0 0
Saadud ettemaksed 3300 3300 0 0
Tulevaste perioodide
twlud 3300 3300 0 0
Kokku vGlad ja 1824 092 1824 092 0 0

ettemaksed
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Lisa 11 Osakapital

(eurodes)
31.12.2014 31.12.2013
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 2 2

Osade nimivaartused on 1278 eurot(31.12.2013: 1278 eurot).

Ettevdtte vaba omakapital seisuga 31.12.2014. aastal oli 1 900 534 eurot. Bilansipdeva seisuga on omanikele vdimalik dividendidena vélja
maksta 1 520 427 eurot, millega kaasneks dividendi tulumaksu kohustus summas 380 107 eurot.

Vaba omakapital seisuga 31.12.2013 oli 1 335 579 eurot, millest oleks

omanikele olnud vdimalik dividendidena vélja maksta 1 055 107 eurot, millega oleks kaasnenud dividendi tulumaksu kohustus summas 280 472
eurot.

2013.a. kuulutati vélja dividende summas 100 000 eurot, millega kaasnes tulumaksukulu summas 26 582 eurot.
2014. aruandeperioodil maksti eelmistel aruandeperioodidel valjakuulutatud dividende omanikele summas 49 364 (2013: 59 304) eurot,
millelt arvutati tulumaksu summas 13 122 (2013: 15 764) eurot ja maksti tulumaksu summas 6 461 (2013: 15 764)eurot.

Alates 01.01.2015 maksustatakse jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksuméaéraga 20/80 netodividendidena
véljamakstud summalt. Seisuga 31.12.2014. aastal korrigeeriti tulenevalt tulumaksuméaara muutusest tulumaksukohustust, mille tulemusena
tekkis tulumaksutulu summas 663 eurot.

Lisa 12 Muugitulu

(eurodes)

2014 2013
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 1431 004 1 255 389
Mk Euroopa Liidu riikidele, kokku 1431 004 1255 389
Kokku muugitulu 1431 004 1 255 389
Mudgitulu tegevusalade [dikes
Enda v&i renditud kinnisvara Gurileandmine ja kaitus 1095110 973 740
Muu kinnisvarahaldus v&i haldusega seotud tegevused 335 894 281 649
Kokku muugitulu 1431 004 1255 389
Lisa 13 Muud aritulud
(eurodes)
2014 2013 Lisanr
Kasum materiaalse pdhivara mugist 0 146
Kasum kinnisvarainvesteeringute 8iglase vaartuse muutusest 476 000 1227038 6
Muud 0 1
Kokku muud éritulud 476 000 1227 185
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Lisa 14 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2014 2013
Tooraine ja materjal 152 368 80 165
Energia 173 252 100 625
Maamaks 13769 13769
Kinnisvara renoveerimine 0 233 061
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 339 389 427 620
Lisa 15 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2014 2013 Lisanr
Ur ja rent 16 529 17 379 8
Mitmesugused biirookulud 13 346 9 305
Riiklikud ja kohalikud maksud 1492 1417
Kindlustus 4393 4 483
Transpordiga seotud kulud 13 478 14 695
Muud 56 456 33372
Kokku mitmesugused tegevuskulud 105 694 80 651
Lisa 16 To6joukulud
(eurodes)
2014 2013
Palgakulu 44 196 32639
Sotsiaalmaksud 15949 12 292
Muud 426 333
Kokku t66j6ukulud 60571 45 264
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 6 5
Lisa 17 Muud arikulud
(eurodes)
2014 2013
Kahjum materiaalse p6hivara mudgist 0 554
Makstud riigildivud 1479 291
Muud 8 457 602 730
Kokku muud &rikulud 9936 603 575
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Lisa 18 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)

2014 2013
Intressitulu laenudelt 5653 8 690
Intressitulu hoiustelt 25 10

Kokku muud finantstulud ja -kulud 5678 8 700

Lisa 19 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade IGikes

31.12.2014 31.12.2013
Nouded Kohustused Nouded Kohustused

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 132 2 554 046 303 767 4 658 919
vdi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

2014 Ostud Muugid Antud laenud Antud laenude Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed tagasimaksed

Tltarettevotjad 0 0 16 000 16 000 0 0

Tegev- ja kbrgem

juhtkond ning

olulise osalusega

eraisikust

omanikud ning 186 500 26 079 0 287 613 1953 834 3000 717
nende valitseva

Vi olulise m&ju

all olevad

ettevotjad

2013 Ostud Mudgid Antud laenud Antud laenude Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed tagasimaksed

Tegev- ja kérgem

juhtkond ning

olulise osalusega

eraisikust

omanikud ning 346 998 2756 37 100 74 631 76 200 1568 509

nende valitseva

Vi olulise m&ju

all olevad

ettevdtjad

Mitterahalisel teel toimus antud laenude tagasimakseid 2014. aastal summas 179 855 (2013: 74 631) eurot.

Mitterahalisel teel tasutud antud laenu intresse 2014. aastal summas 7 766 (2013: 8 250) eurot.

Mitterahalisel teel saadud laenu 2014. aastal summas 1 953 116 (2013: 0) eurot.
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Mitterahalisel teel tasutud saadud laenu intresse 2014. aastal summas 1 353 116 (2013: 0) eurot.

Saadud laenud:
Arvestatud intressid 2014. 571 348 eurot.
Arvestatud intressid 2013. 1 059 807 eurot.

Antud laenud:
Arvestatud intressid 2014. 5 653 eurot.
Arvestatud intressid 2013. 8 690 eurot.

Lisa 20 Ettevotte likviidsus

Seisuga 31.12.2014 Uletasid ettevotte luhiajalised kohustused kaibevara 3 167 213 euro vorra. Antud olukord on tingitud asjaolust, et bilansis
seisuga 31.12.2014 kajastub 2015 aastal maksmisele kuuluv pangalaenu lihiajaline kohustus summas 645 145 eurot ja seotud osapooltelt
saadud luhiajaline laenukohustus summas 2,5 milj. eurot. Teisalt ei kajastu tulevaste perioodide renditulu summas 1 082 385 eurot, mis on
Gurilepingutega kaetud ning mille laekumine toimub tulevikus ja mille arvel lihiajalisi finantskohustusi on plaanis tasuda.

Seotud osapoolte laenukohustuse osas summas 2,5 milj.eurot on v8imalus laenukohustusi pikendada.

Tulenevalt eeltoodust on juhatus seisukohal, et ettv6ttel bilansipdeva seisuga likviidsusprobleeme ei esine.
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Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MAURI MIIDLA Juhatuse liige 30.06.2015



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

M&M Vara OU osanikele

Oleme auditeerinud M&M Vara OU raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2014, kasumiaruannet, omakapitali
muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekulgedel 4 kuni 20,
on kaasatud kaesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti raamatupidamise seaduse ja
Raamatupidamise Toimkonna juhenditega ning sellise sisekontrollisusteemi kujundamise, kehtestamise ja haldamise eest, mida juhtkond peab
vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vadrkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist ja diglast
esitamist. Juhtkonna kohustuseks on ka asjakohaste arvestusp&himdtete valimine ja rakendamine ning pdhjendatud raamatupidamislike
hinnangute andmine.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi labi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on ndutav, et oleme kooskdlas eetikanduetega ning planeerime ja
viime auditi Iabi omandamaks pdhjendatud kindlustunnet, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vaarkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali kogumiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et
raamatupidamise aastaaruanne voib sisaldada pettustest v8i vigadest tulenevaid olulisi vaérkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks vdtab vandeaudiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ning digeks ja
odiglaseks esitamiseks juurutatud sisekontrollisisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hélmab
ka juhtkonna poolt kasutatud arvestusphimdtete asjakohasuse, juhtkonna poolt antud raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja
raamatupidamise aastaaruande uldise esituslaadi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades Giglaselt M&M Vara OU finantsseisundit seisuga
31.12.2014 ning sellel kuupé&eval Idppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti raamatupidamise seaduse ja
Raamatupidamise Toimkonna juhenditega.

Asjaolu rdhutamine

Juhime tahelepanu asjaolule, et bilansipaeva seisuga Uletasid &ritihingu lihiajalised kohustused kaibevara 3 167,2 tuhande euro vdrra.
Raamatupidamise aastaaruande lisas 20 on kirjeldatud juhtkonna meetmeid ettevétte likviidsuse (ja Uhtlasi tegevuse jatkuvuse) tagamiseks.
Meie arvamus ei ole méarkusega selle asjaolu suhtes.

/digitaalselt allkirjastatud/
Toomas Villems

Vandeaudiitori number 74

Villems & Partnerid OU
Audiitorettevotja tegevusloa number 80
Mustamae tee 46, Tallinn 10621
01.07.2015
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TOOMAS VILLEMS Vandeaudiitor 01.07.2015



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2014
1335579
564 955
1900 534



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu

Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 1431004 100.00%
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
Mati Heinsar 36504070251 1278 EUR
Mauri Miidla 37209212712 1278 EUR

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6518334

E-posti aadress mauri.miidla@mave.ee

Pd&hitegevusala

Jah



