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Tegevusaruanne

OU Paepargi 57 registreeriti arilihinguna 18.02.2013.

2013. aastal soetas ettevdtte kinnistu aadressil Paepargi 57 Tallinn. Kinnistule ehitati 2014. aastal kauplus.
Kokku kujunes kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumuseks 3,4 miljonit eurot.

Ettevotte pdhitegevuseks on kinnisvara rendileandmine ja kaitus. Kauplus anti pikaajalisele rendile aruandeaasta
I16pus. 2014. aasta muidgitulu oli 30,1 tuhat eurot, majandustegevuse tulemiks kujunes kahjum 123,9 tuhat eurot.

Ettevottel ei ole to6tajaid, juhatuse liikmetele aruandeaastal tasu ei makstud.

Ettevote on jatkusuutlik ja maksevdimeline.
Aruandekuupéevaga negatiivne omakapital saavutab nduetekohase suuruse 2015. aasta tegevuse tulude arvel.

Peamised finantssuhtarvud: 2014 2013
Kéibe kasv (%) 100,00 0,00
Puhasrentaablus (%) -411,59 0,00
Arirentaablus (%) -97,50 0,00
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja 1,06 0,15
Vélakordaja 103,99 105,43
ROA (%) -3,37 -6,02
ROE (%) 84,44 110,94

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Kaibe kasv (%) = maugitulu aruandeperioodil/ maugitulu vérdlusperioodil * 100 - 100
Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ mugitulu * 100

Arirentaablus (%) = arikasum / miiligitulu * 100

Llhiajaliste kohustuste kattekordaja = kaibevara/lihiajalised kohustused
Volakordaja = kohustused/ kogupassiva * 100

ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100

Mudgitulu 30 111 0
Puhaskasum -123 933 -25 342
Arikasum -29 357 -3 511
Kaibevara 274 814 5818
Lihiajalised kohustused 260 436 38 623
Kohustused kokku 3823366 | 443653
Varad kokku 3 676 591 420 811
Omakapital kokku -146 775 -22 842
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2014

246 075
28 739

274 814

3401777
3401777

3676591

163 452
96 984

260 436

3562 930
3562 930
3 823 366

2500
-25 342
-123 933
-146 775

3676591

2014. a. majandusaasta aruanne

31.12.2013 Lisanr

2433
3385 2
5818

414 993 4
414 993
420 811

38 623 6
38 623

405 030 5
405 030
443 653

2500 7
0
-25 342
-22 842
420 811
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2014 18.02.2013 - Lisanr
31.12.2013
Muugitulu 30111 0 8
Muud éaritulud 0 2 000
Kaubad, toore, materjal ja teenused -13 470 0 9
Mitmesugused tegevuskulud -45 998 -5511 10
Kokku arikasum (-kahjum) -29 357 -3511
Intressikulud -86 703 -21833 12
Muud finantstulud ja -kulud -7 873 2
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -123 933 -25 342
Aruandeaasta kasum (kahjum) -123 933 -25 342
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2014 18.02.2013 - Lisanr

31.12.2013
Rahavood é&ritegevusest
Arikasum (kahjum) -29 357 -3511
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -25 354 -885
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -2 831 16 790
Laekunud intressid 1 2
Kokku rahavood aritegevusest -57 541 12 396
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -2 986 784 -414 993 4
Kokku rahavood investeerimistegevusest -2 986 784 -414 993
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 3836 352 472 030
Saadud laenude tagasimaksed -515 000 -67 000 13
Makstud intressid -25511 0
Muud véljamaksed finantseerimistegevusest -7 874 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 3287 967 405 030
Kokku rahavood 243 642 2433
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2433 0
Raha ja raha ekvivalentide muutus 243 642 2433
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 246 075 2433
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

18.02.2013

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2013

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2014

Osakapital
nimivaartuses
2500
0
2500
0
2500

Jaotamata kasum
(kahjum)

-25 342

-25 342

-123 933

-149 275

Kokku

2014. a. majandusaasta aruanne

2500

-25 342

-22 842

-123 933

-146 775
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Paepargi 57 OU 2014. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt véalja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse aruandes arvelduskontode jaake pankades.

Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid aritegevusest kaudmeetodil, rahavoogusid investeerimis- ja finantseerimistegevusest
kajastatakse brutolaekumiste ja -véljamaksetena.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid)kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses. Igal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas. Juhul, kui
selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti tulevikus
laekuvate maksete nuldisvaartuseni.

Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise v8i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid (s.0 notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing
téendoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse
kasumiaruandes.

Finantskohustused

Finantskohustused (v6lad hankijatele, vbetud laenud, viitvBlad) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Algse
soetusmaksumuse korrigeerimised viiakse l&bi vaid juhul, kui need on asjakohased.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade mudgist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud tile midjalt ostjale, mitgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéaarselt
madratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, lahtudes valmidusastme
meetodist.

Kulud

Kulude kajastamisel kasutatakse tekkepdhist arvestuspShimdtet.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasillikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi.

Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte
tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi
eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult valja makstakse. 2015. aasta valjamaksete maksumaar on 20/80 netodividendidena
véljamakstud summalt.

Seotud osapooled
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Ettevdte kasitleb seotud osapooleks osapoolt, kes omab kontrolli teise osapoole (le vai olulist mdju teise osapoole &riotsustele.

Olulise m6ju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% hé&éledigusest.

Bilansipéevajargsed stindmused

2014. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud, mis iimnesid bilansipdeva ja aruande
koostamispaeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipaevajargsed sindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse v8etud, kuid mis oluliselt m&jutavad jargmise

majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2014
Nduded ostjate vastu 10 540
Ostjatelt
10 540
laekumata arved
Maksude ettemaksed ja
. 17 260
tagasinduded
Ettemaksed 939
Tulevaste 939
perioodide kulud
Kokku nduded ja
28 739
ettemaksed
31.12.2013
Maksude ettemaksed ja
. 3385
tagasinduded
Kokku nduded ja
3385

ettemaksed

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

10 540

10 540

17 260

939

939

28 739

1-5 aasta jooksul

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

3385

3385

1-5 aasta jooksul

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kéaibemaks
Maamaks
Ettemaksukonto jaak

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2014
Ettemaks Maksuvdlg
17 260 0
0 3542
0
17 260 3542

31.12.2013
Ettemaks
2818
0
567
3385

tile 5 aasta

Lisa
nr

Lisa
nr
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

18.02.2013
Ostud ja parendused
31.12.2013
Ostud ja parendused

31.12.2014

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

0
414 993
414 993
2986 784
3401777

2014 18.02.2013 -

31.12.2013

20 305 0

-3 664 0

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud &rihoone Paepargi 57 Tallinn. Hoone valmis 2014. aasta Idpus ning juhtkonna hinnangul on
31.12.2014 seisuga hoone soetusmaksumus ligildhedane tema Giglase vaartusega.

Lisa 5 Laenukohustused

(eurodes)

31.12.2014

Pikaajalised laenud
Pangalaen

2942 000
Laen emaettevottelt 195 000
Laenud muudelt
A . 589 382
juriidilistelt isikutelt
Pikaajalised laenud

3726 382
kokku
Laenukohustused

3726 382
kokku

31.12.2013
Pikaajalised laenud
Laen emaettevdttelt 405 030
Pikaajalised laenud
405 030

kokku
Laenukohustused 405 030
kokku

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressiméar ~ Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
6 kuu
163 452 2778548 0 EURIBOR + EUR
2%
0 195 000 0 3% EUR
0 589 382 0 12% EUR
163 452 3562 930 0
163 452 3562 930 0
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
0 0 405 030 12% EUR
0 0 405 030
0 0 405 030

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ldpptahtaeg

08.05.2017

31.07.2019

31.12.2019

Ldpptahtaeg

10

2022
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Ehitised

Kokku

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2014

Vélad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Intressivdlad

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2013

Vélad tarnijatele
Muud vélad
Intressivolad

Kokku vélad ja
ettemaksed

Lisa 7 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

10417

3542
83 025
83 025

96 984

16 790
21833
21833

38 623

31.12.2014
3401777

3401777

31.12.2013

2014. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
10 417
3542
83 025
83025

96 984

1 - 5 aasta jooksul

o o o o

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
16 790
21833
21833

38 623

31.12.2014
2500
1

Aruandekuupéevaga negatiivne omakapital saavutab nduetekohase suuruse 2015

tegevuse tulude arvel.

1 - 5 aasta jooksul

31.12.2013
2500
1

. aasta

ule 5 aasta

o o o o

Lisa nr

Lisa nr

11
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Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

2014
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 30111
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 30111
Kokku mudgitulu 30111

Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara rendileandmine ja kaitus 30111
Kokku mudgitulu 30111

Lisa 9 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2014
Energia -9 586
Elektrienergia -5 693
Soojusenergia -3 893
Maamaks -3542
Kindlustusmaksed -85
Muud -257
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -13 470

Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2014
Vahendusteenus 0
Juhtimisteenused -44 541
Muud -1457
Kokku mitmesugused tegevuskulud -45 998

Lisa 11 To6joukulud
(eurodes)

Paepargi 57 OU-l ei ole to6tajaid.

2014. a. majandusaasta aruanne

18.02.2013 -
31.12.2013

18.02.2013 -
31.12.2013

o O o o o o o

18.02.2013 -
31.12.2013

-4 000
0
-1511

-5511

12
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Lisa 12 Intressikulud
(eurodes)

2014 18.02.2013 -
31.12.2013

Intressikulu laenudelt -86 703 -21 833
Kokku intressikulud -86 703 -21 833

Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

31.12.2014 31.12.2013
Kohustused Kohustused
Emaettevotja 199 670 426 900

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
. . . . 664 140 0
valitseva vdi olulise mdju all

olevad ettevdtjad

2014 Ostud Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed

Emaettevdtja 0 495 000 300 000

Olulise osalusega

juriidilisest isikust

omanikud ning nende

. . . 44 541 399 532 215 000
valitseva voi olulise

mdju all olevad
ettevotjad

18.02.2013 - 31.12.2013 = Ostud Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed

Emaettevotja 6 539 472 030 67 000

Teised samasse
konsolideerimisgruppi 429 0 0
kuuluvad ettevétjad

Paepargi 57 OU ei ole tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi.

2014. aastal vahetus ettevotte emaettevdtja.

13



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 03.06.2015

OU Paepargi 57 (registrikood: 12423527) 01.01.2014 - 31.12.2014 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KRISTJAN KIVIPALU Juhatuse liige 03.06.2015



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Paepargi 57 osanikele

Oleme ule vaadanud OU Paepargi 57 raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2014, kasumiaruannet, omakapitali
muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhim6tete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Selle raamatupidamise aastaaruande eest on vastutav majandustiksuse juhtkond.
Meie kohustuseks on anda aruanne selle raamatupidamise aastaaruande kohta tuginedes meiepoolsele llevaatusele.

Me viisime oma llevaatuse labi kooskdlas rahvusvahelise llevaatamise teenuse standardiga (Eesti) 2400. Selle standardiga ndutakse, et me
planeerime ja teostame Ulevaatuse omandamaks mddduka kindluse selles osas, et raamatupidamise aastaaruandes ei esine olulist
vaarkajastamist. Ulevaatus piirdub peamiselt jareleparingutega majandusiiksuse tootajatelt ja finantsandmete suhtes rakendatud analiiiitiliste
protseduuridega ning seega annab vaiksema kindluse kui audit. Me ei ole labi viinud auditit ja seega ei avalda me auditiarvamust.

Kokkuvdte

Tuginedes meiepoolsele Ulevaatusele, ei ole meile teatavaks saanud midagi, mis sunniks meid uskuma, et kaasatud raamatupidamise
aastaaruanne ei kajasta Giglaselt kbigis olulistes osades OU Paepargi 57 finantsseisundit seisuga 31.12.2014 ning sellel kuupdeval I6ppenud
majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/allkirjastatud digitaalselt/

Ivar Kiigemagi

Vandeaudiitori number 527

Ernst & Young Baltic AS
Audiitorettevdtja tegevusloa number 58
Réavala pst 4, 10143 Tallinn

Riina Alt
Vandeaudiitori number 618

04.06.2015



Audiitorite digitaalallkirjad
OU Paepargi 57 (registrikood: 12423527) 01.01.2014 - 31.12.2014 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
IVAR KIIGEMAGI Vandeaudiitor 04.06.2015

RIINA ALT Vandeaudiitor 04.06.2015



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2014
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -25 342
Aruandeaasta kasum (kahjum) -123 933
Kokku -149 275
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist) 149275
Kokku -149 275

Omakapital viiakse Ariseadustiku nduetega vastavusse 2015.a. ja tulevaste perioodide kasumite arvel. Ettevéte on jatkusuutlik
ja maksevd@imeline, vajadusel finantseerivad ettevGtet omanikud.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6303700

E-posti aadress property@capmill.eu

Mudgitulu
(EUR)

30111

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



