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Tegevusaruanne

OU Uus Maa Property Advisors pdhitegevuseks on kinnisvarainvesteeringute konsulteerimine ja projektijuhtimise teenused.
OU Uus Maa Property Advisors 2014. aasta kéive oli 150 650 eurot (2013.aastal 147 729 eurot).

2014.majandusaasta I6ppes kahjumiga 971 eurot (2013.aastal kasum 27 873 eurot).

Juhatuse likmetele 2014 ja 2013. aastal tasusid ei makstud.

2015.aastal jatkatakse pdhitegevusega.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Finantsinvesteeringud
Materiaalne p&hivara
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2014

4254
32 709
36 963

1720
7792
9512
46 475

1049
14 279
15328

5530
5530
20 858

2500
24 088
-971
25617
46 475

2014. a. majandusaasta aruanne

31.12.2013 Lisanr

12 582
21475 2
34 057

1720
330 5

2050

36 107

9519 7
9519

9519

2500
-3785
27 873
26 588
36 107
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2014 2013 Lisanr
Muugitulu 150 650 147 729 8
Muud é&ritulud 4109 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused -126 784 -94 166
Mitmesugused tegevuskulud -27 343 -25 063
Pdhivara kulum ja vaartuse langus -1 705 -506
Muud &rikulud -24 -277
Kokku &rikasum (-kahjum) -1097 27717
Intressikulud -202 -360
Muud finantstulud ja -kulud 328 516
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -971 27873
Aruandeaasta kasum (kahjum) -971 27 873
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Laekunud intressid
Kokku rahavood aritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pShivara soetamisel
Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Kapitalirendi pShiosa tagasimaksed
Makstud intressid
Muud véljamaksed finantseerimistegevusest
Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2014

-1 097

1705
1705
10 658
4760

-5 289

-9 167

-9 167

9167

-2 587
-202
-250

6128

-8 328

12 582

-8 328

4254

2014. a. majandusaasta aruanne

2013

27717

506
506
-3 106

-12732

12 386

5717
-12 717

-360

-7 360
5026
7 556
5026

12 582
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2012

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2013

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2014

Osakapital
nimivaartuses

2500

2500

2500

Jaotamata kasum

(kahjum)

-3785

27 873

24088

-971

23117

Kokku

-1285

27 873

26 588

-971

25617

2014. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Uus Maa Property Advisors raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamise tavaga. Hea
raamatupidamise tava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

OU Uus Maa Property Advisors kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud skeemi 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena rahavoogude aruandes kajastatakse kassas olevat sularaha, ndudmiseni hoiuseid pankades ning
tahtajalisi hoiuseid esialgse téhtajaga kuni 3 kuud, mida saab ilma markimisvéarsete piiranguteta kasutada.

Rahavoogude aruande koostamisel on laekumised ja valjamaksed rihmitatud nende eesmargi jargi aritegevuse, investeerimistegevuse
ja finantseerimistegevuse rahavoogudeks.

Aritegevuse rahavoogude kajastamisel on kasutatud kaudset meetodit, mille puhul on &ritegevuse rahavoogude leidmiseks korrigeeritud
arikasumit, elimineerides mitterahaliste majandustehingute méju, &ritegevusega seotud varade ning kohustuste saldode muutused
ning investeerimis- ja finantseerimistegevusega seotud tulud ja kulud.

Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevad rahavood on kajastatud otsemeetodi kohaselt.

Vélisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on vdetakse aluseks tehingu toimumise paeval ametlikult kehtivad Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja -kohustused on bilansipéeva seisuga imber hinnatud

eurodesse bilansipaeval kehtivate Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid
on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja kuluna.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

2012. aastal asutati 60% osalusega tutarettevote Latis.

Titarettevotet ei ole konsolideeritud vastavalt Raamatupidamise seadusele § 29. Erandid

(1) Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruande koostamise kohustusest on vabastatud jargmised konsolideerivad tksused:

3) konsolideeriv iiksus, kelle konsolideeritud naitajad ei Uleta audiitortegevuse seaduse § 92 I6ike 1 v&i 2 kriteeriume, mis satestavad
Ulevaatuse kohustuse.

Néuded ja ettemaksed

N6uded on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on vdrdne

saadaoleva summa nimivaartusega. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuseks on saadaoleva summa nildisvaartus. Pikaajaliste
nduete nimivaartuse ja nuldisvaartuse vahet kajastatakse ndude laekumise perioodi jooksul intressituluna.

N&uded hinnatakse lahtudes tdenéoliselt laeckuvatest summadest. Seejuures on iga ndue eraldi hinnatud, arvestades teadaolevat
informatsiooni tehingupartneri maksevdime kohta. Nduded, mille laekumine on ebatdenéoline, on kantud aruandeperioodi kuludesse.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalne pdhivara on materiaalne vara, mida kasutatakse tootmisel, teenuste osutamisel v8i halduseesmarkidel pikema perioodi jooksul kui
Uks aasta. Materiaalse pdhivarana vdetakse arvele vara, mille soetusmaksumus Uletab 640 eurot. Soetusmaksumus koosneb vara ostuhinnast
ja muudest otseselt soetamisega seotud kuludest, mis on vajalikud vara viimiseks tema téoseisundisse ja —asukohta.
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Vara, mille kasulik toédiga on Ule Gihe aasta, kuid mille soetusmaksumus ei Uleta eelnimetatud maksumust, loetakse vaheolulise maksumusega
varaks ja kantakse soetamisel kuludesse. Véaheolulise maksumusega vara Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pdhivara on bilansis naidatud soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud vaartuse langusest
tulenevad allahindlused. Kulumit arvestatakse lineaarselt lahtudes vara kasulikust tddeast jargnevalt:

masinad ja seadmed: 5 aastat
muu pdhivara: 2,5 — 5 aastat

Pdhivara hinnatakse alla selle kaetavale vaartusele juhul, kui varaobjekti kaetav vaartus on vaiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest. Kaetav
vaartus on kas vara netomuugihind vdi vara kasutusvaartus, sdltuvalt sellest, kumb on kdrgem.

Materiaalse pdhivara objektid, mis vaga tdenaoliselt miiliakse lahema aasta jooksul, liigitatakse mber mitgiootel pShivaraks ja kajastatakse
bilansis kaibevarana. Muugiootel pShivara kajastatakse bilansilises jadkmaksumuses vdi Siglases vaartuses (miinus miugikulutused),
soltuvalt sellest, kumb on madalam.

Pdhivara arvelevétmise alampiir 640

Tulud

Tulu kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses. Tulud kajastatakse raamatupidamises siis, kui miiidud teenus on osutatud ja
kdik olulised riskid ja hiived on le lainud ostjale ja ostjal on tekkinud summale néudedigus.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ning tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksa juriidilised isikud teenitud kasumilt tulumaksu. Tulumaksuga maksustatakse ettevétte
poolt valjamakstud dividende. Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide valjakuulutamise hetkel kasumiaruandes
kuluna. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust ettevétte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali
véljamaksmisel dividendidena.

Seotud osapooled

Kontserni aruandes on loetud seotud osapoolteks:

0 olulist mdju omavad omanikud

o tltarettevotted

o olulist m&ju omavate omanike lahedased sugulased

0 juhtkonna vétmeisikud ning nende léhedased sugulased
o eespool loetletud isikutele poolt kontrollitavad ettevdtjad

Olulise m&ju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% héaaledigusest.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2014

Nduded ostjate vastu

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2013

Nduded ostjate vastu

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

18 768

1601

11636
10198
1330
108
704

104

600

32709

6391

4082

10 952
10 198
754

50

50

21475

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kaibemaks
Erisoodustuse tulumaks

Sotsiaalmaks

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2014
Ettemaks Maksuvdlg
1601
0
0
1601

o o o o

2014. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

18 768

1601

11636
10198
1330
108
704

104

600

32709

12 kuu jooksul

6391

4082

10 952
10198
754

50

50

21475

31.12.2013
Ettemaks Maksuvélg
4082 0

0 53
0 2

4082 55

10

Lisa
nr

Lisa
nr
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Lisa 4 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tltarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

TutarettevGtja . L o
L Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood
. L kinnisvaraalased
40103603607356 | UMPA Latvia SIA Lati

konsultatsioonid

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Tutarettevdtja nimetus 31.12.2013 31.12.2014
UMPA Latvia SIA 1720 1720
Kokku 1720 1720

Lisa 5 Materiaalne pdhivara

(eurodes)
Masinad ja
Transpordi- Arvutid ja seadmed
vahendid arvutististeemid
31.12.2012
Soetusmaksumus 0 1890 1890
Akumuleeritud kulum 0 -1 054 -1 054
Jaakmaksumus 0 836 836
Amortisatsioonikulu 0 -506 -506
31.12.2013
Soetusmaksumus 0 1890 1890
Akumuleeritud kulum 0 -1 560 -1 560
Jaakmaksumus 0 330 330
Ostud ja parendused 9167 0 9167
Amortisatsioonikulu -1 375 -330 -1 705
31.12.2014
Soetusmaksumus 9167 1890 11 057
Akumuleeritud kulum -1 375 -1 890 -3 265
Jaakmaksumus 7792 0 7792

Kokku

Osaluse maar (%)

2014. a. majandusaasta aruanne

31.12.2013 = 31.12.2014

60

1890
-1 054
836

-506

1890
-1 560
330

9167
-1 705

11 057
-3 265

7792

60
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Lisa 6 Kapitalirent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

2014. a. majandusaasta aruanne

31.12.2014 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi  Intressimaar Alusvaluuta
12 kuu jooksul  1-5 aasta
jooksul
Kapitalirent 6 kuu EURIBOR
6579 1049 5530 EUR
+ 3,32% aastas
Kapitalirendikohustused
6579 1049 5530
kokku
Renditud varade bilansiline jadkmaksumus
31.12.2014
Masinad ja seadmed 9167
Kokku 9167

Lisa 7 Vblad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2014 12 kuu jooksul
Vélad tarnijatele 7511
Muud vélad 6 768
Kokku vélad ja ettemaksed 14 279
31.12.2013 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 9 448
Maksuvdlad 55
Muud vbélad 16
Kokku vdlad ja ettemaksed 9519

Ldpptahtaeg

01.04.2019

12

7511
6 768
14 279

9 448
55
16
9519
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Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

2014 2013
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 150 650 146 929
Muik Euroopa Liidu riikidele, muud 0 800
Muiuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 150 650 147 729
Kokku mudgitulu 150 650 147 729
Muugitulu tegevusalade [8ikes

Kinnisvara investeeringute

150 650 147 729
konsultatsioonid, projektijuhtimine

Kokku mudgitulu 150 650 147 729

Lisa 9 T66j0ukulud
(eurodes)

Uus Maa Property Advisors OU-| ei ole to6tajaid.

Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2014 31.12.2013
Néuded Kohustused Néuded Kohustused
Tutarettevotjad 4828 0 4491 0

Tegev- ja kérgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 108 0 0 0
vdi olulise m&ju all olevad

ettevGtjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende

. L » 20188 10 409 7032 5765
valitseva voi olulise mdju all

olevad ettevotjad

2014 Ostud Mudgid
Tutarettevotjad 0 337

Olulise osalusega juriidilisest isikust
omanikud ning nende valitseva v@i olulise 81 005 55 527
mdju all olevad ettevétjad

13
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2013 Ostud

Tutarettevotjad

Olulise osalusega
juriidilisest isikust
omanikud ning
nende valitseva voi
olulise mgju all
olevad ettevotjad

13577

Muiigid

274

2854

2014. a. majandusaasta aruanne

Antud laenud Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed

4217 0 0

0 5717 12 717

OU Uus Maa Property Advisors ei ole tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi.

14



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.06.2015

OU Uus Maa Property Advisors (registrikood: 12017388) 01.01.2014 - 31.12.2014 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JAANUS LAUGUS Juhatuse liige 30.06.2015



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2014
24 088
-971
23117

23117

23117



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu % Pdhitegevusala
(EUR)
Kinnisvarabiroode tegevus 68311 150650 100.00% Jah
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
L Miiduranna kila,
Osathing . .
. . 11009725 Viimsi vald, Harju 1025 EUR
Dimension

maakond, Eesti

. . Tallinn, Harju
OU House-Erik 11360167 . 475 EUR
maakond, Eesti

Osaltihing Tallinn, Harju
11111116 . 500 EUR
Applesmart maakond, Eesti
Vision Capital Tallinn, Harju
. . 12023167 . 500 EUR
Holding OU maakond, Eesti

Sidevahendid

Liik Sisu
Telefon +372 14333
Telefon +372 6272600

E-posti aadress advisory@uusmaa.ee



