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Tegevusaruanne

Ettevõtte peamiseks tegevusalaks on kinnisvara ost, müük ja arendustegevus Eesti Vabariigis. Ettevõtte
põhitegevusala EMTAK-i kood on 68201 enda kinnisvara üürileandmine ja käitus.

Piibeleht Varahaldus OÜ lõpetas aruandeaasta 46 140 eurose kasumiga.

Piibeleht Varahaldus OÜ-s 2014 aastal töötajaid ei olnud. Juhatuse liikmetele juhtimistasusid ei makstud ning
soodustusi ei tehtud.

Piibeleht Varahaldus OÜ eesmärkideks järgmisel majandusaastal on detailplaneeringuga kinnistu (asukohaga
Viljandi linn) müümine, Viljandi ja Harju maakonnas asuvate kinnisasjade müük, samuti kasumlikult realiseerida
teised olulised kinnisvarainvesteeringud.

Piibeleht Varahaldus OÜ juhatus kinnitab, et ettevõtte igapäevase majandustegevuse juhtimisel on lähtutud Eesti
Vabariigis kehtivast seadusandlusest ja ettevõtte põhikirjast.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

 31.12.2014 31.12.2013 Lisa nr

Varad    

Käibevara    

Raha 44 720 1 245  

Nõuded ja ettemaksed 2 353 1 578 2

Kokku käibevara 47 073 2 823  

Põhivara    

Finantsinvesteeringud 46 993 60 147 5

Nõuded ja ettemaksed 6 519 3 553 2

Kinnisvarainvesteeringud 330 000 250 000 6

Kokku põhivara 383 512 313 700  

Kokku varad 430 585 316 523  

Kohustused ja omakapital    

Kohustused    

Lühiajalised kohustused    

Laenukohustused 0 6 391 8

Võlad ja ettemaksed 6 165 2 198 9

Kokku lühiajalised kohustused 6 165 8 589  

Pikaajalised kohustused    

Laenukohustused 331 000 276 500 8

Võlad ja ettemaksed 29 461 13 615 9

Kokku pikaajalised kohustused 360 461 290 115  

Kokku kohustused 366 626 298 704  

Omakapital    

Osakapital nimiväärtuses 2 555 2 555 10

Kohustuslik reservkapital 256 256  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 15 008 3 466  

Aruandeaasta kasum (kahjum) 46 140 11 542  

Kokku omakapital 63 959 17 819  

Kokku kohustused ja omakapital 430 585 316 523  
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Kasumiaruanne
(eurodes)

 2014 2013 Lisa nr

Müügitulu 16 093 14 018 11

Muud äritulud 40 206 31 009 12

Kaubad, toore, materjal ja teenused -1 633 -1 638  

Mitmesugused tegevuskulud -23 182 -13 917  

Muud ärikulud -322 -257  

Kokku ärikasum (-kahjum) 31 162 29 215  

Kasum (kahjum) tütar- ja sidusettevõtjatelt -10 746 -8 037  

Intressikulud -16 433 -13 615  

Muud finantstulud ja -kulud 42 157 3 979  

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 46 140 11 542  

Aruandeaasta kasum (kahjum) 46 140 11 542  
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

 2014 2013

Rahavood äritegevusest   

Ärikasum (kahjum) 31 162 29 215

Korrigeerimised   

Kasum (kahjum) põhivara müügist 0 -8

Muud korrigeerimised -38 963 -30 000

Kokku korrigeerimised -38 963 -30 008

Äritegevusega seotud nõuete ja ettemaksete muutus -775 -351

Äritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 4 038 -1 026

Kokku rahavood äritegevusest -4 538 -2 170

Rahavood investeerimistegevusest   

Laekunud materiaalse ja immateriaalse põhivara müügist 0 2 917

Antud laenud -5 900 -5 100

Laekunud dividendid 0 1 313

Kokku rahavood investeerimistegevusest -5 900 -870

Rahavood finantseerimistegevusest   

Saadud laenud 57 500 1 500

Saadud laenude tagasimaksed -3 000 0

Makstud intressid -587 0

Kokku rahavood finantseerimistegevusest 53 913 1 500

Kokku rahavood 43 475 -1 540

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 1 245 2 785

Raha ja raha ekvivalentide muutus 43 475 -1 540

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lõpus 44 720 1 245
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Omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

  Kokku

Osakapital

nimiväärtuses

Kohustuslik

reservkapital

Jaotamata kasum

(kahjum)

31.12.2012 2 555 256 3 466 6 277

Aruandeaasta kasum

(kahjum)
0 0 11 542 11 542

31.12.2013 2 555 256 15 008 17 819

Aruandeaasta kasum

(kahjum)
0 0 46 140 46 140

31.12.2014 2 555 256 61 148 63 959
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

OÜ PIIBELEHT VARAHALDUS 2014. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskõlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.

Hea raamatupidamistava põhinõuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida täiendavad Raamatupidamise

Toimkonna poolt välja antud juhendid. 

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lähtutud soetusmaksumuse printsiibist, välja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud

alljärgnevates arvestuspõhimõtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jääke

(v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tähtajalisi deposiite ning rahaturufondi osakuid.

Tütar- ja sidusettevõtjate aktsiad või osad

Tütarettevõtjaks loetakse ettevõtet, mille üle emaettevõtjal on kontroll. Tütarettevõtjat loetakse emaettevõtja kontrolli all olevaks,

kui emaettevõtja omab kas otseselt või kaudselt üle 50% tütarettevõtja hääleõiguslikest aktsiatest või osadest või on muul moel

võimeline kontrollima tütarettevõtja tegevus- ja finantspoliitikat.

Tütarettevõtjate soetamist kajastatakse ostumeetodil (välja arvatud ühise kontrolli all toimuvad äriühendused, mida kajastatakse

korrigeeritud ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile võetakse omandatud tütarettevõtjate varad, kohustused ja tingimuslikud kohustused

(s.o omandatud netovara) arvele nende õiglases väärtuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara õiglase väärtuse

vahe kajastatakse positiivse või negatiivse firmaväärtusena.

Nõuded ja ettemaksed

Kõiki muid nõudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lühi- ja pikaajalised nõuded), välja arvatud edasimüügi eesmärgil

omandatud nõudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. 

Lühiajaliste nõuete korrigeeritud soetusmaksumus on üldjuhul võrdne nende nominaalväärtusega (miinus võimalikud allahindlused), mistõttu

lühiajalisi nõudeid kajastatakse bilansis tõenäoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nõuete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks

võetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu õiglases väärtuses, arvestades järgnevatel perioodidel nõudelt intressitulu, sisemise

intressimäära meetodit kasutades. Edasimüügi eesmärgil soetatud nõudeid kajastatakse õiglase väärtuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevõte hoiab (kas omanikuna või kapitalirendi tingimustel

rendituna) renditulu teenimise või turuväärtuse kasvu eesmärgil, ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering

võetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o

notaritasud, riigilõivud, nõustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tõenäoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid õiglases väärtuses. 

Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille õiglast väärtust ei ole võimalik usaldusväärselt hinnata, on kajastatud soetusmaksumuses, millest on maha

arvatud akumuleeritud kulum ja võimalikud allahindlused väärtuse langusest.

Materiaalne ja immateriaalne põhivara

Materiaalseks põhivaraks loetakse ettevõtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tööeaga üle ühe aasta ja 

maksumusega alates 639 eurot. 

Materiaalne põhivara võetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad 

maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tööseisundisse ja –asukohta. 

Materiaalset põhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja võimalikud
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väärtuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile võetud materiaalse põhivara arvestus toimub sarnaselt ostetud põhivaraga. 

 

Materiaalse põhivara objektile tehtud hilisemad väljaminekud kajastatakse põhivarana, kui on tõenäoline, et ettevõte saab varaobjektiga seotud

tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusväärselt mõõta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse

kuluna nende toimumise momendil. 

 

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimäär määratakse igale põhivara objektile eraldi, sõltuvalt selle

kasulikust tööeast. Olulise lõppväärtusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja

lõppväärtuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara lõppväärtus ületab tema bilansilist jääkmaksumust, lõpetatakse vara amortiseerimine. 

Juhul kui materiaalse põhivara objekt koosneb üksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, võetakse need 

komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning määratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale 

eraldi amortisatsiooninormid. 

Amortisatsioonimäärade vahemikud on materiaalse põhivara gruppidele järgmised: 

 

- Ehitised ja rajatised 3-5% 

- Tootmisseadmed 8-10% 

- Muud masinad ja seadmed 10-20% 

- Muu inventar ja IT seadmed 20-30% 

 

Piiramata kasutuseaga objekte (maa, püsiva väärtusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid ja raamatud) ei amortiseerita. 

 

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt 

juhtkonna poolt plaanitud eesmärgil ning lõpetatakse 

kui lõppväärtus ületab bilansilist jääkmaksumust, vara lõpliku eemaldamiseni 

kasutusest või ümberklassifitseerimisel “müügiootel 

põhivaraks”. Igal bilansipäeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimäärade, 

amortisatsioonimeetodi ning lõppväärtuse põhjendatust.

Põhivara arvelevõtmise alampiir    639 eurot

Finantskohustused

Kõik finantskohustused (võlad hankijatele, võetud laenud, viitvõlad, väljastatud võlakirjad ning muud lühi- ja pikaajalised

võlakohustused) võetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kõiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Lühiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on üldjuhul võrdne nende nominaalväärtusega, mistõttu lühiajalisi finantskohustusi

kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades

sisemise intressimäära meetodit.

Tulud

Tulu kaupade müügist kajastatakse siis, kui kõik olulised omandiga seotud riskid on läinud üle ostjale, müügitulu ja tehinguga seotud kulu

on usaldusväärselt määratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tõenäoline. Tulu teenuse müügist kajastatakse teenuse osutamise

järel, või juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lähtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tõenäoline ja tulu suurust on võimalik usaldusväärselt hinnata. Dividenditulu

kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik õigus nende saamiseks.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevõtete kasumit ei maksustata, mistõttu ei eksisteeri ka edasilükkunud tulumaksu nõudeid ega

kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist väljamakstavaid dividende maksumääraga 20/80 netodividendina

väljamakstud summalt. Dividendide väljamaksmisega kaasnevat ettevõtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna

samal perioodil kui dividendid välja kuulutatakse, sõltumata sellest, millise perioodi eest need on välja kuulutatud või millal need tegelikult välja

makstakse.
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Lisa 2 Nõuded ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2014 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Lisa

nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul

Nõuded ostjate vastu 1 633 1 633 0  

Ostjatelt

laekumata arved
1 633 1 633 0  

Maksude ettemaksed

ja tagasinõuded
407 407 0 3

Muud nõuded 6 519 0 6 519  

Intressinõuded 6 519 0 6 519  

Ettemaksed 313 313 0  

Tulevaste

perioodide kulud
313 313 0  

Kokku nõuded ja

ettemaksed
8 872 2 353 6 519  

 

 31.12.2013 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Lisa

nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul

Nõuded ostjate vastu 1 388 1 388 0  

Ostjatelt

laekumata arved
1 388 1 388 0  

Maksude ettemaksed

ja tagasinõuded
0 0 0 3

Muud nõuded 3 553 0 3 553  

Intressinõuded 3 553 0 3 553  

Ettemaksed 190 190 0  

Tulevaste

perioodide kulud
190 190 0  

Kokku nõuded ja

ettemaksed
5 131 1 578 3 553  

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvõlad
(eurodes)

 31.12.2014 31.12.2013

Ettemaks Maksuvõlg Ettemaks Maksuvõlg

Käibemaks 224 0 0 22

Ettemaksukonto jääk 183  0  

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvõlad 407 0 22
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Lisa 4 Tütarettevõtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tütarettevõtjate aktsiad ja osad, üldine informatsioon

Tütarettevõtja

registrikood
Tütarettevõtja nimetus Asukohamaa Põhitegevusala

Osaluse määr (%)

31.12.2013 31.12.2014

11199795 KARUKOLD OÜ Eesti 68101 50 50

11216944 SUURPEA VARAHALDUS OÜ Eesti 68101 60 60

Tütarettevõtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Tütarettevõtja nimetus 31.12.2013 Omandamine Müük Dividendid
Kasum(kahjum)

kapitaliosaluse

meetodil

Muud

muutused
31.12.2014

KARUKOLD OÜ 1 398 0 0 0 891 0 2 289

SUURPEA VARAHALDUS

OÜ
11 637 0 0 0 -11 637 0 0

Kokku 13 035 0 0 0 -10 746 0 2 289

Lisa 5 Pikaajalised finantsinvesteeringud
(eurodes)

  Kokku Lisa nr

Aktsiad ja osad Muud

31.12.2012 21 072 42 012 63 084  

Soetamine 0 5 100 5 100  

Kasum (kahjum) müügist ja

ümberhindlusest
-8 037 0 -8 037 4

31.12.2013 13 035 47 112 60 147  

 

  Kokku Lisa nr

Aktsiad ja osad Muud

31.12.2013 13 035 47 112 60 147  

Soetamine 0 5 900 5 900  

Müük müügihinnas või

lunastamine
0 -8 308 -8 308  

Kasum (kahjum) müügist ja

ümberhindlusest
-10 746 0 -10 746 4

31.12.2014 2 289 44 704 46 993  
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Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Õiglase väärtuse meetod

  

31.12.2012 220 000

Ostud ja parendused 0

Kasum (kahjum) õiglase

väärtuse muutusest
30 000

31.12.2013 250 000

Ostud ja parendused 41 037

Kasum (kahjum) õiglase

väärtuse muutusest
38 963

31.12.2014 330 000

 2014 2013

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 8 445 7 041

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 7 479 7 511

Lisa 7 Materiaalne põhivara
(eurodes)

  Kokku

 Masinad ja

seadmed
Transpordi-

vahendid

31.12.2012  

Soetusmaksumus 3 791 3 791 3 791

Akumuleeritud kulum -882 -882 -882

Jääkmaksumus 2 909 2 909 2 909

  

Muud muutused -2 909 -2 909 -2 909

  

31.12.2013  

Soetusmaksumus 0 0 0

Akumuleeritud kulum 0 0 0

Jääkmaksumus 0 0 0

  

Muud muutused 0 0

  

31.12.2014  

Soetusmaksumus 0 0 0

Akumuleeritud kulum 0 0 0

Jääkmaksumus 0 0 0

Müüdud materiaalne põhivara müügihinnas
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 2014 2013

Masinad ja seadmed 0 2 917

Transpordivahendid 0 2 917

Kokku 0 2 917

Lisa 8 Laenukohustused
(eurodes)

 31.12.2014 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Lühiajalised laenud  

Laenud teistelt seotud

isikutelt
0 0   

Lühiajalised laenud

kokku
0 0   

Pikaajalised laenud  

Laen omanikult 331 000 0 331 000

Pikaajalised laenud

kokku
331 000 0 331 000

Laenukohustused

kokku
331 000 0 331 000

 

 31.12.2013 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Lühiajalised laenud  

Laenud teistelt seotud

isikutelt
6 391 6 391   

Lühiajalised laenud

kokku
6 391 6 391   

Pikaajalised laenud  

Laen omanikult 276 500 0 276 500

Pikaajalised laenud

kokku
276 500 0 276 500

Laenukohustused

kokku
282 891 6 391 276 500
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Lisa 9 Võlad ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2014 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul

Võlad tarnijatele 3 894 3 894 0

Maksuvõlad 0 0 0

Muud võlad 29 535 74 29 461

Intressivõlad 29 461 0 29 461

Muud viitvõlad 74 74 0

Saadud ettemaksed 2 197 2 197 0

Muud saadud ettemaksed 2 197 2 197 0

Kokku võlad ja ettemaksed 35 626 6 165 29 461

 

 31.12.2013 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul

Võlad tarnijatele 1 164 1 164 0

Maksuvõlad 22 22 0

Muud võlad 13 615 0 13 615

Intressivõlad 13 615 0 13 615

Muud viitvõlad 0 0 0

Saadud ettemaksed 1 012 1 012 0

Muud saadud ettemaksed 1 012 1 012 0

Kokku võlad ja ettemaksed 15 813 2 198 13 615

Lisa 10 Osakapital
(eurodes)

 31.12.2014 31.12.2013

Osakapital 2 555 2 555

Osade arv (tk) 1 1

Osa nimiväärtus on 2555 eurot.
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Lisa 11 Müügitulu
(eurodes)

 2014 2013

Müügitulu geograafiliste piirkondade lõikes   

Müük Euroopa Liidu riikidele   

Eesti 16 093 14 018

Müük Euroopa Liidu riikidele, kokku 16 093 14 018

Kokku müügitulu 16 093 14 018

Müügitulu tegevusalade lõikes   

Kinnisvara üürimine 8 445 7 041

Kommunaalteenuste vahendamine 7 648 6 977

Kokku müügitulu 16 093 14 018

Lisa 12 Muud äritulud
(eurodes)

 2014 2013

Kasum materiaalse põhivara müügist 0 8

Kasum kinnisvarainvesteeringute õiglase väärtuse muutusest 38 963 30 000

Trahvid, viivised ja hüvitised 203 0

Saadud toetused 1 040 1 001

Kokku muud äritulud 40 206 31 009

Lisa 13 Tööjõukulud
(eurodes)

Aruandeperioodil ettevõttes töötajaid ei olnud.

Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevõtja nimetus Thorsten OÜ

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevõtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega rühmade lõikes

 31.12.2014 31.12.2013

Nõuded Kohustused Nõuded Kohustused

Emaettevõtja 0 360 462 0 290 115

Tütarettevõtjad 51 222 0 42 357 0
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2014 Antud laenud Saadud laenud Saadud laenude

tagasimaksed

Emaettevõtja 0 57 500 3 000

Tütarettevõtjad 5 900 0 0

 

2013 Antud laenud Saadud laenud Saadud laenude

tagasimaksed

Emaettevõtja 0 1 500 0

Tütarettevõtjad 5 100 0 0

Juhatuse liikmele aruandeperioodil juhatuse liikme tasu ei makstud.



Aruande digitaalallkirjad

Aruande lõpetamise kuupäev on: 30.06.2015

PIIBELEHT VARAHALDUS Osaühing (registrikood: 11040787) 01.01.2014 - 31.12.2014 majandusaasta aruande andmete õigsust on

elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANU MERISAAR Sisestaja 30.06.2015

TOOMAS URIPEA Juhatuse liige 30.06.2015



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

 
 31.12.2014

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 15 008

Aruandeaasta kasum (kahjum) 46 140

Kokku 61 148

Jaotamine  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)
61 148

Kokku 61 148

Kanda jaotamata kasumi arvele



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EUR)
Müügitulu % Põhitegevusala

Enda või renditud kinnisvara üürileandmine ja käitus 68201 16093 100.00% Jah

Osanikud

Nimi / ärinimi

Isikukood /

registrikood /

sünniaeg

Elukoht / Asukoht
Osaluse suurus ja

valuuta

Osaühing

Thorsten
10891023

Haabneeme

alevik, Viimsi

vald, Harju

maakond, Eesti

2555 EUR

Sidevahendid
Liik Sisu

Mobiiltelefon +372 5055284

E-posti aadress t.uripea@maatehingud.ee


