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Korteriühistu Uus-Tatari 16 2014. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

17.06.1996 asutatud korteriühistu haldab ja majandab iseseisvalt Tallinnas Uus-Tatari 16 asuvat viiekorruselisest kolme
trepikoja ja 50 korteriga elamut ja selle juurde kuuluvat maad ning esindab sellega seotud ühishuvisid. Selleks tellitakse
lepingulisi teenuseid, mille maht kinnitatakse igal aastal üldkoosolekul juhatuse koostatud majandustegevuse kavaga.
Viieliikmelise juhatuse tegevust revideerib kolmeliikmeline komisjon.

Üldkoosolekud

I korralisel üldkoosolekul 26.02. oli esindatud 42 ühistuliiget. Koosolekul kinnitati 2013.a majandus-aruanne ja 2014.a
majandustegevuse kava. Üldkoosolekul otsustati renoveerida fassaadid, sokkel, katus, küttesüsteem, vahetada välja
vanad puidust aknad uute plastikakende vastu ja paigaldada katusepealsete seadmetega soojustagastusega
ventilatsioonisüsteem, tellida sellega kaasnevad tööd ning palgata omanikujärelevalve ja projektijuht. Üldkoosolekul anti
ühistu juhatusele volitused III trepikoja keldriruumides remondi tegemiseks ja nende väljaüürimiseks. II korralisel
ülkoosolekul 19.12. oli esindatud 38 ühistuliiget. Koosolekul võeti vastu 2015. aasta majanduskava ning tutvustati
renoveerimise projektijuhti ja soojustagastusega ventilatsioonilahendust.

Juhatuse koosolekud

2014.a toimus 6 juhatuse koosolekut. Üldkoosolekul valitud katusepealse ventilatsioonisüsteemi projekteerimiseks
kaardistati aprilli lõpus ventilatsioonikanalid (OÜ Aero Grupp, 2 100 €). III trepikoja keldriruumide väljaehitamine toimus
maist juulini. Sellega seoses remonditi ka III trepikoja keldri vaheruumi, paigaldati uus välisuks ning rajati jalgrada
Uus-Tatari tänavale (OÜ Artemia, OÜ RoyalKey, jt kokku 11 576 €). 1.08. sõlmiti viieks aastaks üürileping Reorg OÜga.
19.06. koosolekul otsustati vahetada korterite ja üldruumide vanad puitaknad uute plastikakende vastu. Augustis
paigaldati trepikodadesse, keldrisse ja äriruumi kokku 19 uut akent (AS Klaasmerk 5 441 €, OÜ Artemia 417 €).
Septembrist detsembrini paigaldati korteritesse kokku 52 uut akent, mille eest maksid korteriomanikud või said
paigaldamiseks ühistult laenu kuni kaheks aastaks. 19.06. otsustati palgata tervikrenoveerimise projektijuhiks Ants
Valdmaa ning tellida kütte- ja -ventilatsiooniprojekti muudatused Alari Sarvelt, kellega sõlmiti leping 29.12. 2.12.
koosolekul otsustati kinnitati 2015.a majanduskava ja kutsuda kokku korraline üldkoosolek. 19.12. koosolekul otsustati
renoveerida korrusekilbid ja paigaldada uued maanduskaablid. 19.12. remonditi III korruse hoovipoolset püstakut (OÜ
Sation 200 €).

2014.a investeeriti majja kokku 37 693 € (sh korteriomanike endi vahenditest 17 728 €). Rendiruumidelt ja seinapinna
rendilt saadi tulu kokku 7070 €. Aasta jooksul nõuti ühistu ainsalt võlgnikult sisse 1 400 €. Võrreldes eelmise aastaga
vähenesid prügiveokulud 122 €, elektrikulu jäi samaks, kuigi seoses keldriruumide remondiga tarbiti rohkem. 2014.a
majandustegevuse ülejäägiks oli 2 310 €. Aasta lõpuks oli remondifondi jäägiks 58 462 €.

2014.a jätkus ehitusloa menetlus linnavalitsuses ning vastavalt puudustele projekti parandamine. 2015. aastal
lõpetatakse projekteerimine, saadakse ehitusluba ning tervikrenoveeritakse korterelamu Kredexi toetuse ja
pangalaenuga.

Tegevusaruandes on summad antud täiseurodes. 
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Korteriühistu Uus-Tatari 16 2014. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

 31.12.2014 31.12.2013 Lisa nr

Varad    

Käibevara    

Raha 53 125 57 954 2

Nõuded ja ettemaksed 22 299 10 287 3

Kokku käibevara 75 424 68 241  

Kokku varad 75 424 68 241  

Kohustused ja netovara    

Kohustused    

Lühiajalised kohustused    

Võlad ja ettemaksed 9 498 4 109 4

Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused 58 462 55 651 7

Kokku lühiajalised kohustused 67 960 59 760  

Pikaajalised kohustused    

Võlad ja ettemaksed 1 150 1 000 4

Kokku pikaajalised kohustused 1 150 1 000  

Kokku kohustused 69 110 60 760  

Netovara    

Sihtkapital/Osakapital nimiväärtuses 4 004 4 004  

Aruandeaasta tulem 2 310 3 477  

Kokku netovara 6 314 7 481  

Kokku kohustused ja netovara 75 424 68 241  
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Korteriühistu Uus-Tatari 16 2014. a. majandusaasta aruanne

Tulemiaruanne
(eurodes)

 2014 2013 Lisa nr

Tulud    

Liikmetelt saadud tasud 30 984 18 526 8

Annetused ja toetused 125 500 9

Tulu ettevõtlusest 7 070 3 606 10

Muud tulud 313 71 16

Kokku tulud 38 492 22 703  

Kulud    

Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -19 965 -4 293 11

Mitmesugused tegevuskulud -6 402 -6 622 12

Tööjõukulud -10 024 -8 578 13

Kokku kulud -36 391 -19 493  

Põhitegevuse tulem 2 101 3 210  

Muud finantstulud ja -kulud 209 267 14

Aruandeaasta tulem 2 310 3 477  
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Korteriühistu Uus-Tatari 16 2014. a. majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne
(eurodes)

 2014 2013 Lisa nr

Rahavood põhitegevusest    

Põhitegevuse tulem 2 101 3 210  

Põhitegevusega seotud nõuete ja ettemaksete muutus -11 803 1 124  

Põhitegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 5 539 -6 127  

Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,

toetustest
19 090 18 640 7

Muud rahavood põhitegevusest -19 965 -4 293 11

Kokku rahavood põhitegevusest -5 038 12 554  

Rahavood investeerimistegevusest    

Laekunud intressid 209 267 14

Kokku rahavood investeerimistegevusest 209 267  

Kokku rahavood -4 829 12 821  

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 57 954 45 133 2

Raha ja raha ekvivalentide muutus -4 829 12 821  

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lõpus 53 125 57 954 2



7

Korteriühistu Uus-Tatari 16 2014. a. majandusaasta aruanne

Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

  Kokku netovara

Sihtkapital/Osakapital

nimiväärtuses

Akumuleeritud tulem

31.12.2012 4 004 3 598 7 602

Aruandeaasta tulem 3 477 3 477

Muud muutused netovaras -3 598 -3 598

31.12.2013 4 004 3 477 7 481

Aruandeaasta tulem 2 310 2 310

Muud muutused netovaras -3 477 -3 477

31.12.2014 4 004 2 310 6 314

Muud muutused netovaras: vastavalt üldkoosoleku otsusele kanti eelmiste perioodide positiivne tulem kasutamata remonditasudesse (vt Lisa 7).
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Korteriühistu Uus-Tatari 16 2014. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

Korteriühistu Uus-Tatari 16  2014.a majandusaasta raamatupidamise aruanne on koostatud kooskõlas Eesti Vabariigi hea

raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava põhinõuded on kehtestatud EV Raamatupidamise seadusega ning seda täiendavad

Raamatupidamise Toimkonna poolt väljaantavad juhendid.

Raamatupidamise aruanne on koostatud eurodes.

Rahavoogude aruandes kajastatakse korteriühistu aruandeperioodi laekumisi ja väljamakseid, rühmitatuna põhitegevuse,

investeerimistegevuse ja finantseerimistegevuse rahavoogudeks. Põhitegevuse rahavood on kajastatud kaudsel meetodil, investeerimis- ja

finantseerimistegevuse rahavood otsesel meetodil.

Raha

Rahana kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes arvelduskonto jääke.

Nõuded ja ettemaksed

Liikmetelt laekumata arveid on hinnatud bilansis lähtuvalt tõenäoliselt laekuvatest summadest. Nõuete hindamisel on vaadeldud igat nõuet

eraldi.

Kõik nõuded võetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Lühiajaliste nõuete korrigeeritud soetusmaksumus on üldjuhul võrdne nende nominaalväärtusega, mistõttu lühiajalisi nõudeid ja kohustusi

kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustused

Kõik kohustused (võlad tarnijatele, viitvõlad ja muud lühi- ja pikaajalised kohustused) võetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Lühiajaliste kohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on üldjuhul võrdne nende nominaalväärtusega, mistõttu lühiajalisi nõudeid ja

kohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Tulud

Liikmetelt saadud mittesihtotstarbelisi tasusid kajastatakse tuluna perioodis, mille eest need on tasutud. Sihtotstarbelisi tasusid ühistu liikmetelt

kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil toimub nende arvelt remontide tegemine. Intressitulu arvestatakse tekkepõhiselt.

Seotud osapooled

Seotud isikuteks on korteriühistu liikmed s.t. korteriomanikud, juhatuse liikmed ja revisjonikomisjoni liikmed.

Tulemiaruande koostamisel on lähtutud RTJ14 lisas toodud skeemist. Tulud ja kulud on kirjendatud tekkepõhiselt, tulude ja kulude vastavuse

printsiibist lähtudes.

Makstud kommunaalmaksete summasid ei ole kajastatud kuluna ega saadud summasid tuluna, pluss- või miinustulemid vahendusest on

esitatud muude tulude või muude kuludena.
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Korteriühistu Uus-Tatari 16 2014. a. majandusaasta aruanne

Lisa 2 Raha
(eurodes)

 31.12.2014 31.12.2013

Arvelduskontod 3 124 17 954

Tähtajalised hoiused 50 001 40 000

Kokku raha 53 125 57 954

Tähtajalised hoiused:

10 000 €, tähtaeg 07.01.2015

10 000 €, tähtaeg 26.06.2015

30 001 €, tähtaeg 31.08.2015

Lisa 3 Nõuded ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2014 12 kuu jooksul

Nõuded ostjate vastu 1 037 1 037

Muud nõuded 125 125

Ettemaksed 175 175

Tulevaste perioodide kulud 175 175

Nõuded liikmete vastu 12 180 12 180

Järelmaksu nõuded 8 782 8 782

Kokku nõuded ja ettemaksed 22 299 22 299

 

 31.12.2013 12 kuu jooksul

Nõuded ostjate vastu 490 490

Ettemaksed 165 165

Tulevaste perioodide kulud 165 165

Nõuded liikmete vastu 9 632 9 632

Kokku nõuded ja ettemaksed 10 287 10 287

Nõuded liikmete vastu on hinnatud individuaalselt. Bilansis on kajastatud tõenäoliselt laekuvad nõuded, mittetõenäoliselt laekuvaid nõudeid ei

ole. Võlgnevuse sees on ka maksed detsembrikuu eest (9 277 €), milliste tähtaeg on jaanuaris 2015.a.

Muude ostjatena käsitletakse juriidilisi isikuid kes ei ole KÜ Uus-Tatari 16 liikmed ning kellele ühistu müüb teenuseid ettevõtluse korras.

Ettemaksetena on kajastatud ettemakstud elamu kindlustusmaksed. Elamu on kindlustatud ASis If P&C Insurance. 

Kirjel "Järelmaksu nõuded" on näidatud nõue korteriomanike vastu kellele KÜ vahendusel paigaldati korteritesse uued aknad (kokku summas

17 728 €) ning kes tasuvad ühistule vastavalt kokkuleppele igakuiselt järelmaksuga (2014.a tasutud 8 946 €).

Kirjel "Muud nõuded" on näidatud Tallinna Linnavalitsuse poolt eraldatud, kuid seisuga 31.12.2014 veel laekumata koolitustoetus.
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Korteriühistu Uus-Tatari 16 2014. a. majandusaasta aruanne

Lisa 4 Võlad ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2014 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Lisa nr

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul

Võlad tarnijatele 6 873 6 873  

Võlad töövõtjatele 948 948 5

Maksuvõlad 259 259 6

Muud võlad 34 34  

Saadud ettemaksed 2 534 1 384 1 150  

Tulevaste perioodide tulud 1 820 670 1 150  

Muud saadud ettemaksed 714 714  

Kokku võlad ja ettemaksed 10 648 9 498 1 150  

 

 31.12.2013 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Lisa nr

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul

Võlad tarnijatele 2 429 2 429  

Võlad töövõtjatele 920 920 5

Maksuvõlad 230 230 6

Saadud ettemaksed 1 530 530 1 000  

Tulevaste perioodide tulud 1 520 520 1 000  

Muud saadud ettemaksed 10 10  

Kokku võlad ja ettemaksed 5 109 4 109 1 000  

Seisuga 31.12.2014 oli korteriühistul tasumata tarnijate arveid kokku summas 6 873 eurot, mis olid esitatud teenindajate poolt 2014.a

detsembrikuus osutatud teenuste eest, sh arved soojusenergia, vee ja kanalisatsiooni, elektrienergia, prügiveo ning hooldusteenuste

eest. Nimetatud arvete tähtaeg ei olnud bilansi koostamise päeval veel saabunud.

Kirjel “Muud võlad” on näidatud KÜ võlgnevus juhatuse liikmele ja majahoidjale  ühistu kasuks tehtud kulutuste eest.

Kirjel "Saadud ettemaksed" on:

- korteriomanike tavapärased ettemaksed KÜle 85 € (2013.a 10 €);

- ettemaksed kommunaalteenuste eest 629 € (2013.a 0 €);

- rentnike ettemaks jaanuarikuu üüri eest 670 € (2013.a 520 €);

- rentnike tagatisraha lepingute alusel 1 150 € (2013.a 1 000 €), tagatisraha tasaarveldatakse või tagastatakse rendilepingute lõpetamisel.

Lisa 5 Võlad töövõtjatele
(eurodes)

 31.12.2014 31.12.2013

Töötasude kohustus 808 752

Puhkusetasude kohustus 140 168

Kokku võlad töövõtjatele 948 920
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Korteriühistu Uus-Tatari 16 2014. a. majandusaasta aruanne

Lisa 6 Maksude ettemaksed ja maksuvõlad
(eurodes)

 31.12.2014 31.12.2013

Maksuvõlg Maksuvõlg

Üksikisiku tulumaks 108 83

Sotsiaalmaks 125 128

Kohustuslik kogumispension 17 10

Töötuskindlustusmaksed 9 9

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvõlad 259 230

Lisa 7 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused
(eurodes)

Varad bruto soetusmaksumuses

 31.12.2012 Saadud Tagastatud Tulu 31.12.2013

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks  

Kasutamata remonditasud 37 439 18 907 3 598 -4 293 55 651

Kokku sihtfinantseerimine tegevuskuludeks 37 439 18 907 3 598 -4 293 55 651

Kokku sihtotstarbelised tasud, annetused ja

toetused
37 439 18 907 3 598 -4 293 55 651

 

 31.12.2013 Saadud Tagastatud Tulu 31.12.2014

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks  

Kasutamata remonditasud 55 651 19 299 3 477 -19 965 58 462

Kokku sihtfinantseerimine tegevuskuludeks 55 651 19 299 3 477 -19 965 58 462

Kokku sihtotstarbelised tasud, annetused ja

toetused
55 651 19 299 3 477 -19 965 58 462

Kirjel “Kasutamata remonditasud” on näidatud korteriomanike poolt tasutud kuid ühistu poolt veel kasutamata remondivahendid.

Korteriühistule laekuvad remonditasud kajastatakse tuluna perioodis, mil toimub nende arvelt remontide tegemine.

Üldkooosoleku poolt kinnitatud majanduskava alusel remonditasudesse oli arvestatud: 

- remondivahendeid korteriomanikelt 12 100 € (2013.a 12 100 €)

- renditasu rentnikelt 6 990 € (2013.a 5 900 € + hüvitis ruumide taastamise eest 140 €)

- hoiuseintressid 209 € (2013.a 267 €)

- saadud toetused 0 € (2013.a 500 €)

Veerus "Tagastatud" on näidatud akumuleeritud tulemist kasutamata remonditasudesse ülekantud vahendid.

Veerus "Tulu" on näidatud remonditasude arvelt teostatud remonttööd.
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Korteriühistu Uus-Tatari 16 2014. a. majandusaasta aruanne

Lisa 8 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

 2014 2013

Mittesihtotstarbelised tasud   

Hooldustasud 18 218 18 526

Sihtotstarbelised tasud   

Remonditasud 12 766 0

Kokku liikmetelt saadud tasud 30 984 18 526

2014.a hooldustasud kokku 18 218 eurot, sh:

- tehnosüsteemide hooldustasud 8 789 €

- haldustasud 9 429 €.

2013.a hooldustasud kokku 18 526 eurot, sh:

- tehnosüsteemide hooldustasud 9 231 €

- haldustasud 8 930 €

- muud vahendatud teenused 365 €

Lisa 9 Annetused ja toetused
(eurodes)

 2014 2013

Mittesihtotstarbelised annetused ja toetused 125 500

Kokku annetused ja toetused 125 500

sh eraldis kohaliku omavalitsuse eelarvest 125 500

2014.a Tallinna Linnavalitsus rahuldas taotluse koolitustoetuse eraldamiseks summas 125 €.

Projekti "Turvaline kodu" raames laekus 2013.a Tallinna Linnavalitsuselt toetus 500 eurot välisukse luku ja keldriuste vahetuse osaliseks katteks.

Lisa 10 Tulu ettevõtlusest
(eurodes)

 2014 2013

Renditasud 7 070 3 606

Kokku tulu ettevõtlusest 7 070 3 606

2014.a mitteeluruumide rendilepingute alusel saadi tulu 6 990 eurot, reklaami eest hoone välisseinal 80 eurot. 

2013.a mitteeluruumide rendilepingute alusel saadi tulu 5 900 eurot, reklaami eest hoone välisseinal 80 eurot. Kuna remondikulud

mis finantseeritakse k.a.renditasude arvelt olid väiksemad, siis tulemiaruandes tuluna kajastub ainult osa saadud renditulust. Ülejäänud kajastub

kasutamata remonditasuna bilansi passivas (vt lisa 7).
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Korteriühistu Uus-Tatari 16 2014. a. majandusaasta aruanne

Lisa 11 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(eurodes)

 2014 2013

Remonditööd 19 788 3 887

Uurimis- ja arengukulud 177 256

Muud 0 150

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide

otsesed kulud
19 965 4 293

2014.a remonditasude (sh renditasud ja hoiuse intressid, vt lisa 7) arvelt finantseeriti järgmisi remonditöid:

1) Rendiruumide väljaehitamine ja viimistlus 9 191 €;

2) Ventilatsiooni puhastus ja kaardistamine 2 100 €;

3) Uute trepikoja- ja keldriakende paigaldus ja viimistlus 5 912 €;

4) III trepikoja keldri vaheruumide ja jalgraja ehitus 1 369 €;

5) III trepikoja uue välisukseava ehitamine metallukse paigaldus 1016 €;

6) III trepikoja hoovipoolse küttepüstaku remont 200 €;

7) Ehitusloa taotluse riigilõiv 177 €.

2013.a remonditasude (sh toetus, renditasud ja hoiuse intressid, vt lisa 7) arvelt finantseeriti metalluste vahetust (3 887 €) ning tasuti

ehituslubade ja kinnituskirjade eest (256 €), samuti vahendustasu uue rentniku leidmise eest (150 €).

Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

 2014 2013

Koolituskulud 125 0

Korrashoiu- ja üldhoolduskulud 3 618 3 586

Halduskulud 1 988 2 008

Elamu kindlustus 671 663

Muud 0 365

Kokku mitmesugused tegevuskulud 6 402 6 622

Lisa 13 Tööjõukulud
(eurodes)

 2014 2013

Palgakulu 8 145 7 162

Sotsiaalmaksud 1 879 1 416

Kokku tööjõukulud 10 024 8 578

Töötajate keskmine arv taandatuna täistööajale 1 1
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Korteriühistu Uus-Tatari 16 2014. a. majandusaasta aruanne

Lisa 14 Muud finantstulud ja -kulud
(eurodes)

 2014 2013

Intressitulu hoiustelt 209 267

Kokku muud finantstulud ja -kulud 209 267

Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta lõpu seisuga   

 31.12.2014 31.12.2013

Füüsilisest isikust liikmete arv 50 50

Saldod seotud osapooltega rühmade lõikes

 31.12.2014 31.12.2013

Nõuded Kohustused Nõuded Kohustused

Asutajad ja liikmed 20 962 1 240 9 632 913

Tegev- ja kõrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja

muud olulised soodustused
  

 2014 2013

Arvestatud tasu 4 560 3 451
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Korteriühistu Uus-Tatari 16 2014. a. majandusaasta aruanne



Aruande digitaalallkirjad

Aruande lõpetamise kuupäev on: 08.06.2015

Korteriühistu Uus-Tatari 16 (registrikood: 80018681) 01.01.2014 - 31.12.2014 majandusaasta aruande andmete õigsust on

elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

EERO KANGOR Juhatuse liige 09.06.2015

MÄRT VIISILEHT Juhatuse liige 11.06.2015

Resolutsioon: Majandusaasta aruande allkirjastamine

PEEP EERME Juhatuse liige 15.06.2015

HELEN ARUSOO Juhatuse liige 19.06.2015

REIN MURULA Juhatuse liige 30.06.2015



Tegevusalad
Tegevusala EMTAK kood Põhitegevusala

Hoonete ja üürimajade haldus (korteriühistud,

elamuühistud, hooneühistud jms)
68321 Jah

Sidevahendid
Liik Sisu

Mobiiltelefon +372 58541413

E-posti aadress uustatari16@gmail.com


