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Tegevusaruanne

Aritegevus

Aruandeaastal osales ettevote mitmel riigihanke korras tehtud véaikeehitustoddel Riigi Kinnisvara AS poolt tellitud objektidel.
2015. aastal on plaanis kinnistu Ravi 5, Tallinn, soetamine, valjaehitus ja midk.
Kalda 16 kinnistu arendusel jatkati detailplaneeringu koostamis- ja menetlustétdega.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2014

2489
114 028
116 517

240 395
240 395
356 912

85 152
41588
126 740

29 300
29 300
156 040

2 556
256

193 754
4 306
200 872
356 912

31.12.2013

7180
319 236
326 416

240 395
240 395
566 811

58 713
52 280
110 993

259 252
259 252
370 245

2 556
256
180 353
13401
196 566
566 811

2014. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2014 2013 Lisanr
Muugitulu 2093 60 855
Mitmesugused tegevuskulud -29 716 -50 319
To6j6ukulud 0 -2720 7
Muud &rikulud -623 -2123
Kokku &rikasum (-kahjum) -28 246 5693
Intressikulud -10 155 -6 388
Muud finantstulud ja -kulud 42 707 14 096
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 4 306 13401
Aruandeaasta kasum (kahjum) 4 306 13401
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest

Arikasum (kahjum)

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Kokku rahavood éaritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalse ja immateriaalse p8hivara soetamisel

Laekunud materiaalse ja immateriaalse p&hivara miugist

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Makstud intressid

Muud véljamaksed finantseerimistegevusest

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2014

-28 246
7 606
-2 346
-22 986

0

0

-18 600
207 857
42 707
231 964

27 880
-231 394
-10 155
0

-213 669
-4 691
7180

-4 691
2489

2014. a. majandusaasta aruanne

2013

5693
-133 320
-47 764
-175 391

-4 000
375 204
0

0

15 096
386 300

0

-206 153
-6 388
-1 000
-213 541
-2 632
9812

-2 632
7180
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2012

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2013

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2014

Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
2 556 256 180 353
13401
2556 256 193 754
4 306
2556 256 198 060

Kokku

2014. a. majandusaasta aruanne

183 165

13 401

196 566

4306

200 872
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kéesolev raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti hea raamatupidamistava kohaselt. Eesti hea raamatupidamistava on IFRS
standarditele kui rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p6himotetele tuginev raamatupidamistava, mille péhinéuded
on kehtestatud raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Aritihing kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Arvestuspdhimaétete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Eelnenud aruandeperioodil kasutatud arvestusp8himétteid ning hindamisaluseid ei ole kaesoleva raamatupidamise aastaaruande
koostamisel muudetud, vélja arvatud need valdkonnad, mis on muutunud seoses muudatustega raamatupidamise seaduses voi
Raamatupidamise Toimkonna juhendites.

Raha

Rahana kajastatakse kassas olevat sularaha ja ndudmiseni hoiuseid pankades.

Raha ekvivalentideks loetakse lthiajalisi kdrge likviidsusega investeeringuid, mida on vdimalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning
millel puudub oluline turuvaartuse muutuse risk.

Nduded ja ettemaksed

Ostjate tasumata summad kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, lahtudes laekumise tdenaosusest. Nouet

iga konkreetse kliendi vastu hinnatakse eraldi, arvestades teadaolevat infot kliendi maksevdime kohta. N6uded hinnatakse bilansis alla
tdenaoliselt lackuva summani ning allahindlus kajastatakse bilansi kirjel Ebatéenaoliselt laekuvad summad.

K&iki muid ndudeid (laenud ning muud luhi- ja pikaajalised néuded), vélja arvatud edasimiilgi eesmargil omandatud ndudeid, kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus vdimalikud allahindlused),
mistdttu luhiajalised nduded kajastatakse bilansis tdenéoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse need algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu
sisemise intressimaara meetodit kasutades. Edasimuiigi eesmargil soetatud nduded kajastatakse Giglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vGi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenéoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses miinus akumuleeritud kulum ja allahindlused vaéartuse langusest.
Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaéar maéaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile
eraldi, soltuvalt selle kasulikust téoeast.

Hilisemad kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on tden&oline, et ettevote saab seoses kulutustega
tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on vdimalik usaldusvaarselt médta. Muud hilisemad kulutused (naiteks
remont, hooldus) on kajastatud aruandeperioodi kuludes.

Finantskohustused
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Kdik finantskohustused (v8lad tarnijatele, laenud, valjastatud vélakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised vBlakohustused) vbetakse arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaértusega, mistottu

luhiajalised finantskohustused kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; voi ettevottel
pole tingimusteta igust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupdeva. Samuti kajastatakse luhiajalistena
laenukohustusi, mida laenuandjal oli 8igus bilansipaeval tagasi kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise t&ttu.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse ostmise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
lahtudes valmidusastme meetodist.

Kulud

Kulud kaupade ja teenuste ostmisel kajastatakse teenuse osutaja arve esitamisel kas teenuse osutamise perioodi voi arve esitamise kuupaeva
jargi ( vastavalt sellele, kumb siindmus toimus varem).

Maksustamine

Dividendide véaljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustuse ja kuluna dividendide véljakuulutamise hetkel.
Dividendide tulumaksu kajastatakse tulumaksukuluna kasumiaruandes samal perioodil, kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest,
mis perioodi eest need on vélja kuulutatud v6i millal need tegelikult valja makstakse.

Tulevase dividendi tulumaksu suhtes ei moodustata eraldist enne dividendide valjakuulutamist, kuid info selle kohta avalikustatakse lisades.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud juhul, kui Uks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule v6i olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.

Aritihing késitleb seotud osapooltena:

» emaettevdtja (ning emaettevatjat kontrollivad voi selle Ule olulist m&ju omavad isikud);

« titar- ja sidusettevodtjad;

« teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad arithingud (nt emaettevdtja tlejaanud titarettevdtjad);

« tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, valja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub vdimalus avaldada olulist
mdju arithingu arilistele otsustele;

« eelmises Idikes kirjeldatud isikute lahedased pereliikmed ja nendega seotud arithingud.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2014
Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2013
Nduded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata
arved

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Ettemaksed

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

966

966

3771

105 351
101 401
3950
3940

3626

314

114 028

640

640

318 083
290 659
27 424
513

513

319 236

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

31.12.2014

Ettemaks

Kéibemaks
Ettemaksukonto jaak

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2013
Maksuvdlg

8 345

8 345

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2014. a. majandusaasta aruanne

966

966

3771

105 351
101 401
3950
3940

3626

314

114 028

640

640

318 083
290 659
27 424
513

513

319 236

10
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2012
Soetusmaksumus 223 691 387 908 611 599
Akumuleeritud kulum 0
Jadkmaksumus 223 691 387 908 611 599
Ostud ja parendused 4000 4000
Muugid -375 204 -375 204
31.12.2013
Soetusmaksumus 223 691 16 704 240 395
Akumuleeritud kulum 0
Jadkmaksumus 223 691 16 704 240 395
31.12.2014
Soetusmaksumus 223 691 16 704 240 395
Akumuleeritud kulum 0
Jadkmaksumus 223 691 16 704 240 395
2014 2013
Kinnisvarainvesteeringute miiik mitgihinnas 466 666

11
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Lisa 5 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Vaim ja Vara OU
Maininvestments OU
Morello Trade OU

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Investorid

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustused
kokku

Luhiajalised laenud
Maininvestments OU
Morello Trade OU

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Investorid

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustused
kokku

31.12.2014

27 265
10 996
46 891

85 152

29 300

29 300

114 452

31.12.2013

11 967

46 746

58 713

259 252

259 252

317 965

2014. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
27 265 6%
10 996 6%
46 891 8%
85152
29 300 6%
29 300
85 152 29 300
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
11 967 6
46 746 8
58 713
259 252 6
259 252
58 713 259 252

Alusvaluuta

EUR
EUR
EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

Ldpptahtaeg

31.12.2015
31.12.2015

31.12.2015

01.06.2016

Ldpptahtaeg

31.12.2013

31.12.2012

01.06.2015
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2014 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 14 029 14 029
Muud vélad 27 559 27 559
Intressivdlad 27 559 27 559
Kokku vélad ja ettemaksed 41 588 41588
31.12.2013 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 16 376 16 376
Maksuvdlad 8345 8345
Muud vélad 27 559 27 559
Intressivélad 27 559 27 559
Kokku vélad ja ettemaksed 52 280 52 280
Lisa7 T66jOoukulud
(eurodes)
2014 2013
Palgakulu 0 2030
Sotsiaalmaksud 0 690
Kokku t66joukulud 0 2720
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 0 1
Aruandeaastal ettevottes tootajaid ei olnud.
Lisa 8 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettev6tja nimetus Vaim ja Vara OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti Vabariik
Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
31.12.2014 31.12.2013
Kohustused Nduded Kohustused
Emaettevotja 27 265 146 285
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 27 887 58 713
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Tehingud seotud osapooltega on juhatuse hinnangul tehtud turuvaartusele vastavates hindades.Lepingute ennetéhtaegse I6petamise

13
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korral juhatuse liikmetele hivitist ei maksta ja muid soodustusi ette nahtud ei ole.

14



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 15.06.2015

OSAUHING FESTER ARENDUS (registrikood: 11040652) 01.01.2014 - 31.12.2014 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KERSTI MANNIK Juhatuse liige 30.06.2015



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2014
193 754

4 306

198 060



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
Osatihing VAIM
10916601

JA VARA

Sidevahendid
Liik
Telefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Sisu
+372 6207870

info@spirit.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR

Mudgitulu
(EUR)

2093

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



