MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01.2014
aruandeaasta 16pp: 31.12.2014
arinimi: Apartment Rent OU
registrikood: 11974768

tanava/talu nimi, Kaupmehe 4-2
maja ja korteri number:

linn: Tallinn
maakond: Harju maakond
postisihtnumber: 10114

telefon: +371 29375716

e-posti aadress: vadimmuhin@gmail.com


mailto:vadimmuhin@gmail.com

Apartment Rent OU

Sisukord

Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne
Bilanss
Kasumiaruanne
Rahavoogude aruanne
Omakapitali muutuste aruanne
Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestuspohimétted
Lisa 2 Muud noéuded
Lisa 3 Tingimuslikud kohustused ja varad
Lisa 4 Osakapital
Lisa 5 Mitmesugused tegevuskulud
Aruande allkirjad

Vandeaudiitori aruanne

2014. a. majandusaasta aruanne

© © o 0O N O O »~» b~ W

e e
N == O O
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Tegevusaruanne

Majandusaastal 01.01.2014 - 31.12.2014 tegevust ei toimunud. Eelmisel majandusaastal omandatud néue tasuti vélgniku poolt ning laekunud
raha laenati juhtkonna poolt seotud ettevéttesse. Juhatuse liige tasu majandusaastal ei saanud. Uhingus toétajaid ei olnud

Peamised suhtarvud 2014 2013
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja 7624 5218
ROA, % 5 1
ROE, % 5 1
Maksevodime kordaja (Quick ratio) 7624 5217

Suhtarvude arvutamisel kasutatud metoodika:

Maksevoime kordaja= kiibevara / lithiajalised kohustused

Liihiajaliste kohustuste kattekordaja = kiibevara / lithiajalised kohustused
ROA, % = puhaskasum / varad kokku * 100

ROE, % = puhaskasum / omakapital kokku * 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kéibevara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku liihiajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2014

121 862
6625 736
0

6 747 598
6 747 598

885
885
885

2500

6 398 548
345 665
6746 713
6 747 598

2014. a. majandusaasta aruanne

31.12.2013 Lisanr

605

6401 231 1
439

6 402 275

6 402 275

1227
1227
1227

2500 2
6 337 858
60 690
6401 048
6 402 275
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Muud &ritulud

Mitmesugused tegevuskulud

Muud &rikulud

Kokku érikasum (-kahjum)

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2014
148

-2 147
-1571
-3 570
349 235
345 665
345 665

2014. a. majandusaasta aruanne

2013 Lisanr
0
-1 542 3

-1 547
62 237
60 690
60 690
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood &ritegevusest
Valjamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest
Laekunud intressid
Muud rahavood &ritegevusest
Kokku rahavood éritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest
Antud laenud
Antud laenude tagasimaksed
Laekunud intressid
Kokku rahavood investeerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2014

-2 342

-2 342

-271 000
45000
349 599
123 599
121 257
605

121 257
121 862

2013

-1428
62 234
5728 505
5789 311

-5903 137
0

3

-5903 134
-113 823
114 428
-113 823
605

2014. a. majandusaasta aruanne
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Omakapitali

(eurodes)

31.12.2012

Korrigeeritud saldo
31.12.2012

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2013

Korrigeeritud saldo
31.12.2013

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2014

muutuste aruanne

Osakapital
nimivaartuses

2500

2500

2500

2500

2500

Jaotamata kasum

(kahjum)

6 337 858

6 337 858

60 690

6398 548

6398 548

345 665

6744 213

Kokku

6 340 358

6 340 358

60 690

6 401 048

6 401 048

345 665

6746 713

2014. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimotted

Uldine informatsioon

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on rakendatud Eesti head raamatupidamistava. Hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt
tunnustatud arvestuspdhimdtetele ning selle pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega, mida tédiendavad Eesti
Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on I&htutud soetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspohimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on I&htutud ettevotte tegevuse jatkuvusest.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes, summad on timardatud taiseuroni. Uhing kasutab kasumiaruande skeemi nr 1.

Finantsvarad

Jargmisi finantsvarasid: nduded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud IGhi- ja pikaajalised néuded (sh. laenunduded)
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Teiste finantsvarade kajastamise pdhimétted on kirjeldatud jaotises Finantsinvesteeringud.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jéake.
Rahavoogude aruanne on koostatud otsemeetodil, mille puhul esitatakse brutosummadena kéik pohilised laekumiste ja
véljamaksete kategooriad. Nii &ritegevusest, kui ka investeerimis- ja finantseerimistegevusest tekkinud laekumiste ja véljamaksete koosseisus
kajastatakse ka vastava laekumise voi véljamakse summas sisalduv kdibemaks.

Aritegevusega seotud laekumiste ja valjamaksete kategooriad:

a) kaupade voi teenuste mulgist laekunud raha, sh kdibemaks;

b) kaupade, materjalide ja teenuste eest makstud raha, sh kdibemaks;

¢) makstud palgad;

d) makstud voi rahas tagastatud ettevétte tulumaks;

e) makstud intressid.

Investeerimistegevusega seotud péhilised lackumiste ja valjamaksete kategooriad:

a) materiaalse ja immateriaalse pohivara ost ja milk, sh kdibemaks;

b) kinnisvarainvesteeringute ost ja milk, sh kdibemaks;

c) titar- ja sidusettevotete ost ja mlik;

d) muude finantsinvesteeringute ost ja mulk;

e) teistele osapooltele antud laenud;

f) antud laenude laekumised;

g) kauplemiseesmargil soetatud derivatiivide ost ja miik;

h) saadud intressid ja dividendid.

Finantseerimistegevusega seotud pdohilised laekumiste ja véljamaksete kategooriad:

a) laenude saamine;

b) saadud laenude tagasimaksmine;

c) kapitalirendi maksed, sh kaibemaks;

d) aktsiate emiteerimine;

e) omaaktsiate ostmine ja muuk;

f) dividendide maksmine.

Finantsinvesteeringud

Finantsinvesteeringuid kajastatakse vastavalt nende liigile:

Korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatakse lunastustahtajani hoitavad finantsinvesteeringud (nait. borsil noteeritud

volakirjad), kui ettevéte on valinud arvestusmeetodiks korrigeeritud soetusmaksumuse meetodi (vastasel korral on need kajastatud diglases
vaartuses);

Oiglases vaartuses (vaartuse muutus kajastatuna kasumiaruandes) kajastatakse jargmisi finantsvarasid:

(a) luhi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mille diglane vaartus on usaldusvaarselt
hinnatav;

(b) IGhi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud bérsil noteeritud volakirjadesse ja teistesse volainstrumentidesse,

i. mida ettevote ei kavatse hoida lunastustahtajani;

ii. mida ettevote kavatseb hoida lunastustéhtajani, kuid on valinud arvestusmeetodiks &iglase vaartuse meetodi; voi
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iii. mille puhul ettevéte ei ole soetamishetkel kindel, kas ta kavatseb seda hoida lunastustahtajani;

positiivse diglase vaértusega tuletisinstrumendid.

Soetusmaksumuse meetodil (st soetusmaksumus miinus véimalikud allahindlused) kajastatakse investeeringud aktsiatesse ja

teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mis ei ole avalikult kaubeldavad ning mille &iglast vaéartust ei ole véimalik usaldusvaarselt moota.

Nouded ja ettemaksed

Nouded on bilansis hinnatud korrigeeritud soetusmaksumuse meetodi kohaselt 1&htuvalt tden&oliselt lackuvatest summadest. Nouete hindamisel
on vaadatud iga nduet eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni vélgniku maksevéime kohta.

Finantskohustused
Finantskohustused (v6lad hankijatele, saadud laenud, viitvdlad) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Bilansis kajastatakse eraldisena aruandeperioodil voi eelnevatel perioodidel tekkinud ettevotte kohustusi, millel on seaduslik voi lepinguline alus,
mis nduab varast loobumist ja mille maksumust saab usaldusvéarselt maarata, kuid mille 16plik maksumus véi maksetahtaeg ei ole

kindlalt fikseeritud. Eraldiste hindamisel on lahtutud juhatuse hinnangutest, kogemustest ja vajadusel ka séltumatute ekspertide hinnangutest.
Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mis teatud tingimustel véivad tulevikus muutuda kohustusteks, kuid mille realiseerimise téen&osus
on ettevétte juhtkonna hinnangul alla 50%, on avalikustatud potentsiaalsete kohustustena raamatupidamise aastaaruande lisades.

Maksustamine

Vastavalt Eesti Vabariigi tulumaksuseadusele ei maksustata mitte ettevétte tulu vaid ettevotte poolt vélja makstavaid dividende, alates
01.01.2015 20/80 netodividendina véljamakstud summalt). Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevétte vaba
omakapitali suhtes, mis kaasneks omakapitali véljamaksmisel dividendidena. Potentsiaalse dividendide valjamaksmisega

kaasneva tulumaksukohustuse summa soltub sellest, kas ja millal ettevétja dividende maksab.

Dividendidelt arvestatud ettevotte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide véljakuulutamise perioodi kasumiaruandes, séltumata
sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud voi millal dividendid vélja makstakse. Dividendide valjamaksmisega kaasnev

suurim voéimalik tulumaksukohustuse summa on esitatud lisades.

Lisa 2 Muud nouded

(eurodes)
31.12.2014 12 kuu jooksul Lisa nr
Laenunéuded 6624 165 6624 165
Intressinduded 1571 1571
Kokku muud néuded 6 625 736 6 625 736 1
31.12.2013 12 kuu jooksul Lisa nr
Laenunéuded 6398 165 6398 165
Intressinduded 1934 1934
Kokku muud néuded 6 400 099 6 400 099 1

Lisa 3 Tingimuslikud kohustused ja varad
(eurodes)

31.12.2014 31.12.2013

Tingimuslikud kohustused
Voimalikud dividendid 5058 160 5054 853
Tulumaksukohustus véimalikelt dividendidelt 1686 053 1343 695
Kokku tingimuslikud kohustused 6744 213 6 398 548
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Maksuhalduril on igus kontrollida ettevotte maksuarvestust kuni 6 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise tahtajast ning
vigade tuvastamisel méaarata tdiendav maksusumma, intressid ning trahvi. Ettevotte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena
voiks maksuhaldur mé&éarata ettevéttele olulise tdiendava maksusumma.

Lisa 4 Osakapital

(eurodes)
31.12.2014 31.12.2013 Lisanr
Osakapital 2500 2500 2
Osade arv (tk) 1 1
2500 €
2500 €

Lisa 5 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

2014 2013 Lisanr
Mitmesugused birookulud 437 362 3
Muud 1710 1180
Kokku mitmesugused tegevuskulud 2147 1542



Sheel2
Aruande allkirjad

Aruande lGpetamise kKutpaey on 28 06 2015

Apartment Rent OU (11974768) 01.01.2014-31.12. 2014 majandusaasta aruande andmete
Gigust on Kinnitatud:

Mame
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Apartement Rent OU osanikele

Oleme auditeerinud Apartement Rent OU raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.
dersember 2014, kasumimruannet, omakapitali muutuste arusnnet ja rahavoogude amannet eeltoodud
kuupfeval 16ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspShimdtete
kokkuvatet mng muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud rsamatupidamise ‘aastaamianne on  esitatud
lehekiilgedel 4 kuni 10,

Juhtkonna kehustus rasmampidamise aastaarvande osas

Juhtkond vastutab rasmatupidamise aastaaruande keostamise ja Siglase esitanse eest kooskdlas Fest hea
raamatupidamistavaga ning sellise: sisckontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vBimaldada
pettusest vii veast fuleneva olulise vdrkajastamiseta raamatupidamise aastnaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pShjal arvamust selle rasmatupidamise aastasruande kohta
Visime oma auditi 1db kooskodlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Mende standardite
kohaselt on ndutav, et oleme kooskdlas ectikandueiega ning planeerime ja viime auditi Hbi omandamaks
pdhyendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise asstaaruanne on olulise vii#rkajastanmiseta.

Andit hilmab raamatupidamise aastagruandes esitatud arvnfitgjate ja avalikustatud informatsioont kobta
audili ihendusmaterjali hankimiseks vajalike prodseduuride Hhiviimist, Vatiled prolseduurid soliuvad
vandeaudiiton otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne voib
sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vifrkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab
vandeaudiitor arvesse sisckontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande
koostamisel ja diglascl kajastamisel, kavandamaks antud vingimustes asjakohascid auditiprotseduere, kuid
mitte arvamuse avaldamise eesmirgil majandusiiksuse sisekontrolli ulemuslikkuse kohta, Audit holmab
samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspolittikate asjakohasuse ja tehtud arveshushinnangute
pohjendatuse ning ka raamatupidamise aastaaruande Gldise esitusviisi hindamist,

Usume, et anditi tdendusmateral, mille oleme hankined, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie
auditiarvamusele,

Arvamus

Meie arvares kajastab kaasatud raamatupidamise asstaagruanne kdigis olulistes osades diglaselt Apartement
Rent OU finantsseisundit seisuga 31, detsember 2014 ning sellel kuupdeval 18ppenud majandusaasia
finamtstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea reamarupidamistavaga,

P

[allkiei] —

Audittorettevatia nimel Alar- Ants Smirnoy
Vandeandiiion number 603

Osaithing Kann & Smimov Audiitorid
Audnioretlevilja legevusloa number 97
Pamu mnt. 377, Tallinn 10919

29.06:2015



INDEPENDENT AUDITOR'S REPORT
To the shareholders of Apartement Rent 007

We have audited the accompanying financial statements of Apartement Rent OU, which comprise the
statement of financial position as at December 31, 2014, and the statement of comprehensive income,
statement of changes in equity and statement of cash flows for the year then ended, and a summary of
significant accounting policies and other explanatory mformation. Audited financial statements arc
presented on pages from 4 to 10,

Management's Responsibility for the Financial Statements

Management is responsible for the preparation and fair presentation of these financial statements in
accordance with accounting principles generally accepted in Estonia and for such internal comtrol as
management determines is necessary to enable the preparation of financial statements that are free fiom
material misstatement, whether due to fraud or emor,

Auditor's Responsibility

Our responsibility is to express an opmion on these financial statements based on our audit. We conducted
our audit in accordance with International Standards on Audiring {Fatonia). Those standards require that we
comply with ¢thical requirements and plan and perform the audit to obtain reasonable assurance about
whether the financial staternents are free from material misstatement.

An audit mvolves performing procedures to obtan sudit evidence shout the amounts and disclosures in the
financial staterments. The procedures selected depend on the anditor's judgment, including the assessment
of the risks of material misstatement of the financial statements, whether due to fraud or error. In making
those risk assessments, the auditor considers internal control relevant to the entity’s preparation and far
presentation of the financial statements in order to design audit procedures that are appropriate in the
circumstances, bul not for the purpose of expressing an opinion on the effectiveness of the entity 's internal
copirol, An audit also includes evaluating the appropriatcness of sccounting policies uvsed and the
reasonableness of accounting estimates made by management, as well as evaluating the overall presentation
of'the financial staternents.

We believe that the audit evidence we have obtained is sufficient and appropriate to provide a hasis for our
audit opinion,

Opinion

In our opimon, the financial statements present fairly, in all matenal respects the financial position of
Apartement Rent OU as at December 31, 2014, and (/) its financial performance and its cash flows for the
year then ended in accordance with accounting principles generally accepted in Estonia
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[signature] ..f-__:‘ i—--:‘

2 S

Aucditor s name Alar- Ants Smimioy

Auditor s numiber: 605

Auditing company:Osaithing Kann & Smirnov Audiitorid
License number of the company; 27

Address: Pamu mnt. 377, Tallinn 10919

290662015



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Kohustusliku reservkapitali suurendamine (véhendamine)

Kokku

31.12.2014
6 398 548
345 665

6 744 213

6744 213
6744 213



Osanikud

Isikukood /

Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

Vadims Muhins Lati

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +371 29375716

E-posti aadress vadimmuhin@gmail.com

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR



