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AS Raju 2014. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

AS Raju (endise nimega AS Maru) loodi 1991 aastal.

Ettevdtte pShitegevuseks on enda kinnisvara haldamine ning haldusega seotud teenuste osutamine.

L&ppenud majandusaastal toimus ettev6tte jagunemine eraldumise teel, mille kdigus andis AS Raju osa oma varast ja osa oma kohustustest ule
kahele osaiihingule. Jagunemise eesmark oli ettevdtte struktuuri korrastamine, erinevate kinnisvaraobjektide eraldi haldamine.

AS Raju mutgikaive 2014 aastal véahenes vorreldes 2013 aastaga ligi 76%. Kaibe kahanemine oli tingitud renditulu teenivate objektide

Uleandmisest uutesse Uhingutesse.

Finantsnaitajad

2014 2013
Koguvara rentaablus -0,7% 13,6%
Luhiajaliste vdlgnevuste kattekordaja 2,2 15
Maksevdime kordaja 2,2 0,3
ROE -0,7% 14,7%
ROA -0,7% 13,6%
Omakapitali maar 98,3% 92,8%

Koguvara rentaablus = arikasum/koguvara

Luhiajaliste vlgnevuste kattekordaja = kéaibevara/liihiajalised kohustused
Maksevdime kordaja = (kaibevara-varud)/lthiajalised kohustused

ROE = puhaskasum/omakapital

ROA = puhaskasum/varad

Omakapitali maar = omakapital/bilansimaht

Aruandeaastal ei tehtud kulutusi arengu- ja uurimisvédljaminekute tarbeks.
Investeeringuid 2015 aastaks ei planeerita.



AS Raju

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevara
P6hivara
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused

Védlad ja ettemaksed

Kokku luhiajalised kohustused

Kokku kohustused

Omakapital

Aktsiakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2014

6 320
1473

7793

200 354
200 354
208 147

3555
3555
3555

45 056
4506
156 505
-1 475
204 592
208 147

2014. a. majandusaasta aruanne

31.12.2013 Lisanr

4023

8471 2
58 951 4
71445

601 042 5
601 042
672 487

48 358 6
48 358
48 358

44 994 7
4499
482 848
91 788
624 129
672 487
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2014 2013 Lisanr
Muugitulu 24 224 102 117 9
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -8 209 -55 121 10
Brutokasum (-kahjum) 16 015 46 996
Uldhalduskulud -15 995 -23 016 11
Muud éaritulud 0 68 860 12
Muud &rikulud -1 495 -1150
Arikasum (kahjum) -1 475 91 690
Muud finantstulud ja -kulud 0 98
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -1 475 91788
Aruandeaasta kasum (kahjum) -1475 91 788
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2014 2013 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) -1 475 91 690
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 8 855 14 167 5
Muud korrigeerimised 0 1150
Kokku korrigeerimised 8 855 15 317
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 6 998 5506
Varude muutus 0 38333
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -10 157 35 156
Kokku rahavood éaritegevusest 4221 186 002
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse p8hivara soetamisel -1 986 -228 179 5
Antud laenude tagasimaksed 0 31600 13
Laekunud intressid 0 98
Kokku rahavood investeerimistegevusest -1 986 -196 481
Rahavood finantseerimistegevusest
Laekunud aktsiate v6i osade emiteerimisest 62 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 62 0
Kokku rahavood 2297 -10 479
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 4023 14 502
Raha ja raha ekvivalentide muutus 2297 -10 479
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 6 320 4023
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2012
Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2013
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Muutused muudest omanike
sissemaksetest

Muutused reservides
Muud muutused omakapitalis

31.12.2014

Aktsiakapital
nimivaartuses

44 994
0

44 994

62

45 056

Kohustuslik
reservkapital
4 499
0
4499
0
0
7
0
4 506

Kokku

Jaotamata
kasum (kahjum)

482 848
91 788
574 636
-1475

-7
-418 124
155 030

Muud muutused omakapitalis summas -418 124 on tingitud ettevdtte jagunemisest (vt lisa 14).

2014. a. majandusaasta aruanne

532 341
91788
624 129
-1 475

62

0
-418 124
204 592
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS-i Raju raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga. Eesti hea raamatupidamistava tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspohimétetele (IFRS) ning selle p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise
seaduses, mida taiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes arvelduskontode jaéke (v.a. arvelduskrediit).

Nduded ja ettemaksed

Nouded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud liihi-ja pikaajalised nduded kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.lgal

bilansipaeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas. Juhul, kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete niudisvaartuseni. Vaartuse
langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Varud

Varud vOetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis on vajalikud
varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude soetusmaksumuse arvestuspdhimotted

Varude arvestamisel on kasutatud kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit.
Varud on kajastatud bilansis nende soetusmaksumuses vdi neto realiseerimismaksumuses, soltuvalt sellest, kumb on madalam,.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringud on kinnisvaraobjektid, mida ettevote hoiab eelkdige renditulu teenimise, vaartuse kasvu v6i mélemal eesmérgil,
mitte aga kasutamiseks toodete vGi teenuste tootmisel, administratiivsetel eesmérkidel v6i miiugiks tavapéarase aritegevuse kaigus.
Kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatud hiidrotehniliste rajatiste kasulik t66iga on 50 -100 aastat, hoonetel 20 aastat.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalne pShivara on materiaalne vara, mida kasutatakse toodete tootmisel, teenuste osutamisel vdi halduseesmarkidel pikema
perioodi jooksul kui iks aasta.

Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused.

Varad, mille kasulik té6iga on Ule Uhe aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 640 euro, loetakse vaheolulise maksumusega varaks ja
kantakse soetamisel kulusse. Vaheolulise maksumusega vara lle peetakse arvestust bilansivéliselt.

Materiaalset pdhivara amortiseeritakse lineaarselt lahtudes eeldatavast kasulikust tddeast jargnevalt:
ehitised 20 aastat;

masinad ja seadmed 4-5 aastat;

muu inventar 2,5-5 aastat.

Maad ei amortiseerita.

Rendid

Kapitalirendina kajastatakse rendilepinguid, mille puhul kdik olulised vara omandidigusega seotud riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Omandidigus vdib, kuid ei pruugi I6ppkokkuvdttes rentnikule tle minna. Kdik lejaanud rendilepingud on kajastatud kasutusrendina.
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Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Eraldistena kajastatakse tGendolisi tegevusest tingitud vai juriidilisi kohustusi, mis tulenevad enne bilansipaeva toimunud siindmustest.
Eraldise moodustamine vdi olemasoleva eraldise suurendamine kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes kuluna.

Tingimuslike kohustustena késitletakse kohustusi, mille realiseerumine on vahem téené&oline kui mitterealiseerumine vdi mille suurust ei ole
vBimalik usaldusvéaarselt méota. Tingimuslikke kohustusi ei kajastata bilansis. Tingimuslike kohustuste olemasolul on nende sisu
avatud aastaaruande lisades.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule tuleb igal majandusaastal reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10
aktsiakapitalist. Reservkapitali v3ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsiakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v8i teha véljamakseid
aktsionaridele.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses.

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seotud riskid ja hiived on ostjale ule lainud, tasu laekumine on tdenaoline
ning tehingu tulu ja tehinguga seotud kulutusi on v8imalik usaldusvaéarselt mdota.

Tulu teenuste mulgist kajastatakse vastavalt osutatava teenuse valmidusastmele bilansipaeval. Valmidusaste on kindlaks méaaratud
lahtudes bilansipaevaks tehtud lepingu tegelike kulude ja lepingu eeldatud kulude suhtest.

Intressi- ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ning tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Kulud

Kasumiaruandes on arikulud liigendatud lahtudes kulude olemasolust.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksa juriidilised isikud teenitud kasumilt tulumaksu.

Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v6i millal need tegelikult valja makstakse.

Seotud osapooled

Aastaaruande koostamisel on loetud AS Raju seotud osapoolteks:

* olulist m&ju omavaid omanikke;

* tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

« eelpool loetletud isikute poolt kontrollitavaid ettevétteid;

Olulise m&ju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% héaaledigusest.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2014
Nduded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved
Ettemaksed
Tulevaste perioodide kulud
Kokku nduded ja ettemaksed
31.12.2013

Nouded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Ettemaksed
Tulevaste perioodide kulud

Kokku nduded ja ettemaksed

12 kuu jooksul

1463
1463
10
10
1473

12 kuu jooksul

5063
5063

3211

197
197
8471

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kéaibemaks

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Lisa 4 Varud

(eurodes)

Tooraine ja materjal
Kaubad muugiks

Kokku varud

Seisuga 31.12.2013 bilansis kajastatud kaubad anti ile jagunemise kaigus bilansilises vaartuses 58 951 eurot.

31.12.2014 31.12.2013
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
0 1048 3211
0 1048 3211
31.12.2014 31.12.2013
0 58 951
0 58 951
0 58 951

1463
1463
10
10
1473

5063
5063

3211

197
197
8471

Lisa nr

Lisanr

10
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2012
Soetusmaksumus 56 340 485 681 542 021
Akumuleeritud kulum 0 -153 841 -153 841
Jadkmaksumus 56 340 331 840 388 180
Ostud ja parendused 0 228 179 228 179
Amortisatsioonikulu 0 -14 167 -14 167
Muud muutused 0 -1150 -1150
31.12.2013
Soetusmaksumus 56 340 710 476 766 816
Akumuleeritud kulum 0 -165 774 -165 774
Jadkmaksumus 56 340 544 702 601 042
Ostud ja parendused 0 1986 1986
Amortisatsioonikulu 0 -8 855 -8 855
Muud muutused -56 340 -337 479 -393 819
31.12.2014
Soetusmaksumus 0 233 446 233 446
Akumuleeritud kulum 0 -33 092 -33 092
Jaadkmaksumus 0 200 354 200 354
2014 2013
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 19173 38 347
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -5 067 -6 728

Muud muutused kinnisvarainvesteeringute osas summas -393 819 on tingitud ettevétte jagunemisest.

11
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2014
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2013

Vdlad tarnijatele
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 7 Aktsiakapital

(eurodes)

Aktsiakapital
Aktsiate arv (tk)

Aktsiate nimivaartus

2507
1048

3555

48 296
62
62

48 358

31.12.2014
45 056
704

64

Lisa 8 Tingimuslikud kohustused ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustused
Vaéimalikud dividendid
Tulumaksukohustus véimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustused

31.12.2014

124 024
31 006
155 030

2014. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2013
44 994
704

64

31.12.2013

453 962
120 674
574 636

2507
1048
3555

48 296
62
62
48 358

Lisa nr

Lisa nr
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Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara urile andmine, haldamine
Muu muuk

Kokku mudgitulu

2014

24 224
24 224
24 224

19173
5051
24 224

2014. a. majandusaasta aruanne

2013

102 117
102 117
102 117

38 347
63 770
102 117

Lisa 10 Miudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(eurodes)

Muugi eesmargil ostetud kaubad
Alltéovotutdod

Riiklikud ja kohalikud maksud
Amortisatsioonikulu

Kokku muidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

Lisa 11 Uldhalduskulud

(eurodes)

Energia

Elektrienergia
Mitmesugused birookulud
Riiklikud ja kohalikud maksud
Amortisatsioonikulu
Muud
Oigusabi
Kokku tldhalduskulud

Lisa 12 Muud aritulud

(eurodes)

Makstud ettemaksu laekumine

Kokku muud éaritulud

2014
2158
807
177
5067
8209

2014
281
281

1035
530
3788
2684
7677
15995

2014

2013
47 841
399
153
6728

55121

2013
288
288

1182
107

7 440
6 005
7994
23016

2013
68 860

68 860
13
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Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

2014 Ostud

Tegev- ja kbrgem

juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust

omanikud ning nende 5788
valitseva vdi olulise

mdju all olevad

ettevotjad

2013 Ostud

Tegev- ja kbrgem

juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust

omanikud ning nende 183114
valitseva vdi olulise

mdju all olevad

ettevétjad

2014. a. majandusaasta aruanne

31.12.2014 31.12.2013
Nouded Kohustused Néuded Kohustused
1349 2395 5031 46 551
Muugid Antud laenude

tagasimaksed

21 556 0

Muugid Antud laenude
tagasimaksed

53 027 31600

Tegev-ja kdrgemale juhtkonnale tasusid ja muid olulisi soodustusi ei arvestatud ega makstud.

Lisa 14 Jagunemine

Aruandeaastal toimus ettevdtte jagunemine eraldumise teel. AS-ist Raju eraldusid 2 ettevdtet. Jagunemisel anti varad ja kohustused Ule nende

bilansilises vaartuses.

14



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 03.03.2015

AS Raju (registrikood: 10464166) 01.01.2014 - 31.12.2014 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

HEIKI LAIVERIK Juhatuse liige 03.03.2015
ANDRES PIIBER Juhatuse liige 03.03.2015



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

AS Raju aktsionéridele

Oleme auditeerinud AS Raju raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2014, kasumiaruannet, omakapitali muutuste
aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhimbtete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vBimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on ndutav, et oleme kooskdlas eetikanduetega ning planeerime ja
viime auditi labi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaarkajastamiseta.

Audit hélmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnditajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid s6ltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne vodib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandustksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8lmab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute p&hjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.

Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt AS Raju finantsseisundit seisuga 31.12.2014
ning sellel kuupaeval I18ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/
Rein Ruusalu

Vandeaudiitori number 261

PKF Estonia OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 12
Parnu mnt 141, Tallinn

03.03.2015



Audiitorite digitaalallkirjad
AS Raju (registrikood: 10464166) 01.01.2014 - 31.12.2014 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

REIN RUUSALU Vandeaudiitor 03.03.2015



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2014
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 156 505
Aruandeaasta kasum (kahjum) -1 475
Kokku 155 030
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 155 030

jaotamist (katmist)

Kokku 155 030



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Mitmesuguste erinevate kaupade vahendamine

Sidevahendid
Litk
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu
+372 6508800
+372 6508801

info@maru.ee

EMTAK kood

68201
46191

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

19173 79.15%

5051 20.85%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



