MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus:

aruandeaasta 16pp:

arinimi:

registrikood:

tanava nimi:
maja number:

linn:
maakond:

postisihtnumber:

telefon:
faks:

e-posti aadress:

01.01.2014
31.12.2014

OU Révala Kaheksa

11258322

Ravala pst
8

Tallinn
Harju maakond
10143

+372 6844150
+372 6844151

info@go.ee



OU Ravala Kaheksa

Sisukord

Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne
Bilanss
Kasumiaruanne
Rahavoogude aruanne
Omakapitali muutuste aruanne
Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestuspbhimdétted
Lisa 2 Raha
Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvélad
Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
Lisa 6 Kasutusrent
Lisa 7 Laenukohustused
Lisa 8 Vélad ja ettemaksed
Lisa 9 Tingimuslikud kohustused ja varad
Lisa 10 Osakapital
Lisa 11 Midgitulu
Lisa 12 Kaubad, toore, materjal ja teenused
Lisa 13 T66jdukulud
Lisa 14 Muud finantstulud ja -kulud
Lisa 15 Seotud osapooled
Lisa 16 Tegevuse jatkuvus
Aruande allkirjad

Vandeaudiitori aruanne

2014. a. majandusaasta aruanne

© 00 00 N o o A b W

e e O I O o o o o o e
0o N o o o b~ A DM W W W N B O O o



Tegevusaruanne

0OU Ravala Kaheksa p6éhitegevusalaks on Tallinnas Réavala pst. 8 asuva ari- ja biroohoone haldamine ja
arendamine. Ettevétte osanikud on Go Group AS, Norber Grupp OU ja CRE R8 OU.

Ari- ja biiroohoone asub Tallinna siidalinnas. Hoone suletud netopind on 16 825 m2 ja véljatiritavat pinda on 10
779 m2, millest on 31.12.2014 seisuga valja Gdritud 8 555 m2 (2013: 8 493 m2) ehk 79,3% (31.12.2013: 78,8%).
2014. aastal jatkus tavaparane majandustegevus. Solmiti uusi Glrilepinguid ja mitmed Glrnikud lahkusid.
Keskmine (lritase jai eelmise aasta tasemele. Teostati hoone séilimiseks vajalikke remondi- ja hooldustdid.
Aruandeaastal jatkati ettevalmistusi tulevase arihoone arendamiseks.

Aruandeaastal ettevétte kinnisvarainvesteeringult teenitud renditulu moodustas 855 661 eurot

(2013: 800 989 eurot). 2014. aasta kahjumiks kujunes 2 944 754 eurot (2013. aasta kahjum 2 575 488 eurot),
sellest arikasum 328 225 eurot (2013: 285 800 eurot).

Pdhitddkohaga téétajaid 2014. aastal oli 4 (2013: 6). Aruandeperioodil arvestati palkadeks koos

sotsiaalmaksuga 75 878 eurot (2013. aastal 85 141 eurot). Aruandeaastal ettevétte juhatuse liikmetele tasu ei
makstud.

Majandusnaitajad 2014 ja 2013 majandusaastal (eurodes):

2014 2013 muutus
Maugitulu 855 661 800 989 7%
Arikasum 328 225 285 800 15%
Netokasum -2 944 754 -2 575 488 14%
Bilansimaht 36 240 828 36 088 989 0%
T66tajate arv 4 6 -33%
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja
(k&ibevarad/l.a. kohustused) 0,017 0,019
Omakapital varadest
(omakapital/varad kokku) 0,020 0,001
Omakapital volakohustustest
(omakapital/(l.a. vblad + p.a. volad)) 0,020 0,001
Tulukuse naitajad:
Arikasumi y o 0,384 0,357
marginaal (&rikasum/mudgitulu)
Varade tulukus  ((mudgitulu+muud 0,024 0,021

aritulud)/aasta keskmised koguvarad)
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p&hivara
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Muud reservid
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2014

1565
87 555
89120

36 149 796

1912
36 151 708
36 240 828

5126 097
166 621
5292718

30 112 957

106 827
30 219 784
35512 502

2550

14 001 591

-10 331 060
-2 944 755

728 326

36 240 828

2014. a. majandusaasta aruanne

31.12.2013 Lisanr
548 2
73154 3
73 702
36 013 062 5
2225
36 015 287
36 088 989
3796 210 7
173 700 8
3969 910
32015 204 7
82 800 8
32098 004
36 067 914
2 550 10
10 349 585 10
-7 755 572
-2 575 488
21075
36 088 989
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2014 2013 Lisanr
Muugitulu 855 661 800 989 11
Muud é&ritulud 6 056 4626
Kaubad, toore, materjal ja teenused -379 889 -376 410 12
Mitmesugused tegevuskulud -75 192 -55 454
T66j6ukulud -75 482 -85 141 13
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -957 -865
Muud arikulud -1973 -1 945
Kokku arikasum (-kahjum) 328 224 285 800
Muud finantstulud ja -kulud -3272 979 -2 861 288 14
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -2 944 755 -2 575 488
Aruandeaasta kasum (kahjum) -2 944 755 -2 575 488
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Makstud intressid
Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalse ja immateriaalse pShivara soetamisel

Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenude tagasimaksed

Arvelduskrediidi saldo muutus

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus

2014

328 224

960
960
-14 401

-22 575

-1 004 342

-712 134

0
-136 735
-136 735

-400 000
1 249 886
849 886
1017
548
1017
1565

2014. a. majandusaasta aruanne

2013 Lisanr

285 800

865

865
21196 3
-29 779 8
-806 903 8

-528 821

-2 600
-542 097 5
-544 697

0
1072 305 7
1072 305
-1213
1761 2
-1213
548 2
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Omakapitali

(eurodes)

31.12.2012

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Muutused reservides

Muud muutused
omakapitalis

31.12.2013

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Muutused reservides

31.12.2014

muutuste aruanne

Kokku
Osakapital Muud reservid Jaotamata kasum
nimivaartuses (kahjum)
2 556 9 812 565 -7 755572
0 0 -2 575 488
0 537 020 0
-6 0 0
2550 10 349 585 -10 331 060
0 0 -2 944 755
0 3652 006 0
2 550 14 001 591 -13 275 815

Tapsem informatsioon osakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 10.

2014. a. majandusaasta aruanne

2 059 549

-2 575 488

537 020

-6

21075

-2 944 755

3 652 006
728 326
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Ravala Kaheksa OU 2014. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk®dlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke ning kuni
3-kuulisi téhtajalisi deposiite.

Panga kontodel olevate (EUR) rahaliste vahendite uhiseks kasutamiseks on asutatud kontsernikontod, mille moodustavad GoGroup AS
kontserni kuuluvate ettevétete ning mitmete kontserni mittekuuluvate ettevotete pangakontodel olevad rahalised vahendid.
Kontsernikontode haldaja on Go Group AS.

Kontsernikonto haldaja poolt kehtestatud limiitide piires saavad kontsernikonto osapooled kasutada arvelduskrediiti kontsernikontolt, juhul
kui seal on olemas vabad vahendid. Sellest tulenevalt saab iga osapool kasutada oma arvelduskonto vahendeid ainult siis, kui
kontsernikonto jagk seda vdimaldab. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lihiajaliste laenukohustuste koosseisus. Raha arvelduskontol
kajastatakse ndudena konto haldaja vastu.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud liihi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Igal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas. Juhul,
kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti

tulevikus laekuvate maksete nludisvaartuseni. Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi.
Kinnisvarainvesteeringud, mille 8iglast vaartust on v8imalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse parast arvele
votmist diglases vaartuses. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes.
Kinnisvarainvesteeringud, mille 8iglast vaartust ei ole v8imalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega,

kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud allahindlused vaartuse langusest.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Kasulike eluigade vahemikud on
materiaalse pdhivara gruppidele jargmised:

« Ehitised ja rajatised 12,5 — 50 aastat

* Muud masinad ja seadmed 2,5 — 14 aastat

* Muu inventar ja IT seadmed 2,5 — 10 aastat

Maad ei amortiseerita.

Varade vaartuse langus

Igal bilansipéeval hinnatakse materiaalse ja immateriaalse pdhivara puhul vara vaartuse vdimalikule langusele viitavate asjaolude esinemist.
Selliste asjaolude esinemise korral hinnatakse vara kaetavat vaartust ning vorreldakse seda bilansilise maksumusega. Vara kaetav vaartus
on vara diglane vaartus, millest on maha lahutatud maugikulutused, vdi vara kasutusvaartus, vastavalt sellele, kumb on kdrgem. Varade
allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna. Kord alla hinnatud varade puhul hinnatakse igal jargmisel bilansikuupaeval, kas voib olla
tdenaoline, et vara kaetav vaartus on vahepeal tdusnud Ule bilansilise jadkmaksumuse. Sel juhul suurendatakse vara bilansilist
jaédkmaksumust kuni summani, mis oleks kujunenud arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni. Allahindluse

tuhistamisi kajastatakse aruandeperioodi kulu vahendamisena.

Rendid
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Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

EttevGte kui rendileandja

Kapitalirendi alusel valjarenditud vara kajastatakse bilansis ndudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu summas. Rentnikult

saadavad rendimaksed jagatakse kapitalirendindude pdhiosa tagasimakseteks ja finantstuluks.

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt
tuluna.

Finantskohustused

Finantskohustused (v6lad hankijatele, vBetud laenud, viitvdlad) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Eraldis kajastatakse juhul, kui ettevéttel lasub enne bilansipdeva toimunud kohustavast sindmusest tulenevalt juriidiline v6i faktiline kohustus,
kohustuse realiseerumine on téenaoline ja selle summat on v8imalik usaldusvaarselt médta. Muud vdimalikud voi eksisteerivad kohustused,
mille realiseerumine ei ole tden&oline v8i millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole véimalik piisava usaldusvaarsusega hinnata,

on avalikustatud aastaaruande lisades tingimuslike kohustustena.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10

osakapitalist. Reservkapitali voib kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei voi teha valjamakseid
osanikele.

Tulud

Tulu kaupade miulgist kajastatakse saadud v6i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse koiki tehtud allahindlusi ja soodustusi.
Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Maksustamine

Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud voi millal need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled

EttevGtte seotud osapoolteks loetakse jargmisi isikuid:

(a) ettevdtted, millel on kontroll v6i oluline moju ettevdtte Ule;

(b) ettevétte voi tema emaettevotte juhtkond ja ettevétte eraisikutest omanikud, kellel on kontroll v8i oluline mdju ettevétte e,
eelmainitud isikute lahedased pereliikmed ning kdigi eelmainitud isikute poolt kontrollitavad vdi nende olulise mdju all olevad ettevétted;
(d) muud seotud osapooled.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2014 31.12.2013
Sularaha kassas 0 548
Arvelduskontod 1565 0
Kokku raha 1565 548
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2014
Nduded ostjate vastu
Ostjatelt lackumata
arved
Kokku nduded ja
ettemaksed
31.12.2013

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Muud nduded
Ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

87 555

87 555

87 555

72 289

72 289

74

791

73 154

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

31.12.2014

Maksuvdlg
EttevGtte tulumaks 7159
Kéibemaks 0
Uksikisiku tulumaks 717
Sotsiaalmaks 1474
Kohustuslik kogumispension 65
Tootuskindlustusmaksed 104
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 9519

Maksuvdlad kajastuvad lisas 8

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2012
Ostud ja parendused
31.12.2013
Ostud ja parendused

31.12.2014

35 470 965
542 097
36 013 062
136 734
36 149 796

31.12.2013

Maksuvdlg

7049
857
1718
75
129
9828

2014. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

10

87 555

87 555

87 555

72 289

72 289

74

791

73154
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2014 2013
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 855 661 800 989
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -379 888 -376 410

Tapsem informatsioon kinnisvarainvesteeringu soetamiseks véetud laenukohustustse kohta on avalikustatud lisas 7.

Kinnisvara investeeringutelt teenitud renditulu on toodud lisas 6 ja lisas 11.

Kinnisvarainvesteeringu otsesed haldamiskulud on toodud lisas 12.

Ravala Kaheksa OU omab 31.12.2014 seisuga kinnisvarainvesteeringuna arendusprojekti aadressiga Ravala 8, Tallinn.

Ravala Kaheksa kajastab kinnisvarainvesteeringut diglase vaartuse meetodil. Juhtkonna hinnang Siglase vaartuse osas tugineb

juhtkonna eksperdi poolt koostatud hindamismudelitel. Oiglase vaartuse maaramisel on lahtutud kinnisvara parimast kasutusest véi juhul, kus
see ei ole selge, praegusest kasutusest. Hinnangud léhtuvad turul toimunud v&rreldavatest tehingutest v8i baseeruvad

diskonteeritud rahavoogude mudelil. Kinnisvara hindamismudelid pGhinevad hinnangutel, eeldustel ja ajaloolisel kogemusel korrigeerituna
kehtivate turutingimuste ja teiste faktoritega, mida juhatus pidevalt oma parimate teadmistega ja olemasoleva informatsiooni baasil umber
hindab. Seega vottes arvesse, et hinnangu tegemisel on l&htutud reast eeldustest, mis ei pruugi kdik hinnatud moel realiseeruda, on tegemist
olulise riskiga. See vdib kaasa tuua olulise muudatuse kinnisvarainvesteeringute bilansilise vaartuse osas tulevastel perioodidel. Ravala 8
kinnistu hindamise aluseks on diskonteeritud rahavoogude mudel.

Juhtkonna eksperdi poolt 2014. aasta I6pus koostatud diskonteeritud rahavoogude mudeli pdhjal ei ole kinnisvarainvesteeringu diglane
vaartus tulenevalt turusituatsioonist oluliselt kasvanud ega kahanenud. Kinnisvara arendusprojekt ligub vastavalt planeeritud ajakavale, mist6ttu
on aruandeperioodil tehtud tdiendavad investeeringud suurendanud kinnisvarainvesteeringu 8iglast vaartust.

Révala 8 kinnistu puhul on tegemist objektiga, kus hetkel paikneb kontorihoone. Juhtkonna eksperdi poolt hinnatud kinnistu parim kasutus

on praeguse ehitise osaline lammutamine ning uue hoonestuse rajamine, mis sisaldab kaubandus-, buroo- ja parkimispindu. Hinnang on tehtud
kasutades 4 aasta kohta planeeritud rahavoogusid aastatel 2015-2018 ning planeeritava ehitise brutopind on 71 tuhat ruutmeetrit.

Juhtkonna eksperdi poolt koostatud hindamismudelis kasutatud teised olulised eeldused on vordvaarsed turul analoogsete objektide
hindamisel tehtud eeldustega ning on jargmised: valjarenditavate pindade keskmine vakants 2%-5%,arendusperioodi diskontomaar 12% ja
kapitalisatsioonimaér 6.5%. Ehitus- ja rendihindade prognoosimisel kasutati kinnisvaraekspertide abi ning need on vérdvaarsed muude
samasuguste kinnisvaraobjektidega. Labi viidud hindamisel kasutatud sisenditest omab vaartusele kdige suuremat mdju

kasutatud kapitalisatsioonimaar.

Lisa 6 Kasutusrent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

2014 2013 Lisanr
Kasutusrenditulu 590 510 534 997 11
Rendile vdi Grile antud varade bilansiline jadkmaksumus
Kinnisvarainvesteeringud 36 149 796 36 015 287 5
Kokku 36 149 796 36 015 287

11
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Lisa 7 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud

Kontsernikontolt
arvelduskrediit

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Laenud
finantsasutustelt

Emaettevdttelt saadud
laenud

Vahemusosanikelt
saadud laenud

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustused
kokku

Luhiajalised laenud

Kontsernikontolt
arvelduskrediit

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Laenud
finantsasutustelt

Emaettevottelt saadud
laenud

Vahemusosanikelt
saadud laenud

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustused
kokku

31.12.2014

4 646 097

4 646 097

9512 826

14 253 312

6 826 819

30 592 957

35 239 054

31.12.2013

3396 210

3396 210

9912 826

15077 875

7 424 503

32 415 204

35811414

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1 -5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
4 646 097 12%
4 646 097
6 kuu
480 000 9 032 826 0 eurobor +
3,3%
6 kuu
0 14 253 312 0 eurobor +

3,3%; 12%

0 6 826 819 0 12%
480 000 30112 957 0
5126 097 30112 957 0
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
3396 210 12%
3396 210
6 kuu
400 000 9512 826 0 eurobor +
3,3%
6 kuu
0 15077 875 0 eurobor +
3,3%; 12%
0 7 424 503 0 12%
400 000 32 015 204 0
3796 210 32 015 204 0

Finantsasutustelt saadud laenu tagatiseks on panditud jargmised varad (vt ka lisa 5):
Hiupoteek summas 17 786 612 eurot on seatud Ravala 8, Tallinn, mille bilansiline vaartus seisuga 31.12.2014 on 36 149 796 eurot
(31.12.2013: 36 013 062 eurot).

2014. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

EUR

Lopptéhtaeg

2015

2018

2018

2018

Lopptéhtaeg

2014

2015

2015

2015
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Lisa
nr

15

15

15

Lisa
nr

15

15

15
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Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2014 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul tle 5 aasta

Vélad tarnijatele 58 510 58 510 0 0

Maksuvdlad 9519 9519 0 0 4

Muud vdlad 154 140 47 313 106 827 0
Intressivolad 154 140 47 313 106 827 0 15

Saadud ettemaksed 51279 51279 0 0

Kokku vdlad ja

ES— 273 448 166 621 106 827 0

31.12.2013 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta

Vdlad tarnijatele 78 636 78 636 0 0

Vélad toovotjatele 1451 1451 0 0

Maksuvdlad 9828 9828 0 0 4

Muud vodlad 115 286 32 486 82 800 0
Intressivdlad 115 263 32 463 82 800 0 15
Muud viitvdlad 23 23 0 0

Saadud ettemaksed 51299 51 299 0 0

Kokku vélad ja 256 500 173 700 82 800 0

ettemaksed

Lisa 9 Tingimuslikud kohustused ja varad
(eurodes)

Maksuhalduril on 8igus kontrollida ettev8tte maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise tahtajast ning
vigade tuvastamisel maarata taiendav maksusumma, intressid ning trahvi.
Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena vdiks maksuhaldur méarata ettevéttele olulise tdiendava maksusumma.

Lisa 10 Osakapital

(eurodes)
31.12.2014 31.12.2013
Osakapital 2550 2 550
Osade arv (tk) 3 3

Ettev6tte omakapitali seadusega vastavusse viimiseks on ettevotte omanikud 2012. aasta I6pus v6tnud vastu otsuse moodustada vabatahtliku
reservkapitali summas 9 812 565 eurot. Muudesse reservidesse kanti osanike omandis olevate tihingu poolt emiteeritud volakirjadelt
arvutatud ning Uhingu poolt tasumata intressid perioodil 01.01.2009-31.12.2012.
2013. aasta I6pus suurendati ettevotte omanike otsusega muid reserve summas 537 020 eurot osanike omandis olevate ihingu poolt
emiteeritud volakirjadelt arvutatud ja Ghingu poolt tasumata intressidega perioodil 01.01.2013 - 31.12.2013.
2014. aasta I6pus suurendati ettevotte omanike otsusega muid reserve summas 587 386 eurot osanike omandis olevate Uihingu poolt
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emiteeritud v6lakirjadelt arvutatud ja Ghingu poolt tasumata intressidega perioodil 01.01.2014 - 31.12.2014. Lisaks konverteeriti
nimetatud vBlakirjadest 3 064 623 eurot muuks reserviks. Selle tulemusena on seisuga 31.12.2014 muud reservid kokku 14 001 591 eurot.

Lisa 11 Muugitulu

(eurodes)

2014 2013 Lisanr
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 855 661 800 989
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 855 661 800 989
Kokku mutgitulu 855 661 800 989
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara rent 590 510 534 997 5
Muud 265151 265 992
Kokku mudgitulu 855 661 800 989

Lisa 12 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2014 2013
Tooraine ja materjal -105 068 -102 096
Muugi eesmargil ostetud teenused -265 098 -259 740
Kinnisvarainvesteeringu hooldus ja remont -9723 -14 574
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -379 889 -376 410

Vastavad kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud kajastuvad lisas 5.

Lisa 13 T66joukulud

(eurodes)
2014 2013
Palgakulu -56 367 -63 538
Sotsiaalmaksud -19511 -21 603
Kokku t86jdukulud -75 878 -85 141
Tootajate keskmine arv taandatuna taistooajale 4 6

14
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Lisa 14 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)

2014
Laenuintressid finantsasutustele -360 094
Laenuintressid emaettevottele -1967 931
Laenuintressid véhemusosanikele -944 954
Kokku muud finantstulud ja -kulud -3272979
Laenuintressid on tekkinud lisas 7 kajastatud laenukohustustelt.
Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Go Group AS
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
31.12.2014
Nouded Kohustused

Emaettevdtja 0 19 018 165
Teised samasse

konsolideerimisgruppi kuuluvad 0 385
ettevdtjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 0 6 864 997

ning nende valitseva voi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

2014 Ostud

Emaettevdtja 1993 586
Teised samasse

konsolideerimisgruppi kuuluvad 13 862

ettevotjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 944 954
ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevdtjad

2014. a. majandusaasta aruanne

2013
-314 925
-1681671
-864 692
-2 861 288
31.12.2013
Nouded Kohustused

0 15 165 944

0 0

0 7 453 764
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2013 Ostud
Emaettevdtja 1376 805

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 15 053
ettevotjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 1169 558
ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevdtjad

Kohustused emaettevdtja ees sisaldavad laenukohustusi 18 899 409 eurot (2013: 15 080 851 eurot), intressikohustusi 115 963 eurot (2013: 83
762 eurot), aritegevusest tulenevaid kohustusi 2794 eurot (2013: 1331 eurot). Kohustused omanikuga seotud ettevdtjate ees sisaldavad
laenukohustusi 6 826 820 eurot (2013: 7 424 503 eurot), intressikohustusi 38 177 eurot (2013: 29 261 eurot).

Ostud emaettevottelt sisaldab intressikulu 1 967 931 eurot (2013: 1 376 805 eurot), aritegevusega seotud kulu 25 655 eurot (2013: 14 344
eurot). Ostud omanikuga seotud ettevdtjatelt sisaldab ainult intressikulu.

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale ei arvestatud aruandeaastal tasu ega antud muid olulisi soodustusi.

Lisa 16 Tegevuse jatkuvus

Seisuga 31.12.2014 Uletasid ettevétte luhiajalised kohustused kaibevara 5 204 tuhande euro vorra. Ravala Kaheksa OU raamatupidamise
aastaaruanne on koostatud l&dhtudes ettevdtte tegevuse jatkuvusest. Ravala Kaheksa laenukohustused koosnevad peamiselt omanikelt ning
finantsasutustelt saadud laenudest. Sellest tulenevalt on ettevotte juhtkond sdlminud emaettevétte juhtkonnaga kokkuleppe, et emaettevGte on
Ravala Kaheksa OU majandusraskuste korral néus ettevétet finantsiliselt toetama ja investeerima vajadusel taiendavaid rahalisi vahendeid
ulatuses, mis on vajalik Ravala Kaheksa OU majandustegevuse jatkuvuse tagamiseks. Lisaks eelnevale on ettevétte juhtkond koostanud 2015.
aasta eelarve s.h. rahavoogude prognoosi, mille kohaselt jatkub rahalisi vahendeid lihiajaliste kohustuste taitmiseks.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 29.03.2015

OU Réavala Kaheksa (registrikood: 11258322) 01.01.2014 - 31.12.2014 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
TAUNO MUIDE Juhatuse liige 31.03.2015
AARNE ORGNA Juhatuse liige 31.03.2015



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Ravala Kaheksa osanikele

Oleme auditeerinud kaasnevat OU Ravala Kaheksa (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember
2014, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta ning
lisasid, mis sisaldavad aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspéhimétete kokkuv6tet ja muud selgitavat informatsiooni.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhatus vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, nagu juhatus peab vajalikuks, et vBimaldada kas pettusest v8i veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada auditi pdhjal arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi Iabi kooskdlas rahvusvaheliste
auditeerimisstandarditega. Need standardid nbuavad, et me oleme vastavuses eetikanduetega ning et me planeerime ja viime auditi l&bi
omandamaks p&hjendatud kindlustunnet, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vaarkajastamisi.

Audit hélmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali kogumiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et
raamatupidamise aastaaruanne vdib sisaldada pettustest v8i vigadest tulenevaid olulisi vadrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks vdtab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja diglaseks esitamiseks
juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit h6imab ka kasutatud
arvestuspdhimdtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande uldise
esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Arvamus

Meie arvates kajastab raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades Giglaselt ettevdtte finantsseisundit seisuga 31. detsember 2014
ning sellel kuupaeval I18ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Asjaolu réhutamine

Juhime téhelepanu raamatupidamise aastaaruande lisale 5, milles on toodud ettevétte varade mahust 99,7% moodustava
kinnisvarainvesteeringu diglase vaartuse hindamisel tehtud olulised hinnangud ja eeldused.

Juhime téhelepanu, et ettevdtte kaibekapital on seisuga 31. detsember 2014 negatiivne summas 5 204 tuhat eurot. Negatiivne kaibekapital on
tingitud peamiselt luhiajalistest laenukohustustest finantsasutuste ning ettevdtte osanike vastu. Tulenevalt asjaolust, et lihiajaliste
laenukohustuste tasumine sdltub lisas 16 kirjeldatud ettevdtte juhtkonna tegevusplaani realiseerumisest, eksisteerib oluline ebakindlus, mis vdib
tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana.

Nimetatud asjaolude rdhutamine ei kujuta endast mérkust meie arvamuse osas.

Tiit Raimla
Vandeaudiitor, litsents nr 287

Lauri Past

Vandeaudiitor, litsents nr 567

AS PricewaterhouseCoopers
Tegevusluba nr 6
P&arnu mnt 15, 10141 Tallinn

1. aprill 2015



Audiitorite digitaalallkirjad
OU Réavala Kaheksa (registrikood: 11258322) 01.01.2014 - 31.12.2014 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
TIT RAIMLA Vandeaudiitor 01.04.2015

LAURI PAST Vandeaudiitor 01.04.2015



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Kokku

31.12.2014
-10 331 060

-2 944 755
-13 275 815

-13 275 815

31.12.2014
-10 331 060

-2 944 755
-13 275 815

-13 275 815



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Kinnisvara haldus tasu eest v&i lepingu alusel

Sidevahendid
Litk
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu
+372 6844150
+372 6844151

info@go.ee

EMTAK kood

68201
6832

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

590510 69.01%

265151 30.99%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



