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Ulevaade ettevétte tegevusest

AS Salvest Kinnisvara asutati 2006.aasta I6pul, aritegevust alustati 2007. aastal. 2014.a. 16pus sai akisiaseltsi
uueks arinimeks VIK Kinnisvara AS. Aktsiaselts kuulub Salvesti kontserni ja on 100%-line Salvest AS omandus.
2007. aasta algul asutati titarettevote AS Eedeni Keskus (53,33%), kes 2007.aastal omandas hoonestatud
arikinnistu aadressil Tartu, Kalda tee 1c. 2012.aastal omandati osauhing Kediiv osa, mis moodustab 50 protsenti
osalihingu osakapitalist. Ettevdtte pdhitegevus on kinnisvara ost, mutik, haldamine ja arendus. VIK Kinnisvara AS

tegevus hdlmab ka laenude andmist seotud osapooltele ja sellest intressitulu saamist.
Arenguplaanid jargnevaks aastaks

2015. aasta jooksul on peamiseks tegevussuunaks Aruklla tee 7 asuvate rendipindade haldamine.
Olulisemad tegevusnaitajad

2014.aastal teenis ettevote 28 486 eurot kasumit. Tuludest moodustas renditulu 35 533 eurot ning intressitulu
52 995 eurot.

Uldhalduskulud olid 37 805 eurot ning pdhivarade kulum moodustas 1 339 eurot.
Suhtarvud

Salvest Kinnisvara AS olulisemad finantssuhtarvud olid:

Lahteandmed (eurodes) 2014 2013

Luhiajalised kohustused 5324 6 903

Raha 9 221 23 455

Kohustused 907 936 889 856

Kaibevara 400 118 364 853

Varad 3436 022 3 389 456

Aruandeaasta kasum 28 486 39 853

Omakapital 2528 086 2 499 600

Finantssuhtarv Valem 2014
LUh!ajg_Iise v6|gn§vuse kattekordaja Kaibevara / Lihiajalised 752
= Likviiduskordaja (kordades) kohustused ’
Maksevalmiduse kordaja (kordades) Raha / Luhiajalised kohustused 1,7
Vélakordaja (kordades) Koguvdlgnevus / Varad 0,26
Omakapitali tulutase (ROE) (%) (Aruandeaasta kasum / Keskmine omakapital)*100 1,1%

Koguvara tulutoovustase (ROA) (%) (Aruandeaasta kasum / Keskmised varad)*100 0,8%

2013
52,8

3,4
0,26
1,6%
1,2%
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Materiaalne p&hivara
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2014

9221
390 897
400 118

1822 586
1205 801

7517
3035904
3436 022

5324
5324

853 742

48 870
902 612
907 936

2127 360
17 132
355108
28 486

2 528 086
3436 022

31.12.2013

23 455
341 398
364 853

1822 586
1201722

295
3024 603
3 389 456

6903
6 903

853 742

29211
882 953
889 856

2127 360
15139
317 248
39 853
2499 600
3389 456

2014. a. majandusaasta aruanne

Lisanr

45
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2014 2013 Lisanr
Muugitulu 35533 34 322 11
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -2 578 -2 508 12
Brutokasum (-kahjum) 32955 31814
Uldhalduskulud -37 805 -30 469 13
Arikasum (kahjum) -4 850 1345
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 52 995 52 995
Intressikulud -19 659 -14 487 16
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 28 486 39 853
Aruandeaasta kasum (kahjum) 28 486 39853
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2014 2013 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) -4 850 1345
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 1339 393 6
Kokku korrigeerimised 1339 393
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -583 -2 882 2
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -1579 1988 9
Kokku rahavood éaritegevusest -5673 844
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse p8hivara soetamisel -8 561 0 6
Kokku rahavood investeerimistegevusest -8 561 0
Kokku rahavood -14 234 844
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 23 455 22 611
Raha ja raha ekvivalentide muutus -14 234 844
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 9221 23 455
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Omakapitali

(eurodes)

31.12.2012

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Muutused reservides

Muud muutused
omakapitalis

31.12.2013

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Muutused reservides

31.12.2014

muutuste aruanne

Aktsiakapital
nimivaartuses
2127 360
0
0
2127 360
0
0
2127 360

Kohustuslik
reservkapital

13123

2016

15139

1993
17 132

Jaotamata kasum
(kahjum)

319 263

39 853

-2 016

357 101

28 486

-1 993
383 594

Kokku

2014. a. majandusaasta aruanne

2459 746

39 853

2 499 600

28 486

0
2528 086
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

VIK Kinnisvara AS 2014. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mis tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himétetele. Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Eesti

Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud jargmistest arvestuse ja aruandluse p&himétete osaks olevatest
alusprintsiipidest: majandustiksuse, jatkuvuse, arusaadavuse, olulisuse, jarjepidevuse ja vBrreldavuse, objektiivsuse, tulude ja kulude
vastavuse, konservatiivsuse, avalikustamise ning sisu tlimuslikkuse.

VIK Kinnisvara AS kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 2 alusel.
Majandusaasta algas 01. jaanuar 2014 ja I6ppes 31. detsember 2014. Raamatupidamise aastaaruande arvnaitajad on esitatud eurodes euro
tapsusega.

Konsolideeritud aruannet ei koostata raamatupidamise seaduse paragr. 29 Ig 1 alusel: ,&ritihing, kelle aktsiate vdi osadega esindatud haaltest
vahemalt 90% kuulub Eestis registreeritud konsolideerivale iksusele, kes on kohustatud koostama ning avalikustama konsolideerimisgrupi
auditeeritud majandusaasta aruande. VIK Kinnisvara AS konsolideeriv Uksus on AS Salvest (registrikood 10124909, tegevuskoht Eesti).

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ning arvelduskontode jaéke. Rahavoogude
aruanne koostatakse kaudsel meetodil, kusjuures investeerimis- ning finantseerimistegevuse rahavood néidatakse otsesel meetodil.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Tutarettevotteks on loetud ettevotet, mille lle emaettevottel on kontroll. Titarettevote on emaettevotte kontrolli all olev, kui emaettevéte omab
kas otseselt v8i kaudselt tle 50% tltarettevotte haalediguslikest aktsiatest vdi osadest vdi on muul moel véimeline kontrollima tutarettevotte
tegevus- ja finantspoliitikat.

Tutarettevotted ja sidusettevdtted kajastatakse soetusmaksumuse meetodil.

Nouded ja ettemaksed

Noéuetena ostjate vastu on kajastatud ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni
ettevotete ja sidusettevdtete vastu. Nouded ostjate vastu, samuti kdik muud néuded, on kajastatud korrigeeritud soetusmaksumus (s.0
nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega (miinus vdimalikud allahindlused),
mistSttu luhiajalisi ndudeid on kajastatud bilansis tdenéoliselt lackuvas summas.

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust ehk vajadust allahindluseks hinnatakse iga ostja osas eraldi.

Ostjatelt laekumata nduete allahindluskulu (ebatdenéoliselt laekuvatest nduetest tekkinud kulu) on kajastatud muu tegevuskuluna. Varem alla
hinnatud ebatdenaoliste nduete laekumine on kajastatud nduete allahindluskulu véhendamisena.

Intressitulu nGuetelt on kajastatud kasumiaruande real ,Finantstulud ja —kulud*.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga ule Uhe aasta ja
maksumusega alates 960 eurot. Varad, mille kasulik tddiga on ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 960 euro, kajastatakse
kuni kasutusele vdtmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevotmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud
vahevaartuslike inventaride Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne p&hivara on algselt arvele vdetud tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud
mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja —asukohta.
Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on
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VIK Kinnisvara AS 2014. a. majandusaasta aruanne

need komponendid raamatupidamises vdetud arvele eraldi varaobjektidena.

Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Jooksvad hooldus- ja remondikulud on kajastatud kasumiaruandes.
Amortisatsiooni arvestamisel on kasutatud lineaarset meetodit.

Vara on hakatud amortiseerima alates hetkest, mil see on juhtkonna poolt kavandatud seisundis ja asukohas.

Pd&hivara arvelevétmise alampiir 960

Rendid

Kapitalirendina on kasitletud rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad (le ettevéttele. Muud
rendilepingud on kajastatud kasutusrendina.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad tarnijatele, voetud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised volakohustused) on vdetud algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi finantskohustusi
on bilansis kajastatud maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajalised finantskohustused on vGetud algselt arvele maksmisele kuuluva tasu Siglases vaartuses. Pikaajalistelt kohustustelt intressikulu
arvestamisel on kasutatud finantsinstrumendi sisemise intressimééara meetodit. Kui pikaajalise kohustuse sisemine intressimaar erineb lepingus
fikseeritud intressimaérast, on see véetud arvele tema nludisvaartuses, diskonteerituna turu intressimaaraga sarnaste

tingimustega finantsinstrumendile.

Tulud

Tulu kaupade mudgist on kajastatud siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud ile ostjale, miugitulu ja tehinguga seotud kulu on
usaldusvaarselt maératav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist on kajastatud teenuse osutamise jarel.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksuméaéaraga 21/79 (alates

01.01.2015.a 20/80) netodividendina véljamakstud summalt.

Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid vélja kuulutatakse, soltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v&i millal need tegelikult véalja makstakse.

Seotud osapooled

Osapooli on loetud seotuks juhul, kui tiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule v3i olulist mdju teise osapoole arilistele. AS Salvest
Kinnisvara seotud osapoolteks on:

stegev- ja kdrgem juhtkond,

eeelnevas punktis kirjeldatud isikute lahedased pereliikmed (elukaaslased ja lapsed) ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise mdju all
olevad ettevétted,

eemaettevlte ning emaettevotet kontrollivad vdi selle Ule olulist mdju omavad isikud;

tutarettevote,

ssidusettevote.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2014 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 4072 4072 0
Ostjatelt
4072 4072 0
laekumata arved
Muud nduded 1583147 377 346 1205 801
Laenunduded 1186 576 0 1186 576 16
Intressinduded 396 571 377 346 19 225 16
Ettemaksed 9479 9479 0
Tulevaste 31 34 0
perioodide kulud
Muud makstud
9 445 9 445 0
ettemaksed
Kokku nduded ja
1596 698 390 897 1205 801
ettemaksed
31.12.2013 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 2289 2289 0
Maksude ettemaksed ja
. 1488 1488 0 3
tagasinduded
Muud nduded 1530 152 328 430 1201722
Laenunduded 1186 576 1186 576 16
Intressinduded 343576 328 430 15 146 16
Ettemaksed 9191 9191 0
Tulevaste 9191 9191 0
perioodide kulud
Kokku nduded ja
1543120 341 398 1201722

ettemaksed

Tutarettevotjale antud laenunduded (laen 790 907 eurot ja intress 338 174 eurot) on allutatud tutarettevdtja poolt vdetud pangalaenule, st laenu
pShisummade tagasimaksed ei ole lubatud enne kui tiitarettevte on oma pangalaenu lepingust tulenevad kohustused taitnud ning
intressimaksed pole lubatud enne, kui titarettevotte laenukattekordaja (DSCR) on vahemalt 1,2 ja omakapitali suhtarv 25%. Titarettevotte
2014.a DSCR 0li 1,11 ja omakapitali suhtarv 27%. Laenu téahtaeg on 2017.aastal.

Emaettevdtte eraisikust omanikuga seotud ettevdttele antud laenunduded (laen 395 669 eurot ja intress 58 397 eurot)on intressiga 2% aastas
ning tagatiseta (tahtaeg 2017).
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Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2014 31.12.2013
Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Kaibemaks 543 0 339
Uksikisiku tulumaks 247 0 0
Erisoodustuse tulumaks 68 0 68
Sotsiaalmaks 503 0 107
Kohustuslik kogumispension 12 0 0
Tootuskindlustusmaksed 18 0 0
Ettemaksukonto jaak 1488
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 1391 1488 514
Maksude ettemaksed vt lisa 2 ja maksuvdlad lisa 9.
Lisa 4 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)
Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon
TUtf’ireFtev(tha TltarettevGtja nimetus Asukohamaa P6hitegevusala Osaluse maar (%)
registrikood 31.12.2013 | 31.12.2014

. . kinnisvara ost, mutk,
11318403 AS Eedeni Keskus Eesti . 53 53
haldamine ja arendus

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Tutarettevftja nimetus 31.12.2013 31.12.2014
AS Eedeni Keskus 1022 586 1022 586
Kokku 1022 586 1022 586

Lisa 5 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevétjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon: 2014

Sidusettevdtia | _. e - Osaluse maar (%)
. Sidusettevétja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2013  31.12.2014

10004737 oU Kediiv Eesti kinnisvara haldamine 50 50

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettev6tja nimetus 31.12.2013 31.12.2014
oU Kediiv 800 000 800 000
Kokku 800 000 800 000
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Lisa 6 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2013
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2014
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Lisa 7 Kasutusrent

(eurodes)

Ehitised

Aruandekohustuslane kui rendileandja

Kasutusrenditulu

Aruandekohustuslane kui rentnik

Kasutusrendikulu

8561

-1 044

8561
-1 044
7517

2014. a. majandusaasta aruanne

Kokku
Masinad ja
Arvutid ja siegilrize
arvutisiisteemid

983 983 983
-295 -295 -295
688 688 688
-393 -393 -393
983 983 983
-688 -688 -688
295 295 295
0 0 8561
-295 -295 -1 339
0 0 8 561
0 0 -1 044
0 0 7517

2014 2013 Lisanr

35533 34 322 11

2014 2013 Lisanr

5920 8 256 12,13
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Lisa 8 Laenukohustused

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Laen aktsionarilt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustused
kokku

Pikaajalised laenud
Laen aktsionarilt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustused
kokku

31.12.2014

853 742

853 742

853 742

31.12.2013

853 742

853 742

853 742

Lisa 9 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivélad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2014

31.12.2013

2014. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
0 853 742 0 2% EUR 2017
0 853 742
0 853 742
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
0 853 742 0 2% EUR 2017
0 853 742
0 853 742
Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
1347 1347 0
242 242 0
1391 1391 0 3
48 870 0 48 870
48 870 0 48 870
2344 2344 0
2344 2344 0
54 194 5324 48 870
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
4045 4045 0
514 514 0 3
29211 0 29211
29211 0 29211
2344 2344 0
2344 2344 0
36114 6903 29 211
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Lisa 10 Aktsiakapital

(eurodes)
31.12.2014 31.12.2013
Aktsiakapital 2127 360 2127 360
Aktsiate arv (tk) 33 240 33 240
Aktsiate nimivaartus 64 64
Lisa 11 Muugitulu
(eurodes)
2014 2013 Lisanr
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 35533 34322
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 35533 34 322
Kokku mudgitulu 35533 34 322
Mugitulu tegevusalade I8ikes
renditulu 35533 34322 7
Kokku mudgitulu 35533 34 322

Lisa 12 Miudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(eurodes)
2014 2013 Lisanr
Ulr ja rent -1534 -2 508 7
Amortisatsioonikulu -1044 0 6
Kokku miidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -2 578 -2 508
Lisa 13 Uldhalduskulud
(eurodes)
2014 2013 Lisanr
Odr ja rent -4 386 -5 748 7
Energia -3 385 -2 498
Kitus -3 385 -2 498
Mitmesugused burookulud 0 -257
Lahetuskulud -15514 -14 165
T66j6ukulud -9219 -2 612 14
Amortisatsioonikulu -295 -393 6
Ostetud teenused -5 006 -4 796
Kokku tldhalduskulud -37 805 -30 469
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VIK Kinnisvara AS 2014. a. majandusaasta aruanne

Lisa 14 To6joukulud

(eurodes)
2014 2013 Lisanr
Palgakulu -6 267 -1 329
Sotsiaalmaksud -2 952 -1283
Kokku t66jéukulud -9219 -2 612 13
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1 0

Lisa 15 Tulumaks
(eurodes)

Maksimaalselt vdimaliku dividendide suurus seisuga 31.12.2014 péarast kohustuslikku eraldist reservkapitali on 305 736 eurot,
dividendidega kaasnev tulumaks 76 434 eurot (arvestusega, et alates 01.01.2015 on tulumaksumaar 20%).

Lisa 16 Seotud osapooled

(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus AS Salvest
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2014 31.12.2013

Nduded Kohustused Nduded Kohustused
Emaettevdtja 0 902 612 0 882 953
Tutarettevétjad 1129 081 0 1083 999 0
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 454 065 0 446 152 0
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Tegev- ja kGrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2014 2013
Arvestatud tasu 3686 1329

Aruandeaastal arvestati intressitulu tutarettevotjale antud laenult 45.082 eurot ning emaettevdtte eraisikust omanikuga seotud ettevotjale
antud laenult 7.913 eurot.
Antud laenude osas vt ka lisa 2.

Aruandeaastal arvestati intressikulu emaettevottelt saadud tagatiseta laenudelt 19.659 eurot (vt saadud laenud ka lisa 8).
Emaettevdtjalt renditakse hooneid nende edasirentimise eesmérgil, vastav rendikulu moodustas 1.534 eurot.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 16.06.2015

VIK Kinnisvara AS (registrikood: 11318403) 01.01.2014 - 31.12.2014 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

PRIIT KARP Juhatuse liige 16.06.2015



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

VIK Kinnisvara AS aktsionaridele

Oleme auditeerinud VIK Kinnisvara AS raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2014, kasumiaruannet, omakapitali
muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekulgedel 4 kuni 15,
on kaasatud kaesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on néutav, et oleme kooskdlas eetikanBuetega ning planeerime ja
viime auditi l&bi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaérkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid sGltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandusuksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8Imab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute péhjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt VIK Kinnisvara AS finantsseisundit seisuga
31.12.2014 ning sellel kuupéeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/
Monika Karniol

Vandeaudiitori number 272
Audiitorburoo ELSS AS

(Nexia International liige)
Audiitorettev6tja tegevusloa number 59

Vanemuise 21A, Tartu 51014

16.06.2015



Audiitorite digitaalallkirjad
VIK Kinnisvara AS (registrikood: 11318403) 01.01.2014 - 31.12.2014 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MONIKA KARNIOL Vandeaudiitor 16.06.2015



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)

31.12.2014
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 355 108
Aruandeaasta kasum (kahjum) 28 486
Kokku 383 594

Jaotamine
Kohustusliku reservkapitali suurendamine (véhendamine) 1424
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 382 170

jaotamist (katmist)

Kokku 383 594



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu
+372 7408600
+372 7408601

kinnisvara@salvest.ee

Mudgitulu
(EUR)

35533

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



