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Opetaja Maja OU 2014. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Opetaja Maja OU on 2012. aastal asutatud Eesti kapitalil tegutsev ettevdte, mis omab &ri- ja biiroohoonet Tartu linnas aadressil Opetaja 9a
ja tegeleb buroo- ja aripindade uurileandmisega.
Mudgitulu moodustas aruandeaastal 112 481 eurot ja puhaskasum oli 6 938 eurot.

2015. aastal jatkatakse Uuriteenuste osutamist. Renditulust saadavate vahendite eest on plaanis teha buroohoones véikeses mahus jooksvat
remonti.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2014

23978
15926
39 904

859 140
859 140
899 044

39638
39638

825 000
825 000
864 638

2500
250
24718
6 938
34 406
899 044

2014. a. majandusaasta aruanne

31.12.2013 Lisanr

64 880 2
11498 3
76 378

860 000 6
860 000
936 378

48 910 8
48 910

860 000 7
860 000
908 910

2500 11
0
0
24 968
27 468
936 378
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Pd&hivara kulum ja vaartuse langus

Muud arikulud

Kokku arikasum (-kahjum)

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2014
112 481
-27 091
-34 188

-860

-886

49 456
-42 526
8

6 938
6938

2014. a. majandusaasta aruanne

2013 Lisanr
110 459 12
-27 008 13
-14 072 14

0
0
69 379
-44 414 17
3 18
24 968
24 968
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2014 2013 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 49 456 69 379
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 860 0 6
Kokku korrigeerimised 860 0
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -4 428 -11 498 3
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 23952 48 910 8
Laekunud intressid 8 3
Kokku rahavood aritegevusest 69 848 106 794
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel 0 -860 000 6
Kokku rahavood investeerimistegevusest 0 -860 000
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 0 860 000 7
Saadud laenude tagasimaksed -35 000 0 7
Makstud intressid -75 750 -44 414 8
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -110 750 815 586
Kokku rahavood -40 902 62 380
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 64 880 2500
Raha ja raha ekvivalentide muutus -40 902 62 380
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 23978 64 880
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

Osakapital

nimivaartuses
31.12.2012 2500

Aruandeaasta kasum

(kahjum)
31.12.2013 2500

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Muutused reservides

31.12.2014 2500

Kohustuslik
reservkapital

250
250

Jaotamata kasum
(kahjum)

24 968

24 968

6938

-250
31 656

Kokku

2014. a. majandusaasta aruanne

2500

24 968

27 468

6 938

34 406
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Opetaja Maja 2014.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhimdtted on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad "Raamatupidamise Toimkonna
poolt véalja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes arvelduskonto jaaki.

Noéuded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevStte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse soetusmaksumuses.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v8i hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise vdi turuvaartuse tdstmise eesmérgil ning teda ei kasutata
ettevdtte enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab

ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid.

Arvestades asjaolusid, et kinnisvarainvesteeringu diglase vaartuse hindamiseks tehtav kulu ja pingutus ei ole Sigustatud,

siis kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel lahtutakse soetusmaksumuse meetodist, mis tdhendab,et kinnisvarainvesteeringute
kajastamisel rakendatakse samu arvestuspdhimdtteid, mida kasutatakse materiaalse p&hivara arvestuses.

Hilisemate parendustega seotud kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele ainult juhul, kui need vastavad
kinnisvarainvesteeringu mdistele ja vara bilansis kajastamise kriteeriumitele (sh tden&oline osalemine tulevikus majandusliku kasu tekitamisel).
Kinnisvarainvesteeringute jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse perioodikuludes.

Rendid

Rent on kokkulepe, mille kohaselt rendileandja annab ihe makse vdi rea maksete eest rentnikule Giguse kasutada vara kokkulepitud
perioodi jooksul.

Rendilepingut loetakse kapitalirendiks juhul, kui kdik olulised vara omandiga

seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule; vastasel juhul loetakse

rendilepingut kasutusrendiks.

Rendileandja kajastab kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara oma bilansis tavakorras, analoogiliselt muule ettevétte bilansis
kajastatavale varale.

Rendiperioodi jooksul saadavad maksed kajastatakse tuluna thtlaselt kogu rendiperioodi jooksul, sGltumata sellest, millistel perioodidel ja
kui suured maksed tegelikult toimuvad.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitv6lad, Iihi- ja pikaajalised vBlakohustused) vdetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil. Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende
nominaalvaartsega, mistottu lihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Ariseadustikule on ettevéte kohustatud moodustama iga-aastastest puhaskasumi eraldistest reservkapitali, mille suurus on 1/10
osakapitalist. Reservkapitali v6ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vdi teha valjamakseid
osanikele.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis kui tulu laekumine on tdend&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse tekkepdhiselt. Dividenditulu kajastatakse siis kui omanikul on tekkinud seaduslik 8igus nende saamiseks.
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Kulud

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid.
Kulutused, mis tdend&oliselt ei genereeri tulusid, kajastatakse kuluna nende toimumise hetkel.

Maksustamine

Maksud on kajastatud tekkepdhiselt.

2014. a. majandusaasta aruanne

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu néudeid
ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamkstavaid dividende. Dividendide véljamaksmisega
kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse,
sbltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks on majandusaasta aruandes loetud olulise osalusega juriidilisest isikust omanikke.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

Arvelduskonto pangas

Kokku raha

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2014

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2013

Noduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Kokku nduded ja
ettemaksed

13135

13135

2791

15926

11498

11498

11498

31.12.2014 31.12.2013
23978 64 880
23978 64 880

12 kuu jooksul Lisa
nr
13135 4
13135
2791 5
15926
12 kuu jooksul Lisa
nr
11 498 4
11 498
11 498
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Lisa 4 Nouded ostjate vastu

(eurodes)
31.12.2014 31.12.2013 Lisanr
Ostjatelt laekumata arved 13135 11 498 3
Kokku nduded ostjate vastu 13135 11 498

Ostjatelt laekumata arvete maksetahtaeg ei ole bilansipaevaks saabunud. Aastaaruande koostamise hetkeks on need arved laekunud.

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2014 31.12.2013
Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 2596 1313
Ettemaksukonto jaak 195
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 2791 1313

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Ehitised

31.12.2012

Soetusmaksumus 0
Akumuleeritud kulum 0
Jaakmaksumus 0
Ostud ja parendused 860 000 860 000
31.12.2013

Soetusmaksumus 860 000 860 000
Akumuleeritud kulum 0 0
Jaakmaksumus 860 000 860 000
Amortisatsioonikulu -860 -860
31.12.2014

Soetusmaksumus 860 000 860 000
Akumuleeritud kulum -860 -860
Jaadkmaksumus 859 140 859 140

10
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2014 2013
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 77 556 74 181
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 32825 14 072

Osailhingul Opetaja Maja ja tema osanikel puudvad olulised kontsernivalised vélakohustused ning ettevétte omanikud osalevad juhatuse toos.
Seega puuduvad majandusaasta aruande kasutajad, kellel oleks p&hjendatud huvi kinnisvarainvesteeringute turuvaartuse vastu

bilansipaeva seisuga. Arvestades neid asjaolusid, leiab juhatus, et varade regulaarseks hindamiseks tehtav kulu ja pingutus ei ole digustatud
ning otsustab kinnisvarainvesteeringuid hinnata soetusmaksumuses.

Kinnisvarainvesteeringuna on ettevdttel arvel biiroohoone Tartu linnas.

Lisa 7 Laenukohustused
(eurodes)

31.12.2014 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi Intressimaér = Alusvaluuta LOpptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Tagatiseta laen 825 000 825 000 5 eur 2018 19
Pikaajalised laenud
825 000 825 000
kokku
Laenukohustused
825 000 825 000
kokku
31.12.2013 Jaotus jarelejadanud téhtaja jargi Intressimaér  Alusvaluuta Lopptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Tagatiseta laen 860 000 860 000 5% eur 2018 19
Pikaajalised laenud
860 000 860 000
kokku
Laenukohustused
860 000 860 000
kokku

Laenukohustused ei kajastu rahavoogude aruandes aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutuses, kuna on kajastatud
otsesel meetodil.

Laen on saadud omanike olulise mdju all olevalt ettevdtjalt.

11
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Lisa 8 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2014

Volad tarnijatele
Muud vélad
Intressivdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2013

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vodlad
Intressivélad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 9 Volad tarnijatele
(eurodes)

Kokku vélad tarnijatele

27789
11189
11189
660
660
39 638

3183
1313
44 414
44 414
48 910

31.12.2014
27 789

2014. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul Lisa nr
27 789 9
11189 10
11189
660
660
39 638
12 kuu jooksul Lisa nr
3183 9
1313 5
44 414 10
44 414
48 910

31.12.2013 Lisanr
3183 8

Kirjel on néidatud tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud vdlad, mis on aastaaruande koostamise ajaks tarnijatele tasutud. Bilansipaeva

seisuga ei ole arvete tasumise téahtaeg saabunud.

Lisa 10 Muud voélad

(eurodes)

31.12.2014
Intressivélad

Kokku muud vélad

31.12.2013
Intressivélad

Kokku muud vélad

11189
11189

44 414
44 414

12 kuu jooksul Lisa nr
11189 8
11189

12 kuu jooksul Lisanr
44 414 8
44 414

12
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Lisa 11 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Avritihingul on kaks osa nimivaartusega 1750 ja 750 eurot.

Lisa 12 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Muugitulu tegevusalade I6ikes
Udritulud
Vahendatud teenused

Kokku mudgitulu

Lisa 13 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Muigi eesmargil ostetud teenused

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

31.12.2014
2500
2

2014

112 481
112 481
112 481

77 556
34 925
112 481

2014
27 091
27 091

Lisa 14 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Mitmesugused burookulud
Juriidilised kulud, riigildiv
Kindlustuse kulud
Jooksev remont

Ruumide sisustus
Hoolduse kulud

Ostetud teenused

Kokku mitmesugused tegevuskulud

2014
388

901
9777
1500

482

21140

34188

31.12.2013
2500
2

2013

110 459
110 459
110 459

74 181
36 278
110 459

2013
27 008
27 008

2013

3959

901
9212

14 072

2014. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 15 T66joukulud

(eurodes)

Raamatupidamiskohustuslasel ei ole td6tajaid.

Lisa 16 Muud é&rikulud

(eurodes)
2014
Trahvid, viivised ja hivitised 700
Muud 186
Kokku muud arikulud 886
Lisa 17 Intressikulud
(eurodes)
2014
Intressikulu laenudelt 42 526
Kokku intressikulud 42 526
Lisa 18 Muud finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2014
Intressitulud 8
Kokku muud finantstulud ja -kulud 8
Lisa 19 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus OpNet OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
31.12.2014 31.12.2013
Kohustused Kohustused
Tegev- ja kdrgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning 836 188 904 414

nende valitseva v@i olulise
mdju all olevad ettevdtjad

2013

2013
44 414
44 414

2013

2014. a. majandusaasta aruanne
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2014 Ostud

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 20 000
vdi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

2013 Saadud laenud

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Raamatupidamiskohustuslane ei ole tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi.

2014. a. majandusaasta aruanne

Saadud laenude tagasimaksed

35 000

860 000

15



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 25.06.2015

Opetaja Maja OU (registrikood: 12394300) 01.01.2014 - 31.12.2014 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
ELMO SARAPUU Juhatuse liige 25.06.2015

MARKO MILIUS Juhatuse liige 29.06.2015



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2014
24718

6 938

31 656



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg

Finaco Capital OU = 11171064

OpNet ou 11171207
Sidevahendid
Liik

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Sisu

opetaja.maja@gmail.com

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 112481 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

750 EUR

1750 EUR

Pd&hitegevusala

Jah



