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Tegevusaruanne

Estiko Investeeringute ASi pShitegevusaladeks on kinnisvara arendamine, tiiirimine ja haldamine.
Estiko Investeeringute ASi emaettevdtteks on AS Estiko, mis kuulub omakorda AS Rondam Grupp kontserni.

2014. aastal kuulusid kinnisvaraobjektidena ettevétja pShitegevusvaldkonda:

* - sisustusele orienteeritud kaubanduskeskus Sisustus E-Kaubamaja (aadressil Tehase 16, Tartu). Keskus on antud kasutusrendile
konsolideerimisgruppi kuuluvale ettevétjale OU E-Kaubamaja. Estiko Investeeringute AS on jatkuvalt hoone omanikfirma.

* - tootmishoonete kompleks Tehase-Teguri tdnava kinnistul (Tartu). Tehase projekti suurim Girnik on AS Estiko-Plastar, kelle kasutuses on ca
85% kogu vélja Guritud pinnast.

Majandustulemused:

Pdhinaitajad 2014 2013 +/-%
Kaive 703 299 666 920 5,5%
Puhaskasum 444 432 324031 37%
Omakapital 6 608 333 6 163 901 7%
Brutorentaablus
48,0% 45,6% 2,4%
(brutokasum/netokaive)
Arirentaablus
o 34,3% 29,9% 4,4%
(arikasum/netokaive)
Puhasrentaablus
63,2% 48,6% 14,6%
(puhaskasum/netokaive)
Omakapitali rentaablus
. . 7,0% 5,4% 1,6%
(puhaskasum/aasta keskmine omakapital)
Varade rentaablus
) 6,9% 4,2% 2,7%
(puhaskasum/aasta keskmised varad)
Liuhiajaliste kohustuste kattekordaja
- 28,7 19,5 9,2
(kaibevara/luhiajalised kohustused)
Omakapitalimaar
99,3% 99,2% 0,1%

(omakapital/varad)

Olulised siindmused 2014.aastal

2014. aasta |6puks sai osaliselt valmis Teguri 28A kittesusteem ning korrastati Téhe t&dnava poolne fassaad. Hoone nullkorruse ruumides
alustati lasketiiru ehitamist uue irniku Taktikalise Laskmise Keskuse tarbeks. Keskkuttevalmidus loodi Teguri 26 ja 26B hoonetele. Teguri 28A
hoonesse on loodud v8imalused vanatehnika ja vanade s@idukite eksponeerimiseks.

2014. aastal oli finantstulu investeeringutelt tiitarettevotjate aktsiatesse/osadesse kokku 203 009 eurot (2013: finantstulu 93 671 eurot).
ASi Kesklinna Keskus kasumiks kujunes 2014. aastal 212 979 eurot (2013: 104 988 eurot) ja OU Estiko Kinnisvarahaldus kahjum oli 9 970
eurot (2013: kahjum 11 317 eurot).

Ettev6tte juhatus on Uheliikmeline, nBukogu on kolmeliikmeline. Juhatuse liikmele arvestati tasu koos sotsiaalmaksuga 41 469 eurot (2014:
40 858 eurot). Ndukogu liikmetele aruandeaastal tasu ei makstud (2013: ei makstud).

Arengusuunad:
Jargneval majandusaastal on planeeritud aktiivne migitegevus eesmargiga leida tirnikud Tehase ja Teguri tdnaval paiknevatele vakantsetele

Guripindadele. Eesmark on korrastada Teguri 26 asuva endise Kammivabriku klubihoone fassaad, varskendada ruumide interj6ori ja leida
majale aastaringne rakendus.
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Teguri 26B teisel korrusel on plaanis vélja ehitada keskkitte- ja elektrisiisteem, et luua sobivad ruumid loometegevusega seotud ettevotetele.
Teguri 28A hoones on plaanis 2015. aasta esimesel poolaastal avada vanatehnika ja vanade s6idukite eksponeerimise ruumid.

2015. majandusaasta tegevuskavas on tdsta Tehase — Teguri tdnava kinnistute turvalisuse taset, kasutades selleks kaasaegseid tehnilisi
lahendusi.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara

Péhivara
Finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p&hivara
Kokku pdhivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital

Kohustused

Luhiajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused

Kokku kohustused

Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2014

1260 251
14 144
1274 395

2224 334
3144234

9798
5378 366
6 652 761

44 428
44 428
44 428

2 875 950
210035
3077916
444 432
6 608 333
6 652 761

2014. a. majandusaasta aruanne

31.12.2013 Lisanr

930 353
16 842 2
947 195

2021325 4
3233672 5

10 284 6
5265 281

6212 476

48 575 8
48 575
48 575

2 875 950 10
193 831
2770089
324031
6163 901

6212 476
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Brutokasum (-kahjum)

Turustuskulud

Uldhalduskulud

Muud &ritulud

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) titar- ja sidusettevotjatelt
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2014
703 299
-365 879
337420
-10 260
-85 827
46

0

241 379
203 009
a4

0

444 432
444 432

2014. a. majandusaasta aruanne

2013 Lisanr
666 920 11
-362 771 12

304 149
9771 13
-94 655 14

30

-15

199 738
93671 16
82 064 17
-51 442 18

324 031

324 031
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Laekumised kaupade mulgist ja teenuste osutamisest
Valjamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest
Valjamaksed tootajatele
Muud rahavood aritegevusest
Kokku rahavood aritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetamisel
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel
Antud laenud
Antud laenude tagasimaksed
Laekunud intressid
Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed
Makstud intressid
Muud laekumised finantseerimistegevusest
Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2014

1365872
-828 152
-26 002
-21781
489 937

-1479
-158 604
-105 000

105 000
44
-160 039

o o o o

329 898
930 353
329 898
1260 251

2014. a. majandusaasta aruanne

2013 Lisanr

1312579
-769 925
-31 846
-35 022
475 786

-1910 6
-48 887
0
3120 643
272588
3342434

-3 169 363
-54 534
295 665

-2 928 232
889 988

40 365
889 988
930 353
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2012

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Muutused reservides
31.12.2013

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Muutused reservides

31.12.2014

Aktsiakapital
nimivaartuses

2875950
0
0
2 875950
0
0
2 875950

Kohustuslik
reservkapital

181 126
0

12 705
193 831
0

16 204
210 035

Kokku

Jaotamata
kasum (kahjum)

2782794
324031
-12 705

3094 120
444 432
-16 204

3522 348

2014. a. majandusaasta aruanne

5839 870
324 031
0

6163 901
444 432

0

6 608 333
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Estiko Investeeringute ASi 2014. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamise tavaga.
Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on kasutatud kasumiaruande skeemi nr 2 ning rahavoogude aruanne on esitatud otsemeetodil.

Estiko Investeeringute AS ei ole koostanud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, kuna 100% tema aktsiatest
kuuluvad emaettevottele AS Estiko, mille emaettevéte AS Rondam Grupp koostab ja avalikustab konsolideeritud auditeeritud aastaaruande.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena on kajastatud kassas olevat sularaha, raha pankade arveldusarvetel ja nGudmiseni hoiuseid pankades.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

EttevGtte arvestusvaluuta on euro. Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel

on aluseks vdetud tehingu toimumise péaeval ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad
ja —kohustused hinnatakse bilansipaeval imber arvestusvaluutasse bilansipédeval kehtivate Eesti Panga valuutakursside alusel.
Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Tutarettevdtjaks loetakse ettevotet, mille tle emaettevdtjal on kontroll. Titarettevotjat loetakse emaettevdtja kontrolli all olevaks,
kui emaettevdtja omab kas otseselt v3i kaudselt Ule 50% tutarettevotja haélediguslikest aktsiatest vdi osadest vdi on muul moel
vdimeline kontrollima tiitarettevotja tegevus- ja finantspoliitikat.

Titarettevotjate soetamist kajastatakse ostumeetodil (vélja arvatud Gihise kontrolli all toimuvad &riihendused, mida kajastatakse

korrigeeritud ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile voetakse omandatud tiitarettevétjate varad, kohustused ja tingimuslikud kohustused

(s.0 omandatud netovara) arvele nende Giglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara 8iglase vaartuse
vahe kajastatakse positiivse v8i negatiivse firmavaartusena.

Investeeringud titarettevdtjatesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit. Kapitaliosaluse meetodi kohaselt vdetakse
investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel ettevotte osalusega muutustes
investeeringuobjekti omakapitalis (nii muutused investeeringuobjekti kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali kirjetel), omandamisel tekkinud
firmavaartuse vdimalike allahindlustega ning omandamisel tekkinud negatiivse firmavaértuse tuluna kajastamisega.

Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevdtja osaluse suurusele. Realiseerimata kahjumid
elimineeritakse samuti, vélja arvatud juhul, kui kahjumi p&hjuseks on vara vaartuse langus.

Juhul kui ettevdtte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava investeeringuobjekti kahjumis on vardne v@i Uletab investeeringuobjekti bilansilist
vaartust, vahendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt. Juhul kui ettevéte

on garanteerinud vdi kohustatud rahuldama investeeringuobjekti kohustusi, kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse
meetodi kahjumit.

Osalust omandatud titarettev6tjate varades ja kohustustes ning omandamisel tekkinud firmavéaartust kajastatakse bilansis netosummana
real ,Tutarettevdtjate aktsiad ja osad”.

Nduded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotjate
vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).
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Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete esialgsetele
lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vBimalikule nduete vaartuse langusele, on vdlgniku pankrot vdi olulised finantsraskused

ning maksetéhtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja
kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade vaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille
suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust
laekumata jaanud nduete osas. Nouete bilansilist vaartust vahendatakse ebatdenaoliselt lackuvate nduete summa vdrra ning

kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes turustuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus
bilansist valja. Varem alla hinnatud ebatdenéoliste néuete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Muud nduded

K@iki muid ndudeid (viittaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuiigi eesmargil
omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused),
mistSttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenéoliselt lackuvas summas. Pikaajaliste nGuete korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu,
sisemise intressimaara meetodit kasutades. Edasimuiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevétja hoiab (kas omanikuna voi kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise v8i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi.
Kinnisvarainvesteeringud, mille diglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvaarselt hinnata maistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud allahindlused vaartuse langusest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maéaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi,
sOltuvalt selle kasulikust tddeast. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on

erinevad kasulikud eluead, voetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méaratakse ka vastavalt

nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid. Kui on méarke sellest, et varaobjekti eluiga vdi |dppvaértus on oluliselt muutunud, tehakse
muudatused vara amortiseerimises edasiulatuvalt.

Ettevdtte kinnisvarainvesteeringutele rakendatavad amortisatsiooniméarade vahemikud on jargmised:

* Ehitised: 3-5%

* Rajatised: 3-33%

* Masinad ja seadmed: 3-30%
* Muu inventar: 3-33%.

Hilisemad kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on tden&oline, et ettevote saab seoses

kulutustega tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on vdimalik usaldusvaarselt mééta. Muud hilisemad kulutused
(naiteks remont, hooldus) on kajastatud aruandeperioodi kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse valja moni
komponent, lisatakse uue komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava komponendi jadkmaksumus kantakse
bilansist maha.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis |I6petatakse objekti voérandamise v&i kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti
tulevast majanduslikku kasu.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis timber. Alates muutuse toimumise kuupaevast
rakendatakse objekti suhtes selle vararihma arvestusp8himétteid, kuhu objekt on le kantud.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga ule Uhe aasta ja
maksumusega alates 639 eurot. Varad, mille kasulik tddiga on ule Gihe aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 639 euro, kajastatakse
kuni kasutusele vdtmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevotmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud
vahevaartuslike inventaride Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pohivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja soetamisega otseselt seotud kulutustest,
mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pGhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest
on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud véartuse langusest tulenevad allahindlused.

10
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Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse p&hivarana, kui need vastavad materiaalse p&hivara mdistele ja kui
on tdendoline, et ettevdte saab varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab
usaldusvaarselt mdodta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, soltuvalt
selle kasulikust tdoeast.

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vGetakse
need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning mééaratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi
amortisatsiooninormid.

Amortisatsioonimaérade vahemikud on materiaalse pdhivara gruppidele jargmised:

* Masinad ja seadmed 10-20%
* Muu inventar ja IT seadmed 10-50%

Piiramata kasutuseaga objekte (maa) ei amortiseerita.

Kui on mérke sellest, et varaobjekti eluiga vdi I6ppvéaartus on oluliselt muutunud, tehakse muudatused vara amortiseerimises edasiulatuvalt.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast naitajast: vara neto midgihind v8i vara kasutusvaartus) on vaiksem tema
bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pohivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Immateriaalne pdhivara

Immateriaalne pbhivara vetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja soetamisega otseselt seotud
kulutustest. Immateriaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
vBimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maaratakse igale immateriaalse p6hivara objektile
eraldi, sdltuvalt selle kasulikust elueast. Amortisatsiooniméarade vahemikud on immateriaalse pShivara gruppidele jargmised:

* Arendusvéljaminekud 20%
« Tarkvara, patendid, litsentsid, kaubamérgid ja muu immateriaalne p&hivara 20-33%

Maératud elueaga varade puhul hinnatakse vara vaartuse langust, kui on ilmnenud asjaolusid, mis viitavad v8imalikule vaartuse langusele.

Rendid
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

EttevGte kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt pdhivaraga. Véljarenditavat vara amortiseeritakse
lahtudes ettevdttes sama tllpi varade osas rakendatavatest amortiseerimispdhimdtetest. Kasutusrendimaksed kajastatakse

rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna. Kasutusrendi lepingute sdlmimisega otseselt kaasnevad esmased kulutused kajastatakse
rendileandja bilansis varana (renditava varaga samal kirjel) ja amortiseeritakse kulusse rendiperioodi jooksul proportsionaalselt renditulu
kajastamisega.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, voetud laenud, viitv6lad) vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki
soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks

vOetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel
kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressiméaéara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; voi ettevottel

pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
téhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse lUhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipéeval tagasi

kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise téttu.
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Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Eraldistena kajastatakse bilansis tdenaolisi kohustusi, mis on avaldunud enne bilansikuup&eva toimunud siindmuste tagajarjel ning

mille realiseerumise aeg vdi summa ei ole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on l&htutud juhtkonna hinnangust eraldise

taitmiseks téendoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis on juhtkonna
hinnangu kohaselt bilansipéeva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustuse rahuldamiseks vdi tleandmiseks kolmandale osapoolele.

Juhul kui eraldis realiseerub téené&oliselt hiljem kui 12 kuu jooksul parast bilansipédeva, kajastatakse seda diskonteeritud vaartuses
(eraldisega seotud valjamaksete nliidisvaartuse summas), valja arvatud juhul, kui diskonteerimise mdju on ebaoluline.

Muud véimalikud vdi eksisteerivad kohustused, mille realiseerumine on ei ole tden&oline vdi millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole
vBimalik piisava usaldusvaarsusega hinnata, on avalikustatud aastaaruande lisades tingimuslike kohustustena.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade migist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud ile ostjale, miugitulu ja tehinguga seotud kulu on
usaldusvaarselt maératav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline. Tulu teenuse muugist kajastatakse teenuse osutamise jarel,
vOi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Muugitulu tekib kinnisvarainvesteeringute kasutusrendile andmisest ning sellega seonduvate teenuste mudigist. Kommunaalteenuste
vahendamist kasitletakse kui ettevtja pohitegevust ning turnikele vahendatavad kommunaalteenused (sh elekter, kite, vesi ja

muud haldamisega seotud teenused) kajastuvad mudgituludena. Kajastamise perioodi pikkuseks on iks kuu ning tulu kajastatakse vastava
teenuse osutamise kuus.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapdhiselt.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvGtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumé&araks on 20/80 valjamakstavalt netosummalt. Teatud tingimustel on v8imalik saadud
dividende jaotada edasi iima taiendava tulumaksukuluta.

Dividendide véaljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vdi millal need tegelikult vélja
makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksustamissiisteemi omapérast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata kasumi

dividendidena véljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Osapooli on loetud seotuks juhul, kui tiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule vai olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele. Estiko
Investeeringute ASi seotud osapoolteks on:

a)emaettevote ning emaettevdtet kontrollivad vai selle Gle olulist m&ju omavad isikud;

b)tlitarettevétted;

c)emaettevotte Ulejadnud tltarettevotted;

d)tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, v.a juhul, kui antud isikutel puudub v8imalus avaldada olulist

mdju Estiko Investeeringute AS-i &rilistele otsustele;

e)punktis d kirjeldatud isikute lahedased perelikmed (elukaaslased ja lapsed) ja nende poolt kontrollitavad v8i nende olulise m6ju all olevad
ettevdtted.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest.
lgal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda véahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsia- vGi
osakapitalist. Reservkapitali voib kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsia- v8i osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vi
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teha valjamakseid aktsionéridele.

Lisa 2 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2014 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Nduded ostjate vastu 9118 9118 0
Ostjatelt laekumata arved 9118 9118 0
Noduded seotud osapoolte vastu 5026 5026 0
Muud nduded 0 0 0
Viitlaekumised 0 0 0
Kokku nduded ja ettemaksed 14 144 14 144 0
31.12.2013 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Nouded ostjate vastu 11 663 11 663 0
Nouded seotud osapoolte vastu 4 458 4 458 0
Muud nduded 721 721 0
Viitlaekumised 721 721 0
Kokku nduded ja ettemaksed 16 842 16 842 0

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(eurodes)

31.12.2014 31.12.2013
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
EttevGtte tulumaks 0 68 0 0
Uksikisiku tulumaks 0 497 0 634
Sotsiaalmaks 0 952 0 1162
Kohustuslik kogumispension 0 51 0 61
Tootuskindlustusmaksed 0 0 0 19
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 0 1568 0 1876

Konsolideerimisgrupi ettevdtjatest on moodustatud kaibemaksugrupp (vt lisa 19). Kéibemaksugrupi likmetel on Ghine k&ibemaksunumber
ja nende tegevuse kohta esitatakse ks (summeeritud) kaibedeklaratsioon. Maksuarvestuses muutuvad kaibemaksugrupi likmete
omavahelised tehingud olematuteks, sest neid kaibemaksuga ei maksustata ja deklaratsioonis ei kajastata.

Grupi esindusisikuks on AS Estiko. Esindusisik on kaibemaksugrupi liige, kes suhtleb Maksu- ja Tolliametiga, esitab oma nimel kogu
grupi tegevuse kohta deklaratsioone ja aruandeid ning kellele tagastatakse enammakstud kaibemaksusumma.

Kéaibemaksugrupi moodustamisest alates naitab Estiko Investeeringute AS kdibemaksukohustust kohustusena emaettevdtjale (vt lisa
19), seetéttu maksude lisas kohustust ei kajastu.
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Lisa 4 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tltarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

TutarettevGtja . . e Osaluse maar (%)
o Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2013 31.12.2014

10240478 Kesklinna Keskus AS Eesti kinnisvara tlrile andmine 100 100

11106552 Estiko Kinnisvarahaldus OU Eesti kinnisvara haldus 100 100

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Kasum(kahjum)
Tutarettevdtja nimetus 31.12.2013 kapitaliosaluse = 31.12.2014
meetodil
Kesklinna Keskus AS 1876 804 212 979 2089 783
Estiko Kinnisvarahaldus OU 144 521 -9 970 134 551
Kokku 2021 325 203 009 2224334

2013. aasta vordlusandmed:
Titarettevotjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon seisuga 31.12.2013:

1. Kesklinna Keskus AS kasum kapitaliosaluse meetodil oli 104 968 eurot ning emaettevétja investeering tltarettevotjasse 1 876 804 eurot.
2. Estiko Kinnisvarahaldus OU kahjum kapitaliosaluse meetodil oli 11 317 eurot ning emaettevdtja investeering titarettevdtjasse 144 521 eurot.
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2012
Soetusmaksumus 281701 6 382 338 6 664 039
Akumuleeritud kulum 0 -3 225 654 -3 225 654
Jaakmaksumus 281 701 3156 684 3438 385
Ostud ja parendused 0 49 421 49 421
Amortisatsioonikulu 0 -254 134 -254 134
31.12.2013
Soetusmaksumus 281701 6 431 759 6 713 460
Akumuleeritud kulum 0 -3479 788 -3479 788
Jaakmaksumus 281 701 2951971 3233672
Ostud ja parendused 0 170 605 170 605
Amortisatsioonikulu 0 -260 043 -260 043
31.12.2014
Soetusmaksumus 281701 6 420 440 6 702 141
Akumuleeritud kulum 0 -3 557 907 -3 557 907
Jaakmaksumus 281 701 2 862 533 3144 234
2014 2013
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 626 541 583 450
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 61 982 68 039
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Lisa 6 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2013
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

Allahindlused vaartuse languse

tottu

31.12.2014
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Lisa 7 Kasutusrent

(eurodes)

Masinad ja
seadmed

13799
-6 312
7 487

677

-872

14 476
-7184
7292

817

-1112

15293
-8 296
6997

Aruandekohustuslane kui rendileandja

Kasutusrenditulu

Kokku

Muu
materiaalne
pdhivara

19 395
-17 697
1698

1910

-616

21 305
-18 313
2992

662

-828

6 258
-3 457
2801

2014
626 541

Jargmiste perioodide kasutusrenditulu mittekatkestatavatest lepingutest

12 kuu jooksul

1-5 aasta jooksul

Ule 5 aasta

31.12.2014
622 727
525 890

29 400

33194
-24 009
9185

2587

-1488

35781
-25 497
10284

1479

-1 940

21551
-11753
9798

2013
583 450

31.12.2013
594 768
108 064

0

2014. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

11

Lisa nr
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2014. a. majandusaasta aruanne

Estiko Investeeringute ASi kaubandus-, tootmis- ja blroopinnad on vélja renditud kasutusrendi tingimustel. Keskmiselt on lepingute téhtajad

5 - 10 aastat. Lepingute kohaselt on tdrnikul 8igus ttrileping I6petada peale kolmekuulise etteteatamise téhtaja méddumist.

Konsolideerimisgrupi ettevdtjaga AS Estiko-Plastar on s6Imitud mittekatkestatav Uurileping biiroo-, tootmis- ja lachoonete kasutamiseks.
Lepingu Idpptahtpaev on 31. marts 2017.a.

Aruandekohustuslane kui rentnik

Kasutusrendikulu

Jargmiste perioodide kasutusrendikulu mittekatkestatavatest lepingutest

12 kuu jooksul

2014 2013
19671 27 519
31.12.2014 31.12.2013
0 2113

Lisanr

Lisa nr

Estiko Investeeringute AS on vdtnud kasutusrendile sGiduautod. Séiduautode rendilepingud on sdlmitud maéramata tahtajaga. Lepingu
kohaselt on &igus rendilepingud I8petada Gihekuulise etteteatamise téhtajaga.

Rendile vdetud vara v6ib anda allrendile konsolideerimisgrupi ettevétjatele. 2014. aastal on antud tltarettevGtjale allrendile Uiks sdiduauto.

Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vélad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Muud viitvolad
Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja
ettemaksed

Volad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Muud viitvolad
Saadud ettemaksed

Kokku vdlad ja
ettemaksed

31.12.2014

34 523
2559
1568

852
852
4926

44 428

31.12.2013

35725
4786
1876
1056
1056

5132

48 575

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
34523
2559
1568
852
852
4926

44 428

1- 5 aasta jooksul

o o o o o o

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
35725
4786
1876
1 056
1056

5132

48 575

1- 5 aasta jooksul

o o o o o o

Ule 5 aasta

o o o o o o

o o o o o o

Lisa nr

Lisa nr
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Lisa 9 Tingimuslikud kohustused ja varad
(eurodes)

Ettevottel on seisuga 31. detsember 2014 jargmised pandi-, garantii- ja kdenduslepingud:

1. Hupoteek kinnistule Téahe 96/Tehase 14 hlipoteegisummas 287 602 eurot, intressimadraga 20% aastas ja kdrvalnduete suurusega 258 842
eurot AS Swedbank kasuks.

2. Hupoteek kinnistule Tehase 16 hiipoteegisummas 191 735 eurot, intressimadraga 15% aastas ja kdrvalnduete suurusega 19 173 eurot AS
Swedbank kasuks.

3. Uhishuipoteek kinnistutele Tahe 96/Tehase 14, Tehase 16 hiipoteegisummas 1 917 349 eurot AS Swedbank kasuks.

4. Uhishiipoteek kinnistutele Tahe 96/Tehase 14, Tehase 16 hiipoteegisummas 34 256 644 eurot AS Swedbank kasuks (tagatis AS

Tasku Keskus ja AS Station Hotel thislaenule).

5. Uhishuipoteek kinnistutele Tehase 16, Tahe tn 96/Tehase tn 14 hiipoteegisummas 3 738 831 eurot AS Swedbank kasuks.

6. Hupoteek kinnistule Tehase 18 hiipoteegisummas 95 867 eurot AS Swedbank kasuks. Lisaks on seatud hlipoteegiga tagatud

Estiko Investeeringute AS, AS Tasku Keskus, AS Station Hotel ja AS Estiko-Plastar vdladiguslikest lepingutest ja nende lisadest tulenevad
nduded AS Swedbank kasuks.

Ulalloetletud varad olid panditud ka seisuga 31. detsember 2013.a.
Ettevéttel on seisuga 31. detsember 2013 jargmised kaendused ja tagatised:

1. Estiko Investeeringute AS kaendus AS Tasku Keskus ja AS Station Hotel Uihislaenule, laenujagk 27 827 261 eurot (2013: laenujaék 28 436
970 eurot).

Estiko Investeeringute AS juhtkonna hinnangul ei kaasne Estiko Investeeringute ASi poolt tagatud kolmandate osapoolte laenudega
tdendoliselt kulutusi, kuna kolmandad osapooled suudavad ise oma kohustusi taita.

Vdimalikud maksurevisjonist tulenevad kohustused

Maksuhalduril on 8igus kontrollida ettevGtte maksuarvestust kuni viie aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise tahtajast ning
vigade tuvastamisel méaérata taiendav maksusumma, intressid ning trahvi.

Ettev6tte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena v6iks maksuhaldur méaérata ettevéttele olulise taiendava maksusumma.

Lisa 10 Aktsiakapital

(eurodes)

31.12.2014 31.12.2013
Aktsiakapital 2875 950 2875950
Aktsiate arv (tk) 4500 4500
Aktsiate nimivaartus 639.10 639.10

Pdhikirja kohaselt on aktsiakapitali minimaalseks suuruseks 2 875 950 eurot ning aktsionaride tldkoosoleku otsusega v8ib iima
p&hikirja muutmata aktsiakapitali suurendada kuni 11 503 800 euroni.

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31. detsember 2014 moodustas 3 522 348 (31. detsember 2013: 3 094 120) eurot. Dividendide
véljamaksmisel omanikele kaasneb tulumaksukulu 20/80 (kuni 31.12.14: 21/79) netodividendina véljamakstavalt summalt. Seega

on bilansipaeva seisuga eksisteerinud jaotamata kasumist omanikele v8imalik dividendidena vélja maksta 2 817 878 eurot (31. detsembril 2013:
2 444 355 eurot) ning dividendide valjamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 704 470 eurot (31. detsembril 2013: 649

765 eurot).
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Lisa 11 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Uliritulu
Kommunaal- ja haldusteenused
Muud teenused

Kokku mudgitulu

2014

703 299
703 299
703 299

626 541
76 501
257
703 299

2014. a. majandusaasta aruanne

2013 Lisanr

666 920
666 920
666 920

583 450 7
82 966
504
666 920

Lisa 12 Muudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(eurodes)

Mitmesugused birookulud
To6j6ukulud
Amortisatsioonikulu

Kulu varade vaartuse langusest
Kinnisvara haldamiskulud

Kokku muidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

Lisa 13 Turustuskulud
(eurodes)

Mitmesugused birookulud
Reklaamikulud
Juhtimiskulud

Kokku turustuskulud

2014

0

0

261 755
25

104 099
365 879

2014

528
9732
10 260

2013 Lisanr
41

6 387 15

255 394 5,6
0
100 949
362 771

2013

466

9300
9771
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Lisa 14 Uldhalduskulud

(eurodes)
2014 2013 Lisanr
Transpordikulud 25 566 32593
Mitmesugused birookulud 3548 4426
To6j6ukulud 41 469 46 514 15
Amortisatsioonikulu 228 254 6
Juhtimiskulud 15016 10 868
Kokku tldhalduskulud 85 827 94 655
Lisa 15 To6joukulud
(eurodes)
2014 2013 Lisanr
Palgakulu 30720 39 707
Sotsiaalmaksud 10 749 13194
Kokku t66jdukulud 41 469 52 901 12,14
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1 3

Lisa 16 Kasum (kahjum) tltar- ja sidusettevotjatelt

(eurodes)
2014 2013
Finantstulud ja -kulud tltarettevétjate aktsiatelt ja osadelt 203 009 93671
Titarettevotjate kasum/kahjum kapitaliosaluse meetodil 203 009 93671
Kokku kasum (kahjum) tltar- ja sidusettevdtjatelt 203 009 93671

Taiendav informatsioon tutarettevdtjate kohta on toodud lisas 4.

Lisa 17 Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt

(eurodes)
2014 2013
Intressitulud 44 82 064
Intressitulu laenudelt 44 82 059
Muud intressitulud 0 5
Kokku kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 44 82 064
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Lisa 18 Intressikulud

(eurodes)
2014 2013
Intressikulu laenudelt 0 51 442
Kokku intressikulud 0 51 442
Lisa 19 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Estiko AS
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja AS Rondam Grupp
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
31.12.2014 31.12.2013
Néuded Kohustused Nduded Kohustused
Emaettevdtja 40 1590 41 9541
Tltarettevotjad 1387 6 535 1003 9288
Teised samasse konsolideerimisgruppi
3599 3769 3414 3934

kuuluvad ettevétjad

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende 667 0 651 0
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased

. . . R 473 0 453 0
pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevdtjad
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Estiko Investeeringute AS

2014 Ostud

Emaettevdtja 467 445

Tutarettevotjad 14 897

Teised samasse
konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevétjad

24 807

Tegev- ja kbrgem

juhtkond ning

olulise osalusega

eraisikust

omanikud ning 0
nende valitseva

voi olulise m&ju

all olevad

ettevotjad

Tegev- ja
kdrgema
juhtkonna ning
olulise osalusega
eraisikust
omanike
lahedased 66076
pereliikmed ning
nende valitseva
vdi olulise mdju
all olevad
ettevGtjad

2013 Ostud

Emaettevdtja 494 980

Tutarettevotjad 5803

Teised samasse
konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevétjad

26 964

Tegev- ja kbrgem

juhtkond ning

olulise osalusega

eraisikust

omanikud ning 0
nende valitseva

voi olulise m&ju

all olevad

ettevotjad

Tegev- ja
kérgema
juhtkonna ning
olulise osalusega
eraisikust
omanike
lahedased
pereliikmed ning
nende valitseva

36 144

voi olulise mdju
all olevad
ettevGtjad

Miitigid

1147
43 922

960 406

25 486

18 932

Muugid

1314

47 110

1017 212

61

24714

Antud laenud

105 000

Antud laenud

Antud laenude
tagasimaksed

105 000

Antud laenude
tagasimaksed

3416 308

2014. a. majandusaasta aruanne

Saadud laenude
tagasimaksed

Saadud laenud

0 0
0 0
0 0
0 0
0 0

Saadud laenude
tagasimaksed

Saadud laenud

0 1236 524
0 0
0 0
0 0
0 0
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Estiko Investeeringute AS 2014. a. majandusaasta aruanne

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2014 2013

Arvestatud tasu 41 469 40 858

Estiko Investeeringute AS kuulub Uhisesse kdibemaksugruppi jargmiste kontserniettevdtjatega: AS Rondam Grupp, AS Estiko, AS

Emajde Arikeskus, AS Tasku Keskus, AS Station Hotel, AS Kesklinna Keskus ja OU E-Kaubamaja. Kaibemaksugrupi esindusisikuks on AS
Estiko, kes esitab enda nimel kogu grupi tegevuse kohta deklaratsioone ja aruandeid ning kellele tagastatakse enammakstud
kaibemaksusumma (taiendav info lisas 3). Estiko Investeeringute ASil ei teki kdibemaksukohustust Maksu- ja Tolliametile, vaid grupi
esindusisikule.

Estiko Investeeringute ASi arvelduskonto ASis Swedbank kuulub AS Estiko kontsernikonto koosseisu. Lisaks Estiko Investeeringute
ASile kuuluvad kontsernikonto koosseisu veel AS Estiko-Plastar, AS Emajoe Arikeskus, AS Kesklinna Keskus, AS Tasku Keskus, AS Station

Hotel ja OU Dorpat. Vastavalt kontsernikonto lepingule vastutavad kontserni likmed pangale tasumata summade eest solidaarselt.

Kontsernikonto v8imaldab konsolideerimisgrupi ettevdtjatele anda kontsernikonto rahaliste vahendite piires sisemist arvelduskrediiti.
Seisuga 31.12.14 Estiko Investeeringute AS rahalisi vahendeid ei kasutatud (2013: ei kasutanud).

Ettevdtte ndukogu liikmetele aruandeaastal tasusid ega muid soodustusi arvestatud ei ole (2013: ei ole).
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 11.02.2015

Estiko Investeeringute AS (registrikood: 10164926) 01.01.2014 - 31.12.2014 majandusaasta aruande andmete 8igsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

AIN TAMMVERE Juhatuse liige 11.02.2015



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Estiko Investeeringute AS aktsionéridele

Oleme auditeerinud Estiko Investeeringute AS raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2014,
kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande
koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on
toodud lehekilgedel 5 kuni 23, on kaasatud kéesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on néutav, et oleme kooskdlas eetikanBuetega ning planeerime ja
viime auditi l&bi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaérkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid sGltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandusuksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8Imab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute péhjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt Estiko Investeeringute AS finantsseisundit
seisuga 31. detsember 2014 ning sellel kuup&eval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/
Roland Kaurov

Vandeaudiitori number 389

OU Audiitorbiiroo RKT
Audiitorettevdtja tegevusloa number 72
Kitsas 8, Tartu

12. veebruar 2015



Audiitorite digitaalallkirjad
Estiko Investeeringute AS (registrikood: 10164926) 01.01.2014 - 31.12.2014 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ROLAND KAUROV Vandeaudiitor 12.02.2015



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Kohustusliku reservkapitali suurendamine (véhendamine)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Kohustusliku reservkapitali suurendamine (vdhendamine)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2014
3077916
444 432
3522 348

22 965

3499 383

3522 348

31.12.2014
3077916
444 432
3522 348

22 965

3499 383

3522 348



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused

Sidevahendid
Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

+372 7371000
+372 7371010
estiko@estiko.ee

www.estiko.ee

EMTAK kood

68201
68329

Mudgitulu .
Mudgitulu %

(EUR)

626541 89.09%

76758 10.91%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



