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T E G E V U A R U A N N E

KU Valdeku I02201,4.  aasta majandustegevust  ja  e lamu haldamise,hooldamise ja

remonttcicide tegemist korraldas ja koordineeris24. apri l l i l  2O!3. aastaltoimunud KU

Valdeku 102 t i ldkoosolekul val i tud t ihistu juhatus.Toon i ira juhatuse koosseisu ja juhatuse

koosolekul 15 mail 2013.a. juhatuse l i ikmetele m66ratud i j lesanded-kohustused .

Eduard Koch -  e lamu ja  e lamu juurde kuuluva ter r i toor iumi  heakord ja  tu leohutus,  I

trepikoja vanem .

Vil lu Pure - vee- ja kanalisatsiooni ning venti latsioonist isteemide peaspetsial ist, l l  trepikoja

vanem 
*"

Kersti  Laan - r ihistu kir jatoimetaja, sekretdr, l l l  trepTkoja vanem .

Andrus Mall ing - val i t i  24. apri l l i l2OL4.a. KU Valdeku L02 i j ldkoosolekul juhatuse

asendusl i ikmeks,  t i lesannetega e lamu ehi tuskonstrukts ioonide hooldamine ja  remont toode

korraldamine, lV trepikoja vanem .

Jaak Pahapil l  -  elamu peaenergeetik, konsultant ki i t te- ja elektr isiJsteemide hooldamisel ja

remonttdode korraldamisel, V trepikoja va nem.

Evgeni  Matsalu -  va l i t i juhatuse koosolekul  15.  mai l  2} tg .  aasta l juhatuse es imeheks,

i. i lesandeks t ihistu juhatuse tegevuse koordineeriminb,elamu haldamise, hooldamise ja

remont toode korra ldamine.  Omab haldur  l l  kutset

Juhatuse tegevus majandusaastal on lShtunud pOhikir jast, t i ldkoosoleku otsustest ja

kehtivast seadusandlusest. Juhatuse tegevuse tdhelepanu 201.4. aastal ol i  suunatud elamu

ehituskonstruktsioonide (katus 2/3, vi i l isseina paneelide vuugid ), seisukorra kontrol l i le ,

i jh isvara k ind lustamisele ja  s6 iduautode park imise korra ldamisele e lamu terr i toor iumi l  .

Arutusel ol i  soojusenergia kokkuhoiu i ir i tusena maaktit te ehitamise v6imalus. Selle

vOimaluse draj i idmisel otsustas juhatus korrastada kinnistu ja tel l is kinnistu heakorrastuse ja

haljastuse eelprojekti .  Alustati trepikodade valgustussi. isteemi renoveerimisega.

24.  apr i l l i l  20L4.  aasta l to imunud fU Valdeku L02 r i ldkoosolek k inn i tas juhatuse pool t

r j ldkoosolekule esitatud2OL4. aasta majandustegevuse aastakava - eelarve projekti  222O9

eurot  mahus,  s .h.  ha ldus -  hoolduskulud 11 l -20 eurot  ja  remondiku lud 11 089 eurot  .

KU Valdeku tO2-20I4. majandusaastat v6ib lugeda kordalSinuks. enamus i. i ldkoosolekul

kinnitatud majandustegevuse aastakava- eelarvega etteniihtud toodest on teostatud v6i

pOhjendustega muudetud.  Ni i jd i  e lamu ees s6 iduautode par imisa la katmata muruk iv idega ,

kuna ldb i rd i ik imised t<U Valdeku 108 juhatusega e i  andnud tu lemusi  kahe e lamu vahel ise a la

i . ih iskasutamise teemal .  Maakr j t te  pro jekt i  te l l imise nur jas k inn is tu vd iksus ja  t ihe



k6rghaljastus. Uldkoosolekul t6statatud fonoluku paigaldamise trepikodade vSlisustele jdtt is

20t4.  aasta l  dra h innapakkumiste halb tehni l ine lahendus ja  k6rge h ind .

2OL4. aasta tiitimahukamad liritused

1,. Elamu rul lkattematerjal ist katuse kapitaalremont l l l ,  lV ja V trepikoja ulatuses .

2. Trepikodad e va lgustussi. isteemide osa l ine renoveeri mine

3.  S6iduautode park imise korra ldamine e lamu terr i toor iumi l ,  l i ik lusmdrk ide soetamine

4.  Elamu terr i toor iumi le  pesukuivatuse kqha,  laste mdnguvdl jaku,  puhkenurga ,

va ibak loppimise koha,  pr r ig imaja,  1"0 t i i iendava auto park imiskoha,  k inn is tu

haljastuse ja pi irete lahenduse saamiseks p;ojekteerimise ldhteti lesande koo-stamine

ja eelpro jekt i te l l imine .  
"

5. Uhistu i lhisvara kindlustamiseks, kindlustustingimuste v6tmine vi ielt

k ind lustusf i rmal t ,  nende anal i . i i is  ja  sobiva va l ik .  Uhisvara k ind lustus lepingu koos

vastutusk indlustus lepinguga s6lmimine a lates 01.01.2015 a '

6 .  Fonolukkude paigaldamiseks t rep ikodade vdl isuste le tehni l ise l t  ko lme er ineva

lahendusega h innapakkumiste anahi i is  ja  arute lu.  Pakutud lahendus ja  kval i teet  e i

olnud koosk6las, otsingud jdtkuvad 2015.aastal.

Teostatud t i  r i tuste maksu m ust kajastab raa m atu pida m ise a rua n ne

Juhatuse too i. iks olul isi valdkondi on rihistu l i ikmetele kvali teetsete ja v6imalikult

madalate h indadega kommunaal teenuste osutamine.  Aruande aasta l  se lgus,  e t

elektr i  vabaturu t ingimustes vali tud elektr i  borsihinna pakett on ennast 6igustanud .

ZOL4. aasta l6pus korraldas EKU Lii t  jdrjekordse elektr ienergia i . ihisostu, mil les osales

ka KU Valdeku lO2.Alates 01.01.2015.a.  on s6 lmi tud e lamu e lekt r iga varustamise

leping lmatra Elekter  AS -ga kes pakkus vabaturu endise marginaal i  0 ,1-9 asemel

marginaaliks 0,10. AS Tall inna Vesi vee kvali teet on k6ikuv, vee magistraaltorustik on

vana ja  nende hooldamisel ja  l6b ipesemisel  kaasneb veega e lamu veesi ls teemi

setteid ja roostet.Selle vdlt imiseks peaks 2015.aaastal kavandama elamu

veem66d us6l m e rekonstrueeri mist. Pri. l  giveofirma Ragn-Sells AS teosta b

lepingujdrgset teenust rahuldavalt v6i isegi 'hi ist i .  AS Tall inna Krite kaugktit testjsteem

varustab elamut soojaga stabii lselt,  soojas6lm vajab proft i laktikat .

Juhatuse Uks p6hik i r ja l ik  kohustus on t ih is tu raamatupidamise korra ldamine.Sel le

kohustuse td i tmis t  a i tab koostooleping OU Balanss.  Koostoo on saanud heaksk i idu

rihistu l i ikmete ja i i ldkoosoleku poolt val i tud revidendi poolt ,



Kahe i . i ldkoosoleku vahel ise l  per ioodi l  p idas juhatus kuus koosolekut .  Olu l isemad

teemad juhatuse koosolekute pi ievakorras :

Uhistu i . ihisvara kindlustamine, teema, mis ldbis k6iki koosolekuid; s6iduautode

park imise korra ldus k inn is tu l ,  lep ingu s6 lmimine nS Uhis teenused;  fonolukkude

paigaldamine trepikodade vi i l isustele; t ihistu f inantsolukord ja v6lglased; kinnistute

Valdeku 1-08 ja  Valdeku 102 vahel ine p i i rdeaed ja  koostoo parandamine KU Valdeku

108 juhatusega,Astr i  tn .  13 k inn is tu,  re formimata r i ig imaa,  hooldamata ja  k inn is tu l

on var isemisoht l ik  eh i t is ,  pesu ku ivatuse v6 imaluse ra jamiseks k inn is tu le

meta l lkonst rukts ioonide te l l imine ja  h innapakkumised,  i ih is tu  l i ikme K.  Aarma

terv is l ik  se isund ja  hooldamine,  k inn is tu p laneer ingu -  ha l jastuse eelpro jekt i

l i ih te t . i lesanne,  h innapakkumine ja  lep ing,  t r ih ja l t  se isva kor ter  nr .31 s ise6hu

temperatuur, elektr ienergia tarbimine, i . j l&koosolekuks ettevalmistamine,20t5

aastakava -  ee larve koostamine,  raamatupidamise aruanne,  rev idendi  ja  juhatuse

aruanded t i ldkoosolekule .

Kdik ide amet l iku l t  lSbiv i idud juhatuse koosolekute kohta on koostatud protokol l id  ,

mis  on a l lk i r jastatud koosolekust  osavStnud juhatuse l i ikme pool t  .

2015.a.  aastakava -  ee larve real iseer imine ja  hea koostoo t ih is tu

koostodpartneritega (EKU Lii t ,  OU Balanss, Revisjon OU,kommunaalteenuste

osuta jad,  jne. )  n ing r ih is tu l i ikmetega,  k ind lustab t ih is tu le  eduka 2015.

majandusaasta .

Juhatuse l i ige

Evgeni  Matsalu

Mi i r ts ,  2015 .  a .
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

 31.12.2014 31.12.2013 Lisa nr

Varad    

Käibevara    

Raha 17 768 16 053 2

Nõuded ja ettemaksed 10 446 9 154 3

Kokku käibevara 28 214 25 207  

Kokku varad 28 214 25 207  

Kohustused ja netovara    

Kohustused    

Lühiajalised kohustused    

Võlad ja ettemaksed 21 419 18 410 7

Kokku lühiajalised kohustused 21 419 18 410  

Kokku kohustused 21 419 18 410  

Netovara    

Sihtkapital/Osakapital nimiväärtuses 4 132 4 132  

Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem 2 665 1 437  

Aruandeaasta tulem -2 1 228  

Kokku netovara 6 795 6 797  

Kokku kohustused ja netovara 28 214 25 207  
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Tulemiaruanne
(eurodes)

 2014 2013 Lisa nr

Tulud    

Liikmetelt saadud tasud 18 920 24 524 9

Annetused ja toetused 0 60 10

Tulu ettevõtlusest 145 292 11

Muud tulud 1 106 854 12

Kokku tulud 20 171 25 730  

Kulud    

Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -7 763 -13 546 13

Mitmesugused tegevuskulud -4 244 -4 009 14

Tööjõukulud -8 166 -6 947 15

Kokku kulud -20 173 -24 502  

Põhitegevuse tulem -2 1 228  

Aruandeaasta tulem -2 1 228  
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

 2014 2013 Lisa nr

Rahavood põhitegevusest    

Põhitegevuse tulem -2 1 228  

Põhitegevusega seotud nõuete ja ettemaksete muutus -1 292 250 3

Põhitegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 3 009 -4 557 7

Kokku rahavood põhitegevusest 1 715 -3 079  

Kokku rahavood 1 715 -3 079  

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 16 053 19 132 2

Raha ja raha ekvivalentide muutus 1 715 -3 079  

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lõpus 17 768 16 053 2
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Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

  Kokku netovara

Sihtkapital/Osakapital

nimiväärtuses

Akumuleeritud tulem

31.12.2012 4 132 1 437 5 569

Aruandeaasta tulem 1 228 1 228

31.12.2013 4 132 2 665 6 797

Aruandeaasta tulem -2 -2

31.12.2014 4 132 2 663 6 795
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

KÜ Valdeku 102 2014.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskõlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea

raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse põhimõtetele tuginev raamatupidamistava, mille põhinõuded

kehtestatakse EV raamatupidamise seadusega ning mida täiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt välja antud juhendid.

Raamatupidamise aruanded koostatakse tekkepõhise arvestusprintsiibi kohaselt.

Raamatupidamise aastaaruandes esitatud andmed on eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes korteriühistu arveldus- kontode ja kassa jääke õiglases väärtuses.

Nõuded ja ettemaksed

Nõuded ja kohustused on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses, mis lühiajaliste nõuete ja kohustuste puhul on võrdne

nende nominaalväärtusega. Nõudeid kajastatakse tõenäoliselt laekuvas summas. Nõuete inventeerimisel hinnatakse igat nõuet eraldi.

Tulud

Tulude ja kulude aruande koostamisel on lähtutud RTJ 14 soovitustest. Tulud koosnevad sihtotstarbelistest tasudest ning hooldus-

ja haldustasudest. Tulud ja kulud on kirjeldatud tekkepõhiselt. Muude tulude all kajastatakse pangaintressid ja korteriomanikelt laekunud

viiviseid. Korteriühistu liikmetelt kogutud tasud remontideks kajastatakse tuluna perioodil, mil leiavad aset kulutused, mille

kompenseerimiseks liikmetasud on mõeldud.

Kommunaalteenuste vahendamisel ei kajastata saadud summasid tuluna ega tasutud summasid kuluna vaid aastalõpu saldo tuludes või

kuludes.

Seotud osapooled

Seotud isikuteks on juhatuse liikmed, revisjonikomisjoni liikmed ja korteriühistu liikmed.

Lisa 2 Raha
(eurodes)

 31.12.2014 31.12.2013

Sularaha kassas 63 7

SEB 17 705 16 046

Kokku raha 17 768 16 053
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Lisa 3 Nõuded ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2014 12 kuu jooksul Lisa

nr

Nõuded ostjate vastu 9 310 9 310  

Ostjatelt

laekumata arved
9 310 9 310 4

Maksude ettemaksed ja

tagasinõuded
78 78 5

Muud nõuded 912 912 6

Laenunõuded 911 911  

Intressinõuded 1 1  

Ettemaksed 146 146  

Tulevaste

perioodide kulud
146 146  

Kokku nõuded ja

ettemaksed
10 446 10 446  

 

 31.12.2013 12 kuu jooksul Lisa

nr

Nõuded ostjate vastu 7 816 7 816  

Ostjatelt

laekumata arved
7 816 7 816 4

Maksude ettemaksed ja

tagasinõuded
1 1 5

Muud nõuded 1 337 1 337 6

Laenunõuded 1 335 1 335  

Intressinõuded 2 2  

Kokku nõuded ja

ettemaksed
9 154 9 154  

Kirjel Tulevaste perioodide kulu on kajastatud hoone kindlustus summas 146 eurot.

Lisa 4 Nõuded ostjate vastu
(eurodes)

 31.12.2014 31.12.2013

Ostjatelt laekumata arved 9 310 7 816

Korteriomanike laekumata arved 1 433 609

Aruandeperioodil esitamata arved 7 858 7 198

Laekumata viivised 19 9

Kokku nõuded ostjate vastu 9 310 7 816
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Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvõlad
(eurodes)

 31.12.2014 31.12.2013

Ettemaks Maksuvõlg Ettemaks Maksuvõlg

Üksikisiku tulumaks 140 41

Sotsiaalmaks 427 310

Kohustuslik kogumispension 6 0

Töötuskindlustusmaksed 11 10

Ettemaksukonto jääk 78  1  

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvõlad 78 584 1 361

Lisa 6 Muud nõuded
(eurodes)

 31.12.2014 12 kuu jooksul Lisa nr

Laenunõuded 911 911  

Muud lühiajalised nõuded 911 911 17

Intressinõuded 1 1  

Aruande perioodil laekumata tulud 1 1  

Kokku muud nõuded 912 912  

 

 31.12.2013 12 kuu jooksul Lisa nr

Laenunõuded 1 335 1 335  

Muud lühiajalised nõuded 1 335 1 335 17

Intressinõuded 2 2  

Aruande perioodil laekumata tulud 2 2  

Kokku muud nõuded 1 337 1 337  
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Lisa 7 Võlad ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2014 12 kuu jooksul Lisa nr

Võlad tarnijatele 6 074 6 074  

Võlad töövõtjatele 663 663 8

Maksuvõlad 584 584 5

Muud võlad 43 43  

Muud viitvõlad 43 43  

Saadud ettemaksed 13 991 13 991  

Tulevaste perioodide tulud 13 991 13 991 18

Korteriomanike ettemaksed 64 64  

Kokku võlad ja ettemaksed 21 419 21 419  

 

 31.12.2013 12 kuu jooksul Lisa nr

Võlad tarnijatele 5 378 5 378  

Võlad töövõtjatele 549 549 8

Maksuvõlad 361 361 5

Muud võlad 149 149  

Muud viitvõlad 149 149  

Saadud ettemaksed 11 730 11 730  

Tulevaste perioodide tulud 11 730 11 730 18

Korteriomanike ettemaksed 243 243  

Kokku võlad ja ettemaksed 18 410 18 410  

Lisa 8 Võlad töövõtjatele
(eurodes)

 31.12.2014 31.12.2013

Töötasude kohustus 459 366

Puhkusetasude kohustus 204 183

Kokku võlad töövõtjatele 663 549

Lisa 9 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

 2014 2013

Mittesihtotstarbelised tasud   

Hooldus- haldustasud 11 157 10 978

Sihtotstarbelised tasud   

Remonditasud 7 763 13 546

Kokku liikmetelt saadud tasud 18 920 24 524
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Lisa 10 Annetused ja toetused
(eurodes)

 2014 2013

Tallinna Linnakantselei - koolitustoetus 0 60

Kokku annetused ja toetused 0 60

Lisa 11 Tulu ettevõtlusest
(eurodes)

 2014 2013

Sauna kasutamine 145 292

Kokku tulu ettevõtlusest 145 292

Lisa 12 Muud tulud
(eurodes)

 2014 2013 Lisa nr

Rendi- ja üüritulu 30 15  

Intressitulud 1 2

Viivisetulud 125 84

Muud 950 753 19

Kokku muud tulud 1 106 854  

Lisa 13 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(eurodes)

 2014 2013 Lisa nr

Remonditööd 7 763 13 546 18

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide

otsesed kulud
7 763 13 546  
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Lisa 14 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

 2014 2013

Mitmesugused bürookulud 503 79

Koolituskulud 0 60

Hooldus- ja heakorrakulud 806 644

EKÜL liikmemaks 235 215

Juhtimis- ja raamatupidamiskulud 1 938 1 938

Pangateenused, E-arve teenustasu 255 100

Autokompensatsioon 384 960

Telefonikulud 71 13

Muud 52 0

Kokku mitmesugused tegevuskulud 4 244 4 009

Lisa 15 Tööjõukulud
(eurodes)

 2014 2013

Palgakulu 5 681 4 838

Sotsiaalmaksud 2 464 2 143

Puhkusekohustus 21 -34

Kokku tööjõukulud 8 166 6 947

Töötajate keskmine arv taandatuna täistööajale 1 1

Lisa 16 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta lõpu seisuga   

 31.12.2014 31.12.2013

Füüsilisest isikust liikmete arv 56 56

Saldod seotud osapooltega rühmade lõikes

 31.12.2014 31.12.2013

Nõuded Kohustused Nõuded Kohustused

Asutajad ja liikmed 10 221 14 717 9 151 12 522

Tegev- ja kõrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja

muud olulised soodustused
  

 2014 2013

Arvestatud tasu 3 320 2 761

Autokompensastioon 384 960
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Lisa 17 Muud lühiajalised nõuded

 2014 2013

Muud lühiajaised nõuded   

Nõuded krt.20-le 1 335 0

  Korteri suurpuhastus-krt.20 ( akt) 0 432

  Aknapesuvahend, prügikotid 0 12

  Värv"VivaColor",toonimine, töökindad, maalriteip 0 189

  Krohvisegu, kuivbetoon, pahtel teip, värvirullid 0 128

  Remonditööd 0 594

  PVC kodukate - põrandale 0 106

Ebasanitaarse olukorra likvideerimine -504 -126

Kokku: 831 1 335

   

Nõuded krt.31-le 96 0

  Voolumõõtja paigaldamine -16 0

Kokku: 80 0

   

Jääk majandusaasta lõpus: 911 1 335

Lisa 18 Muud tulevaste perioodide ettemakstud tulud

 2014 2013

Sihtlaekumine vara remondiks   

Remonditasude jääk majandusaastal algul 3 318 10 996

Määratud remonditasusid 5 818 5 818

Eelmiste perioodide maamaksu kanne 0 50

Remondikulud:  -13 546

  katusekattetööd -7 200 0

  Dome Light, paigaldus -430 0

  liiklusmärgid, post, vundament -133 0

Jääk majandusaasta lõpus: 1 373 3 318

   

Muud sihtlaekumised   

Reservfondi jääk majandusaasta algul 8412 4206
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Reservfond 4 206 4 206

Jääk majandusaasta lõpus: 12 618 8 412

   

Kokku  ettemakstud tulevaste perioodide tulu: 13 991 11 730

Lisa 19 Vahendustegevus

2014     

Vahendusteenuse liik Määratud TLV toetus Kulutatud Vahe

Soojusenergia 19 816  -19 811 5

Vesi ja kanalisatsioon 6 139 841 -6 978 2

Üldelekter 20 689  -19 746 943

Prügivedu 1 266  -1 266 0

Vahendustegevus (juristitsu krt.4) 12  -12 0

Vahendustegevus:     

  lukuabi MTÜ Valdeku 108 90  -90 0

  parkimiskaardid 49  -49 0

Kokku: 48 061 841 -47 952 950

     

Vahendustegevuse ettemaks summas 950 eurot on kajastatud Tulemiaruandes tuluna

     

2013     

Vahendusteenuse liik Määratud TLV toetus Kulutatud Vahe

Soojusenergia 20 498  -20 509 -11

Vesi ja kanalisatsioon 5 970 1 937 -7 920 -13

Üldelekter 21 754  -20 980 774

Prügivedu 1 255  -1 252 3

Vahendustegevus 91  -91 0

Kokku: 49 568 1 937 -50 752 753



Aruande digitaalallkirjad

Aruande lõpetamise kuupäev on: 19.05.2015

Korteriühistu Valdeku 102 (registrikood: 80032959) 01.01.2014 - 31.12.2014 majandusaasta aruande andmete õigsust on

elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANDRUS MALLING Juhatuse liige 19.05.2015

EVGENI MATSALU Evgeni Matsalu 25.05.2015

EDUARD KOCH Juhatuse liige 05.06.2015

KERSTI LAAN Juhatuse liige 10.06.2015

JAAK PAHAPILL Juhatuse liige 11.06.2015

VILLU PURE Juhatuse liige 27.06.2015



Tegevusalad
Tegevusala EMTAK kood Põhitegevusala

Hoonete ja üürimajade haldus (korteriühistud,

elamuühistud, hooneühistud jms)
68321 Jah

Sidevahendid
Liik Sisu

Telefon +372 6585533

Mobiiltelefon +372 53493560

E-posti aadress em10230@hot.ee


