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KOKO FUND OU 2014. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

KOKO FUND OU on 2009. aastal loodud &rikinnisvara haldusega tegelev ettevéte. KOKO FUND OU rendib biirooruume Tartu mnt.84a hoones. Haldusteenust osutati kvaliteetselt ja térgeteta,

edasiseks sihiks on korraliku teenuse osutamine.

Ettevotte kaive oli aruandeaastal 44 738 euri ja kasum majandustegevusest oli 33 731 euri. Ettevétte juhatus on kahe liikmeline ja nende t66d juhatuses ei tasustatud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2014

300
31316
31616

318 000
318 000
349 616

107 377
2571

109 948

141 219
141 219

251 167

2 556
256

61 906
33731
98 449

349 616

2014. a. majandusaasta aruanne

31.12.2013 Lisanr

8438
8441

318 000 4
318 000
326 441

54 829 5
2930 6
57 759

203 964 5
203 964
261723

2 556 8
256
30211
31695
64 718
326 441
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2014 2013 Lisanr
Muugitulu 44738 44738 9
Mitmesugused tegevuskulud -246 -365
Kokku &rikasum (-kahjum) 44 492 44 373
Intressikulud -10 761 -12 678
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 33731 31695
Aruandeaasta kasum (kahjum) 33731 31695
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Kokku rahavood éaritegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed
Makstud intressid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus

2014

44 492
-22878

-359
21255

-10 197
-10 761
-20 958

297

297
300

2014. a. majandusaasta aruanne

2013 Lisanr

44 373
-3 964

1023
41 432

-28 759
-12 678

-41 437
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Osakapital
nimivaartuses
31.12.2012 2 556
Aruandeaasta kasum 0
(kahjum)
31.12.2013 2 556
Aruandeaasta kasum 0
(kahjum)
31.12.2014 2 556

Kohustuslik
reservkapital

256

256

256

Jaotamata kasum

(kahjum)

30211

31695

61 906

33731

95 637

Kokku

2014. a. majandusaasta aruanne

33023

31695

64 718

33731

98 449
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

KOKO Fund OU 2014. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamise tavaga. Hea
raamatupidamise tava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha.

Néuded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotete
ja sidusettevotete vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete
arvust tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaanud néudeid hinnatakse kogumina, arvestades
eelmiste aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdenaoliste nduete laekumist kajastatakse
ebatdenaoliselt laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimiugi eesmérgil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused),
mistSttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt lackuvas summas.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettev6te hoiab (kas omanikuna vdi kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vGi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenéoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglase vaatuse meetodil, mis baseerub iga-aastasel sdltumatu hindaja poolt méaratud turuhinnal.
Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel "Muud &rikulud”. Oiglase vaartuse meetodil
kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Hilisemad kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on téenaoline, et ettevdte saab seoses
kulutustega tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on véimalik usaldusvaarselt médta. Muud hilisemad kulutused
(naiteks remont, hooldus) on kajastatud aruandeperioodi kuludes.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvolad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
volakohustused) vbetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k8iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéaevast; voi ettevottel
pole tingimusteta 8igust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupaeva.
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Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Ariseadustikule moodustatakse kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastasest puhaskasumi eraldistest.
Igal majandusaastal kantakse reservi 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab vahemalt 1/10 kapitalist.

Reservkapitali saab kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei teha valjamakseid omanikele

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade migist kajastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud riskid on lainud le midjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laeckumine on tden&oline. Tulu teenuse mitgist kajastatakse teenuse osutamise jarel.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Maksustamine

Vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ei maksa Eesti ettevotted tulumaksu jaotamata kasumilt. Iga-aastase kasumilt makstava tulumaksu asemel
maksavad Eesti ettevotted tulumaksu kasumi jaotamisel dividendidena. Sarnastel alustel maksustatakse kingitused, annetused,
vastuvdtukulud, ettevotlusega mitteseotud véljamaksed ning siirdehinna korrigeerimised.

Kehtiv maksumaar on 20/80 (2013: 21/79) valjamakstud netodividendist. Kuna tulumaksu tasutakse tiksnes jaotatud kasumilt kassapdhiselt
ei teki ajutisi erinevusi maksustamisvaartuste ning varade ja kohustuste bilansilise jadkvaartuse vahel, mis vdiksid p&hjustada edasilikkunud
tulumaksuvarasid ja -kohustusi.

Dividendidelt makstav ettevétte tulumaks kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna ning bilansis eraldisena dividendide
véljakuulutamise hetkel, sdltumata perioodist, mille eest dividendid vélja kuulutatakse v&i millal dividendid tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu

tasumise kohustus tekib dividendide reaalsele valjamaksmisele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Maksimaalne tulumaksukohustus, mis tekiks, kui kogu vaba omakapital makstaks valja dividendidena, on avalikustatud
raamatupidamise aastaaruande lisas 7.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2014 31.12.2013
Pangakontod 300 3
Kokku raha 300 3

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2014 31.12.2013
Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 578 545
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 578 545
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2012 318 000
31.12.2013 318 000
31.12.2014 318 000
2014 2013
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 44 738 44 738
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -158 -158
Lisa 5 Laenukohustused
(eurodes)
31.12.2014 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressiméar  Alusvaluuta = Ldpptéhtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pikaajaline laen 248 596 107 377 141 219 0 5% EUR 2018
Pikaajalised laenud
248 596 107 377 141 219 0
kokku
Laenukohustused
248 596 107 377 141 219 0
kokku
31.12.2013 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressiméar  Alusvaluuta = Ldpptéhtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pikaajaline laen 258 793 54 829 203 964 0 5% EUR 2018
Pikaajalised laenud
258 793 54 829 203 964 0
kokku
Laenukohustused
258 793 54 829 203 964 0
kokku

10
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2014
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2013

Vdlad tarnijatele
Maksuvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

1993
578
2571

2385
545
2930

Lisa 7 Tingimuslikud kohustused ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustused
Véimalikud dividendid
Tulumaksukohustus véimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustused

Lisa 8 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Osakute nimivaartus on 1 278 euri.

Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mutgitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Ruumide rent

Kokku muugitulu

31.12.2014

76 510
19127
95 637

31.12.2014
2 556
2

2014

44 738
44 738

44 738

44738
44 738

2014. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2013

48 906
13 000
61 906

31.12.2013
2 556
2

2013

44 738
44 738
44 738

44738
44 738

1993
578
2571

2385
545
2930

Lisa nr

Lisa nr
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Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2014 31.12.2013
Nduded Kohustused Nduded Kohustused

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 31316 250 589 8438 261178
voi olulise mdju all olevad
ettevGtjad
2014 Ostud Muugid Saadud laenude

tagasimaksed
Tegev- ja kérgem
juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust
omanikud ning nende 10 761 44738 10 197
valitseva vdi olulise
mdju all olevad
ettevotjad

2013 Ostud Muugid Saadud laenude
tagasimaksed

Tegev- ja kérgem

juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust

omanikud ning nende 12 678 44738 28 759

valitseva vdi olulise

mdju all olevad

ettevotjad
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 26.06.2015

KOKO FUND OU (registrikood: 11580963) 01.01.2014 - 31.12.2014 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANDRUS KORESAAR Juhatuse liige 27.06.2015



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2014
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 61 906
Aruandeaasta kasum (kahjum) 33731
Kokku 95 637
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2014
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 61 906
Aruandeaasta kasum (kahjum) 33731

Kokku 95 637



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Raivo Kotov 37610116012 Eesti
. Tallinn, Harju
MANGO OU 11515457

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks
Mobiiltelefon

E-posti aadress

maakond, Eesti

Sisu

+372 6604060
+372 6604060
+372 56461700

koko@koko.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

1278 EUR

1278 EUR

Mudgitulu
(EUR)

44738

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



