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Tegevusaruanne

2014.a. miugitulu oli 64 646 eur (2013:111 643), ettevdte kaive tekkis investeeringute vahendamistest ja teenuse muugist.

2014.a. palgalist t66joudu ei kasutatud.

2015. aastal on plaanis olemasolevate kinnisvara investeeringute edasiarendamine ja uute arendusprojektide soetamine voi luhemaajaliste
investteringute tegemine kinnisvara valdkonnas.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2014 31.12.2013 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 36 559 41162 2
Finantsinvesteeringud 9252 19 823 3
Noéuded ja ettemaksed 138 918 51673 4
Kokku kaibevara 184 729 112 658
P6hivara
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse 28 507 5484
Kinnisvarainvesteeringud 28 250 162 468 7
Materiaalne pShivara 159 147 8
Kokku pohivara 56 916 168 099
Kokku varad 241 645 280 757
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 31155 153 502 9
Volad ja ettemaksed 64 223 47 188 10
Kokku luhiajalised kohustused 95 378 200 690
Kokku kohustused 95 378 200 690
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 12 782 12 782 12
Kohustuslik reservkapital 1278 1278
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 46 006 10 133
Aruandeaasta kasum (kahjum) 86 201 55 874
Kokku omakapital 146 267 80 067
Kokku kohustused ja omakapital 241 645 280 757
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Brutokasum (-kahjum)

Uldhalduskulud

Muud éaritulud

Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) tiitar- ja sidusettevétjatelt
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2014
64 646
-4 551
60 095

-14 198
24 746

70561
23022
-3129

373

259
91 086
-4 885
86 201

2014. a. majandusaasta aruanne

2013 Lisanr
111 643 13
-550
111 093

-55 367 15

3153 17
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Varude muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Laekunud dividendid
Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetamisel

Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel
Laekunud kinnisvarainvesteeringute muugist

Tasutud sidusettevdtjate soetamisel

Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel

Laekunud muude finantsinvesteeringute muigist

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Makstud intressid

Makstud dividendid

Makstud ettevétte tulumaks

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Valuutakursside muutuste mdju

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2014

70561

179
-24 737
-24 558

-9 204

-5 117
260
31942

-191

0

158 955
0

-4 109
11551
-81 750
3500

87 956

59 340
-181 687
15
-1700
-452
-124 484
-4 586
41162
-4 586
-17

36 559

2014. a. majandusaasta aruanne

2013 Lisanr

55643

111

111

16 346
437
-14 541
451

58 447

0
-93 328 7
10 884 7
-1435
-10 243 3
4042 3
-74 024
500
2750

-160 854

150 300
-4 163
-37
-6 000
-1 595
138 505
36 098
5064 2
36 098
0

41162 2
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Omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)
Kokku
Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2012 12 782 1278 25134 39194
Aruandeaasta kasum
. 0 0 55 874 55 874
(kahjum)
Makstud dividendid -15 000 -15 000
Muud muutused
o 0 0 -1 1
omakapitalis
31.12.2013 12 782 1278 66 007 80 067
Aruandeaasta kasum
. 0 0 86 201 86 201
(kahjum)
Makstud dividendid 0 0 -20 000 -20 000
Muud muutused
o 0 0 -1 -1
omakapitalis
31.12.2014 12 782 1278 132 207 146 267
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kéesolev raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti hea raamatupidamistava kohaselt. Eesti hea raamatupidamistava on IFRS-i
standarditele kui rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p6himotetele tuginev raamatupidamistava, mille péhinéuded

on kehtestatud raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Aritihing kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse lisas 2 esitatud kasumiaruande skeemi 2.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Eelnenud aruandeperioodil kasutatud arvestusp&himétteid, hindamisaluseid ning info esitusviisi ei ole kédesoleva raamatupidamise
aastaaruande koostamisel muudetud, vélja arvatud need valdkonnad, mis on muutunud muudatuste t6ttu raamatupidamise seaduses

vOi Raamatupidamise Toimkonna juhendites.

Raha

Rahana kajastatakse kassas olevat sularaha ja ndudmiseni hoiuseid pankades.

Raha ekvivalentideks peetakse luhiajalisi kdrge likviidsusega investeeringuid, mida on vdimalik konverteerida teadaoleva summa raha
vastu ning millel puudub oluline turuvaartuse muutuse risk (nt liihiajalised deposiidid ja osalused rahaturufondides, mis investeerivad raha ja
raha ekvivalendi mdistega kooskdlas olevatesse instrumentidesse

Nduded ja ettemaksed

Ostjate tasumata summad kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, lahtudes laekumise tdendosusest. Nouet iga kliendi
vastu hinnatakse eraldi, arvestades teada-olevat infot kliendi maksevdime kohta. Nouded hinnatakse bilansis alla tdenaoliselt laekuva summani
ning allahindlus kajastatakse bilansi kirjel “Ebat6enaoliselt laekuvad summad”.

Nouete puhul, mis ei ole isikuparaselt olulised ja mille kohta pole teavet nende vaartuse langemisest, kasutatakse ligikaudse hindamise
meetodit. Ostjatelt lackumata arved, mille maksetahtaeg on lletanud rohkem kui 360 p&eva, hinnatakse alla 50% ulatuses ning rohkem kui 720
paeva maksetéahtaja Uletanud nduded hinnatakse alla 100% ulatuses.

Allahindluse summa kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruande kirjel kirjel “Turustuskulu” (skeemi 2 korral).

Aruandeperioodil laekunud, eelnevalt kuludesse kantud nduded kajastatakse ebatdenaoliste nduete summa korrigeerimisena ja

kulu vahendusena aruandeperioodi kasumiaruandes. Lootusetud nduded kantakse bilansist valja.

K&iki muid ndudeid (laenud ning muud luhi- ja pikaajalised néuded), vélja arvatud edasimiiligi eesmargil omandatud ndudeid, kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vdérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused),

mistéttu luhiajalised nduded kajastatakse bilansis tdendoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vdetakse need algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu,
kasutades sisemise intressiméara meetodit. Edasimuiiigi eesmargil soetatud néuded kajastatakse diglase véaartuse meetodil.

Materiaalne ja immateriaalne p6hivara

Pd&hivarade kasulik eluiga on rohkem kui aasta ja maksumus alates 65 eurot. Varad, mille kasulik eluiga on rohkem kui aasta, kuid mille
soetusmaksumus on alla 65 euro, kantakse kasutusele vétmise hetkel taielikult kulusse.

Kuludesse kantud vahevaartusliku inventari Ule peetakse arvestust bilansivéliselt.

Kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vdetakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ja méaratakse iga komponendi amortisatsiooninorm, lahtudes selle

kasulikust elueast.

Pdhivara kriteeriumitele vastavad pdhivara parendustega seotud kulutused kAmortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset

(kahaneva jaagi) meetodit. Amortisatsioonimaéarad jagunevad gruppide Idikes jargmiselt:apitaliseeritakse ja lisatakse pdhivara maksumusele.

Pdhivara arvelevGtmise alampiir  65.00

Tootmispdhivarale amortisatsiooninormi maaramisel voetakse aluseks vara kasulik eluiga ning kasutusintensiivsus. Igal bilansipéeval
vorreldakse kehtestatud amortisatsioonimeetodit ja -maéara vara tegeliku kasutuse, eeldatava jarelejaanud kasuliku eluea ning I6ppvaartusega.
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Kui tegelikud andmed erinevad esialgsest eeldusest oluliselt, korrigeeritakse amortisatsioonimaara.

Finantskohustused

Kdik finantskohustused (v8lad tarnijatele, laenud, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustused) voetakse arvele nende
soetusmaksumuses, mis hdlmab kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on enamasti vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu

lihiajalised finantskohustused kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste kohustuste korrigeeritud

soetusmaksumust arvestatakse sisemise intressimaara meetodil.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui on taidetud kdik jargnevad tingimused:

* olulised omandiga seonduvad riskid ja hived on lainud mudjalt ostjale

» mudjal ei ole jatkuvalt niisugust haldamisvastutust, mida seostatakse omandiga, ning puudub kontroll kauba vdi toote Ule

« tulu midgitehingust saab usaldusvaarselt modta

« tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline

« tehinguga seotud kulutusi on v8imalik usaldusvaarselt hinnata.

Vara kasutada andmisest saadav tulu intresside, litsentsitasude ja dividendidena kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenéoline ja tulu
suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Tulu pikema perioodi jooksul osutatavatest teenustest kajastatakse, lahtudes osutatava teenuse valmidusastmest bilansipaeval ja eeldusel,
et teenuse osutamist h6lmava tehingu I6pptulemust (s.o tehinguga seotud tulud ja kulud) on véimalik usaldusvéaéarselt prognoosida ning tehingust
saadava tasu laekumine on tden&oline.

Teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samal perioodil teenuse osutamisega kaasnevate kuludega.

Maksustamine

Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustuse ja kuluna dividendide véljakuulutamise hetkel.
Dividendide tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide valjakuulutamise perioodil, sdltumata sellest, mis perioodi eest need on vélja
kuulutatud v&i millal need tegelikult valja makstakse.

Tulevase dividendi tulumaksu eraldist ei moodustata enne dividendide véljakuulutamist, kuid info selle kohta avalikustatakse lisades.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2014 31.12.2013
Kassa 11585 4907
Arvelduskontod 24 974 36 255
Kokku raha 36 559 41 162
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Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

31.12.2012
Soetamine

Mulk maudgihinnas
vdi lunastamine

Kasum (kahjum)
mutgist ja
Umberhindlusest
31.12.2013
Soetamine

Mudk maudgihinnas
vdi lunastamine

Kasum (kahjum)
mudigist ja
Umberhindlusest

31.12.2014

Aktsiad ja osad
13789
10 243

-4 042

-167

19 823
4109

-11 551

-3129

9252

Kokku

13789
10 243

-4 042

-167

19 823
4109

-11 551

-3129

9 252

2014. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 4 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2014 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 11901 11 901
Ostjatelt
11901 11 901
laekumata arved
Nduded seotud
65 036 65 036
osapoolte vastu
Muud nduded 61 857 61 857
Laenunduded 61 398 61 398
Intressinduded 459 459
Ettemaksed 124 124
Tulevaste
o 124 124
perioodide kulud
Kokku nduded ja
138 918 138 918
ettemaksed
31.12.2013 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 2901 2901
Nduded seotud
34323 34323
osapoolte vastu
Maksude ettemaksed ja
. 479 479
tagasinduded
Muud nduded 13 860 13 860
Laenunduded 13 860 13 860
Ettemaksed 110 110
Tulevaste 110 110
perioodide kulud
Kokku nduded ja
51673 51673

ettemaksed

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(eurodes)

31.12.2014 31.12.2013
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
EttevGtte tulumaks 0 452 0 1595
Kaibemaks 0 1453 0 243
Ettemaksukonto jaak 0 479
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 0 1905 479 1838

11
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Lisa 6 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2014

Sidusettevdtja ) . . Osaluse maar (%)
o Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pd&hitegevusala

registrikood 31.12.2013 | 31.12.2014

12171573 STP Holding OU Eesti 50 50

125855106 Business Estate OU Eesti 50 50

Sidusettevotjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)
Sidusettevétja nimetus 31.12.2013 kapitaliosaluse 31.12.2014
meetodil
STP Holding OU 4049 3049 7 098
Business Estate OU 1435 19974 21 409
Kokku 5484 23023 28 507

Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2012 80 824
Ostud ja parendused 93 324
Kasum (kahjum) Giglase 796
vaartuse muutusest
Mutigid -10 884
31.12.2013 162 468
Muugid -134 218
31.12.2014 28 250
2014 2013
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 430 900
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 1206 484
Kinnisvarainvesteeringute miiik miugihinnas 158 955 10 884

12
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Lisa 8 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2013
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2014
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Muu
materiaalne
pdhivara

7763
-7 505
258

-111

7763
-7 616
147

191
-179

7954
-7 795
159

Kokku

7763
-7 505
258

-111

7763
-7 616
147

191
-179

7954
-7 795
159

2014. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 9 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud
One Holding OU
Laen osanikult
Muud laenud

Lihiajalised laenud
kokku

Laenukohustused
kokku

Luhiajalised laenud
One Holding OU
Rapido Trade OU
Krameran OU
Laen osanikult
Muud laenud

Luhiajalised laenud
kokku

Laenukohustused
kokku

31.12.2014

11 253
400
19 502

31155

31155

31.12.2013

72 050
20 000
22 000
18 750
20702

153 502

153 502

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

11 253
400
19 502

31155

31155

1-5 aasta
jooksul

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

72 050
20 000
22000
18 750
20702

153 502

153 502

1-5 aasta
jooksul

tle 5 aasta

2014. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

5%
0%

0%

Intressimaar

5%
3%
3%
0%
0%

Alusvaluuta

EUR
EUR
EUR

Alusvaluuta

EUR
EUR
EUR
EUR
EUR

14

Lisa
nr

17
17

Lisa
nr

17

17
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Lisa 10 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Intressivdlad
Dividendivélad
Muud viitvdlad

Kokku vdlad ja
ettemaksed

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vodlad
Intressivélad
Dividendivélad
Muud viitvélad

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2014

31.12.2013

27 397
1905
34 921
1463
27 300
6158

64 223

30926
1838
14 424
1377
9000
4 047

47 188

2014. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul tle 5 aasta
27 397 0 0
1905 0 0 5
34 921 0 0
1463 0 0 16
27 300 0 0
6 158 0 0
64 223 0 0
Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul tle 5 aasta
30926 0 0
1838 0 0
14 424 0 0
1377 0 0
9 000 0 0
4047 0 0
47 188 0 0

Lisa 11 Tingimuslikud kohustused ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustused

Va&imalikud dividendid

Tulumaksukohustus véimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustused

Lisa 12 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

31.12.2014

105 765
26 442
132 207

31.12.2014
12782
20 000

31.12.2013

52 146
13 861
66 007

31.12.2013
12782
20 000

15



MUZ-MUZ OU

Lisa 13 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
kinnisvaraburoode tegevus
Renditulu

Kokku mudgitulu

Lisa 14 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute miitgist
Muud

Kokku muud éaritulud

Lisa 15 Uldhalduskulud

(eurodes)

Or ja rent
Energia

Elektrienergia
Transpordikulud
Mitmesugused birookulud
Lahetuskulud
Amortisatsioonikulu
Muud
Vahendusteenus
Oigusteenused

Kokku tldhalduskulud

2014

64 646
64 646
64 646

64 216
430
64 646

2014
24 737

24 746

2014
-138
-1 206
-1 206
-10
-256
-442
-179
-8 822
2975
-170

-14 198

2014. a. majandusaasta aruanne

2013

111 643
111 643
111 643

110 743
900
111 643

2013 Lisanr
0 7

2013
-1859
-1 085
-1 085
-4 378

-21 375
-1123

-111

-5 962
-18 250
-1224

-55 367

16
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Lisa 16 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Muud finantstulud
Intressid

Kokku muud finantstulud ja -kulud

Lisa 17 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade IGikes

Nouded

Sidusettevétjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

2014 Antud laenud

Sidusettevotjad

Tegev- ja kdrgem
juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust
omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju
all olevad ettevdtjad

2013 Ostud

Sidusettevotjad

Tegev- ja kdrgem
juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust
omanikud ning
nende valitseva vGi
olulise moju all
olevad ettevotjad

1098

2014
259
0
259
31.12.2014
Kohustused
53 824 0
11212 13116
Antud laenude
tagasimaksed
23 000 3500
2500 0

Antud laenud
tagasimaksed

34 324

4 000

Antud laenude

2014. a. majandusaasta aruanne

2013
403
2750
3153

31.12.2013
Nouded Kohustused

34 324 0

8422 93 552

Saadud laenud Saadud laenude

tagasimaksed

59 340

138 487

Saadud laenud Saadud laenude

tagasimaksed

0 81750 12720
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Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuup&ev on: 19.06.2015

MUZ-MUZ OU (registrikood: 10949981) 01.01.2014 - 31.12.2014 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TARMO KALVISTE Juhatuse liige 26.06.2015



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2014
46 006
86 201

132 207

15000

117 207

132 207

31.12.2014
46 006

86 201
132 207

15000

117 207

132 207



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Kinnisvarabiroode tegevus

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
. Tallinn, Harju
Tarmo Kalviste 37006080222

maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5013544

E-posti aadress tarmo.kalviste@gmail.com

EMTAK kood

68311
68201

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

64216 99.33%

430 0.67%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



