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Osalihing Inf Maja 2014. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU Inf Maja on 2002. aastal asutatud Eesti ettevdte, mille pdhitegevusalaks on :
Hoonestusprojektide arendus

Kéesolev, edaspidi nimetatud 2014. majandusaasta aruanne on koostatud perioodi 01.01.2014 kuni 31.12.2014 kohta.

2005. aasta mais investeeris OU Inf Maja kinnistusse Punane 76. Jargnevatele majandusaastatele ongi planeeritud kinnistule rajada
kaubandus-, vabaaja- ja spordikeskus. Praegu on kinnistu detailplaneeringu menetlemise staadiumis, samuti uuendatakse esialgset
arendusprojekti.

Majandusaastal tehti detailplaneeringu koostamise ning kinnistu ja projekteerimisega seotud valjaminekuid. Uuel majandusaastal on plaanis
neid jatkata.

2014. majandusaasta 16puks oli OU Inf Maja varade maht 7 980 tuhat eurot.
2014. majandusaasta I6ppes kahjumiga 251 tuhat eurot.

Majandusaastal ei tehtud uurimis- ja arendustegevuseks véljaminekuid. Uuel majandusaastal ei ole samuti uurimis- ja arengukulusid
planeeritud.

OU Inf Maja juhatuse likmetele arvestati 2014. majandusaasta jooksul toétasu 35 tuhat eurot.

2015. aasta planeeritud majandustegevus on seotud kinnistu Punane 76 arendustegevusega. Ettevtte saadud arvelduskrediit pikendatakse
jargmiseks majandusaastaks.

/allkirjastatud digitaalselt/
Eve Pant
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(tuhandetes eurodes)

31.12.2014 31.12.2013 Lisanr
Varad
Kaibevara
Nouded ja ettemaksed 0 3
Kokku kéibevara 0 3
P6hivara
Kinnisvarainvesteeringud 7 800 7619 2
Materiaalne p6hivara 180 58 3
Kokku pdhivara 7980 7677
Kokku varad 7980 7 680
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 7297 6 764 4
Védlad ja ettemaksed 41 23 5
Kokku luhiajalised kohustused 7 338 6 787
Kokku kohustused 7 338 6 787
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 3 3 7
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 890 1245
Aruandeaasta kasum (kahjum) -251 -355
Kokku omakapital 642 893
Kokku kohustused ja omakapital 7 980 7 680



Osailhing Inf Maja

Kasumiaruanne
(tuhandetes eurodes)

Uldhalduskulud

Muud é&ritulud

Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2014
-147
181
34
-285
-251

-251

2014. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr



Osailhing Inf Maja

Rahavoogude aruanne
(tuhandetes eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Muud korrigeerimised
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Kokku rahavood éaritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse phivara soetamisel
Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Makstud intressid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

2014

34

-181

-181

16
-128

-122

-122

533
-283

250

2014. a. majandusaasta aruanne

2013 Lisanr

-88

-14

-14

378
-266
112



Osailhing Inf Maja

Omakapitali muutuste aruanne
(tuhandetes eurodes)

31.12.2012

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2013

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2014

Osakapital
nimivaartuses

Jaotamata kasum
(kahjum)

1245

-355

890

-251

639

Taiendav informatsioon osakapitali kohta on toodud lisas 7

Kokku

1248

-355

893

-251

642

2014. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Inf Maja 2014. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Kéesolev majandusaasta aruanne on koostatud perioodi 01.01.2014 kuni 31.12.2014 kohta.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud soetusmaksumuse meetodil, valja arvatud kinnisvarainvesteeringud. Aruanne on

koostatud tuhandetes eurodes.

Antud aastaaruande koosseisu kuuluv kasumiaruanne on koostatud EV Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr.
2 alusel.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke ja téhtajalisi hoiuseid, mida ettevéte voib
tema ndudmisel I6petada.

Aritegevuse rahavood on koostatud kasutades kaudset meetodit. Investeerimis- ja finantseerimistegevuse rahavood on esitatud aruandeperioodi
brutolaekumiste ja —véljamaksetena.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31.12.2014 on Umber hinnatud eurodesse bilansipaeval ametlikult kehtinud
Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Valuutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud periooditulu ja
- kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekti, mida ettevdte hoiab turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda
majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega

otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks

ostutehing tdenéoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses , mis tdhendab, et kinnisvarainvesteering
hinnatakse igal bilansipaeval tema Giglasele vaartusele. Umberhindluse tulemit kajastatakse kasumiaruandes &rikasumi v6i -kahjumina.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Pdhivarana on bilansis kajastatud varad kasuliku td6eaga Ule Uhe aasta ja maksumusega alates 1 278 eurot. PGhivara on arvele

voetud véartusega, mis koosneb ostuhinnast ning kasutuselevdtmist otseselt vdimaldavatest véljaminekutest. Amortisatsiooni arvestamisel
kasutatakse lineaarset amortisatsioonimeetodit. Amortisatsiooninorm pdhivaradele méaratakse igale pdhivara objektile eraldi sdltuvalt selle
kasulikust tooeast.

Igal bilansipaeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaarade ning hinnnanguliste Idppvaartuste pdhjendatust. Kui ilmneb, et vara
tegelik kasulik eluiga on oluliselt erinev esialgu hinnatust, muudetakse amortisatsiooniperioodi. Materiaalse pdhivara objektid hinnatakse
bilansipaeval alla nende kaetavale vaartusele juhul, kui varaobjekti kaetav vaartus on vaiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest.

Finantskohustused

Finantskohustusteks loetakse lepingulisi kohustusi tasuda teistele osapooltele raha v3i muid finantsvarasid.

Finantskohustus eemaldatakse bilansist kui finatskohustus on rahuldatud, I6petatud v&i aegunud.

Luhiajaliste kohustustena on kajastatud bilansis:

1. Kohustusi, mis eeldatavasti arveldatakse ettevotte tavapéarase aritsiikli jooksul;

2. Finantskohustusi, mille maksetéhtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansipéevast. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida
laenuandjal oli 8igus bilansipéeval tagasi kutsuda laenulepingus sétestatud tingimuste rikkumise tottu.

Kadiki muid kohustusi kajastatakse pikaajaliste kohustustena.
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Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamisel.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse alates 01.01.2015 dividendidena jaotatavat kasumit maaraga 20/80 netodividendina
véljamakstud summast. Dividendidelt arvestatud ettevotte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide valjakuulutamise

perioodi kasumiaruandes, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v8i millal dividendid vélja makstakse.
Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, mis v8iks kaasneda dividendide valjamaksmisega, on &ra toodud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Seotud osapooleks loetakse isikut v&i ettevdtet, kes on seotud ettevdttega OU Inf Maja sel méaéral, et nendevahelised tehingud ei pruugi
toimuda turutingimustel.

Isik vdi selle isiku lahedane pereliige on seotud osapool, kui see isik:

(a) on OU Inf Maja v6i selle emaettevdtte juhtkonna liige; voi

(b) omab kontrolli v@i olulist mdju OU Inf Maja ile.

EttevGte on seotud osapool, kui kehtib ks v8i mitu jargmistest tingimustest:

(a) ettevote ja OU Inf Maja on thise kontrolli all;

(b) ks ettevdte on kolmanda osapoole poolt kontrollitav ettevdte ja teine ettevote on selle kolmanda osapoole olulise mdju all olev ettevéte;
(c) ettevdte omab OU Inf Maja iile kontrolli vai olulist méju;

(d) ettevéte on OU Inf Maja kontrolli v6i olulise mdju all;

(e) ettevétted, mille tle OU Inf Maja juhtkonna liige (v8i nende lahedased pereliikmed) omab kontrolli v&i olulist maju;

(f) ettevdtted, mille juhtkonda kuuluvad isikud (v8i nende lahedased perelikmed), kes omavad kontrolli vi olulist maju OU Inf Maja Ule.
Vdimalike seotud osapoolte vaheliste suhete tuvastamisel on arvesse vBetud suhte sisu, mitte ainult selle Giguslikku vormi.

Bilansip&evajargsed siindmused.
Bilansi kuupdeva 31.12.2014 ja aruande koostamise kuup&eva vahemikul, ei ole ilmnenud olulisi asjaolusid, mis mdjutaksid
raamatupidamise aastaaruandes varade ja kohustuste hindamist vdi varasematel perioodidel toimunud tehinguid.

Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud
(tuhandetes eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2012 7612

Kasum (kahjum) Giglase

vaartuse muutusest !
31.12.2013 7619
Kasum (kahjum) Giglase 181
vaartuse muutusest
31.12.2014 7 800
2014 2013
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -147 -95

Kinnisvarainvesteeringu diglane vaartus baseerub séltumatu hindaja OU Kinnisvarabiiroo Uus Maa poolt koostatud

eksperthinnangule. Hindamisel on l&htutud analoogiliste objektide ostu-muligi tehingute alusel arvestatud turuhinnast, mida on korrigeeritud
vastavalt kinnisvaraturu muutustele.

Vt. ka lisa 8.
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Lisa 3 Materiaalne pdhivara
(tuhandetes eurodes)

Kokku
Masinad ja Ldépetamata

Transpordi- SEERIiE Lépetamata PIEIERHE

vahendid projektid CHIETEL S
31.12.2012
Soetusmaksumus 44 44 44
Jaakmaksumus 44 44 44
Ostud ja parendused 14 14 14
Uute ehitiste ost, uusehitus,
parendused 14 14 14
31.12.2013
Soetusmaksumus 58 58 58
Jadkmaksumus 58 58 58
Ostud ja parendused 2 2 120 120 122
Uute ehitiste ost, uusehitus,
e e 120 120 120
Muud ostud ja parendused 2 2 2
31.12.2014
Soetusmaksumus 2 2 178 178 180
Akumuleeritud kulum 0 0 0 0 0
Jadkmaksumus 2 2 178 178 180

10
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Lisa 4 Laenukohustused
(tuhandetes eurodes)

31.12.2014 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5 aastajooksul (le5 aasta nr

Luhiajalised laenud
Kontsernisisene laen 7297 7297 10
Lihiajalised laenud

7297 7297
kokku
Laenukohustused

7297 7297
kokku

31.12.2013 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5 aastajooksul (le5 aasta nr

Luhiajalised laenud
Kontsernisisene laen 6 764 6 764 10
Lihiajalised laenud

6 764 6 764
kokku
Laenukohustused

6 764 6 764
kokku

Infortar AS kontsernikonto sisene arvelduskrediit intressiga 3-5% aastas, alusvaluuta EUR. Leping on sdlmitud tahtajatult ja krediiti
pikendatakse vastavalt vajadusele. Kohustuse tagasimakse jargneval aruandeperioodil on ebatdenéoline. Kohustus on tagatud ettevotte varaga.

Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(tuhandetes eurodes)

31.12.2014 12 kuu jooksul Lisanr
Vélad tarnijatele 13 13
Volad toovotjatele 3 3
Muud vdlad 25 25
Intressivolad 25 25 10
Kokku vélad ja ettemaksed 41 41
31.12.2013 12 kuu jooksul Lisanr
Muud vdlad 23 23
Intressivolad 23 23 10
Kokku vélad ja ettemaksed 23 23

11



Osalihing Inf Maja 2014. a. majandusaasta aruanne

Lisa 6 Tingimuslikud kohustused ja varad
(tuhandetes eurodes)

31.12.2014 31.12.2013

Tingimuslikud kohustused
Vdimalikud dividendid 511 703
Tulumaksukohustus véimalikelt dividendidelt 128 187
Kokku tingimuslikud kohustused 639 890

Arvutamisel on aluseks vdetud maksumaar, mis kehtib alates 01.01.2015 véljamakstavatele dividendidele ja eeldusel, et jaotatavad dividendid
ja nendelt tekkiv tulumaks kokku ei Uletaks jaotamata kasumi jaaki seisuga 31.12.2014

Lisa 7 Osakapital

(tuhandetes eurodes)

31.12.2014 31.12.2013
Osakapital 3 3
Osade arv (tk) 1 1
Osakapital 2 556 eurot kuulub thele osanikule.
Osakapitali maksimaalne suurus on pd&hikirja kohaselt 10 000 EUR.
Lisa 8 Uldhalduskulud
(tuhandetes eurodes)
2014 2013
Transpordikulud -4 0
Mitmesugused burookulud -3 -4
Lahetuskulud -1 0
Koolituskulud -2 0
Riiklikud ja kohalikud maksud -91 -89
T66j6ukulud -46 0
Muud 0 -2
Kokku tldhalduskulud -147 -95

12



Osailhing Inf Maja

Lisa 9 T66j6ukulud
(tuhandetes eurodes)

2014 2013
Palgakulu -35 0
Sotsiaalmaksud -11 0
Kokku t66jdukulud -46 0
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1 0
Lisa 10 Seotud osapooled
(tuhandetes eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Infortar AS
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja Linandell OU
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega rihmade 16ikes
31.12.2014 31.12.2013
Kohustused Kohustused
Emaettevdtja 7 322 6 787
2014 Ostud Saadud laenud
Emaettevdtja 285 533
2013 Ostud Saadud laenud
Emaettevotja 267 378
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused
2014 2013
Arvestatud tasu 35 0

2014. a. majandusaasta aruanne

Tehingud seotud osapooltega on seotud igapaevase majandustegevuse kaigus kasutatava kontserni krediidiga. Arvestatud intressikulu 285
tuhat eurot (2013. aastal 267 tuhat eurot). Laenude intressimaarad on vahemikus 3-5% aastas.
Tehingud seotud osapooltega on kajastatud kasumiaruande real "Intressikulu”.
Kohustused seotud osapooltele summas 7297 tuhat eurot (2013. aastal 6764 tuhat eurot) on kajastatud Lisas 4 "Laenukohustused".
Kohustused seotud osapooltele summas 25 tuhat eurot (2015. aastal 23 tuhat eurot) on kajastatud Lisas 5 "V&lad ja ettemaksed".

13



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 20.05.2015

Osauhing Inf Maja (registrikood: 11096411) 01.01.2014 - 31.12.2014 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

EVE PANT Juhatuse liige 20.05.2015



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Osailhing Inf Maja osanikule

Oleme auditeerinud osaihing Inf Maja raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2014, kasumiaruannet, omakapitali
muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhimotete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekulgedel 4 - 13 on
kaasatud kéesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on néutav, et oleme kooskdlas eetikanBuetega ning planeerime ja
viime auditi l&bi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaérkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid sGltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandusuksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8Imab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute péhjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt osauhing Inf Maja finantsseisundit seisuga
31.12.2014 ning sellel kuupéeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/
Andres Root

Vandeaudiitori number 9

KPMG Baltics OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 17
Narva mnt. 5, Tallinn 10117
20.05.2015



Audiitorite digitaalallkirjad

Osaluhing Inf Maja (registrikood: 11096411) 01.01.2014 - 31.12.2014 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANDRES ROOT Vandeaudiitor 20.05.2015



Kahjumi katmise ettepanek
(tuhandetes eurodes)

31.12.2014

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 890

Aruandeaasta kasum (kahjum) -251

Kokku 639
Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 639

jaotamist (katmist)

Kokku 639



Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu
+372 6409978
+372 6409960

info@infortar.ee



