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OU HansaAssets 2014. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Uldinfo

HansaAssets OU kontserni (edaspidi Kontsern) kuulusid seisuga 31.12.2014 lisaks emaettevéttele HansaAssets OU ettevdtted Princess Rendi
OU (100%) ja Hansa Assets SIA (100%). Septembrist 2009 klassifitseeriti senine tiitarettevéte Olympic Entertainment Group AS seoses osaluse
véhenemisega sidusettevétteks. 31.12.2014 seisuga oli HansaAssets OU osalus Olympic Entertainment Group AS-s 45,04%.

Majandustulemused

HansaAssets OU sidusettevtte Olympic Entertainment Group AS (edaspidi OEG) auditeeritud konsolideeritud majandusaasta aruanne 2014
sisaldab kirjeldust OEG kontserni tegevuskeskkonna uldise makromajandusliku arengu ja selle mdju kohta OEG majandustulemusele
(vt:http://www.nasdagomxbaltic.com/upload/reports/oeg/2014_ar_et_eur_con_00.pdf).

Emaettevotte HansaAssets OU areng ja majandustulemused on méjutatud tldisest makromajanduslikust arengust ja atraktiivsete
investeerimisvdimaluste puudumisest. Emaettevdtte HansaAssets OU ja tutarettevdtte HansaAssets SIA pdhitegevus 2014. aastal oli seotud
kinnisvara rentimisega.

Tulud ja kasum
Kontserni 2014. aasta konsolideeritud aritulud moodustasid kokku 227 382 (2013: 277 876) eurot, arikahjum oli -51 972 (2013: arikasum 55 839)
eurot.

Tegevuskulud

Kontserni 2014. aasta konsolideeritud tegevuskuludest k8ige suurema osa moodustavad p&hivara amortisatsiooni ja vaartuse languse kulu 84
958 (2013: 72 934) eurot, jargnevad ruumide ja seadmete hoolduskulud, mis ulatusid 67 333 (2013: 55 348) euroni, td6jéukulud 43 565 (2013:
29 808) eurot ning marketingikulud 364 (2013: 1 000) eurot.

Bilanss

31.12.2014 seisuga oli Kontserni konsolideeritud bilansimaht 67 091 051 (31.12.2013: 64 415 137) eurot.

Kéibevarad moodustasid varadest 20 512 030 (31.12.2013: 19 109 919) eurot ehk 30,6%

(31.12.2013: 29,7%) kogu varadest. Pdhivarade maht oli 46 579 021 (31.12.2013: 45 305 219) eurot ehk 69,4% bilansimahust (31.12.2013:
70,3%).

Kontserni kohustused olid kokku 10 362 493 (31.12.2013: 10 405 161) eurot ning konsolideeritud omakapital

56 728 558 (31.12.2013: 54 009 976) eurot, moodustades 84,7% (31.12.2013: 83,8%) kogu varadest.

Rahavood

Kontserni rahavoog dritegevusest 2014. aastal oli kokku -27 737 (2013:74 327) eurot. Investeerimistegevuse rahavood moodustasid 2014.
aastal 6 527 413 (2013:6 693 771) eurot.

Raha ja raha ekvivalentide muutus ehk rahavoog 2014. aastal oli kokku -347 675 (2013: 4 431 909) eurot ning raha saldo suurenes 2014. aasta
I6puks 10 627 409 (31.12.2013: 10 331 094) euroni.

Investeeringud
2014. aastal investeeriti pohivaradesse 181 985 (2013: 67 310) eurot. Kinnisvarainvesteeringuid ei soetatud.
Kontsern ei ole 2015. aastaks kavandanud olulisi investeeringuid pShivaradesse.

Dividendid

Kontsernil ei ole pusivat ega kindlaksméaratud kohustust maksta oma osanikele regulaarselt dividende. Juhatuse soovitused kasumi
jaotamiseks pdhinevad finantstulemustel, kéibekapitali nduetel, investeerimisvajadustel ja strateegilistel kaalutlustel.

2014. aastal maksis HansaAssets OU dividende 6 836 189 eurot. 2013. aastal maksis HansaAssets OU omanikele dividende 6 836 189 eurot.
Personal

31.12.2014 seisuga andis Kontsern t66d 6 inimesele (31.12.2013: 5).

2014. aasta eest arvestati Kontsernis tdotajatele td6tasusid koos sotsiaalmaksudega kokku 43 565

(2013: 29 808) eurot.

Kontserni emaettevéttes HansaAssets OU on Uks juhatuse liige, kellele arvestati 2014. aasta eest huvitisi koos sotsiaalmaksudega 1 463 (2013:
0) eurot.

Tahtsamad eesmargid 2015. aastaks

Kontserni 2015. aasta peamine eesmark on eelk8ige aritegevuse efektiivsuse ja finantstulemuste parandamine.
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Kontserni pohilised arvnéaitajad

(eurodes)

Aritulud

EBITDA

Arikasum /-kahjum
Puhaskasum
EBITDA marginaal
Arirentaablus
Puhasrentaablus
Omakapitali suhtarv
ROA

ROE

Emaettevdtte pdhilised arvnaitajad

(eurodes)

Aritulud

EBITDA

Arikahjum
Puhaskasum /-kahjum
EBITDA marginaal
Arirentaablus
Omakapitali suhtarv
ROA

ROE

Valemid:

2014

227 382

32 986

-51972

9 554 600

14,5%

-22,9%

4 202,0%

84,6%

14,5%

17,3%

2014

130 161

-38 055

-118 225

8529 158

-29,2%

-90,8%

67,9%

27,1%

40,5%

2013

277 876

128 773

55 839

6211722

46,3%

20,1%

2 235,4%

83,9%

10,0%

11,5%

2013

161 127

41074

-21611

2836 424

25,5%

-13,4%

66,0%

9,4%

12,9%

0 EBITDA = kasum enne finants-, maksu- ning p&hivara kulumi- ja vaartuse languse kulusid
o Arikasum = kasum enne finants- ja maksukulusid

0 EBITDA marginaal = EBITDA / Aritulud
o Arirentaablus = Arikasum (-kahjum) / Aritulud

0 Puhasrentaablus = Puhaskasum (-kahjum)/ Aritulud
0 Omakapitali suhtarv = Omakapital / Varad kokku
0 ROA = Puhaskasum (-kahjum) / Keskmised varad kokku

0 ROE = Puhaskasum (-kahjum)/ Keskmine omakapital kokku

2014. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kéibevara
Pdhivara
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p6hivara
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Védlad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital

Emaettevdtja aktsionaridele v8i osanikele kuuluv
omakapital

Osakapital nimivaartuses

Ulekurss

Kohustuslik reservkapital

Realiseerimata kursivahed

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital

Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2014

10 627 409
9 765 789
111 470
7362
20512 030

43 722 841
299 600
1634 000
922 580

46 579 021
67 091 051

10 334 526
27 967
10 362 493

0
0
10 362 493

2 556
4176 247
256

0

42 994 899
9 554 600

56 728 558

56 728 558
67 091 051

31.12.2013

10 331 094
8 641 742
137 082

0

19109 918

42 740 181
142 000
1596 896
826 142
45 305 219
64 415 137

10 345 688
59 089
10 404 777

384
384

10 405 161

2 556
4176 247
256

132 005
43 487 190

6211722

54 009 976

54 009 976
64 415 137

2014. a. majandusaasta aruanne
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Konsolideeritud kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Pd&hivara kulum ja vaartuse langus

Muud &rikulud

Kokku arikasum (-kahjum)

Kasum (kahjum) titar- ja sidusettevotjatelt
Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist)

2014

190 278
37 104
-69 674
-80 701
-43 565
-84 958
-456
-51972

7 818 849
1787 339
9554 216
384

9 554 600

9 554 600

2014. a. majandusaasta aruanne

2013 Lisanr
195 576 16
82 300 9
-57 716 17
-59 469 18
-29 808 19
-72 934 10
-2 110
55 839
10 139 647 8
-4 003 893 20
6 191 593
20129 21
6211722
6211722
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Konsolideeritud koondkasumiaruanne

(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Muu koondkasum (-kahjum):

Realiseerimata kursivahed

Kokku muu koondkasum (-kahjum)
Kokku aruandeaasta koondkasum (-kahjum)

sh emaettevdtja aktsionari/osaniku osa koondkasumist
(-kahjumist)

2014
9 554 600

171
171
9554771

9554771

2013
6211722

7578
7578
6 219 300

6 219 300

2014. a. majandusaasta aruanne
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(eurodes)

2014 2013 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) -51 972 55839
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 84 958 72934 10
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist 172 0 10
Muud korrigeerimised -37 104 -82 300 9
Kokku korrigeerimised 48 026 -9 366
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 15077 15608
Varude muutus -7 362 0 5
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -31 506 12 246
Kokku rahavood aritegevusest -27 737 74 327
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetamisel -181 985 -67 310 10
Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara muulgist 417 0 10
Antud laenud -250 000 -100 000 22
Antud laenude tagasimaksed 112 400 18 000 22
Laekunud intressid 10 392 6892
Laekunud dividendid 6 836 189 6 836 189 8
Kokku rahavood investeerimistegevusest 6 527 413 6693 771
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 0 9 000 000 22
Saadud laenude tagasimaksed -11 162 -4 500 000 22
Makstud dividendid -6 836 189 -6 836 189 15
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -6 847 351 -2 336 189
Kokku rahavood -347 675 4 431 909
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 10 331 094 6113 596
Raha ja raha ekvivalentide muutus -347 675 4 431 909
Valuutakursside muutuste mdju 643 990 -214 411 20
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 10 627 409 10 331 094 2
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2014. a. majandusaasta aruanne

Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2012

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Makstud dividendid

Muud muutused
omakapitalis

31.12.2013

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Makstud dividendid

Muud muutused
omakapitalis

31.12.2014

Osakapital
nimivaartuses

2 556

2556

Ulekurss

4176 247

4176 247

4176 247

Kohustuslik
reservkapital

256

256

Emaettevdtja aktsionaridele v6i osanikele kuuluv omakapital

Realiseerimata
kursivahed

124 427

7578

132 005

171

-132 176

Taiendav teave ettevotte osakapitali ja muude omakapitali kirjete kohta on toodud lisas 15.

Jaotamata
kasum (kahjum)

49 582 682
6211722
-6 836 189
740 697

49 698 912
9 554 600
-6 836 189
132176

52 549 499

Kokku

53 886 168

6219 300

-6 836 189

740 697

54 009 976

9554771

-6 836 189

56 728 558
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Vastavuse kinnitus

HansaAssets OU kontserni 2014. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavuses Eesti hea
raamatupidamistavaga.

Koostamise alused

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on l&ahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud jargmistel juhtudel:
« finantsvarad Giglases vaartuses muutusega labi kasumiaruande on hinnatud diglases vaartuses;

» mulgivalmis finantsvarad on hinnatud diglases vaartuses;

Kontserni kuuluvad ettevdtjad kasutavad olulises osas uihtseid arvestuspdhimotteid. ArvestuspShimdtteid rakendatakse jarjepidevalt kdigi
aruandes esitatud perioodide kohta.

2014. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes.

Prognoosid ja hinnangud

Eesti hea raamatupidamistavaga kooskdlas oleva raamatupidamise aastaaruande koostamine nduab juhtkonnapoolsete eelduste
kujundamist, hinnangute langetamist ja otsuste tegemist, mis mdjutavad rakendatavaid arvestuspShimétteid ja kajastatud varasid ja
kohustusi ning tulusid ja kulusid. Hinnangud ja nendega seotud eeldused tuginevad ajaloolisele kogemusele ning mitmetele muudele
faktidele, mis arvatavasti on asjakohased ning lahtuvad asjaoludest, mis kujundavad pdhimdtted varade ja kohustuste vaartuse hindamiseks,
mis ei tulene otseselt muudest allikatest. Tegelikud tulemused v&ivad olla hinnangutest erinevad.

Hinnangud ja nende aluseks olevad eeldused vaadatakse perioodiliselt Gile. Raamatupidamislike hinnangute Ulevaatamisest tulenev
mdju kajastatakse hinnangute muutumise perioodil ja tulevastel perioodidel, mida see mgjutab.

Informatsioon olulisemate vdi keerulisemate juhtkonnapoolsete otsuste ja hinnangute kohta, mis omavad olulist mgju finantsaruannetele
on esitatud muuhulgas jargmistes lisades:

« lisa 7,8 - tutar- ja sidusettevdtted;
« lisa 9 - kinnisvarainvesteeringud;
« lisa 10 — materiaalne p&hivara

Konsolideeritud aruande koostamine

Konsolideerimise p&himétted

Tutarettevoted

Tutarettevoteteks loetakse selliseid ettevatteid, milles HansaAssets OU omab (le 50% haalediguslikest aktsiatest ja osadest véi on muul
moel vdimeline kontrollima tema tegevus- ja finantspoliitikat lepingu v&i kokkuleppe alusel, v6i kui emaettevdttel on digus nimetada voi
tagasi kutsuda enamust tegevjuhtkonna ja kdrgema juhtorgani liikmetest ning kui emaettevdttel on digus saada tulu tutarettevotte
tegevusest. Tutarettevotete raamatupidamisaruanded lilitatakse konsolideeritud aruandesse alates kontrolli tekkimise hetkest kuni kontrolli
I6ppemiseni.

Sidusettevotted

Sidusettevdtteks loetakse ettevdtet, mille tle omatakse olulist m&ju. Olulist mdju eeldatakse juhul, kui investorettevétja omanduses on otse voi
tutarettevdtete kaudu rohkem kui 20% sidusettevdtte haéledigusega aktsiatest voi osakapitalist.

Investeeringud sidusettevdtetesse on bilansis kajastatud kapitaliosaluse meetodil. Omandatud osaluse soetusmaksumuseks

loetakse omandamisel makstud tasu 6iglast vaartust ning omandamisega otseselt seotud valjaminekuid.

Konsolideerimine

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud kdigi emaettevdtte kontrolli all olevate tiitarettevotete finantsnaitajad. Koik

Kontserni kuuluvate ettevdtete omavahelised tehingud ja saldod on elimineeritud. K&ik Kontserni kuuluvad titarettevétted on

iseseisvad. Védlismaal asuvate titarettevotete konsolideerimiseks arvestatakse nende aruanded vélisvaluutast imber eurodesse. Vélisvaluutas
koostatud aruannete Umberarvestusel kasutatakse jargmisi valuutakursse:

a) koik vara ja kohustuste kirjed hinnatakse mber bilansipaeva kursi alusel;

b) tulud ja kulud ja muud omakapitali muutused hinnatakse umber perioodi kaalutud keskmise kursiga.

10
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Tutarettevdtete néitajate Umberhindamisest tekkivad realiseerimata kursivahed kirjendatakse bilansi omakapitali kirjele
“Realiseerimata kursivahed”.

Emaettevdtte konsolideerimata aruannetes, mis on esitatud konsolideeritud aastaaruande lisades, kajastatakse investeeringuid titar- ja
sidusettevitetesse soetusmaksumuses.

Finantsvarad

Finantsvarad moodustavad raha ja selle ekvivalendid, investeeringud vaéartpaberitesse, nduded ostjate vastu, viittaekumised ja muud néuded.
Finantsinstrumendid vdetakse algselt arvele diglases vaartuses, millele lisatakse kdigi finantsinstrumentide puhul, mis ei ole diglases vaartuses
muutusega labi kasumiaruande, nende soetamisega otseselt seotud tehingukulud.

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, rahaturufondi osakuid ja lihiajalisi pangadeposiite.
Ulejaanud finantsvarad on klassifitseeritud jargmistesse kategooriatesse, sdltuvalt nende soetamise eesmargist:

Finantsvarad diglases vaartuses muutusega labi kasumiaruande

Finantsvarad Giglases vaartuses muutusega labi kasumiaruande on finantsvarad, mis on soetatud kauplemise eesmargil voi algsel kajastamisel
ndnda maaratletakse. Parast esialgset kajastamist hindab Kontsern finantsvarasid diglases vaartuses muutusega labi kasumiaruande diglases
vaartuses ilma miuidmisel tekkivaid v6imalikke tehingukulusid maha arvestamata. Noteeritud vaartpaberite diglaseks vaartuseks on nende
noteeritud ostukurss bilansipédeva seisuga. Kui finantsvara turg ei ole aktiivne, kasutab Kontsern diglase vaartuse

maaramiseks hindamismeetodeid. Need h8lmavad hiljutisi séltumatute osapoolte vahel aset leidnud turutehinguid, viiteid teisele, ligikaudselt
samasugusele instrumendile, diskonteeritud rahavoo analliusi ja optsioonide hindamise mudeleid. Kui omakapitaliinstrumentide vaértust ei saa
usaldusvaarselt modta, hinnatakse need soetusmaksumuses.

Lunastustahtajani hoitavad investeeringud

Lunastustahtajani hoitavad investeeringud on finantsvarad, mis ei ole tuletisinstrumendid, ja mis on fikseeritud voi kindlaksméaaratavate maksete
ja fikseeritud lunastustahtaegadega, kusjuures Kontsern kavatseb ja on suuteline antud varasid lunastustéhtajani hoidma. Lunastustéhtajani
hoitavaid investeeringuid hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kasutades sisemise intressimaara meetodit, vihendades vdimalikud vara
vaartuse langusest tulenevad kahjumid.

Laenud ja muud nduded

Laenud ja nduded on finantsvarad, mis on kindlaksmaératavate maksetega fikseeritud ja pole tuletisinstrumendid ja mida ei ole noteeritud
aktiivsel turul, v.a. need, mis Kontsern kavatseb lahemal ajal muiia, need, mis on Kontserni poolt esialgsel kajastamisel maaratletud kui diglases
vaartuses muutusega labi kasumiaruande vdi midgivalmis vdi need, mille puhul Kontsern ei saa tagasi praktiliselt kogu algset investeeringut.
Laenud ja nduded hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kasutades sisemise intressimaara meetodit, vahendades vdimalikud

vara vaartuse langusest tulenevad kahjumid.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, rahaturufondi osakuid ja lihiajalisi pangadeposiite.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks v8etud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustused ning mitte-monetaarsed finantsvarad ja —kohustused,
mida kajastatakse diglase vaartuse meetodil, hinnatakse bilansipéeva seisuga imber Euroopa keskpanga valuutakursside

alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tuluna ja kuluna.

Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest ja muudest kulutustest, mis on vajalikud varude
viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat
tollimaksu, muid mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha arvatud hinnaalandid ja
dotatsioonid. Varude kuluks kandmisel kasutatakse kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit.

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus voi neto realiseerimisvaartus. Neto

realiseerimisvaartus leitakse, arvates tavapéarases aritegevuses kasutatavast hinnangulisest mitgihinnast maha hinnangulised kulutused, mis
on vajalikud miigi sooritamiseks.
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Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida kontsern hoiab renditulu teenimise vdi turuvaartuse

kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vGetakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud
ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tden&oliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid, mille diglast
vaartust on vdimalik mdistliku kulu ja pingutusega usaldusvaarselt mddta, diglases vaartuses, mis baseerub iga-aastasel sdltumatu hindaja
poolt maaratud turuhinnal. Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes kirjetel “Muud &ritulud” v&i " Muud &rikulud”. Oiglase
vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I6petatakse objekti vddrandamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki
eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise Idpetamisest tekkinud kasum vdi kahjum kajastatakse
I6petamise perioodi kasumiaruandes kirjel "Muud aritulud” vdi "Muud &rikulud".

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis imber. Alates muutuse toimumise kuupéaevast
rakendatakse objekti suhtes selle vararihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on ule kantud.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalne pdhivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kuludest, mis
on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja —asukohta. Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha
arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Olulisuse printsiibist Iahtudes kajastatakse p&hivarana

need varaobjektid, mille soetusmaksumus Uletab 640 eurot ja mille kasulik eluiga on Ule Uhe aasta. Madalama soetusmaksumusega voi
lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vdtmisel kuluks ning nende lle peetakse arvestust bilansivaliselt.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead,
vBetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, maérates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt
komponentide kasulikule elueale.

Ettevdte kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pdhivara Kontsernidele on dldjuhul maaratud jargmised
amortisatsiooninormid/kasulikud eluead:

Kui materiaalse p&hivara objektile on tehtud selliseid parendustdid, mis tdstavad objekti véimet osaleda tulevikus majandusliku kasu
loomisel, siis need kulutused lisatakse pdhivara objekti soetusmaksumusele.

Muud kulutused, mis pigem séilitavad pdhivara vdimet luua majanduslikku kasu, kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Pdhivara arvelevétmise alampiir 640

Kasulik eluiga pdhivara gruppide I8ikes (aastates)
P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Ehitised ja rajatised 20

Rekonstrueerimise véljaminekud = 4-10

Masinad ja seadmed 2-10
Muu inventar 2-5
Rendid

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad ule rentnikule.
Ulejaanud rendilepinguid kasitletakse kasutusrendina.

Ettevdte kui rendileandja
Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevdtte bilansis kajastatavale
varale. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.
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EttevGte kui rentnik
Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara Giglase vaartuse summas. Makstavad
rendimaksed jagatakse finantskuluks ja kohustuse vahendamiseks. Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Finantskohustused

Finantskohustused hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaal-vaartusega, mist6ttu luhiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestus toimub kasutades sisemise intressimééra meetodit.

Laenudega seotud intressikulusid ei kapitaliseerita, vaid kajastatakse kasumiaruandes kuluna nende tekkimise perioodil.

Finantsinstrumentide ostmine kajastatakse tehingupéeval, ehk hetkel, kui Kontsern kohustub vara soetama. Kajastamine |6petatakse, kui
lepingujargsed digused investeeringutest saadavatele rahavoogudele aeguvad vdi kui instrumendid koos kaigi oluliste omandiga seotud
riskide ja hiivedega on tle antud.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

EttevGte moodustab eraldisi nende kohustuste osas, mille realiseerumise aeg v8i summa pole kindlad. Eraldise suuruse ja
realiseerumisaja maaramisel tuginetakse juhtkonna vdi vastava ala ekspertide hinnangutele.

Eraldis kajastatakse juhul kui ettevdttel on enne bilansipéeva tekkinud juriidiline v6i tegevusest tingitud kohustus, eraldise realiseerumine
ressursside véljamineku néol on tdenéoline (lle 50%) ning eraldise suurus on usaldusvaarselt maaratav.

Eraldise realiseerumisega kaasnevaid kulutusi hinnatakse bilansipédeva seisuga ning eraldise suurust hinnatakse uuesti igal bilansipaeval.
Juhul kui eraldis realiseerub tdenéoliselt rohkem kui Uhe aasta pérast, kajastatakse seda diskonteeritud niuitidisvaartuses.
Diskonteerimisel voetakse aluseks sarnaste kohustuste suhtes turul valitsev intressimaar.

Tingimuslikeks kohustusteks klassifitseeritakse need kohustused, mille realiseerumise tdenaosus jaab alla 50% v&i nende suuruse hindamine ei
ole usaldusvéaarne. Tingimuslike kohustuste lle peetakse arvestust bilansivaliselt.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali v6ib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vi teha véaljamakseid osanikele.

Tulud

Tulu teenuste osutamisest ja kauba mudgist kajastatakse teenuse osutamise v6i kauba muigi momendil v&i juhul kui teenuse osutamine
kestab pikemal perioodil, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on v8imalik usaldusvaérselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapdhiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik igus nende saamiseks.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis alates 1. jaanuarist 2000 mitte ettevdtte kasumit, vaid dividende méaaraga 21/79, kuni
seisuga 31.12.2014 ning alates 01.01.2015 méaaraga 20/80 netodividendina véljamakstud summast. Dividendide valjakuulutamisel

arvutatava tulumaksu arvestamisel vietakse arvesse valismaiste tutarettevotete poolt emaettevottele makstud dividendid, mis on makstud
tulumaksuga maksustatud kasumi arvelt.

Dividendidelt arvestatavat ettevdtte tulumaksu kajastatakse tulumaksukuluna dividendide véljakuulutamise perioodi kasumiaruandes, séltumata
sellest, mis perioodi eest need on vélja kuulutatud voi millal need tegelikult vélja makstakse.

Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust Kontserni Eestis registreeritud ettevotete vaba omakapitali suhtes, mis
kaasneks omakapitali véljamaksmisel dividendidena. Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda dividendide
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védljamaksmisega on ara toodud lisas 15.

Konsolideeritud aruandes on kajastatud vélismaiste tutarettevotete kasumilt arvestatud ettevétte tulumaks, edasilikkunud tulumaksunduded ja
kohustused ning Eesti ettevdtete dividendide tulumaks.

Edasiliikkunud tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei teki Kontserni Eestis asuvatel ettevGtetel erinevusi varade ja kohustuste maksubaasi ja bilansiliste
jaékvaartuste vahel, millelt tekiks edasiliikkunud tulumaksukohustus v6i —ndue. Vastavalt asukohariigi tulumaksuseadusele maksustatakse
Létis ettevotte kasumit, mida on korrigeeritud selle riigi seadustes ettendhtud erinevustega.

Valismaiste tltarettevotete tulumaks
Latis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse ettevotte kasumit. Tulumaksumaar on Létis 15%. Lati ettevotte
tulumaksukohustus kajastatakse aruandeperioodil kasumiaruandes tulumaksukulu ning bilansis kohustuste real.

Edasilikkunud tulumaksu kajastatakse bilansilise kohustuse meetodil, mille kohaselt naidatakse bilansis ajutiste erinevuste t6ttu edasilikkunud
maksusummad. Ajutised erinevused on vahed varade ja kohustuste maksubaasi ning raamatupidamisvaéartuse vahel. Alljargnevaid ajutisi
erinevusi ei arvestata:

« varade v0i kohustuste esmasel kajastamisel tehingus, mis ei ole &ritihendus ja mis ei mdjuta ei arvestuslikku kasumit ega ka
maksustatavat tulu;
« tUtarettevotete investeeringutest tulenevad erinevusi, kui on téendoline, et ajutine erinevus ei kao lahemas tulevikus.

Ajutiste erinevuste tdttu edasilikkunud tulumaksusumma leidmisel arvestatakse vara realiseerimise vdi kohustuse likvideerimise eeldatavat
viisi ning maksusumma kalkuleerimisel kasutatakse maksumaéra, mis kehtib voi sisuliselt kehtib bilansikuupéeval.

Edasiliikkunud maksuvara kajastatakse eeldusel, et ettevdte teenib tdenéoliselt tulevikus maksustatavat kasumit, mille vastu on

maksuvara vdimalik ara kasutada ning ulatuses, mille maarab &ra tulevane tdenaoline maksustatav tulu. Edasilikkunud

maksuvara vahendatakse selle tulevikus tdendoliselt mitterealiseeruva summa ulatuses.

Toovotjate soodustused

Todosuhte Idpetamise hivitised

Todosuhte Idpetamise hilvitisi kajastatakse kohustisena ja kuluna, kui Kontsern on selgelt kohustunud I6petama tédsuhte to6vGtjaga
enne tavaparast pensionilejadmise kuupaeva vdi pakkuma tédsuhte I6petamise hivitisi, et soodustada vabatahtlikku t66lt lahkumist.
Vabatahtliku t66lt lahkumisega seotud hiivitisi kajastatakse kuluna, kui Kontsern on teinud pakkumise, mis soodustab vabatahtlikku t66lt
lahkumist ning on téené&oline, et pakkumine aktsepteeritakse ja aktsepteeritavate pakkumiste arv on usaldusvaarselt maéaratav.

Rahavoogude aruanne
Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - &ritegevuse rahavoogude leidmisel on korrigeeritud puhaskasumit elimineerides
mitterahaliste tehingute mdju ja aritegevusega seotud kaibevarade ning lihiajaliste kohustuste saldode muutused.

Oiglane vaartus

Sularaha, debitoorsete vdlgnevuste, lihiajaliste laenude ja vBlakohustuste diglased véartused ei erine oluliselt nende raamatupidamisvaartusest,
sest need tasutakse 12 kuu jooksul arvestatuna bilansi kuupéevast. Pikaajaliste laenude ja v6lakohustuste diglane vaartus ei erine oluliselt
nende raamatupidamisvaartusest, kuna nende intressimaérad vastavad turul kehtivatele intressimaaradele.

Eeldatakse, et aritegevusega seotud nduete ja kohustuste bilansiline maksumus, millest on maha arvatud vaartuse languse eraldis,
on ligilahedane nende Giglasele vaartusele. Finantskohustuste Giglase vaartuse hindamiseks avalikustamise eesmargil diskonteeritakse
tulevasi lepingulisi rahavooge hetkel kehtiva turu intressimaaraga, mis on grupile kattesaadav seoses sarnaste finantsinstrumentidega.

Aktiivsetel turgudel kaubeldavate finantsinstrumentide (miugivalmis vaartpaberid) diglane vaartus pdhineb bilansipdeval noteeritud turuhindadel.
Bilansip&evajargsed stindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupéeva 31.
detsember 2014 ja aruande koostamise kuupaeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil v6i varasematel perioodidel

toimunud tehingutega.

Bilansip&evajéargsed sindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse véetud, kuid mis oluliselt m&jutavad
jargmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Finantsriskid
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Valuutarisk

Kontsern teenib tulusid eurodes ja Léti lattides (kuni 31.12.2013). Olulisem osa Kontserni kuludest tekib tegevusturgude I6ikes

nimetatud valuutades. Nimetatud vélisvaluutade kursi kdikumised euro suhtes mdjutavad nii Kontserni &ritulusid kui arikulusid, millega seoses
puudub oluline mdju Kontserni &rikasumile.

Krediidirisk
Krediidirisk valjendab potentsiaalset kahju, mis tekib &ripartneri suutmatust taita véetud kohustusi. Juhatuse hinnangul ei ole Kontsernil
olulisi krediidiriske.

Intressirisk

Kontserni tahtajalised deposiidid on hoiustatud fikseeritud intressimaaraga, millest tulenevalt juhatuse hinnangul ei ole Kontsernil olulisi
intressiriske.

Hinnarisk
Hinnarisk on oht saada kahju vaartpaberi turuhinna ebasoodsa muutuse téttu. Kontsernil on investeeringuid vaartpaberitesse
31.12.2014 seisuga 9 765 789(31.12.2013: 8 641 742) eurot. Kontsern ei ole kasutanud finantsinstrumente hinnariski maandamiseks.

Oiglane vaartus
Kontserni juhtkonna hinnangul ei erine finantsvarade ja —kohustuste bilansiline vaartus oluliselt nende diglasest vaartusest. Oiglase vaartuse
maaramisel on kasutatud diskonteeritud rahavoogude anallusi.

Likviidsusrisk

Likviidsusrisk téhendab seda, et Kontsernil ei pruugi olla likviidseid vahendeid oma kohustuste Sigeaegseks taitmiseks. Kontsern hoiustab vaba
raha Uled6deposiidis voi fikseeritud intressiga téhtajalistel hoiustel. Likviidsusrisk on maandatud positiivse kaibekapitaliga: 31.12.2014

seisuga 10 149 537 eurot ja 31.12.2013 seisuga 8 705 141 eurot.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2014 31.12.2013
NSudmiseni hoiused 10 627 409 10 209 094
Téhtajalised hoiused 0 122 000
Kokku raha 10 627 409 10 331 094
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Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud
(eurodes)

Kokku
Fondiosakud Muud
31.12.2012 234 525 12 194 390 12 428 915

Kasum (kahjum)
mudigist ja -16 646 -3 770 527 -3787 173
Umberhindlusest

31.12.2013 217 879 8423 863 8641 742
Kajastatud diglases
s 217 879 8423 863 8 641 742
vaartuses
Muuk madgihinnas voi
-8 897 0 -8 897

lunastamine

Kasum (kahjum)
mudigist ja 6 034 1126 910 1132944
Umberhindlusest

31.12.2014 215016 9550 773 9 765 789

Kajastatud diglases

- 215016 9550 773 9 765 789
vaartuses

Kauplemise eesmargil hoitavad finantsinvesteeringud on kajastatud diglases vaartuses. Oiglase vaartuse muutuste kasum moodustas 1 132 944
(2013: kahjum -3 787 173) eurot.
Luhiajaliste finantsinvesteeringute diglane vaartus baseerub bdrsinoteeringutel.

16



OU HansaAssets 2014. a. majandusaasta aruanne

Lisa 4 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2014 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 4 066 4 066 0
Ostjatelt
4 066 4 066 0
laekumata arved
Maksude ettemaksed ja
. 5995 5995 0
tagasinduded
Muud nduded 399 614 100 014 299 600
Laenunduded 399 614 100 014 299 600
Ettemaksed 1395 1395 0
Tulevaste
o 1395 1395 0
perioodide kulud
Kokku nduded ja
411 070 111 470 299 600
ettemaksed
31.12.2013 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 3817 3817 0
Ostjatelt
3817 3817 0
laekumata arved
Maksude ettemaksed ja
s 11795 11795 0
tagasinduded
Muud nduded 262 073 120 073 142 000
Laenunduded 262 000 120 000 142 000
Viitlaekumised 73 73 0
Ettemaksed 1397 1397 0
Tulevaste
o 1397 1397 0
perioodide kulud
Kokku nduded ja
279 082 137 082 142 000

ettemaksed

Ettevdtte poolt véaljastatud laenude tagastamise periood jaab ajavahemikku 2015-2018.
Antud laenude alusvaluuta on euro, keskmine intressimaar oli 2014. aastal 2,60%(2013: 2,63%) ning antud laenudelt teeniti intressitulu 9
839(2013: 4 876) eurot.

Lisa 5 Varud
(eurodes)
31.12.2014 31.12.2013
Muugiks ostetud kaubad 7 362 0
Kokku varud 7 362 0

Aruandeperioodil ei ole varusid alla hinnatud
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Lisa 6 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2014 31.12.2013
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Ettevotte tulumaks 0 0 0 384
Kaibemaks 5995 1145 11 636 1166
Uksikisiku tulumaks 0 851 159 700
Sotsiaalmaks 0 1731 0 1447
Kohustuslik kogumispension 0 113 0 103
Tootuskindlustusmaksed 0 136 0 132
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 5995 3976 11795 3932

Ettevdtte tulumaksu kohustuse all on kajastatud lati tutarettevotte edasilikkunud tulumaksukohustus, mille kohta on téiendav info lisas 21.

Lisa 7 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

Tutarettevotja . e . Osaluse maar (%)
. TutarettevGtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2013 | 31.12.2014

10060701 Princess Rendi OU Eesti Transporditeenused 100 100

40003966483 HansaAssets SIA Lati Kinnisvara rentimine 100 100

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Tutarettevdtja nimetus 31.12.2013 31.12.2014

Princess Rendi OU 2556 2556

HansaAssets SIA 2 867 2 867
Kokku 5423 5423

Lisa 8 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Sidusettevdtja . . . Osaluse maar (%)
o Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa P&hitegevusala
registrikood 31.12.2013 | 31.12.2014
. . . Hasartmangude
10592898 Olympic Entertainment Group AS = Eesti 45.17 45.04

korraldamine
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Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)
Sidusettev6tja nimetus 31.12.2013 Dividendid kapitaliosaluse 31.12.2014
meetodil
Olympic Entertainment Group AS 42 740 181 -6 836 189 7 818 849 43 722 841
Kokku 42 740 181 -6 836 189 7818 849 43 722 841
Lisa 9 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)
Oiglase vaartuse meetod
31.12.2012 1514 596
Kasum (kahj digl
- (kahjum) diglase 82 300
vaartuse muutusest
31.12.2013 1596 896
Kasum (kahjum) Giglase
- 37 104
vaartuse muutusest
31.12.2014 1634 000
2014 2013
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 190 278 195 576
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 42 841 48 343

Seisuga 31.12.2014 ja 31.12.2013 oli ettevdéttel kinnisvarainvesteeringu kriteeriumile vastavad kinnistud Tallinnas ja Jurmalas, mis on
soetatud renditulu ja hinnatdusu teenimise eesmargil.

Kinnisvarainvesteeringute hindamiseks diglasesse vaartusesse kasutati 31.12.2014 ja 31.12.2013, professionaalset
kinnisvarahindajat Kinnisvarabiroo Uus Maa Tallinnas ning VCG Ekspert Grupp Laétis.

2014. ja 2013. aastal kasutati m6lema kinnisvarainvesteeringu hindamisel diskonteeritud rahavoogude meetodit ja turupdhiseid andmeid
(vorreldavad tehingud, tdiritulud jms). Hindamisel kasutati diskontoméaéra 10,5% (2013: 10,5%) ja rendikasvuméaara 2,0% (2013:
3,0%). "Kinnisvarainvesteeringute" hindamisel kasutatud uirihinna sisendi maaramisel lahtuti kehtivatest Gurilepingutest, mis juhtkonna

hinnangul vastasid turutingimustele.

Aruandeperioodi kasumit Siglase vaartuse muutustest on kajastatud kasumiaruande kirjel "Muud aritulud" summas 37 104 (2013: 82 300) eurot.
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Lisa 10 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Umberklassifitseerimised

Umberklassifitseerimine
ettemaksetest

Muud muutused

31.12.2013
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Muitigid
Umberklassifitseerimised

Umberklassifitseerimine
ettemaksetest

31.12.2014
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ehitised

1028 297
-222 828
805 469

58 856

-56 488

1087 153
-279 316
807 837

163 346
-74 123
0

3900

3900

1254 399
-353 439
900 960

Muidud materiaalne p&hivara mutgihinnas

Muu materiaalne pdhivara

Kokku

Lisa 11 Kasutusrent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

Muu
materiaalne
pdhivara

86 202
-68 000
18 202

8 454
-16 446
8 186

8 186

-91

102 280
-83 975
18 305

12 986
-10 835
-589
1753

1753

116 377
-94 757
21620

2014
417
417

Ettemaksed

8 186

8 186

-8 186

-8 186

5653

-5 653

-5 653

2013

Ldépetamata
projektid ja
ettemaksed

8 186

8 186

-8 186

-8 186

o

5653

-5 653

-5 653

Kokku

1122 685
-290 828
831 857

67 310

-72 934

1189433
-363 291
826 142

181 985
-84 958
-589

0

1370776
-448 196
922 580

2014. a. majandusaasta aruanne
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Kasutusrenditulu

2014
190 278

Jargmiste perioodide kasutusrenditulu mittekatkestatavatest lepingutest

12 kuu jooksul

1-5 aasta jooksul

Ule 5 aasta

31.12.2014
154 054
417 518
862 011

Rendile vdi Grile antud varade bilansiline jadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringud

Kokku

1634 000
1634 000

Lisa 12 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Laen juhatuse liikmelt

Lihiajalised laenud
kokku

Laenukohustused
kokku

Luhiajalised laenud
Laen juhatuse liikmelt

Lihiajalised laenud
kokku

Laenukohustused
kokku

31.12.2014

10 334 526

10 334 526

10 334 526

31.12.2013

10 345 688

10 345 688

10 345 688

2013
195576

31.12.2013
154 620
502 006
868 816

1596 896
1596 896

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

1-5 aasta
jooksul

12 kuu jooksul

10 334 526

10 334 526

10 334 526

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

1-5 aasta
jooksul

12 kuu jooksul

10 345 688

10 345 688

10 345 688

Ule 5 aasta

2014. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

9,16

Lisa nr

Alusvaluuta

EUR

Alusvaluuta

EUR

Lopptahtaeg

16.05.2015

Lopptahtaeg

16.05.2015

HansaAssets OU-l on lilhiajaline intressita laen juhatuse likmelt. Laenulepingu limiidi tagasimakse tahtajaks on 16.05.2015 kuid laenuandjal on
Bigus nduda laenu ennetahtaegset tagastamist. Laenu alusvaluutaks on EUR.

21



OU HansaAssets 2014. a. majandusaasta aruanne

Lisa 13 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2014 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Vélad tarnijatele 18 192 18 192 0
Vélad toovotjatele 2768 2768 0
Maksuvdlad 3976 3976 0
Muud vdlad 3031 3031 0
Muud viitvdlad 3031 3031 0
Kokku vdlad ja ettemaksed 27 967 27 967 0
31.12.2013 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
Vélad tarnijatele 50 800 50 800 0
Volad toovotjatele 1742 1742 0
Maksuvdlad 3932 3548 384
Muud vélad 2999 2999 0
Muud viitvdlad 2999 2999 0
Kokku vélad ja ettemaksed 59 473 59 089 384

Lisa 14 Tingimuslikud kohustused ja varad
(eurodes)

Va&imalikud maksurevisjonist tulenevad kohustused

Maksuhalduril on 8igus kontrollida ettev6tte maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise tahtajast ning vigade
tuvastamisel maéarata tdiendav maksusumma, intressid ning trahvi.

Ettev6tte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena v6iks maksuhaldur maérata ettevéttele olulise tdiendava maksusumma.
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Lisa 15 Osakapital

(eurodes)
31.12.2014 31.12.2013
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 1 1

HansaAssets OU osakapital koosneb iihest osast, nimivaartusega 2 556 (31.12.2013:

2 556) eurot.

Ettevdtte vaba omakapital 2014. aasta I6pus moodustas 52 549 499 (2013: 49 698 912)

eurot. Dividendide véljamaksmisel omanikele kaasneb sellega tulumaksukulu 21/79,

kuni 31.12.2014 ning alates 01.01.2015 20/80 netodividendina véljamakstavalt summalt. Eraldist
ei moodustata, kuid avaldatakse informatsioon, et bilansipaeva seisuga eksisteerinud jaotamata
kasumist on omanikele vdimalik maksimaalselt dividendidena vélja maksta 42 039 599 eurot
ning dividendide valjamaksmisega kaasneks dividendide tulumaksukulu summas 10 509 900
eurot. Seisuga 31. detsember 2013 oleks dividendidena v8imalik olnud valja maksta 39 262 140
eurot, millega oleks kaasnenud tulumaksukulu summas 10 436 772 eurot.

2014.aastal maksti vélja dividende 6 836 189 (2013: 6 836 189) eurot, millega tulumaksukulu ei
kaasnenud.

Lisa 16 Muugitulu

(eurodes)

2014 2013 Lisanr
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 101 161 106 660
Lati 89 117 88916
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 190 278 195 576
Kokku mudgitulu 190 278 195 576
Muugitulu tegevusalade I6ikes
Renditulu 190 278 195 576 9,11
Kokku muugitulu 190 278 195576

Lisa 17 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2014 2013
Energia 28735 27737
Elektrienergia 28 735 27 737
Alltodvotutdod 40939 29 979
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 69 674 57716
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Lisa 18 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2014 2013
Turunduskulud 364 1000
Ruumide ja seadmete hoolduskulud 29912 8 252
Muud 50 425 50 217
Kokku mitmesugused tegevuskulud 80 701 59 469
Lisa 19 To6joukulud
(eurodes)
2014 2013
Palgakulu 32542 22 245
Sotsiaalmaksud 11 023 7563
Kokku t66jéukulud 43 565 29 808
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 6 5
Lisa 20 Muud finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2014 2013 Lisanr
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest 643 990 -222 771
Finantsinvesteeringute diglase vaartuse muutus 1132944 -3787 173 3
Arvestatud intressid 10 405 6 051
Kokku muud finantstulud ja -kulud 1787 339 -4 003 893
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Lisa 21 Tulumaks
(eurodes)

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei teki Kontserni Eestis asuvatel ettevatetel erinevusi varade ja kohustuste maksubaasi ja bilansiliste
jagkvaartuste vahel, millelt tekiks edasiliikkunud tulumaksukohustus v6i —ndue. Vastavalt asukohariigi tulumaksuseadusele maksustatakse
Latis ettevotte kasumit, mida on korrigeeritud selle riigi seadustes ettenahtud erinevustega.Tulumaksumaar on Latis 15%. Lati ettevotte
tulumaksukohustus kajastatakse aruandeperioodil kasumiaruandes tulumaksukulu ning bilansis kohustuste real.(vt.lisa 1)

Edasiluikkunud tulumaksukohustus

Péhivara 0 (31.12.2013: -384)

Edasikantud maksukahjumite maksumaér 0 (31.12.2013: 0)
Tulumaksukohustus kokku 0 (31.12.2013: -384)

Edasiliikkunud tulumaksukohustus aasta alguses -384 (2013: -20 626)
Edasiliikkunud tulumaksukohustus aasta I6pus 0 (2013:-384)
Aruandeaasta edasillikkunud tulumaksu kulu (-tulu) 384 (2013: 20 129)

Tulumaksukulu

Aruandeaasta kasum majandustegevusest 9 554 216(2013: 6 191 593)

Jooksva aasta maksukulu lahtudes emaettevdttele kehtivast tulumakumaarast 0 (2013:0)
Korrigeerimine tutarettevotete kasumitelt arvestatud maksuméaéarade erinevustega 384(2013: -113)

Ajutiste erinevuste tekke ja nende pé6érdumisega seotud korrigeerimised 0 (2013: 20 242)

Tulumaksutulu kasumiaruandes 384 (2013: 20 129).

Lisa 22 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2014 31.12.2013
Nduded Kohustused Nduded Kohustused
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 399 614 10 334 612 262 000 10 345 860
voi olulise mdju all olevad
ettevotjad
2014 Mudgid Antud laenud Antud laenude Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed tagasimaksed

Tegev- ja kérgem

juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust

omanikud ning 98 956 250 000 112 400 0 11 162
nende valitseva voi

olulise mgju all

olevad ettevdtjad
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2013 Muugid Antud laenud Antud laenude Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem

juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust

omanikud ning 94 633 100 000 18 000 9 000 000 4500 000

nende valitseva vGi

olulise moju all

olevad ettevotjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2014 2013

Arvestatud tasu 1463 0

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestati hiivitisi koos sotsiaalmaksudega 1 463 (2013: 0) eurot.
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Lisa 23 Konsolideerimata bilanss

(eurodes)
31.12.2014 31.12.2013
Varad
Kaibevara
Raha 10 593 828 10 310819
Finantsinvesteeringud 9765 789 8 641 742
Nduded ja ettemaksed 109 792 135 259
Varud 7 362 0
Kokku kaibevara 20476 771 19 087 820
Pohivara
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse 8 936 866 8 936 866
Noéuded ja ettemaksed 1298 206 1166 751
Kinnisvarainvesteeringud 637 000 608 000
Materiaalne pShivara 922 580 821 353
Kokku pdhivara 11 794 652 11 532 970
Kokku varad 32271 423 30 620 790
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 10 334 526 10 345 688
Vélad ja ettemaksed 24 387 55561
Kokku luhiajalised kohustused 10 358 913 10 401 249
Kokku kohustused 10 358 913 10 401 249
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556
Ulekurss 4176 247 4176 247
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 9204 293 13 204 058
Aruandeaasta kasum (kahjum) 8529 158 2836 424
Kokku omakapital 21912510 20219541
Kokku kohustused ja omakapital 32271423 30 620 790
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Lisa 24 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)
2014 2013
Muugitulu 101 161 106 660
Muud é&ritulud 29 000 54 467
Kaubad, toore, materjal ja teenused -45 096 -41 074
Mitmesugused tegevuskulud -79 383 -49 171
T66j6ukulud -43 565 -29 808
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -80 170 -62 685
Muud arikulud -172 0
Kokku arikasum (-kahjum) -118 225 -21 611
Kasum (kahjum) titar- ja sidusettevotjatelt 6 836 189 6 836 189
Muud finantstulud ja -kulud 1811194 -3978 154
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 8529 158 2836 424
Aruandeaasta kasum (kahjum) 8529 158 2836 424
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Lisa 25 Konsolideerimata rahavoogude aruanne
(eurodes)

2014 2013
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) -118 225 -21 611
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 80170 62 685
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist 172 0
Muud korrigeerimised -29 000 -54 467
Kokku korrigeerimised 51 342 8218
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 14 378 -10935
Varude muutus -7 362 0
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -31176 32559
Kokku rahavood aritegevusest -91 043 8231
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetamisel -181 985 -67 310
Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara muulgist 417 0
Antud laenud -250 000 -100 000
Antud laenude tagasimaksed 162 400 77 185
Laekunud intressid 10 392 6892
Laekunud dividendid 6 836 189 6 836 189
Kokku rahavood investeerimistegevusest 6 577 413 6 752 956
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 0 9 000 000
Saadud laenude tagasimaksed -11 162 -4 500 000
Makstud dividendid -6 836 189 -6 836 189
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -6 847 351 -2 336 189
Kokku rahavood -360 981 4424 998
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 10 310 819 6 100 232
Raha ja raha ekvivalentide muutus -360 981 4 424 998
Valuutakursside muutuste mdju 643 990 -214 411
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 10 593 828 10 310 819
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Lisa 26 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2012

Korrigeeritud
saldo 31.12.2012

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Makstud dividendid

Muud muutused
omakapitalis

31.12.2013

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise mdju
all olevate osaluste
vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital 31.12.2013

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Makstud dividendid
31.12.2014

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital 31.12.2014

Osakapital
nimivaartuses
2 556
2 556
0
0
0
2 556
0
0
2 556
0
0
2 556
0
0
2 556

Ulekurss
4 176 247
4176 247
0
0
0
4 176 247
0
0
4176 247
0
0
4 176 247
0
0
4 176 247

Kohustuslik
reservkapital

256

256

256

256

256

256

2014. a. majandusaasta aruanne

Jaotamata kasum
(kahjum)

19 550 039

19 550 039

2836 424

-6 836 189

490 208

16 040 482

-8 936 866

42 742 763

49 846 379

8529 158

-6 836 189

17733 451

-8 936 866

43 752 916

52 549 501

Kokku

23729 098

23729 098

2836 424

-6 836 189

490 208

20 219 541

-8 936 866

42 742 763

54 025 438

8529 158

-6 836 189

21912 510

-8 936 866

43 752 916

56 728 560
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ARMIN KARU Juhatuse liige 19.06.2015



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU HansaAssets osanikule

Oleme auditeerinud OU HansaAssets ja tema tiitarettevétjate (kontsern) konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab
konsolideeritud bilanssi seisuga 31.12.2014, konsolideeritud koondkasumiaruannet, konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet ja
konsolideeritud rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, konsolideeritud aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid.

Auditeeritud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekulgedel 5 kuni 30, on kaasatud kaesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Biglase esitamise eest kooskdlas Eesti raamatupidamise
seaduse ja Raamatupidamise Toimkonna juhenditega ning sellise sisekontrollisiisteemi kujundamise, kehtestamise ja haldamise eest, mida
juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande koostamist ja diglast esitamist. Juhtkonna kohustuseks on ka asjakohaste arvestuspdhimdtete valimine ja rakendamine ning
pdhjendatud raamatupidamislike hinnangute andmine.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi labi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Need standardid nduavad, et me oleme kooskdlas eetikanduetega ning planeerime ja viime
auditi 1abi omandamaks pdhjendatud kindlustunnet, et konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vaarkajastamisi.

Audit hdimab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali
hankimiseks vajalike protseduuride l&biviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu s6ltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust
riskidele, et konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne vdib sisaldada pettustest v&i vigadest tulenevaid olulisi vaérkajastamisi. Nimetatud
riskide hindamisel, eesmaérgiga planeerida asjakohaseid auditi protseduure, vdtab vandeaudiitor arvesse konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande koostamiseks ning digeks ja diglaseks esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid ei anna hinnangut selle toimivuse kohta.
Audit hélmab samuti kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Meie arvates kajastab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt OU HansaAssets ja selle
konsolideerimisgrupi finantsseisundit seisuga 31.12.2014 ning sellel kuupéaeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid
kooskdlas Eesti raamatupidamise seaduse ja Raamatupidamise Toimkonna juhenditega.

/digitaalselt allkirjastatud/
Toomas Villems

Vandeaudiitori number 74

Villems & Partnerid OU
Audiitorettevdtja tegevusloa number 80
Mustamae tee 46, Tallinn 10621
19.06.2015
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Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

31.12.2014
42 994 899

9 554 600
52 549 499

52 549 499



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Armin Karu 36507310231

Sidevahendid

Liik Sisu
Telefon +372 6671250
Faks +372 6671270

E-posti aadress info@oc.eu

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR

Mudgitulu
(EUR)

101161

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



