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OU Sépruse Investeeringud osanikud seisuga 31.12.2014 on 92,79% suuruse osalusega E.L.L.
Kinnisvara AS 92,79% ning eraisikutest vaikeosanikud 7,21%. OU Sépruse Investeeringud )
pGhitegevuseks on finantsinvesteeringud - ettevéttele kuulub 100% tiitarettevote Sépruse Arimaja OU.

Titarettevote Sopruse Arimaja OU avas 2007. aasta detsembris kaasaegse blroohoone Tallinnas
Sopruse pst. 145, mis Ulriti vélja erinevatele ettevdtetele. Bliroohoonel on 5 korrust ning {iliritav pind
kokku on ligikaudu 13 000 m2. Biiroohoone esimesel korrusel paiknevad kaubandus- ja
teeninduspinnad ning toitlustuskoht. Ulejaanud neljal korrusel asuvad birooruumid. Udrilepingud on
valdavalt pikaajalised ja suurimaks Glrnikuks on Elisa Eesti AS.

2014. aastal OU Sépruse Investeeringud ja tema tiitarettevottel Sépruse Arimaja OU téotajad
puudusid ning majandusalast tegevust korraldas emaettevate E.L.L. Kinnisvara AS.

Olulisemad suhtarvud

2014 2013
LUhiajalise véla kattekordaja 0,45 0,12
Volakordaja 79% 83%
Puhaskasumimarginaal 36% 26%
Arikasumimarginaal 45% 38%
Uldkulud mudgitulust 0,3% 0,7%

Lihiajalise vbla kattekordaja= kaibevara/lihiajalised kohustused
Vbélakordaja = kohustused kokku/koguaktiva
Puhaskasumimarginaal = puhaskasum/mutgitulu
Arikasumimarginaal = drikasum/muugitulu

Uldkulud midgitulust = Gldkulu/mGdgitulu

Juhatus koosneb neljast likmest, kellele t86tasu ei makstud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss

(eurodes)
31.12.2014 31.12.2013 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 256 153 384 731 2
Noéuded ja ettemaksed 84 538 85873 3
Kokku kéibevara 340 691 470 604
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud 15 852 057 16 213 278 6
Materiaalne pShivara 56 036 63 521 7
Immateriaalne pdhivara 1826 0
Kokku pdhivara 15909 919 16 276 799
Kokku varad 16 250 610 16 747 403
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 645 384 3731222 8
Vdlad ja ettemaksed 103 366 111 964 9
Eraldised 4642 4620
Kokku luhiajalised kohustused 753 392 3847 806
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 11 860 384 9991 587 8
Vélad ja ettemaksed 144 378 141 372 9
Kokku pikaajalised kohustused 12 004 762 10 132 959
Kokku kohustused 12 758 154 13980 765
Omakapital
Emaettevdtja aktsionaridele v6i osanikele kuuluv
omakapital
Osakapital nimivaartuses 52 500 52 500 10
Kohustuslik reservkapital 5250 5250
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2708 888 2 244 454
Aruandeaasta kasum (kahjum) 725 818 464 434
Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital 3492 456 2766638
Kokku omakapital 3492 456 2 766 638
Kokku kohustused ja omakapital 16 250 610 16 747 403
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Konsolideeritud kasumiaruanne

(eurodes)
2014 2013 Lisanr
Muugitulu 2028 646 1767 339 11
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -1 099 248 -1 056 165 12
Brutokasum (-kahjum) 929 398 711 174
Turustuskulud -10 730 -34 910
Uldhalduskulud -6 684 -11 795 13
Muud &ritulud 380 1353
Muud arikulud -1311 -463
Arikasum (kahjum) 911 053 665 359
Intressikulud -185 696 -201 555 14
Muud finantstulud ja -kulud 461 630
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 725 818 464 434
Aruandeaasta kasum (kahjum) 725 818 464 434
Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist) 725 818 464 434
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(eurodes)

2014 2013 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 911 053 665 359
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 630 502 566 816 6,7
Muud korrigeerimised 22 4620
Kokku korrigeerimised 630 524 571 436
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 1336 -41 253 3
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 19 687 42 065 9
Makstud intressid -210 977 -204 417
Kokku rahavood éaritegevusest 1351623 1033 190
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse p8hivara soetamisel -26 626 -12 610 7
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -236 996 -315 970 6
Laekunud intressid 461 637
Kokku rahavood investeerimistegevusest -263 161 -327 943
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed -1 217 040 -1 089 944 8
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -1 217 040 -1 089 944
Kokku rahavood -128 578 -384 697
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 384 731 769 428 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus -128 578 -384 697
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 256 153 384 731 2
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2012

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2013

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2014

Kokku
Emaettevdtja aktsionaridele v6i osanikele kuuluv omakapital
Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)

52 500 5250 2244 454

0 0 464 434

52 500 5250 2708 888

0 0 725818

52 500 5250 3434 706

Tapsem informatsioon omakapitali muutuste kohta on toodud lisas 13.

2014. a. majandusaasta aruanne

2302 204

464 434

2766 638

725818

3492 456
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Sépruse Investeeringud 2014. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava péhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on l&ahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida
on kirjeldatud alljargnevates arvestuspdhimétetes.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

2014. a konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad OU Sépruse Investeeringud (emaettevéte) ning tema
titarettevotte Sdpruse Arimaja OU finantsnaitajad.

Konsolideeritud aruande koostamine

Konsolideerimise pShimétted

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud kdigi emaettevotte kontrolli all olevate tiitarettevotete (valja arvatud edasimiitgi eesmargil
omandatud tutarettevotted) finantsnaitajad. Elimineeritud on k&ik kontsernisisesed nduded ja kohustused, kontserni ettevotete

vahelised tehingud ning nende tulemusena tekkinud realiseerimata kasumid ja kahjumid. Vahemusosa emaettevotte kontrolli all

olevate ettevdtete tulemuses ja omakapitalis on konsolideeritud bilansis kajastatud omakapitali koosseisus eraldi emaettevdtte omanikele
kuuluvast omakapitalist ning konsolideeritud kasumiaruandes eraldi kirjel.

Vajadusel on tltarettevGtete arvestuspdhimotteid muudetud vastavaks kontserni arvestuspdhimdtetele.

Tutarettevotted

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle emaettevottel on kontroll. Titarettevotet loetakse emaettevotte kontrolli all olevaks, kui kontsern
omab kas otseselt vdi kaudselt lile 50% tutarettevdtte haalediguslikest aktsiatest voi osadest v8i on muul moel vdimeline kontrollima
tutarettevdtte tegevus- ja finantspoliitikat.

Tutarettevotte soetamist kajastatakse ostumeetodil (valja arvatud Uhise kontrolli all toimuvad &ariihendused, mida kajastatakse korrigeeritud
ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile vGetakse omandatud tutarettevotte varad, kohustused ja tingimuslikud kohustused (s.o

omandatud netovara) arvele nende diglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase

vaartuse vahe kajastatakse positiivse v8i negatiivse firmavaartusena.

Alates omandamise kuupaevast kajastatakse kontserni osalust omandatud ettevdtte varades, kohustustes ja tingimuslikes kohustustes

ning tekkinud firmavaartust konsolideeritud bilansis ning osalust omandatud ettevdtte tuludes ja kuludes konsolideeritud kasumiaruandes.
Positiivset firmavaartust kajastatakse konsolideeritud bilansis immateriaalse varana.

Juhul, kui titarettevte miuakse aruandeperioodi jooksul, kajastatakse konsolideeritud kasumiaruandes muidud titarettevétte tulusid ja kulusid
kuni miaugikuupéevani. Vahet mudigihinna ja titarettevotte netovara bilansilise vaartuse vahel kontserni bilansis (kaasa arvatud
firmavéaartus) miugikuupéeva seisuga kajastatakse kasumi/kahjumina titarettevétte miugist. Juhul, kui titarettevotte osalisel miugil
vaheneb kontserni kontroll ettevétte Ule alla 50%, kuid mdju ettevdtte Ule ei kao taielikult, Idpetatakse alates muligikuupdevast ettevdtte
konsolideerimine ning kajastatakse jarelejaanud osa tltarettevotte varades, kohustustes ning firmavaartuses kas sidusettevottena,
UhisettevGttena v8i muu finantsinvesteeringuna. Allesjaéva investeeringu osa bilansilist vaartust muigikuupaeval loetakse tema

uueks soetusmaksumuseks.

Konsolideeritud aastaaruande lisades esitatud Emaettevétte konsolideerimata aruanded

Vastavalt Eesti Raamatupidamise Seadusele tuleb konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisades avaldada konsolideeriva
Uksuse (emaettevdtte) eraldiseisvad konsolideerimata esmased aruanded. Emaettevdtte esmaste aruannete koostamisel on jérgitud
samu arvestuspdhimdtteid, mida on rakendatud ka konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel, v.a investeeringud

tutarettevottesse, mis konsolideerimata aruandes on kajastatud soetusmaksumuses (miinus vajadusel allahindlused).

Finantsvarad

Kontsernil on jargmised finantsvarad: raha ja ekvivalendid, nduded ostjate vastu ja muud nduded.

Raha ja raha ekvivalendid, nduded ostjatele ja muud nduded (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised néuded), valja arvatud
edasimiiugi eesmargil omandatud nduded, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste n6uete korrigeeritud soetusmaksumus on
8
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Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ning v8imalikud allahindlused), mistdttu lthiajalisi ndudeid

kajastatakse bilansis tdenéoliselt lackuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vBetakse nad
algselt arvele saadaoleva tasu Giglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimaéra meetodit
kasutades. Edasimuiigi eesmargil soetatud néudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke (v.a. arvelduskrediit),

kuni 3-kuulisi téhtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse llilikviidsetesse fondidesse, mis

investeerivad instrumentidesse, mis individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivalendi mdistele. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis luhiajaliste
laenukohustuste koosseisus.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale arvestusvaluuta euro (emaettevétte ja Eestis asuvate tutarettevdtete arvestusvaluuta on
euro. Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise péaeval ametlikult kehtinud Euroopa

keskpanga valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustused (rahas tasutavad néuded ja laenud), hinnatakse
bilansipaeval imber arvestusvaluutasse bilansipaeval kehtivate Euroopa keskpanga valuutakursside alusel. Umberhindamise

tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse aruandeperioodi kasumiaruandes. Mitterahalised vélisvaluutas fikseeritud varad

ja kohustused, mida méddetakse diglases vaartuses (diglase vaartuse meetodil kajastatavad kinnisvarainvesteeringud; bioloogilised varad; lihi-
ja pikaajalised finantsinvesteeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mille diglane vaartus on usaldusvaarselt

hinnatav), hinnatakse Umber arvestusvaluutasse, vottes aluseks Euroopa Keskpanga valuutakursid, mis kehtivad diglase vaartuse maaramise
paeval. Mitterahalisi vélisvaluutas fikseeritud varasid ja kohustusi, mida ei kajastata diglase vaartuse meetodil (nt

ettemaksed, soetusmaksumuse meetodil kajastatavad varud, materiaalne ja immateriaalne pdhivara), bilansipaeval imber ei hinnata, vaid
kajastatakse jatkuvalt tehingupaeval kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursi alusel.

Nduded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu kajastatakse kontserni tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete
esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vdimalikule nGuete vaartuse langusele, on v8igniku pankrot vdi olulised
finantsraskused ning maksetahtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste n6uete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks)
hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nludisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei

ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust

kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jdanud nduete osas. Ebatdenéoliselt laekuvate nduete allahindlussumma on
vahe nende nduete bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude nuldisvaartuse vahel, kasutades sisemise intressimaara meetodit.
Nduete bilansilist vaartust vahendatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete allahindlussumma vdrra ning kahjum allahindlusest
kajastatakse kasumiaruandes ebatdenaoliselt laekuvate arvete kuluna. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema
allahindlus bilansist vélja. Varem alla hinnatud ebatdenaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéaoliselt lackuvate nduete kulu
véhendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida kontsern hoiab (kas omanikuna vGi kapitalirendi

tingimustel rendituna) renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid (s.0 notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing
tdendoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuse meetodil, see tdhendab soetusmaksumuses, millest
on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v6imalikud allahindlused vaartuse langusest.

Kinnisvaraobjekti ehitamise finantseerimisel laenuga on otseselt objekti valmistamisega seotud laenukasutuse kulutused arvatud objekti
soetusmaksumusse.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maéaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile
eraldi, sdltuvalt selle kasulikust tédeast. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel
on erinevad kasulikud eluead, vGetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méaéaratakse ka
vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid. Kontserni kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsiooni méaar on
3% aastas.

Hilisemad kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on téenéoline, et kontsern saab seoses
kulutustega tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on v8imalik usaldusvaarselt médta. Muud hilisemad kulutused
(naiteks remont, hooldus) kajastatakse aruandeperioodi kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse vélja mdni komponent,

9
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lisatakse uue
komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava komponendi jadkmaksumus kantakse bilansist maha.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis |I8petatakse objekti vddrandamise v&i kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki
eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum v&i kahjum kajastatakse
I6petamise perioodi kasumiaruandes muude &ritulude v6i muude arikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis iimber. Alates muutuse toimumise kuupéevast rakendatakse
objekti suhtes selle varariihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on Ule kantud.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse kontserni enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku téoeaga Ule Uhe aasta ja
maksumusega alates 640 eurot. Varad, mille kasulik tddiga on ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 640 eurot, kajastatakse

kuni kasutusele vétmiseni vahevaartusliku inventarina ja vara kasutuselevétmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud vahevéaartuslike
inventaride Ule peetakse arvestust bilansivéliselt.

Materiaalne pdhivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud
mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile vdetud materiaalse pdhivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pdhivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse p&hivarana, kui on tdenéoline, et kontsern saab varaobjektiga
seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid
kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pohivara objektile eraldi, sdltuvalt
selle kasulikust tooeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse
ja Idppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa.

Juhul kui materiaalse p&hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vGetakse
need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maéaratakse vastavalt nende kasulikule elueale
eraldi amortisatsiooninormid.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning I16petatakse
kui Idppvaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust, vara I6pliku eemaldamiseni kasutusest vdi Umberklassifitseerimisel “mutgiootel
pShivaraks”. Igal bilansipaeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaarade, amortisatsioonimeetodi ning I6ppvaartuse pdhjendatust.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast naitajast: vara 8iglane vaartus (miinus maugikulutused) voi vara
kasutusvaartus) on vaiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pdhivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Laenukasutuse kulutused (naiteks intressid), mis on seotud materiaalse pdhivara ehitusega, kapitaliseeritakse antud objekti soetusmaksumuses
perioodi jooksul, mis on vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks.

Materiaalse pdhivara kajastamine Idpetatakse vara vodrandamise korral v8i olukorras, kus vara kasutamisest vdi miugist ei eeldata enam
majanduslikku kasu. Kasum vG8i kahjum, mis on tekkinud materiaalse p8hivara kajastamise [dpetamisest, kajastatakse kasumiaruandes
muude &ritulude v6i muude &rikulude real.

Mitgiootel pdhivara

Materiaalse pohivara objektid, mis vaga tdenaoliselt muliakse lahema 12 kuu jooksul, klassifitseeritakse imber mutigiootel pdhivaraks.
Piiramata kasutuseaga materiaalse pdhivara (maa) ning amortiseeritavate varade puhul hinnatakse vara vaartuse vdimalikule langusele
viitavate asjaolude esinemist. Selliste asjaolude esinemise korral hinnatakse vara kaetavat vaartust ning vorreldakse seda

bilansilise maksumusega.

Vara vaartuse langus

Vaartuse langusest tekkinud kahjum kajastatakse summas, mille vdrra vara bilansiline maksumus uletab selle kaetava vaartuse. Vara
kaetav vaartus on vara Giglane vaartus, millest on maha lahutatud mudgikulutused, vdi selle kasutusvaartus, vastavalt sellele, kumb on
kdrgem. Vara vaartuse languse hindamise eesmargil hinnatakse kaetavat vaartust kas tksiku varaobjekti v6i vaikseima vdimaliku varade
grupi kohta, mille jaoks on v8imalik rahavoogusid eristada (cash generating unit).

Varade allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.
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Kord alla hinnatud varade puhul hinnatakse igal jargmisel bilansikuupéeval, kas vdib olla tden&oline, et vara kaetav vaartus on

vahepeal tdusnud. Kui vaartuse testi tulemusena selgub, et vara v8i varade grupi (raha genereeriva iksuse) kaetav vaartus on tdusnud lle
bilansilise jadkmaksumuse, tuhistatakse varasem allahindlus ja suurendatakse vara bilansilist jadkmaksumust kuni summani, mis oleks
kujunenud, arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni. Allahindluse tiihistamist kajastatakse aruandeaasta
kasumiaruandes pd&hivara allahindluse kulu vahendamisena.

Pdhivara arvelev6tmise alampiir 640 eurot

Piiramata kasutuseaga objekte (maa, plsiva vaartusega kunstiteosed)ei amortiseerita

Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kontsern kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule kontserni bilansis kajastatavale varale.
Valjarenditavat vara amortiseeritakse lahtudes kontsernis sama tlilipi varade osas rakendatavatest

amortiseerimispdhimdtetest. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna. Kasutusrendi lepingute sGlmimisega
otseselt kaasnevad esmased kulutused kajastatakse rendileandja bilansis varana (renditava varaga samal kirjel) ja amortiseeritakse
kulusse rendiperioodi jooksul proportsionaalselt renditulu kajastamisega.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad ning muud luhi- ja pikaajalised vlakohustused) vGetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiitigi eesmargil soetatud finantskohustused ning negatiivse 8iglase vaartusega tuletisinstrumendid,
mida kajastatakse nende diglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; v8i kontsernil pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi lukata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks péarast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 8igus bilansipéeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali vdib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vdi teha valjamakseid osanikele.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse koiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade miutgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud tle mudjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

l&htudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on v8imalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemist intressiméara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapdhiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik 8igus nende saamiseks.

Maksustamine
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Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvGtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Alates 1.01.2015 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks 20/80 véljamakstavalt netosummalt. Teatud tingimustel on
vBimalik saadud dividende jaotada edasi ilma taiendava tulumaksukuluta. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte

tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest,
millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide
véljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevitetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata kasumi

dividendidena véljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2014 31.12.2013
Arvelduskontod 256 153 384 731
Kokku raha 256 153 384 731
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2014 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul tle 5 aasta nr
Noduded ostjate vastu 66 529 66 529 0 0
Ostjatelt
66 529 66 529 0 0
laekumata arved
Ettemaksed 18 009 18 009 0 0
Tulevaste
o 3102 3102 0 0
perioodide kulud
Muud makstud
14 907 14 907 0 0
ettemaksed
Kokku nduded ja
84 538 84538 0 0
ettemaksed
31.12.2013 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul tle 5 aasta nr
Nduded ostjate vastu 64 564 64 564 0 0
Ostjatelt
64 564 64 564 0 0
laekumata arved
Ettemaksed 21 309 21 309 0 0
Tulevaste 2763 2763 0 0
perioodide kulud
Muud makstud
18 546 18 546 0 0
ettemaksed
Kokku nduded ja
85873 85873 0 0

ettemaksed
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2014 31.12.2013
Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 24581 21513
Uksikisiku tulumaks 385 0
Erisoodustuse tulumaks 325 0
Sotsiaalmaks 117 0
Tootuskindlustusmaksed 4 0
Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad 28 23
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 25 440 21536

Va&imalikud maksurevisjonist tulenevad kohustused
Maksuhalduril on 8igus kontrollida ettev8tte maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise tahtajast ning vigade

tuvastamisel madarata taiendav maksusumma, intressid ning trahvi.
Ettev6tte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena v6iks maksuhaldur maérata ettevéttele olulise taiendava maksusumma.

Lisa 5 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevétja . e . Osaluse maar (%)
. Tutarettevétja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2013  31.12.2014
R L . . kinnisvara arendus ja
11220963 Sdpruse Arimaja OU Eesti . 100 100
rentimine

13



osauhing Sdpruse Investeeringud 2014. a. majandusaasta aruanne

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2012
Soetusmaksumus 1775196 17 237 105 19 012 301
Ak leeritud
umuleeritu 0 .2 582 661 -2 582 661
kulum
Jadkmaksumus 1775196 14 654 444 16 429 640
Ostud ja
0 315970 315970
parendused
Amortisatsioonikulu 0 -532 332 -532 332
31.12.2013
Soetusmaksumus 1775196 17 553 075 19328 271
Akumuleeritud
0 -3114 993 -3114 993
kulum
Jadkmaksumus 1775 196 14 438 082 16 213 278
Ostud ja
0 236 995 236 995
parendused
Amortisatsioonikulu 0 -5908 217 -598 217
Muud
0 1 1
muutused
31.12.2014
Soetusmaksumus 1775 196 17 790 070 19 565 266
Akumuleeritud
0 -3713 209 -3713 209
kulum
Jadkmaksumus 1775196 14 076 861 15 852 057
2014 2013
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 1580 434 1346 894
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 20534 68 905

Kinnistu Sépruse pst.145 soetusmaksumus on 1 775 196 eurot.

Ehitise soetusmaksumuses on kapitaliseeritud pangalaenu intressid summas 456 072 eurot ja omanike poolt antud laenu intressid summas
147 687 eurot.

Vdlakohustuste tagatiseks panditud kinnisvarainvesteeringute kohta on info toodud lisas 8.
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Lisa 7 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Muud muutused

31.12.2013
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2014
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Masinad ja
seadmed

87 994
-45101
42 893

12 610

-17 860

100 604
-62 961
37 643

2071

-17 676

101 879
-79 841
22 038

Muu
materiaalne
pdhivara

187 369
-144 866
42 503

-16 624

187 368
-161 490
25878

8 354

-14 152

117 635
-97 555
20 080

Ettemaksed

13918

13918

13918

2014. a. majandusaasta aruanne

Ldépetamata
projektid ja
ettemaksed

13918

13918

13918

275 363
-189 967
85 396

12 610

-34 484

287972
-224 451
63 521

24 343
-31 828

233432
-177 396
56 036
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Lisa 8 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud

Pangalaenu lihiajaline
osa

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Pangalaen

Laen emaettevdttelt
Laen vaikeinvestoritelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustused
kokku

Luhiajalised laenud

Pangalaenu lthiajaline
osa

Laen emaettevottelt
Laen vaikeinvestoritelt

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Pangalaen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustused
kokku

31.12.2014

645 384

645 384

9 346 203

2333152
181 029

11 860 384

12 505 768

31.12.2013

617 040

2479 486
634 696

3731222

9 991 587

9991 587

13 722 809

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

645 384

645 384

0

0

0

0

645 384

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

617 040

2479 486
634 696

3731222

3731222

1-5 aasta
jooksul

9 346 203

2333152
181 029

11 860 384

11 860 384

1-5aasta
jooksul

9991 587

9 991 587

9991 587

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Maa
Ehitised
Kokku

31.12.2014

1775196
14 076 861
15 852 057

Ule 5 aasta

Ule 5 aasta

Intressimaar

0,7% + 3
kuu Euribor

0,7% + 3
kuu Euribor

3% aastas

3% aastas

Intressimaar

0,7% + 3
kuu Euribor

3% aastas

3% aastas

0,7% + 3
kuu Euribor

31.12.2013

1775196
14 438 082
16 213 278

2014. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta

euro

euro

euro

euro

Alusvaluuta

euro

euro

euro

euro

Lopptéhtaeg

19.12.2016

19.12.2016

31.12.2016

31.12.2016

LB8pptéahtaeg

19.12.2016

31.12.2014

31.12.2014

19.12.2016

Laenu andjaks on Nordea Bank Finland Plc Eesti filiaal, laenulimiidiga 13,8 miljonit eurot. Investeerimislaen on véetud biiroo- ja
arihoone asukohaga S@pruse pst.145 ehituse finantseerimiseks, vt. lisa 6.

Laenu tagastatakse kvartaalsete tagasimaksetena, neli korda aastas. Laenu tagatiseks on hupoteek kinnistule hiipoteegisummas 15 179

017 eurot.
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Lisa 9 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2014 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta
Vélad tarnijatele 74674 74 674 0 0
Maksuvdlad 25 440 25 440 0 0
Muud vdlad 3252 3252 0 0
Intressivolad 3252 3252 0 0
Saadud ettemaksed 144 378 0 144 378 0
Kokku vélad ja
ES— 247 744 103 366 144 378 0
31.12.2013 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Vdlad tarnijatele 61 897 61 897 0 0
Maksuvdlad 21536 21536 0 0
Muud vdlad 28 531 28531 0 0
Intressivolad 28 531 28531 0 0
Saadud ettemaksed 141372 0 141 372 0
Kokku vGlad ja 253 336 111 964 141372 0

ettemaksed
Intressivdlad sisaldavad v8lga emaettevdttele O eurot (31.12.2013: 19 425 eurot) ja vdlga véaikeinvestoritele 0 eurot (31.12.2013: 5 017 eurot), vt.
lisa 15.
Saadud ettemaksete all kajastatakse vastavalt tdrilepingule Giirnikelt laekunud tagatisraha. Saadud rendi ettemaksed, mille alusvaluuta on

euro, tasaarveldatakse rendilepingu I6ppedes.
Saadud ettemaksed seisuga 31.12.2014 sisaldavad ettemakseid seotud osapooltelt summas 0 eurot (31.12.2013: 4 713 eurot), vt. lisa 15.

Lisa 10 Osakapital

(eurodes)
31.12.2014 31.12.2013
Osakapital 52 500 52 500
Osade arv (tk) 7 30

Kontserni osakapital seisuga 31.12.2014 jaguneb 7-ks (31.12.2013: 30-ks) erineva nimivaartusega
osaks vahemikus 42 eurost (31.12.2013: 42 eurot) kuni 48 715 euroni (31.12.2013: 41 783

eurot), mille eest on taielikult tasutud.

2014. aastal suurendas oma osalust Sépruse Investeeringute OU osanik E.L.L. Kinnisvara AS
vaikeosanikelt 13,2% osaluse véljaostmisega.

OU Sépruse Investeeringud jaotamata kasum (arvestades seaduses ette nahtud kohustust kanda 1/20 aruandeaasta puhaskasumist
kohustuslikku reservkapitali) seisuga 31. detsember 2014 moodustas 3 434 706 eurot (31.12.2013: 2 708 888 eurot).
Dividendide valjamaksmisel omanikele kaasneb tulumaksukulu 20/80 netodividendina véljamakstavalt summalt.
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Seega on bilansipéeva seisuga eksisteerinud jaotamata kasumist omanikele véimalik dividendidena vélja maksta 2 747 765 eurot (31.12.2013:
2 140 022 eurot) ning dividendide véaljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 686 941 eurot (31.12.2013: 568 866 eurot).

Lisa 11 Muugitulu

(eurodes)

2014 2013
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Mtk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 2028 646 1767 339
Mk Euroopa Liidu riikidele, kokku 2028 646 1767 339
Kokku muugitulu 2 028 646 1767 339

Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Enda v&i renditud kinnisvara ulrileandmine ja kaitus 2 028 646 1767 339
Kokku muugitulu 2 028 646 1767 339

Lisa 12 Muudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(eurodes)
2014 2013 Lisanr
Muugi eesmérgil ostetud teenused 457 038 477 840
Riiklikud ja kohalikud maksud 8717 8717
Amortisatsioonikulu 630 502 566 816 6,7
Varakindlustus 2991 2792
Kokku muidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 1099 248 1 056 165
Lisa 13 Uldhalduskulud
(eurodes)
2014 2013
Mitmesugused birookulud 567 2330
T66j6ukulud 594 0
Muud 5119 9 032
Pangateenused 298 327
Aktsiate hooldustasu 106 106
Kokku tldhalduskulud 6 684 11795

2014. aastal s6Imiti toovotuleping ajutiselt haldustddde teostamiseks, palgakulu oli 443 eurot ja sotsiaalmaksud 151 eurot. 2013.
aastal t66j6ukulud puudusid.
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Lisa 14 Intressikulud

(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

2014
185 696
185 696

2014. a. majandusaasta aruanne

2013
201 555
201 555

Intressikulu laenudelt sisaldab emaettevdttelt saadud laenu intresse summas 77 473 eurot (2013: 79 722 eurot) ja vaikeinvestoritelt saadud
laenu intresse summas 10 424 eurot (2013: 20 416 eurot) vt. lisa 15.

Lisa 15 Seotud osapooled

(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevétja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes

Emaettevdtja

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Véikeinvestorid

2014 Ostud
Emaettevdtja
2013 Ostud
Emaettevdtja

Teised samasse
konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevétjad

Néuded

18 343

16 161

146 414

Eesti
Riverito AS
Eesti
31.12.2014
Kohustused
0 2333152
0 0
0 181 029
Muugid
0
Muugid
0
45 939

E.L.L. Kinnisvara AS

31.12.2013
Nouded Kohustused
0 2498 911
777 4713
0 634 695

Saadud laenude
tagasimaksed

556 720

Saadud laenude
tagasimaksed

397 950

102 050

OU Sépruse Investeeringud konsolideeritud aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
a. omanikke (emaettevdte ning emaettevotet kontrollivad voi selle Gle olulist mdju omavad isikud);
b. teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevdtteid (s.h emaettevotte teised titarettevotted);

c. tegevjuhtkonda;

d. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v8i nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.

OU Sépruse Investeeringute osanikeks on emaettevéte E.L.L. Kinnisvara AS osalusega 92,79% (31.12.2013: 79,59%) ja
véikeinvestorid osalusega 7,21% (31.12.2013: 20,41%).

Kohustustes emaettevéttele on kajastatud seisuga 31.12.2014:
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1)intressivolg 0 eurot (31.12.2013: 19 425 eurot);
2)laenuvdlg 2 333 153 eurot (31.12.2013: 2 479 486 eurot) vt. lisa 8.

Kohustustes teistele samasse konsolideerimisgruppi kuuluvatele ettevotetele on saadud ettemaksed 0 eurot (31.12.2013: 4 713 eurot).

Ostudes emaettevdtetelt on kajastatud juhtimisteenust 15 958 eurot (2013: 15 645 eurot) ja muid teenuseid 2 385 eurot (2013: 516 eurot).
Ostudes ei ole kajastatud intressikulu. Intressikulu emaettevotte ja vaikeinvestorite laenult on toodud lisas 14.

Muikides teistele samasse konsolideerimisgruppi kuuluvatele ettevétetele on renditeenus 0 eurot (2013: 45 939 eurot).
2014. aastal tagastati emaettevottele saadud laen summas 556 720 eurot ja vaikeinvestoritele 43 280 eurot.

Aruandeperioodil ega vdrdlusperioodil juhatuse liikmetele tasusid ei makstud ega soodustusi ei antud. Aruandeperioodil ei ole seotud
osapoolte ndudeid alla hinnatud.

Lisa 16 Konsolideerimata bilanss

(eurodes)
31.12.2014 31.12.2013
Varad
Kaibevara
Raha 3079 3753
Nouded ja ettemaksed 0 24 737
Kokku kéibevara 3079 28 490
Pd&hivara
Finantsinvesteeringud 2561 832 3161 832
Kokku pdhivara 2561 832 3161 832
Kokku varad 2564911 3190 322
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Lihiajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed 311 24 442
Eraldised 2532 0
Kokku luhiajalised kohustused 2843 24 442
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 2514181 3114182
Eraldised 0 2520
Kokku pikaajalised kohustused 2514181 3116 702
Kokku kohustused 2517 024 3141 144
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 52 500 52 500
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -3322 432
Aruandeaasta kasum (kahjum) -1291 -3754
Kokku omakapital 47 887 49 178
Kokku kohustused ja omakapital 2564 911 3190 322
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Lisa 17 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)
2014
Uldhalduskulud -2 651
Kokku arikasum (-kahjum) -2 651
Intressikulud -87 897
Muud finantstulud ja -kulud 89 257
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -1291
Aruandeaasta kasum (kahjum) -1291

2014. a. majandusaasta aruanne

2013

-5 102
-5102
-100 138
101 486
-3754

-3754

Lisa 18 Konsolideerimata rahavoogude aruanne

(eurodes)

2014
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) -2 651
Korrigeerimised
Muud korrigeerimised 12
Kokku korrigeerimised 12
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 311
Makstud intressid -112 340
Kokku rahavood &ritegevusest -114 668
Rahavood investeerimistegevusest
Antud laenude tagasimaksed 600 000
Laekunud intressid 113 994
Kokku rahavood investeerimistegevusest 713 994
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed -600 000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -600 000
Kokku rahavood -674
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 3753
Raha ja raha ekvivalentide muutus -674
Raha ja raha ekvivalendid perioodi [8pus 3079

2013

-5102

2520
2520

0

-102 848
-105 430

500 000
104 196
604 196

-500 000
-500 000
-1234
4987
-1234
3753
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Lisa 19 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

Kokku

Osakapital Jaotamata kasum
nimivaartuses (kahjum)

31.12.2012 52 500 432 52 932

Aruandeaasta kasum

. -3754 -3 754
(kahjum)

31.12.2013 52 500 -3322 49 178

Valitseva ja olulise
mdju all olevate
. - -2 556 -2 556
osaluste bilansiline
vaartus

Valitseva ja olulise
moju all olevate
osaluste vaartus
2720016 2720016
arvestatuna
kapitaliosaluse

meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital
31.12.2013

52 500 2714138 2 766 638

Aruandeaasta kasum

. -1291 -1291
(kahjum)

31.12.2014 52 500 -4 613 47 887

Valitseva ja olulise
mbju all olevate
osaluste bilansiline
vaartus

-2 556 -2 556

Valitseva ja olulise
mdju all olevate
osaluste vaartus
3447 125 3447 125
arvestatuna
kapitaliosaluse

meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital
31.12.2014

52 500 3 439 956 3492 456

Lisa 20 EttevOtte majandustegevuse jatkuvus

Seisuga 31. detsember 2014 iiletasid ettevdtte liihiajalised kohustused kaibevara 0,41 miljoni euro vdrra. OU Sépruse Investeeringud
raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes ettevétte tegevuse jatkumisest. Juhtkonna hinnangul ei tekita negatiivne kaibekapital
ettevottele majandusraskusi 2015. aastal.

2015. aasta prognoositud aritegevuse rahavoog

Prognoositav aritegevuse rahavoog enne pangalaenu pdhiosa- ja intressimakseid ning investeeringuid on 1,65 miljonit eurot. Pangalaenu
pShiosamaksed on 0,65 miljonit eurot ja intressimaksed on 0,11 miljonit eurot ning planeeritavad investeeringud on 0,07 miljonit eurot. Seega on
prognoositav positiivne rahavoog peale pangalaenu teenindamist ja investeeringuid 0,82 miljonit eurot.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 30.04.2015

osaiihing Sopruse Investeeringud (registrikood: 11302276) 01.01.2014 - 31.12.2014 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TAAVI OJALA Juhatuse liige 30.04.2015



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU sépruse Investeeringud osanikele

Oleme auditeerinud kaasnevat OU Sdpruse Investeeringud ja selle titarettevdite konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab
konsolideeritud bilanssi seisuga 31. detsember 2014, konsolideeritud kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet
eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta ning lisasid, mis sisaldavad aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhimotete kokkuvdtet ja muud selgitavat informatsiooni.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhatus vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga ning sellise sisekontrolli eest, nagu juhatus peab vajalikuks, et v8imaldada kas pettusest v3i veast tulenevate oluliste
vaarkajastamisteta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada auditi pdhjal arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi |abi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Need standardid nGuavad, et me oleme vastavuses eetikanbuetega ning et me planeerime ja viime
auditi 1&bi omandamaks pdhjendatud kindlustunnet, et konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vaarkajastamisi.

Audit hdlmab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali
kogumiseks vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne v&ib sisaldada pettustest v8i vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Asjakohaste auditi
protseduuride kavandamiseks vdtab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande
koostamiseks ja diglaseks esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h6imab ka kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute p&hjendatuse ja
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande Uldise esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Meie arvates kajastab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt OU Sépruse Investeeringud ja selle
tutarettevotte finantsseisundit seisuga 31. detsember 2014 ning nende sellel kuupéeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja
rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Tiit Raimla
Vandeaudiitor, litsents nr 287

Marten Padu
Vandeaudiitor, litsents nr 513

AS PricewaterhouseCoopers
Tegevusluba nr 6

Parnu mnt 15, 10141 Tallinn

30. aprill 2015



Audiitorite digitaalallkirjad

osalihing S6pruse Investeeringud (registrikood: 11302276) 01.01.2014 - 31.12.2014 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande
on digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
TIT RAIMLA Vandeaudiitor 30.04.2015

MARTEN PADU Vandeaudiitor 30.04.2015



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2014
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2708 888
Aruandeaasta kasum (kahjum) 725 818
Kokku 3434 706
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist) 3434706
Kokku 3434 706

Jéatta aruandeaasta kasum jaotamata ja lisada see eelmiste perioodide jaotamata kasumile.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu
+372 6805400
+372 6805401

info@ellkinnisvara.ee

Mudgitulu
(EUR)

0

Mudgitulu %

Pd&hitegevusala

Jah



