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Tegevusaruanne 2014

Kalda tanav 64 korteriihistu asukohaga Tallinn, Kalda tn.64 pdhilisteks eesmarkideks on elamu ja selle
juurde kuuluva maa métteliste osade (ihine majandamine ning seoses sellega Ghistu liikmete Uhiste huvide
esindamine, samuti Uhistu liikmetele eluruumi kasutamisega seotud teenuste osutamine.

KU kohustused on: elamu kindlustamine elutegevuseks vajalike kommunaalteenustega (soojus, vesi, elekter
jne), elamu tehnosusteemide regulaarne hooldus ning remontide I&biviimine ja rikete kdrvaldamine, elamu
juurde kuuluva territooriumi ja sellel paiknevate rajatiste, samuti Uldkasutatava ala (trepikodade, keldrite)
hooldus ja korrashoid.

Korterithistu on registreeritud 21.04.1998.a.

Elamu Kalda tn. 64, mis vdeti kasutusele 1985 aastal, on seitsmekorruseline nelja trepikojaga elamu, milles
on 56 korterit.

KU t66d korraldab juhatus. Juhatus on 3-likmeline. Juhatuse t66d korraldab juhatuse esimees.

2009.a. solmiti kltteslsteemi renoveerimiseks laenulepingud SEB pangaga. Laenude tagasimaksmise
tahtajad on 14. mail ja 02.juulil 2019 aastal. Laenu jaak 31.12.2014 seisuga 45 751 eurot.

2014.a. jatkati tavaparase elamu hoolduse ja majandamisega. Kasutamata remonditasude jadk aasta 16pus
oli 26 187 eurot.
Suurematest toé0dest teostati trepikodade, valisuste remont koos keldriakende vahetusega ja seal olevate

seinakahjustuste likvideerimisega summas 2 280 €

Tootasusid on 2014 makstud kokku 9872 eurot, sealhulgas juhatuse liikmete tasusid 3321 eurot, osalise

téoajaga tootajaid on 4.

2014 aasta jooksul peeti kaks Uldkoosolekut, slgisesel koosolekul valiti uus juhatus.

juhatuse liikmed:

Helina Niitvanhi

Aivar Kbmmits

Anvar Kima
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Noéuded ja ettemaksed
Materiaalne p&hivara
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja netovara
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Netovara
Sihtkapital/Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustused ja netovara

31.12.2014

52 540
19 620
72 160

36 418
167

36 585
108 745

9323
37 528
46 851

36 418
36 418
83 269

1114
16 281
8 081
25476
108 745

2014. a. majandusaasta aruanne

31.12.2013 Lisanr

23932
25777 2
49 709

34 634 2
11 382 3
46 016
95 725

17 611 4
14 981 5
32592

45738 4
45738
78 330

1114
13338
2943
17 395
95 725
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Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Muud tulud
Kokku tulud
Kulud
Mitmesugused tegevuskulud
To66j6ukulud
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Kokku kulud
P&hitegevuse tulem
Intressikulud
Muud finantstulud ja -kulud

Aruandeaasta tulem

2014

52 792
1481
54 273

-18 811
-13 846
-11 215
-43 872
10401

-2 323

8 081

2013

53731
36 988
90 719

-60 775
-12 802
-11 214
-84 791
5928
-2 988

2943

2014. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

10

11
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2014 2013 Lisanr
Rahavood pd&hitegevusest
Pd&hitegevuse tulem 10 401 5928
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 11 215 11 214 3
Kokku korrigeerimised 11 215 11 214
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 4373 14971 2
Pdhitegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 22 547 1946 5
Laekunud intressid 3 1
Kokku rahavood p&hitegevusest 48 539 34 060
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed -17 608 -23 194 4
Makstud intressid -2323 -2988 11
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -19 931 -26 182
Kokku rahavood 28 608 7878
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 23932 16 054
Raha ja raha ekvivalentide muutus 28 608 7878
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 52 540 23932
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2014. a. majandusaasta aruanne

Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2012
Aruandeaasta tulem
31.12.2013
Aruandeaasta tulem

31.12.2014

Sihtkapital/Osakapital Akumuleeritud tulem
nimivaartuses
1114 13 338
2943
1114 16 281
8 081
1114 24 362

Kokku netovara

14 452
2943
17 395
8 081
25476
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kalda tn.64 KU 2014. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga, mis

tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

Kalda tn. 64 KU tulude-kulude aruanne on koostatud lahtuvalt RTJ 14 nduetest.

Vahendustegevusega seotud tulud ja kulud on saldeeritud.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas arvelduskontodel (vélja arvatud arvelduskrediit), ndudmiseni hoiuseid,
luhiajalisi pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lihiajaliste laenukohustuste koosseisus.
Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid aritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid
rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Nduded ja ettemaksed

Liikmetelt laeckumata arved on bilansis hinnatud lahtuvalt tdenaoliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid
eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Ebatdenéoliselt laekuvad nduded on bilansis taies ulatuses kuludesse
kantud. Ostjatelt laekumata arved, mille maksetahtaeg on Uletatud rohkem kui 360 p&eva v@rra, on kantud tdies ulatuses kuludesse.

Lootusetud nduded on kantud bilansist vélja.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse p&hivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus Uletab 320 euro ja mille kasulik eluiga on lle
Uihe aasta. Madalama soetusmaksumusega vdi lUhema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vétmisel kuluks ning nende Ule
peetakse arvestust bilansivaliselt.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, v6etakse
need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, méarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide
kasulikule elueale.

Kui pdhivara objekti valmistamist on finantseeritud laenuga, lulitatakse laenukasutuse kulutused (sh. intressid) objekti soetusmaksumusse. Vara
maksumusse kapitaliseeritakse laenukasutuse kulutused, mis on arvestatud alates vara valmistamise alustamise hetkest kuni vara valmimiseni.
Uhistu kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.

Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika tottu vdib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse seda
eraldiseisvana ning méaérataks talle sobiv amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pdhivarale méaaratud amortisatsiooninormid vaadatakse ule, kui on ilmnenud asjaolusid, mis v8ivad oluliselt muuta pdhivara

vOi pShivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mdju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui materiaalse pShivara objektile on tehtud selliseid parendustdid, mis tdstavad objekti vGimet osaleda tulevikus majandusliku kasu

loomisel, siis need kulutused lisatakse pdhivara objekti soetusmaksumusele. Muud kulutused, mis pigem sailitavad pdhivara vdimet luua
majanduslikku kasu, kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Pdhivara arvelevGtmise alampiir 320 eurot

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)
P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

muu inventar 3
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Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustused) vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiivse diglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Giglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressiméara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi lukata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipéaeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Tulud

Tulud kajastatakse tekkepdhiselt, st. igakuiselt esitatakse hooldusteenuse kohta nduded vastavalt m2 kindlas fikseeritud summas,
millest arvatakse maha jooksva perioodi kulud. Edasiesitatavad tulud ja kulud kajastatakse samas perioodis ning tulude-kulude aruandes
need elimineeritakse.

Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaarast.

Sihtfinantseerimine

Uhistu on l&htunud sihtfinantseerimiste kajastamisel netomeetodist. Tegevuskulude sihtfinantseerimise kajastamisel lahtutakse tulude ja kulude
vastavuse printsiibist. Varade sihtfinantseerimisel ei voeta vara bilanssi arvele vaid kaetakse selleks eesmaérgiks korjatud vahenditest vastava
objektiga tehtud kulud. Sellise vara arvestus toimub bilansivaliselt.

Kulud

Tegevusega seotud kulud kajastatakse tekkepdhiselt.
Vahendatavate teenuste kulud saldeeritakse vahendavate teenuste tuludest.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loetakse uhistuliikmetega teostatud tehinguid ja tasusid juhatuse liikmetele.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2014

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata arved
Muud nduded

Intressinduded
Ettemaksed

Tulevaste perioodide kulud

Kokku nduded ja ettemaksed

31.12.2013

Nduded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved

Ebatdenéoliselt lackuvad
nduded

Muud nduded

Intressinduded
Ettemaksed

Tulevaste perioodide kulud

Kokku nduded ja ettemaksed

16 288
16 288

39 748
39748
56 038

14 066
14 197

-131

46 342
46 342
60411

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2014. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1 - 5 aasta jooksul
16 288
16 288
2
2
3330 36 418
3330 36 418
19 620 36 418

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1 -5 aasta jooksul
14 066
14 197
-131
3
3
11 708 28 387
11 708 28 387
25777 28 387

ile 5 aasta

Ule 5 aasta

10

6 247
6 247
6 247
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Lisa 3 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2013
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2014
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Arvutid ja
arvutististeemid

534
-146
388

-111

534

-257

277

-110

534

-367

167

Muud masinad
ja seadmed

111 035

-88 827

22 208

-11 103

111 035

-99 930

11105

-11 105

Masinad ja
seadmed

111 569
-88 973
22 596

-11 214

111 569

-100 187

11 382

-11 215

534

-367

167

2014. a. majandusaasta aruanne

Muu
materiaalne
pbhivara

323
-323

323
-323

323

-323

Kokku

111 892
-89 296
22 596

-11 214

111892

-100 510

11 382

-11 215

857

-690

167

11
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Lisa 4 Laenukohustused

(eurodes)

2014. a. majandusaasta aruanne

31.12.2014 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta LGpptéhtaeg
12 kuu 1-5 aasta lle 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
SEB leping 2009010640 31826 6 388 25438 4,5% eur 02.07.2019
SEB leping 2009008240 13915 2935 10 980 4,03% eur | 14.05.2019
Pikaajalised laenud kokku 45741 9323 36 418
Laenukohustused kokku 45741 9323 36 418
31.12.2013 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta LGpptéhtaeg
12 kuu 1-5 aasta lle 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised volakirjad
SEB leping 2004012937 8701 8701 2,073% eur 14.07.2014
SEB leping 2009010640 37930 6104 27 370 4 456 4,5% eur  02.07.2019
SEB leping 2009008240 16 718 2 806 12121 1791 4,169% eur 14.05.2019
Pikaajalised vélakirjad kokku 63 349 17 611 39 491 6 247
Laenukohustused kokku 63 349 17 611 39491 6 247
Laenud on tagatud liikmete nduetega.
Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2014 12 kuu jooksul Lisa nr
Vélad tarnijatele 9013 9013
Vdlad toovotjatele 1195 1195
Maksuvdlad 552 552 6
Saadud ettemaksed 581 581
Muud saadud ettemaksed 581 581
katusefond 26 187 26 187
Kokku vélad ja ettemaksed 37 528 37 528
31.12.2013 12 kuu jooksul Lisa nr
Vdlad tarnijatele 7 184 7 184
Volad toovotjatele 1028 1028
Maksuvdlad 472 472 6
Saadud ettemaksed 1247 1247
Tulevaste perioodide tulud 972 972
Muud saadud ettemaksed 275 275
katusefond 5 050 5 050
Kokku vdlad ja ettemaksed 14 981 14 981

12
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Lisa 6 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2014 31.12.2013
Maksuvdlg Maksuvdlg
Uksikisiku tulumaks 159 133
Sotsiaalmaks 361 310
Kohustuslik kogumispension 13 13
Tootuskindlustusmaksed 19 16
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 552 472

Lisa 7 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

2014 2013
Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud 45 635 45 355
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud 7 157 8376
Kokku liikmetelt saadud tasud 52 792 53731
Lisa 8 Muud tulud
(eurodes)
2014 2013
Trahvid, viivised ja hivitised 398 0
vara muugist 0 36 000
Muud 1083 988
Kokku muud tulud 1481 36 988

13
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Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Mitmesugused birookulud

Kulu ebat6enéoliselt laekuvatest nduetest
Kindlustuskulud

Pangakulud

Liikmemaksud

Ostetud teenused

maamaks

Remondikulud

Transpordikulu

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 10 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jéukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale

Lisa 11 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga

Flusilisest isikust liikmete arv

Juriidilisest isikust likmete arv

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

Asutajad ja liikmed

-13 662
-1 657

-18 811

2014
-9 872
-3974

-13 846

2014
2323
2323

31.12.2014
64
4

31.12.2014 31.12.2013

Nouded Nouded

52 706

60 251

2013
-538
-131
-698

-59
-207
-270

-73

-56 111
-2 688
-60 775

2013
-9 175
-3 627

-12 802

2013
2988
2988

31.12.2013

64
4

2014. a. majandusaasta aruanne
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Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2014 2013

Arvestatud tasu 4 436 3068

Lisa 13 Stiindmused parast bilansipaeva

Olulised siindmused pérast bilansipaeva kuni aruande koostamiseni on arvesse vdetud.

2014. a. majandusaasta aruanne

15



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 12.05.2015

KALDA TN 64 KORTERIUHISTU (registrikood: 80035060) 01.01.2014 - 31.12.2014 majandusaasta aruande andmete Sigsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
ANVAR KIMA Juhatuse liige 18.05.2015
HELINA NIITVAHI Juhatuse liige 20.05.2015

AIVAR KOMMITS Juhatuse liige 31.05.2015
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Liik Sisu
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