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Tegevusaruanne

2014 aastal tegeles ettevdte kinnisvara haldamisteenuse pakkumisega.

2014 aasta miugitulu oli 26,9 tuhat eurot, mis vorreldes 2013 aastaga vorreldes on 4 % rohkem.
Muugitulu suurenemine on on eelkdige pdhjustatud hallatavate korterite suurenemisest.

2015 aastal ettevdte jatkab haldamisteenuse pakkumisega ja investeeringui kavas ei ole.
Ettevdtte juhatus on the likmeline.

2014 aastal ettevéttes palgalist t66jéudu ei olnud ja juhatuse likmele tasu ei makstud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2014

555
10 344
10 899
10 899

2338
2457
4795
4795

2 556
256
1979
1313
6104
10 899

2014. a. majandusaasta aruanne

31.12.2013 Lisanr

116 2
10 347 3
10 463
10 463

2081 5
3591 4,6
5672
5672

2 556
256
2569
-590
4791
10 463
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2014 2013 Lisanr
Muugitulu 26 863 25877
Kaubad, toore, materjal ja teenused -198 -938
Mitmesugused tegevuskulud -25 177 -23 987
T66j6ukulud 0 -1241 7
Muud arikulud -48 -108
Kokku arikasum (-kahjum) 1440 -397
Intressikulud -127 -193
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 1313 -590
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1313 -590
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2014 2013 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 1440 -397
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 3 2412 3
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -1134 -3984 6
Makstud intressid -127 -193
Kokku rahavood aritegevusest 182 -2 162
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 257 2081 5
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 257 2081
Kokku rahavood 439 -81
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 116 197 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 439 -81
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 555 116 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2012

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2013

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2014

Osakapital
nimivaartuses
2 556
2 556
2 556

Kohustuslik
reservkapital

256

256

256

Jaotamata kasum
(kahjum)

2569

-590

1979

1313

3292

Kokku

2014. a. majandusaasta aruanne

5381

-590

4791

1313

6104
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Spencer OU 2014. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mis

tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatu-pidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes arvelduskontode jaake.

Néuded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid.N6uded ostjate vastu kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses(nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, Iahtudes eeldatavasti tulevikus
laekuvate summade niilidis-vaartusest. Selliste nduete puhul,mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et
nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laeckumata jaanud nduete osas.
Varem alla hinnatud ebatéenéoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt

laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), véalja arvatud edasimutgi eesmargil

omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused),
mist&ttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenéoliselt laekuvas summas.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varaobjekte, mille soetusmaksumus on alates 1 000
eurost ja mille kasulik eluiga on Ule the aasta. Varad, mille kasulik tdiga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 15 000

krooni, kajastatakse kuni kasutusele vdtmiseni véahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevdtmise hetkel kantakse kulusse.
Kuludesse kantud vahevaartuslike inventaride lle peetakse arvestust bilansivéliselt.

Materiaalne pdhivara vetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a. tollimaks ja muud

mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema toéseisundisse ja -asukohta.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilsansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud kajastatakse p&hi-varana, kui on tenaoline, et ettevdte saab varaobjektiga seotud
tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse
kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, séltuvalt selle
kasulikust tooeast. Olulise Idppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja
|dppvéaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara I16ppvéaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust, I6petatakse vara amorti-seerimine.
Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vGetakse

need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maaratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi
amortisatsiooninormid.

Pdhivara arvelevGtmise alampiir 1000

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)
P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Hooned ja rajatised 20



Osailhing SPENCER 2014. a. majandusaasta aruanne

Masinad ja seadmed 5

Muu inventar 3

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad ning muud lihi- ja pikaajalised vlakohustused) vGetakse arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub

korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisis
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle

tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevéttel pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi

likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupéeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid

mis refinantseeritakse pikajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse
lihiajalistena laenu-kohustusi, mida laenuandjal oli 8igus bilansipédeval tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud voi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi.
Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud ule miujalt ostjale, mudgitulu ja tehinguga seotud
kulu on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline. Tulu teenuse migist kajastatakse teenuse
osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2014 31.12.2013
Kokku raha 555 116
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2014 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 3334 3334
Muud nduded 7 010 7010
Laenunduded 7010 7010
Kokku nduded ja
— 10 344 10 344
31.12.2013 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 3243 3243
Maksude ettemaksed ja
tagasinduded 94 94
Muud nduded 7 010 7010
Laenunduded 7010 7010
Kokku nduded ja 10 347 10 347

ettemaksed
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(eurodes)

31.12.2014 31.12.2013
Maksuvdlg Ettemaks
Kaibemaks 181
Ettemaksukonto jaak 94

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 181 94

Lisa 5 Laenukohustused
(eurodes)

31.12.2014 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul

Lihiajalised laenud
Laen ettevottelt 2338 2338

Lihiajalised laenud
kokku

2338 2338

Laenukohustused
kokku

2338 2338
31.12.2013 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul

Lihiajalised laenud
Laen ettevottelt 2081 2081

Lihiajalised laenud
kokku

2081 2081

Laenukohustused

2081 2081
kokku

Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2014 12 kuu jooksul
Vélad tarnijatele 2276 2276
Maksuvdlad 181 181

Kokku vdlad ja ettemaksed 2 457 2 457

31.12.2013 12 kuu jooksul
Vélad tarnijatele 1856 1856
Muud vbélad 1735 1735
Muud viitvélad 1735 1735

Kokku vélad ja ettemaksed 3591 3591

10
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Lisa 7 T66j6ukulud
(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

Lisa 8 Seotud osapooled
(eurodes)

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

2014

2014

2013
930
311

1241

2013
930

2014. a. majandusaasta aruanne

11



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupédev on: 24.03.2015

Osatihing SPENCER (registrikood: 10079343) 01.01.2014 - 31.12.2014 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KRISTEL BERENS Juhatuse liige 21.05.2015



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2014
1979
1313
3292

3292

3292

31.12.2014
1979
1313
3292

3292

3292



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Kristel Berens 47212170016

Sidevahendid

Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 53473686
Mobiiltelefon +372 5018991

E-posti aadress kristel.berens@mail.ee

EMTAK kood

68329

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR

Mudgitulu
(EUR)

26863

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



