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2014.a. majandusaasta aruanne

TEGEVUSARUANNE

1. Sissejuhatus

Kodumaja AS on eraettevdte, mis tegutseb Kodumajaskerni juhtiva ettevbttena alates 2007. aasta
suvest. Kodumaja AS omab kontserni kuuluvate etéggdosasid ja aktsiaid ning teostab kontserni
ettevotete strateegilist dldjuhtimist sh. koosktides ettevotete visioone, eesmérke ja arenguptaage
teostades jarelevalvet nendest kinnipidamise UBmud pakub Kodumaja AS teenuseid kontserni
ettevotetele valdkondades, mida ei ole otstarbe#ljs arendada iga ettevotte juures eraldi.

Kodumaja kontserni struktuur on alljargnev:

KODUMAJA AS

(kontserni juhtiv ettevote —
Ravila 61, Tartu, Eesti)

KM Element OU
(KME)
(toimiv majatehas —
Ravila 61, Tartu, Eesti)

Rootsis)

Kodumajatehase AS Kodumaja Projekteerimise

(KMT) OoU (KMP)
(toimiv majatehas — (toimiv projekteerimisteenuseid osutav
Betooni 2, Tartu, Eesti) e/v - Betooni 2, Tartu, Eesti)

Kodumaja kontserni tuleb pidada EHITUSEGA tegelevals ettevotete grupiks Fakti, et ettevotete
ehitustegevus toimub pdhiosas tehase tingimustea|ab pidada eelkdige kasutatava
ehitustehnoloogia valiku kiisimuseks.

Kdik Kodumaja ettevotted on iseseisvad juriidiligsitud, kes kannavad tait vastutust oma tegevirgg n
endale vbetud kohustuste taitmise ja diguste eliise eest.

Kodumaja kontserni iseloomustavad:

Missioon:

Luua kasutajasdbralikku elukeskkonda kvaliteetseteshitustoodete ja —
teenustega.

Ariidee:

Teenida kasumit, tootes ja ehitades nii, et olekshuldatud klientide
jarjest kasvavad n6udmised, soovid ja ootused.

Pdhitegevus

(mida teostatakse
Kodumaja kontserni
ettevGtete kaudu):

1. (Puit)karkassehitiste projekteerimine ja ehitaminetehases toodetud
elementidest.

2. Kinnisvaraarendus, ehituse peat6ovaétt ja projektidguhtimine
Kodumaja kontserni toodangu baasil(iseseisvalt reeglina ainult
Eestis).

Iseloomulik joon:

Spetsialiseerumine ehitusele tehases toodetud ruufa-tasaelementidest,
pakkudes klientidele p&hikonkurentidest suuremat pandlikkust
projektide teostamisel ning klientide soovide ja nddmiste arvestamisel.
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Kodumaja AS, kui kontserni valdusettevotte, poletegeks on:

e ettevOtete osade ja aktsiate omamine,

o Kodumaja kontsernstrateegiline juhtimine, arendamine ning jarelegateostamine visioonide,

strateegiate ja arenguplaanide elluviimisel, jukgsiisteemide arendamisel

saavutamisel,

ning eesmarkide

o tootmiseks, ehitustegevuseks ja muuks aritegevusahisa kinnisvara omamine, arendamine ja
valjatdrimine,

¢ teenuste osutamine Kodumaja kontserni ettevotetdtlkondades, mida ei ole otstarbekas vélja
arendada iga ettevétte juurde eraldi.

Pdhjaliku tGlevaate Kodumaja kontsernist ja selle tgevusest saabwvww.kodumaja.ee.

2. Kodumaja kontserni olulised néaitajad

2.1. Mudgitulu ja kasum

Kodumaja AS konsolideeritud miiiigitulu ja kasumi tulemused nisghtearvud® (sh. aasta 2014) olid

alljargnevad:

Tabel 1: Mutgitulu

Aasta Eesméark (MEUR) Tegelik (MEUR) Téaitmine
2010 26,842 24,482 91,2 %
2011 39,600 33,457 84,5 %6
2012 45,000 40,664 90,4 %
2013 52,000 52,220 100,4 %
2014 56,000 52,219 93,2%
Tabel 2: Kasum enne makse
Aasta Eesméark (MEUR) | Tegelik (MEUR) Téaitmine Kéibe tulusus (%)
2010 2,045 4,413 215,8 % 18,0 %
2011 5,350 2,272 42,5 % 6,8 %
2012 5,400 5,704 105,6 % 14,0 %
2013 5,720 7,563 132,2 % 14,5 %
2014 6,720 9,247 137,6 % 17,7 %

1 Suhtearvude arvutamisel kasutatud valemid:

e  Midgitulu taitmine = tegelik miugitulu / madgituaesmark x 100
e Kasum enne makse téitmine = tegelik kasum ennenaisustamist / kasum enne tulumaksustamist eestri@
e  Kaibe tulusus = tegelik kasum enne tulumaksustahégielik madgitulu x 100
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2.2. Muud olulised néitajad

2014.a. majandusaasta aruanne

Naitaja? 2010 2011 2012 2013 2014
Mitgitulu (MEUR) 24,482 33,457 40,664 52,220 52,219
Mudgitulu muutus 352,5% 36,7% 21,5% 28,4%  0,0%
Brutokasumi maar 26,4% 10,9% 19,2% 18,09 22,4%
Koondkasum (MEUR) 4,398 1,325 5,195 6,652 8,094
sh. emaettevotte aktsionaride osa 4,432 1,335 5,186 6,651 8,094
Koondkasumi kasv 412,5% -69,9% 291,9% 28,19 21, 7%
Puhasrentaablus 18,0% 4,0% 12,8% 12,7% 15,5%
Kéaibevarad (MEUR) 15,258 11,328 22,090 27,805 32,496
'(&gajgg'sed SELELEEE 10,636 7,801 13,572 14,548| 14,331
i';gtrt‘gs:'dsgak"h““““e 1,30 1,44 1,56 1,77 2.09
Puhas kaibekapital (MEUR) 2,129 4,074 6,022 10,887 15,710
Varade tulukus (ROA) 17,1% 4,6% 16,6% 17,3% 18,9%
Omakapitali tulukus (ROE) 25,7% 7,3% 27,5% 30,1% 32,0%
FEOF?Q;J”(‘EELI’Q;‘ st bl 50,37 0,237 0,922 1,183 1,439

Arvestades:

¢ turgudel valitsevat olukorda ning

o Kodumaja ettevbtete 2014. aasta majandustulemuysitamiid olulisi stindmusi ja arenguid, mida
on pdhjalikumalt kasitletud jargnevates peatikkides

hindab Kodumaja AS juhatus aastat 2014 dnnestumuika kuuluvaks.

Kodumaja AS ja tema titarettevotete Uldine aremgtavalt aktsionaridega kooskélastatud Kodumaja
visioonile, on jatkunud ka 2014. aastal.

Kodumaja AS tltarettevotete majandustulemustegeb smdvuda nende ettevotete 2014. aasta
majandusaasta aruannetest.

2 Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Mutgitulu muutus (%) = (aruandeperioodi milgitulelrgse perioodi mitigitulu) / eelmise perioodi miidilyi x 100
Brutokasumi maar (%) = brutokasum / midgitulu x 100

Koondkasumi kasv (%) = (aruandeperioodi koondkasetmise perioodi koondkasum)/ eelmise perioodi kBasum x
100

Puhasrentaablus (%) = koondkasum / midgitulu x 100

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja = keskminéédara / keskmised luhiajalised kohustused

Puhas kéaibekapital = keskmised kaibevarad — kegdhighiajalised kohustused

Varade tulukus (ROA) (%) = koondkasum / keskmisagddokku x 100

Omakapitali tulukus (ROE) (%) = koondkasum / keslemdmakapital kokku x 100

Kasum aktsia kohta (EPS) = koondkasum / aktsiatél@intudes emaettevotte aktsionaride osast karitkeondkasumis)

3 Kodumaja AS aktsiate arv muutadates 01.01.201Imuudatuste teostamisega registreeringutes, miatéseoses Eesti
Vabariigis kehtiva valuuta vahetusega. Uus aktsaateon kokku 5 624 230 aktsiat, endise 88 000ialktsemel. Muudatusi,
Kodumaja AS aktsionéride hulga ja nende protsetgatmosaluste osas, seejuures ei toimunud.
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3. Olulised siindmused ja arengud

Kodumaja kontserni 2014. aasta tulemusi on mojutamitmed sindmused ja arengud, mis omavad
moju ka Kodumaja ettevotete toimetulekule aastdb2ting edaspidi.

3.1. Eesmargist mGnevdrra vaiksem kaive, kuid suurem kasn

Kodumaja ettevdtete 2014. aasta kaive jai monewdilesemaks eesmargistatust, kuna mitmed kliendid
viivitasid uute projektide kaivitamisega kauem, kug prognoosisime. Arvatavateks pdhjusteks olid:

o = o moningane uldine majanduslik
' ebakindlus Euroopas pbhjustas
suuremat ettevaatlikkust ka Kodumaja
klientide hulgas,

MEUR

e Norra ja Rootsi krooni nfrgenemine
euro suhtes, mis motiveeris ja
motiveerib kliente tegelema senisest
pohjalikumalt alternatiivide otsimise ja
anallitisimisega ning hindade
kauplemisega, mis omakorda pdhjustab
viivitusi ostuotsuste langetamisel.

Eesmargist markimisvaarselt suurema kasumi saaiagteraitasid pohiosas kaasa:

o tulemuslik t66 projektide mitgihindade kokkulepm@eiija projektide otsekulude juhtimisel,

e projektide keskmisest parem sobivus ehitamiseks u@ja poolt kasutatava ehitusviisiga
vOimaldas teostada projekte planeeritust efektinalg

e poOhiosas 2013. aasta I0pus teostatud ja 2014. adgimes |Opetatud projektid Snnestusid
otsekulude osas paremini, kui aastavahetuse sgisdggaime prognoosida.

3.2.  Arengud turgudel

Vaatamata Kodumaja ettevotete jatkuvale pingutdmiséegevuse laiendamiseks erinevatele
strateegilistele turgudele (Norra, Rootsi, Taaropi8e, Eesti), oli aastal 2014 domineerivaks turuks
endiselt Norra. Labi aastate on Kodumaja ettevdterea turu osa olnud jargmine:

e 2007 -67,6% e 2010-74,8% e 2013-90,9%
e 2008 -49,4% e 2011-595% e 2014-96,9%
e 2009-79,3% e 2012-974%

Pdhjused on jargmised:

e Kodumaja ettevotete tugev turupositsioon, suurregfiside ja klientide hulk ning pikaajalised
kogemused (alates 1997) Norra turul,

e siigav jatkuv mddn Taani elamuehituse turul ninkupzalt ebasoodne olukord Soomes,

e turule sisenemine ja positiivsete referentsidetéekine Rootsi turule vétab aega.

Rootsi turu suunalised Kodumaja arengud on olnud siiski peséd. 2014. aasta kevadel sai valmis
Kodumaja esimene vanurite hooldekodu Rootsis, tBipes. See on seni suurim Kodumaja projekt
Rootsis - ca 4 500 m2 ja 54 korterit. 2014 sugiselestus sélmida leping ka teise hooldekodu ehituse
Rootsi — sedakorda Handenisse ja samuti 54 kortetilema projekti kohta on v@imalik lugeda

tapsemalthttp://www.kodumaja.ee/et/Uudised
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Nimetatud projektid on koitnud mitmete uute potex@tsete klientide huvi Kodumaja vastu ning tanu
sellele on hinnapéaringute hulk Rootsist olulisadiskanud. Siiski on positiivseid arenguid monevdrra
takistamas Rootsi krooni ndérgenemine euro suhteis mmdjub ebasoodsalt Kodumaja hindade
konkurentsivbimele.

Norra turu osas oleme 2014. aasta jooksul taheldanud uliteuste saamisega seotud labirddkimiste
perioodi markimisvaarset pikenemist. P6hjused egék8elles, et Norra krooni jarjekordne nérgenemine
euro suhtes motiveerib kliente tegelema senisdggfkumalt alternatiivide otsimisega, anallilsingae

ja hindade kauplemisega, mille tdttu ongi mutgipedid oluliselt pikenenud, olles vorreldavad aasjat
2008 - 2009. Ostuotsuste langetamisega viivitataltaest kauem ning uute tellimuste saamiseks kulus
oluliselt rohkem vaeva ja aega.

Siiski hakkasid kliendid oma ostuotsuseid aastapdple langetama ja nii dnnestus Kodumaja ettesiBtet
s6lmida mitmeid lepinguid taitmiseks aastal 201&eda kujunes 2014. aasta |6puks valja olukord, mis
lubab vaadata eelseisvasse aastasse suhtelisailistijtult.

Eesti turu osa ei ole Kodumaja ettevotete kadibes olnud kuhiggi oluline, kuid siiski piisavalt oluline,

et sellesuunalist tegevust jatkata. Kodumaja Kirarisarenduse OU-l on t60s elamuarendus P&evalille
(Tartu lahedal Ulenurmes). Vitittp://www.kodumaja.ee/paevalillébamuti on erinevates ettevalmistuse
etappides veel méned arendusprojektid, milledeitedinine séltub arengutest Tartu turul ja ka Padeali
arenduse arengutest.

Kokkuvottes voib 6elda, et:

o Kodumaja ettevitetel on olemas piisavalt pdhjusplian ka edaspidise positiivse arengu suhtes
mdddukalt optimistlik,

e vaatamata Kodumaja ettevdtete jatkuvatele pingeleisbma tegevuse laiendamiseks Norrale
alternatiivsetele strateegilistele turgudele (eigd Rootsi), jadb Norra ka aastal 2015
Kodumajale domineerivaks turuks.

3.3. Muud olulised siindmused

1) 2014. aasta suvel sOlmis Kodumaja kontserni ettev8iodumajatehase AS, lepingu maailma
kdrgeima puitelamu ehitamiseks Norrasse, BergeniBsgemist on erakordse projektiga, mis on
saanud vaga suure tdhelepanu osaliseks nii Ndwa&a laiemalt. Projekt saab valmis 2015. aasta
I6puks ja omab erakordset mdju Kodumaja kaubanjéngiaine tuntuse kasvule.

Tapsemalt saab projekti kohta lugeda mitmetest Kwja uudistest (alates 12.06.2014). Vi.
uudiseid:http://www.kodumaja.ee/et/Uudised

2) Potentsiaalsete tellimuste portfelli maht on pidisuhteliselt mahuka ja paljulubavana labi terve
2014. aasta ning portfelli areng lubab olla mdddukatimistlik ka edaspidiste arengute suhtes.
Portfellis olevate projektide realiseerumine komkseteks muugilepinguteks ei ole muutunud vahem
resultatiivseks.

3) 2013 ja 2014. aastate jooksul on suurenenud sady@ukulude kasvule ja see surve jatkub ilmselt ka
aastal 2015. Seega on t60- ja juhtimiskorraldusektiéfsuse parendamine jatkuvalt kriitilise
tahtsusega Kodumaja ettevtete konkurentsivdirkagamlikkuse tagamisel.

4. LOpetuseks

Kodumaja ettevotete 2014. aasta konsolideeritudamneajstulemustest annab detailsema Ulevaate
Kodumaja AS 2014.a. majandusaasta aruanne tervikunaKommentaarid Kodumaja ettevotete
majandusnhaitajate arengu senistest ja planeemstvatendidest ning Kodumaja ettevotete edasisest
arengust, annab aktsionaridele Kodumaja AS juhakisionaride korralisel tldkoosolekul.
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Aktsionaride korralisel Uldkoosolekul tutvustataksétsionédridele ka 2015. aasta eesmérke ning
kommenteeritakse Kodumaja ettevotete planeeritaneatgut eelseisvatel aastatel, mis on ka defingkerit
dokumendig&odumaja visioon.

Hoidmaks Kodumaja ettevétete jatkuvat positiivaeingutrendi, on olulin&odumaja AS juhatuse ja
aktsionaride kokkulepe Kodumaja ettevotetepikaajalise arengu seisukohast lahtudes. Juhatsie p
valja pakutud ja aktsionédride poolt kooskdlastalatiumaja visioon on seni sellise kokkuleppe rolli
taitnud ning selline traditsioon vdiks jatkuda kiaspidi.

Kodumaja ettevitete senised arengud ja arengudeedpistel turgudel lubavad pidada Kodumaja
visiooniga kavandatud arengut ja pustitatud eesiagidaavutamist pingelisteks, kuid realistlikeks.

Lembit Lump
Kodumaja AS

juhatuse esimees

03. martsil 2015. aastal
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss

(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevara
Pd&hivara
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pShivara
Immateriaalne p&hivara
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed

Eraldised

Kokku luhiajalised kohustused

Pikaajalised kohustused
Védlad ja ettemaksed

Eraldised

Kokku pikaajalised kohustused

Kokku kohustused

Omakapital

Emaettevétja aktsionaridele voi osanikele kuuluv

omakapital

Aktsiakapital nimivaartuses

Ulekurss

Kohustuslik reservkapital

Realiseerimata kursivahed

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital

Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2014

19823 199
9512 640
3159716

32 495 555

2083

683 174
11 629 924
131 828

12 447 009
44 942 564

0

11 542 923
2788117
14 331 040

21990
3380 365
3402 355

17 733 395

562 423
9435872
56 242
-30 937

9 053 592
8131977

27 209 169

27 209 169
44 942 564

31.12.2013

11589 277
13 632 969

2582 484
27 804 730

2079

672 194
12351721
104 193
13130 187
40 934 917

3881

12 014 160
2530217
14 548 258

10 625
2817831
2 828 456

17 376 714

562 423
9435872
56 242
6932

6 955 820
6540 914

23 558 203

23 558 203
40 934 917

2014. a. majandusaasta aruanne

Lisanr

10
11
12

13

15

13
15

17
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Konsolideeritud kasumiaruanne

(eurodes)
2014 2013 Lisanr
Muugitulu 52219129 52 219 904 18
Muudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -40 540 064 -42 833771 19
Brutokasum (-kahjum) 11 679 065 9386 133
Turustuskulud -942 708 -860 493 20
Uldhalduskulud -1533584 -1 767 003 21
Muud &ritulud 40 265 61 445
Muud arikulud -7 517 -39 978
Arikasum (kahjum) 9235521 6 780 104
Kasum (kahjum) titar- ja sidusettevotjatelt 0 717 465
Intressikulud -670 -1 253
Muud finantstulud ja -kulud 12 271 67 094
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 9247 122 7 563 410
Tulumaks -1115 145 -1021 729 23
Aruandeaasta kasum (kahjum) 8131977 6 541 681
Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist) 8131977 6540914
Vahemusosaluse osa kasumist (kahjumist) 0 767

10
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(eurodes)

2014 2013 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 9235521 6 780 104
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 911 387 916 030 11,12
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist -4917 -3875 11
Muud korrigeerimised 0 95 143
Kokku korrigeerimised 906 470 1007 298
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -138 771 -110 987
Varude muutus -378 389 -114 551 9
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 399 130 2030983
Makstud intressid -670 -1253
Makstud ettevétte tulumaks -1191 583 -983 499 23
Kokku rahavood éaritegevusest 8831 708 8 608 095
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse p8hivara soetamisel -217 225 -284 435 11,12
Laekunud materiaalse ja immateriaalse p&hivara miugist 4917 3875 11
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -209 823 -72 076 10
Laekunud tutarettevdtjate midgist 0 717 465
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel -17 484 323 -23 943772
Laekunud muude finantsinvesteeringute muiugist 21739 946 22 747 804
Laekunud intressid 49 012 99 331
Kokku rahavood investeerimistegevusest 3882504 -731 808
Rahavood finantseerimistegevusest
Kapitalirendi pShiosa tagasimaksed -3881 -43 950
Makstud dividendid -4 443 142 -3 554 513 23
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -4 447 023 -3 598 463
Kokku rahavood 8 267 189 4277 824
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 11 589 277 7 313 307 6
Raha ja raha ekvivalentide muutus 8267 189 4277 824
Valuutakursside muutuste mdju -33 267 -1 854
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 19 823 199 11 589 277 6

11
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Konsolideeritud koondkasumiaruanne

(eurodes)
2014 2013
Aruandeaasta kasum (kahjum) 8131977 6 541 681
Muu koondkasum (-kahjum):
Realiseerimata kursivahed -37 869 110 092
Kokku muu koondkasum (-kahjum) -37 869 110 092
Kokku aruandeaasta koondkasum (-kahjum) 8 094 108 6 651 773
sh emaettevdtja aktsionari/osaniku osa koondkasumist
(-kahjumist) 8 094 108 6 651 006
sh vdhemusosaluse osa koondkasumist (-kahjumist) 0 767
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Kodumaja AS

Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2012

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Makstud dividendid

Muud muutused
omakapitalis

31.12.2013

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Makstud dividendid

31.12.2014

Lisainformatsioon v6imalike dividendide kohta on toodud lisas 16 ja aktsiakapitali kohta lisas 17.

2014. a. majandusaasta aruanne

Emaettevotja aktsionédridele vdi osanikele kuuluv omakapital

Aktsiakapital
nimivaartuses

562 423

562 423

0
562 423

Ulekurss

9435872

9435872

0
9435872

Kohustuslik
reservkapital

56 242

56 242

Realiseerimata  Jaotamata

kursivahed

-103 160

110 092

6932

-37 869

-30 937

kasum
(kahjum)

10 510 333
6540 914

-3 554 513

13496 734
8131977

-4 443 142
17 185 569

Vahemusosalus

130 820

767

-131 587

Kokku

20 592 530

6651773

-3 554 513

-131 587

23 558 203

8 094 108

-4 443 142
27 209 169
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Kodumaja AS 2014. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kodumaja kontserni 2014. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt véalja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumusest, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Aruanne on koostatud eurodes.

Konsolideeritud aruande koostamine

Ema- ja tutarettevotete finantsnéitajad on grupi raamatupidamise aastaaruandes konsolideeritud rida-realt. Ema- ja tutarettevdtete vaheliste
tehingute tulemusena tekkinud néuded, kohustused, tulud, kulud ning realiseerumata kasumid ja kahjumid on elimineeritud.

2014. a konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad Kodumaja AS (emaettevte) ning tema titarettevotete:
» Kodumajatehase AS

« Kodumaja Kinnisvaraarenduse OU

+ KM Element OU

* Kevestom OU

» Kodumaja Projekteerimise OU

» Kodumaja AS-i Rootsis asuva tutarettevote KM Sverige AB

Valismaiste majandusuksuste kasumiaruannete ja rahavoogude néitajate konverteerimisel eurodesse kasutatakse aasta keskmist valisvaluuta
kurssi. Valisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused hinnatakse Gimber eurodesse 31. detsembril kehtinud Euroopa Keskpanga
ametliku noteeringu alusel. Aruannete Umberarvestusest tulenevad kursivahed kajastatakse omakapitalis.

Vajadusel on titarettevtete arvestuspShimdtteid muudetud vastavaks grupi arvestuspdhimotetele.

Emaettevdtte aruandes kajastatakse investeeringuid tutarettevotetesse soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse vajadusel allahindlustega.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades.

Raha hulgas on kajastatud téhtajalised deposiidid tahtajaga kuni 3 kuud.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks v8etud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustused ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused,

mida kajastatakse diglase vaartuse meetodil, hinnatakse bilansipéeval imber eurodesse ametlikult kehtivate Euroopa

Keskpanga valuutakursside alusel. Vélisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Titar- ja sidusettevotjate aktsiad vdi osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle emaettevottel on kontroll. Titarettevotet loetakse emaettevotte kontrolli all olevaks, kui emaettevote
omab, kas otseselt v8i kaudselt, lle 50% tltarettevétte haalediguslikest aktsiatest vdi osadest vdi on muul moel véimeline kontrollima
tutarettevdtte tegevus- ja finantspoliitikat.

Tutarettevotete tegevus kajastub raamatupidamise aastaaruandes alates kontrolli tekkimisest kuni selle katkemiseni.
Titarettevotte soetamist kajastatakse ostumeetodil (valja arvatud thise kontrolli all toimuvad ariithendused). Vastavalt ostumeetodile voetakse

omandatud titarettevotte varad ja kohustused arvele nende diglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja
omandatud netovara diglase vaartuse vahe kajastatakse firmavaartusena.
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Kodumaja AS 2014. a. majandusaasta aruanne

Néuded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse iga ostja kohta eraldi. Ndudeid hinnatakse, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata
jaanud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdenéoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt lackuvate nduete kulu véhendamisena.

Muud nduded

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus vdimalikud allahindlused), mist&ttu
lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas.

Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses,
arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimaara meetodit kasutades.

Muude nduetena kajastatakse muuhulgas ettevétte téhtajalisi deposiite, mis vabanevad akreditiivi Idppemisel.

Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis

on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega
otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid.

Varude kuluks kandmisel kasutatakse FIFO meetodit. Korterid ja krundid on arvel individuaalse hindamise meetodil.
Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus vdi netorealiseerimismaksumus.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud maad, mille ettevdte on soetanud majandustegevuse (miumise) eesmargil. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o

notaritasud, riigildivud, néustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenéoliselt aset leidnud). Maa, mis on
arvel kinnisvarainvesteeringuna, soetusmaksumust ei amortiseerita.

Pérast arendustegevuse alustamist klassifitseeritakse kinnisvarainvesteering imber varudesse ning arendusprojekti raames tehtavad
objekti vaartust tdstvad kulutused (sh vadristamise kulutused) kajastatakse sellest alates varude maksumuses.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 1000 eurot.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud
mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema téoseisundisse ja —asukohta.

Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Juhatus hindab igal bilansipaeval kas on indikatsioone varade vaartuse languse

osas. Indikatsioonide eksisteerimise puhul viiakse labi varade kaetava vaartuse test lahtuvalt varade turuvaartusest voi
kasutusvaartusest, s6ltuvalt kumb on kdrgem. Juhul kui varade bilansiline vaartus on kdrgem, siis hinnatakse varad alla kuni varade
kaetava vaartuseni.

Pdhivara parendusvéljaminekud, mis suurendavad p&hivara t66jdudlust Ule algselt arvatud taseme ja tdenéoliselt osalevad lisanduvate
tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pdhivarana. Kulutused, mis tehakse eesmargiga tagada ning séilitada varaobjektilt
tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Immateriaalne pdhivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud
kulutustest. Immateriaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
vBimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Kodumaja kontserni varades on immateriaalse p&hivarana arvel

soetatud tarkvaralitsentsid ning maa kasutusdigus.
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Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt, lahtudes alljargnevatest eeldatavatest kasulikest eluigadest.

Pdhivara arvelevGtmise alampiir 1000 eurot.

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 18ikes (aastates)
P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Maa ei amortiseerita

Ehitised ja rajatised ning nende

8 - 50 aastat
koosseisu kuuluvad seadmed
Teed, platsid, parklad ning nende
. 7 - 25 aastat
koosseisu kuuluvad seadmed
Tootmisseadmed ja -sisustus 3 - 25 aastat
Info- ja
kommunikatsioonitehnoloogia 3 -5 aastat
seadmed
Valve- ja
signalisatsioonististeemi 3 -5 aastat
seadmed
Sdidu- ja transpordivahendid 6 - 14 aastat
Modbel ja muu sarnane ruumide
) 6 - 8 aastat
sisustus
Tarkvara, patendid, litsentsid ja
3 - 5 aastat

muu immateriaalne pdhivara

Rendid
Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule ettevottele.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas v0i rendimaksete
miinimumsumma niidisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jaakvaartuse
vahendamiseks.

Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimaar on igal ajahetkel kohustuse jadkvaartuse suhtes sama.

Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud p&hivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara
eeldatav kasulik todiga vdi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on liihem. Kasutusrendimaksed kajastatakse
rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustused

K&ik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad ning muud luhi- ja pikaajalised vBlakohustused) vBetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Eraldistena kajastatakse bilansis tdenaolisi kohustusi, mis on avaldunud enne bilansikuupéeva toimunud siindmuste tagajarjel ning
mille realiseerumise aeg vdi summa pole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on lahtutud juhtkonna hinnangust eraldise taitmiseks
tGendoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta.

Tingimuslikuks kohustuseks klassifitseeritakse need kohustused, mille realiseerimise tdenéosus jaéb alla 50% voi mille suurust ei
saa usaldusvéaarselt hinnata. Tingimuslike kohustuste Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.
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Garantiieraldis

Ettevdte annab enda poolt muidud toodetele garantii. Ettevdtte bilansis on moodustatud eraldis summas, mis on vajalik bilansipéevaks muudud
toodetega seotud garantiikohustuse rahuldamiseks. Eraldise hindamisel on lahtutud eelmiste aastate kogemusest ja iga projekti
individuaalsest hindamisest.

Kodumaja kontserni ettevétted on votnud endale lepingujargse kohustuse teostada garantiitdid kahe kuni viie aasta jooksul alates

ehitise Uleandmisest kliendile. Konkreetne garantiiaja pikkus lepitakse kliendiga kokku sdlmitavates mudgilepingutes. Vastavalt lepingutele ning
lahtudes ettevodtte ajaloolisest statistikast moodustatakse ka garantiieraldised. Ettevdtte bilansis kajastatakse jargmisel

aruandeaastal planeeritud garantiitddde katmiseks loodud garantiieraldis lUhiajalisena ning Ulejaédnud aastate garantiitdtde kulude

eraldis pikaajalisena.

Boonuste eraldis

Kodumaja kontserni ettevotetes on moodustatud eraldis totajatele makstavate boonuste osas. Boonuste véaljamaksmine toimub
vastavalt Kodumaja kontserni ettevdtetes kehtestatud todtasustamise stisteemile.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda véahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsiakapitalist.

Reservkapitali v8ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsiakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vdi teha véljamakseid aktsionéaridele.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu kinnistute milgist kajastatakse valduse tleminekul, kuid omandidigust ostjal veel ei teki.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel v6i juhul, kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes
valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenéaoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.
Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, véalja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel
arvestatakse intressitulu kassapdhiselt.

Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus nende saamiseks.

Tulu ehituslepingutelt

Tulu ehituslepingutest kajastatakse lahtuvalt ehitusprojekti valmidusastmest bilansipaeval, eeldusel, et projekti [6pptulemust (s.o
projektiga seotud tulusid ja kulusid) on vdimalik usaldusvaarselt prognoosida ning projektist saadava tasu laekumine on téenaoline.
Ehituslepingutest saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu projektiga kaasnevad kulud.

Toode valmidusaste méaaratakse kasutades projektiga seotud tegelike otsekulude suhet vdrreldes eelarveliste otsekuludega.

Kui projekti I6pptulemust ei ole v8imalik usaldusvéarselt prognoosida, kuid on téenéoline, et ettevdte suudab katta vahemalt projektiga
seotud kulud, on tulu kajastatud ainult tegelike lepingu taitmisega seotud kulude ulatuses.

Juhul, kui ei ole tdenaoline, et ettevdte suudab tagasi teenida vahemalt projektiga seotud kulud, tulu ehituslepingutest ei kajastata. Kui on
tdenaoline, et projektiga kaasnevad kogukulud Uletavad lepingust saadava tulu, siis kajastatakse oodatav kahjum taies ulatuses kohe.

Juhul kui bilansipéaeval Uletab tellijale esitatud vahearvete summa projektile tehtud kulutused ja sellele vastava tuluosa, kajastatakse vahe
bilansis lUhiajalise kohustuse real “Volad ja ettemaksed”. Juhul kui tellijale esitatud vahearvete summa on véaiksem kui projektile tehtud
kulutused ja sellele vastav tuluosa, kajastatakse vahe bilansis real “Néuded ja ettemaksed”.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksumaéraga 20/80 (kuni

31.12.2014 maaraga 21/79) netodividendidena véljamakstud summalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte

tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi
eest need on vélja kuulutatud voi millal need tegelikult vélja makstakse.
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Ettevdte mulib oma toodangut ja osutab teenuseid lisaks Eestile ka Norras, Taanis, Soomes ja Rootsis. Kodumaja kontserni ettevotetest
on registreeritud kdigis nimetatud riikides Kodumajatehas AS ja KM Element OU. Kdibemaksuméér Norras, Taanis ja Rootsis on 25%,
Soomes 24%.

Nende projektide ja jatkuprojektide osas, mille kestus kokku sihtriigis Uletab 183 kalendripaeva, on nimetatud kontserniettevétted residendid
ning tasuda tuleb ka ettevétte tulumaks sihtriigis. Ettevotte tulumaks Norras on 27% (2013.a.: 28%), Rootsis 22%, Taanis 25%, Soomes 20%.

Residentprojektidel tasutud td6tasude maksustamisel ning nendele td6tajatele, kes todtavad thes sihtriigis enam kui 183 kalendripéeva,

tasude arvutamisel tuleb samuti lahtuda sihtriigi maksustamisnduetest tulumaksu osas. Sotsiaalmaksu sihtriigis Kodumaja

kontserni tootmisettevatted KM Element OU ja Kodumajatehase AS ei tasu juhul, kui on taotlenud l&hetatud tootajatele

sotsiaalmaksuvabastuse téendi Al (end. E101) Eesti Sotsiaalkindlustusametist. A1 (end. E101) olemasolu korral arvestatakse ja tasutakse kogu
sotsiaalmaks tdotajate tasudelt Eestis. Kui Al (end. E101) ei taotleta, tasutakse sotsiaalmaks sihtkohariigi maksuametile.

Bilansip&evajargsed stindmused
Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupaeva,
31. detsembri 2014 ja aruande koostamise kuupéeva vahemikul, kuid seotud aruandeperioodil vi varasematel perioodidel toimunud

tehingutega.

Bilansipéevajéargsed suindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse v8etud, kuid mis oluliselt m&jutavad jargmise
majandusaasta tulemust, on avalikustatud tegevusaruandes ja aastaaruande lisades.
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Kodumaja AS

Lisa 2 Konsolideerimata bilanss

(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kéibevara

P6hivara

Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse

Finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pShivara
Immateriaalne p&hivara
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Eraldised
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Ulekurss

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2014

318
1820516
2 441 996
4262 830

7208 972
1047172
9 580 194
3 386 284
13 865

21 236 487
25499 317

0

2284 995
276 332
2561 327

224 669
224 669
2 785996

562 423
9435872
56 242
6597 153
6 061 631
22713 321
25499 317

2014. a. majandusaasta aruanne

31.12.2013

25061
80 748
2466 470
2572279

11 463 476
321 585

10 060 471
3 664 368
21530
25531 430
28 103 709

3881
4015 405
322 608
4341 894

2 666 983
2 666 983
7008 877

562 423
9435 872
56 242
5991 897
5048 398
21094 832
28 103 709

19



Kodumaja AS

Lisa 3 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)

Mudgitulu

Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Brutokasum (-kahjum)

Turustuskulud

Uldhalduskulud

Muud &ritulud

Muud arikulud

Kokku arikasum (-kahjum)

Kasum (kahjum) titar- ja sidusettevotjatelt
Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2014
29 195 265
-21 997 310
7197 955
-942 687
-941 034
8530
-1770

5 320 994
763 534
-24 240
1343

6 061 631

6 061 631

2013

28 113 003
-22 638 007
5474 996
-400 967
-747 115
20 495

-2 040

4 345 369
810 939
-129 741
21831
5048 398
5048 398

2014. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 4 Konsolideerimata rahavoogude aruanne

(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Makstud intressid
Kokku rahavood é&ritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse p8hivara soetamisel
Antud laenud
Antud laenude tagasimaksed
Laekunud intressid
Laekunud dividendid
Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Kapitalirendi pGhiosa tagasimaksed
Makstud dividendid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Valuutakursside muutuste méju

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2014

5320 994

854 714
854 714

-1 169 065
24 474
-1725 167
-24 240
3281710

-88 687
-725 587
0

9325

4 443 142
3638 193

1158 464
-3 652 296
-3881

-4 443 142
-6 940 855
-20 952
25061

-20 952
-3791
318

2013

4 345 369

872 205
872 205
764 015
-126 614
-83 150
-129 741
5642 084

-120 020
-134 417
2285
5156
3554513
3307 517

6 426 995
-11 789 396
-24 759

-3 554 513
-8 941 673
7928

458

7928

16 675
25061

2014. a. majandusaasta aruanne
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2014. a. majandusaasta aruanne

Lisa 5 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2012

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Makstud dividendid
31.12.2013

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise mdju
all olevate osaluste
vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital 31.12.2013

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Makstud dividendid
31.12.2014

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital 31.12.2014

Lisa 6 Raha

(eurodes)

Sularaha kassas
Arveldusarved
Tahtajalised deposiidid
Kokku raha

Aktsiakapital
nimivaartuses

562 423

0
562 423

0
562 423

Ulekurss

9435872

0
9435872

0
9435872

Kohustuslik
reservkapital

56 242

56 242

56 242

31.12.2014
389

15 542 896
4279914
19 823 199

Jaotamata kasum
(kahjum)

9546 410

0 5048 398

0 -3554 513
11 040 295

0 6 061 631

0 -4 443 142
12 658 784

31.12.2013
297

727 311

10 861 669
11589 277

Kokku

19 600 947

5048 398

-3554 513
21094 832

-11 463 476

13 926 847

23 558 203

6 061 631

-4 443 142

22713321

-7 208 972

11 704 820

27 209 169

Téahtajalistele hoiustele seisuga 31.12.2014, tédhtajaga kuni 31.03.2015, oli kontsernis kokku paigutatud 4 279 914 eurot, mis oli seatud

tagatiseks KM Element OU ja Kodumajatehase AS poolt klientidele antud akreditiividele ehituslepingute alusel laekunud ettemaksete
tagatiseks. Tahtajaliste hoiuselepingute intressiméér tuleneb lepingu summast, summade alusvaluutast ja perioodist. S8lmitud lepingute puhul
oli see vahemikus 0,31% - 0,43%.

Seisuga 31.12.2013 oli tahtajalistel hoiustel 4 480 146 eurot ning Uledddeposiitidel 6 381 523 eurot.
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Lisa 7 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Ebatdenéoliselt
laekuvad nduded

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Pikaajalistest
teenustoddest
saadaolevad summad

Téahtajalised hoiused
Aruandvad isikud

Taani ehitusettevotjate
liidu likmemaksu
tagatisraha

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Pikaajalistest
teenustoodest
saadaolevad summad

Téhtajalised hoiused
Aruandvad isikud

Taani ehitusettevotjate
liidu likmemaksu
tagatisraha

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2014

795 999

1044 742

-248 743

523 659

20 114
12 360

7754
40 963

1562 950

6 556 615
12 340

2083

9514723

31.12.2013

473 320

473 320

672 737

42 203
15833
26 370
20170

1599 494

10 812 238
12 807

2079

13 635 048

2014. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

795 999

1044 742

-248 743

523 659

20 114
12 360

7754
40 963

1562 950

6 556 615
12 340

9512 640

1 - 5 aasta jooksul

o o o o

2083

2083

ile 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

473 320

473 320

672 737

42 203
15833
26 370
20170

1599 494

10 812 238
12 807

13 632 969

1 -5 aasta jooksul

o o o o

2079

2079

ile 5 aasta

o o o o

o o o o
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Kodumaja AS 2014. a. majandusaasta aruanne

Nouete ja ettemaksete all on kajastatud pangahoiused, mille tdhtaeg on pikem kui 3 kuud.

Seisuga 31.12.2014 oli Kodumaja kontserni ettevétted kokku paigutanud tahtajalistele hoiustele 6 556 615 eurot (2013.a.: 10 812 238 eurot),
mis on deponeeritud pangale kontserni ettevotete KM Element OU ja Kodumajatehase AS poolt Norra klientidele antud akreditiivide alusel
laekunud ettemaksude tagatiseks. Kdnealuse akreditiivide aegumistahtaeg jaéb vahemikku 10.04.2015 kuni 08.10.2015 ja hoiuse intress

on 0,31% kuni 0,41% aastas (2013.a.: 0,38% kuni 0,44% aastas).

Lisa 8 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2014 31.12.2013
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Ettevotte tulumaks 0 420 0 76 858
Kaibemaks 2073 417 247 51235 93 077
Uksikisiku tulumaks 0 304 797 0 213781
Erisoodustuse tulumaks 0 1819 0 1669
Sotsiaalmaks 0 491 426 0 391 976
Kohustuslik kogumispension 0 29 076 0 21705
Tootuskindlustusmaksed 0 40 254 0 35171
Ettemaksukonto jaak 521 586 621 502
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 523 659 1285 039 672 737 834 237

Maksude ettemaksed ja vdlgnevused riikide Idikes on alljargnevad:

1. Maksude ettemaksed:

- Eestis 31.12.2014: 521 586 eurot (31.12.2013: 621 502 eurot)
- Taanis 31.12.2014: 140 eurot (31.12.2013: 2 383 eurot)
- Soomes 31.12.2014: 731 eurot (31.12.2013: 525 eurot)
- Rootsis 31.12.2014: 1202 eurot (31.12.2013: 48 327 eurot)

2. Maksuvblad:
- Eestis 31.12.2014: 955 884 eurot (31.12.2013: 614 749 eurot)
- Norras 31.12.2014: 328 735 eurot (31.12.2013: 212 993 eurot)

- Rootsis 31.12.2014: 420 eurot (31.12.2013: 6 495 eurot)
Lisa 9 Varud
(eurodes)
31.12.2014 31.12.2013 Lisanr
Tooraine ja materjal 2 444 377 2462724
Ettemaksed varude eest 40 659 57 504
Krundid, korterid 674 680 62 256
Kokku varud 3159 716 2582 484
2014 2013 Lisanr
Varude allahindlus ja mahakandmine 29185 56 185 19

Varasematel perioodidel teostatud varude allahindlusi kaesoleval ega ka eelmisel aastal tiihistatud ei ole.
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Varudena on kajastatud ka krundid, millel bilansipaeva seisuga toimub arendustegevus. 2014. aastal klassifitseeriti kinnisvarainvesteeringute alt
varudesse kinnistuid soetusmaksumuses 198 843 eurot (2013.a.: 47 430 eurot).

Lisa 10 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa
31.12.2012
Soetusmaksumus 647 548 647 548
Akumuleeritud
kulum 0 0
Jaakmaksumus 647 548 647 548
Ostud ja
72 076 72 076

parendused
Umberklassifitseerimised 47 430 47 430
31.12.2013
Soetusmaksumus 672 194 672 194
Akumuleeritud 0 0
kulum
Jaakmaksumus 672 194 672 194
Ostud ja

209 823 209 823
parendused
Umberklassifitseerimised -198 843 -198 843
31.12.2014
Soetusmaksumus 683 174 683 174
Akumuleeritud
kulum 0 0
Jaakmaksumus 683 174 683 174

2014. aastal teostati olemasolevate kruntide vaéaristamisi kogusummas 209 823 eurot (2013.a.: 72 076 eurot) ja klassifitseeriti
varudeks kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumusega 198 843 eurot (2013.a.: 47 430 eurot).

Seisuga 31.12.2014 kinnisvarainvesteeringutes olev summa kajastab Ulenurme vallas asuvaid kinnisvarainvesteeringuid kokku maksumusega
424 670 eurot (31.12.2013: 414 301 eurot), Luunja vallas asuvat 82 373 euro (31.12.2013: 81 999 euro) suuruse

soetusmaksumusega investeeringut ning Elvas asuvat investeeringut summas 176 131 eurot (31.12.2013: 175 894 eurot).

Juhtkond on analtiisinud turul miiligis olevate samavaarsete kinnisvaratehingute hindasid ning analliiisi tulemusel otsustanud, et
puuduvad indikatsioonid kinnisvarainvesteeringute vaartuse languseks alla bilansilise vaartuse.
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Lisa 11 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaékmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Muud muutused

31.12.2013
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Umberklassifitseerimised

31.12.2014
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaékmaksumus

Maa
1104 158
0
1104 158
0
0
0
1104 158
0
1104 158
0
0
0
1104 158
0
1104 158

Ehitised

15 038 553

-4 357 618

10 680 935

32 545

-633 380

-38 317

14 990 706

-4 948 923

10041 783

54 183

-635 542

4284

15049 173

-5 584 465

9 464 708

Muudud materiaalne pdhivara muugihinnas

Masinad ja seadmed

Transpordivahendid

Kokku

Transpordi-
vahendid

1495188
-881 035

614 153

110 270
-83 787

-76 224

1099 763
-535 351

564 412

55410

-84 418

1141765
-606 361

535 404

Masinad ja
) seadmed
Arvutid ja Muud
arvutisusteemid . .
masinad ja
seadmed
95964 1754133 3345285
-71946  -1114171 @ -2 067 152
24 018 639962 1278133
16 477 51328 178 075
-13 513 -122 685 -219 985
0 -1814 -78 038
111178 1780200 2991141
-84 196 | -1213409 @ -1832956
26 982 566 791 1158 185
8983 38 475 102 868
-14 714 -129 357 -228 489
3802 2835 6 637
114702 | 1815843 3072310
-89649 -1337099 @ -2 033109
25053 478 744 = 1039 201
2014 2013
4917 3875
4917 3875
4917 3875

2014. a. majandusaasta aruanne

Muu
materiaalne
pdhivara

158 807
-114 051

44 756

4690

-16 052

163 497
-130 103

33 394

1999
-16 816
3280

162 577
-140 720

21 857

Ettemaksed

14 201

14 201

14 201

-14 201

Lopetamata
projektid ja
ettemaksed

14 201

14 201

14 201

-14 201

Kokku

19 646 803
-6 538 821

13107 982

229511
-869 417

-116 355

19 263 703
-6 911 982

12351721

159 050
-880 847
0

19 388 218
-7 758 294

11 629 924

26



Kodumaja AS

Lisa 12 Immateriaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Mahakandmised

31.12.2013
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Umberklassifitseerimised

31.12.2014
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Arvutitarkvara

210518
-154 054
56 464

54 924
-46 613
-282

262 607
-198 114
64 493

58 175
-30 540
39 700

360 482
-228 654
131 828

Lbépetamata
projektid ja
ettemaksed

0

0

0

39 700

0

0

39 700

0

39 700

0

-39 700

0

0

0

Kokku

210518
-154 054
56 464

94 624
-46 613
-282

302 307
-198 114
104 193

58 175
-30 540

360 482
-228 654
131 828

2014. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 13 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

2014. a. majandusaasta aruanne

31.12.2014 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul tle 5 aasta
Vdlad tarnijatele 2292763 2292 763 0
Vélad toovdtjatele 1 098 686 1076 696 21990
Maksuvdlad 1285 039 1285039 0
Muud vélad 1839 1839 0
Aruandvad isikud 17 810 17 810 0
Tellijatele vBlgnetavad
6 868 776 6 868 776 0

summad
Kokku vélad ja

11 564 913 11 542 923 21990
ettemaksed

31.12.2013 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul tle 5 aasta
Vélad tarnijatele 2499 507 2499 507 0
Vélad toovdtjatele 832 379 821 754 10 625
Maksuvdlad 834 237 834 237 0
Aruandvad isikud 25790 25790 0
Tellijatele volgnetavad
7832872 7832872 0

summad
Kokku vélad ja

12 024 785 12 014 160 10 625

ettemaksed

Tellijatele volgnetavad summad sisaldavad klientidelt ehitustddde eest saadud ettemakseid, mida on korrigeeritud valmidusastme meetodil
arvestatud tulusummadega. T66de valmidusaste maaratakse kasutades projektiga seotud tegelike kulude suhet vérreldes

eelarveliste kogukuludega.

Tellijatele vBlgnetavate summade analiititika on jargmine:

31.12.2014

31.12.2013

51 770 309 eurot
- 43 975 238 eurot
- 13100 897 eurot

Arvestatud tulud pikaajalistelt ehituslepingutelt
Esitatud arved
Laekunud ettemaksud

51 887 501 eurot
- 44 072 703 eurot
- 14 048 176 eurot

Kokku
sh arvestuslik ndue tellijatele aasta I6pus
tellijatele vdlgnetavad summad

- 5 305 826 eurot
1562 950 eurot
6 868 776 eurot

Lisa 14 Volad to6votjatele
(eurodes)

Todotasude kohustus
Puhkusetasude kohustus

Kokku vélad toovotjatele

- 6 233 378 eurot

1599 494 eurot (Lisa nr7)

7 832 872 eurot

31.12.2014 31.12.2013
513 419 346 904
585 267 485 475

1098 686 832 379

Lisa nr

13

o o o o o

o o o o

Lisa nr

14

Lisa nr

28
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2014. a. majandusaasta aruanne

Seisuga 31.12.2014 jaguneb puhkusetasude kohustus lihiajaliseks kohustuseks 563 277 eurot ja pikaajaliseks kohustuseks 21 990 eurot
(31.12.2013 vastavalt 474 850 eurot ja 10 625 eurot).

Lisa 15 Eraldised

(eurodes)

31.12.2012 Moodustamine/ Kasutamine 31.12.2013
korrigeerimine
Eraldis garantiitodeks 2408 212 1738572 -426 797 3719 987
Eraldis I6ppenud projektide
o 187 356 707 435 -676 727 218 064
tegemata toode katteks
Muud eraldised 738 901 2 005 253 -1 334 157 1409 997
Kokku eraldised 3334 469 4 451 260 -2 437 681 5348 048
Luhiajalised 1617 110 3350 788 -2 437 681 2530 217
Pikaajalised 1717 359 1100472 0 2817 831
31.12.2013 Moodustamine/ Kasutamine 31.12.2014
korrigeerimine
Eraldis garantiittodeks 3719 987 2028 099 -1 078 459 4 669 627
Eraldis |6ppenud projektide
e 218 064 644 842 -719 103 143 803
tegemata t6ode katteks
Muud eraldised 1409 997 1424 927 -1 479 872 1355 052
Kokku eraldised 5348 048 4 097 868 -3277 434 6 168 482
Luhiajalised 2530217 3535334 -3277 434 2788117
Pikaajalised 2817831 562 534 0 3380 365

Kodumaja kontserni tootmisega tegelevad tiitarettevdtted (KM Element OU ja Kodumajatehase AS, edaspidi koos ka "Kodumaja majatehased")
annavad muldud toodangule garantii. Ehitistele antud garantii kohustab teostama remondit6id, kui ehitiste garantiiperioodil iimnevad
mittevastavused, millede eest vastutab tootja/ehitaja. Lepinguline garantii antakse kaheks kuni viieks aastaks, mille jooksul

Kodumaja majatehased v6tavad endale kohustuse kanda garantiikulud parast ehitise Gleandmist. Toetudes eelmiste aastate kogemustele ja iga
projekti individuaalsust hinnates, moodustatakse vastavad garantiieraldised.

Muude eraldiste all on eraldis to6tajatele makstavate boonuste ning kohtuvaidlustest tulenevate vdimalike kahjude katteks.

29



Kodumaja AS 2014. a. majandusaasta aruanne

Lisa 16 Tingimuslikud kohustused ja varad
(eurodes)

31.12.2014 31.12.2013

Tingimuslikud kohustused
Vdimalikud dividendid 13 817 424 10 724 608
Tulumaksukohustus véimalikelt dividendidelt 3368 145 2772 126
Kokku tingimuslikud kohustused 17 185 569 13 496 734

Tingimuslikud varad

Norras tasutud ettevotte tulumaks, mida on
vBimalik dividendide valjakuulutamisel Eestis 86 211 78 720
tasaarveldada

Kokku tingimuslikud varad 86 211 78 720

31.12.2014 seisuga on sdlmitud Swedbank AS-iga leping pangagarantiide véljastamiseks kolmandatele osapooltele limiidiga 15 659 000 eurot,
mille tagatiseks on panditud jargmised varad:

1. Notariaalne kommertspant vallasvarale 3 834 699 euro ulatuses (leping sdlmitud 19.08.2010).

2. Uhishuipoteek summas 19 173 495 eurot (Uhishiipoteegi seadmise leping ja asjadigusleping 18.07.2007, mille kohaselt on tagatiseks
kinnistud Betooni 2, Tartu (reg. osa nr. 1917503) ja Ravila 61, Tartu (reg. osa nr. 4471803).

Swedbank AS-ile tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus:

31.12.2014 31.12.2013
Maa 1 104 158 eurot 1 104 158 eurot
Ehitised 9 464 572 eurot 10 040 971 eurot
Kokku 10 568 730 eurot 11 145 129 eurot

Uhishiipoteek tagab Swedbank AS nudeid Kodumajatehase AS, KM Element OU ja Kodumaja AS vastu.
Kontserni ettevStetel on seisuga 31.12.2014 Swedbank AS poolt klientide kasuks vélja antud hiipoteegi tagatisel ettemakseid

tagavaid garantiisid summas 17 916 838 eurot (sh hlipoteegi ja kommertspandi tagatisel 7 080 309 eurot, pangadeposiitide
tagatisel 10 836 529 eurot) ja ehitusjargsete tddde teostusgarantiisid summas 4 060 470 eurot.

Lisa 17 Aktsiakapital

(eurodes)
31.12.2014 31.12.2013
Aktsiakapital 562 423 562 423
Aktsiate arv (tk) 5624 230 5624 230
Aktsiate nimivaartus 0.10 0.10
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Lisa 18 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Taani
Rootsi
Soome
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Muluk véljapoole Euroopa Liidu riike
Norra
Venemaa
Muuk véaljapoole Euroopa Liidu riike, kokku
Kokku mudgitulu
Muugitulu tegevusalade I6ikes
Mudgitulu ehitustegevusest
Materjalide mutk
Kinnistute miuk
Korterite, mitteeluruumide miik
Muude teenuste muik

Kokku mudgitulu

2014

588 489
0

1 055 600
0

1644 089

50 575 040

0
50 575 040
52 219 129

51 770 309
51 469

0

360 371

36 980

52 219 129

2014. a. majandusaasta aruanne

2013

57 177
195701
4231 509
a7

4484 434

47 476 756

258 714
47 735 470
52 219 904

51 890 432
32 165

16 644

0

280 663
52 219 904

Lisa 19 Mutdud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(eurodes)

Tooraine ja materjal

Varude allahindlus ja mahakandmine
Energia

Alltodvotutdod

Maarent

Lahetuskulud

Kulud eraldiste moodustamiseks
T66j6ukulud

Amortisatsioonikulu

Muud

Kokku muidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

2014

20 842 028
29185
284 522
4089 629
0

1312 876
2028 099
10221 291
842 599
889 835
40 540 064

2013 Lisanr
20 965 377
56 185 9
319 092
6 808 637
46 934
1598 615
1738572
9672 265 22
829911 11,12
798 183

42833771
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Lisa 20 Turustuskulud

(eurodes)
2014 2013 Lisanr
Lahetuskulud 51748 43913
T66j6ukulud 770 455 712 228 22
Amortisatsioonikulu 7176 4418 11,12
Muud 113 329 99 934
Kokku turustuskulud 942 708 860 493
Lisa 21 Uldhalduskulud
(eurodes)
2014 2013 Lisanr
Mitmesugused burookulud 121 584 109 676
Lahetuskulud 7 548 7181
T66j6ukulud 1150772 1370 380 22
Amortisatsioonikulu 61 612 81701 11,12
Muud 192 068 198 065
Kokku tldhalduskulud 1533584 1767 003
Lisa 22 To6joukulud
(eurodes)
2014 2013
Palgakulu 8209 615 7393672
Sotsiaalmaksud 2821273 2513422
Puhkusereservi kulu 1047 318 1090 180
ToovBimetushuvitised 41 757 43 607
Eraldiste moodustamise kulud 22 555 597 508
Venemaa t66j6ukulud (Metsabaas AS kuni 31.08.2013) 0 116 484
Kokku t86jdukulud 12 142 518 11754 873
Tootajate keskmine arv taandatuna taistooajale 463 463

Tootajate keskmine arv taandatuna taistdoajale kajastab kontserni Eestis asuvate ettevdtete tootajate arvu.
Tootajate keskmine arv Venemaal 2013. aastal oli 32.
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Lisa 23 Tulumaks

(eurodes)
Tulumaksukulu komponendid 2014 2013
Maksustatav summa = Tulumaks Maksustatav summa = Tulumaks
Valjakuulutatud dividendid 4 443 142 1181 088 3554513 944 871
Muud valjamaksed omakapitalist -233 695 -65 943 274 493 76 858
Kokku 4 209 447 1115145 3829 006 1021729

Véljakuulutatud dividendid
2014. aastal maksti Kodumaja AS aktsionaridele vélja netodividende kokku summas 4 443 142 eurot (2013.a.: 3 554 513 eurot).
Sellega kaasnes tulumaks 1 181 088 eurot (2013.a. 944 871 eurot).

Real ,Muud valjamaksed omakapitalist* on kajastatud residentprojektide maksustatav kasum Norras ja Rootsis.

- Residentprojektide maksustatav kasum Norras

2014.aastal on Kodumaja kontserni ettevdtted arvestanud Norra residentprojektidelt 2012.a. teenitud tuludelt 267 359 NOK-It lisaks
tulumaksu summas 9 051 eurot projektide osas, mis deklaratsiooni esitamise ajal olid hinnatud mitteresidentseteks.

Aruandeaastal tasaarveldati 2013.a. arvestatud Norra tulumaks summas 76 858 eurot eelnevatel aastatel residentprojektidelt teenitud
kahjumiga, mist6ttu aruandeaastal vahendati sama summa ulatuses tulumaksukulu.

2013.aastal arvestati Kodumaja kontserni ettevotted Norra residentprojektidelt 2 329 376 NOK-It tulumaks summas 76 858 eurot.
Ettevdtte tulumaksumaar Norras on alates 2014.a. 27% ja kuni 2013.a. 28%.

- Residentprojektide maksustatav kasum Rootsis

Rootsi tulumaksu on arvestatud sealse residentprojektide 2014.a. tuludelt 77 948 SEK-It summas 1 864 EUR (17 149 SEK).
Ettevotte tulumaksumaar Rootsis on 22%.

Lisa 24 Seotud osapooled

(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Kodumaja AS
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti Vabariik
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevdtja Kodumaja
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti Vabariik

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
2014 Muugid

Tegev- ja kérgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 8 258
voi olulise m&ju all olevad

ettevGtjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende

. o . ~ 152 500
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused
2014 2013
Arvestatud tasu 733 875 724 018
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KODUMAUJA kontserni aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

1. omanikke;

2. vdhemusosaluse aktsionéare;

3. tegev- ja kérgemat juhtkonda, kelleks on Kodumaja kontserni ettevétete juhatuse liikmed;
4. eespool loetletud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevotteid.

Kodumaja kontserni ettevétete juhatuse liikmetele arvestatud tasudena on vélja toodud butotd6tasud, mis ei sisalda puhkustasude véljamakseid
ega kulusid palgamaksudele ja puhkusereservi moodustamisele.
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Lisa 25. Investeeringud tltarettevotetesse

(eurodes)

2014.a. majandusaasta aruanne

Omandatud Osaluse Osaluse Omakapitali
osaluse Korrigeeritud soetusmak- Osaluse bilansiline bilansiline
soetus- ostumeetodi sumuse protsent vaartus vaartus

maksumus maju allahindlus 31.12.14 31.12.14 31.12.14
Emaettevétte osalused:
Kodumajatehase AS (Eesti) 33297 970 -19 568 621 -6 912 220 100% 6817 129 6817 129
KM Element OU (Eesti) 2 556 0 0 100% 2 556 6 599 542
Kodumaja Kinnisvaraarenduse 1068 273 -117 070 -578 455 100% 372748 372748
OU (Eesti)
Kodumaja Projekteerimise OU 2105 0 0 100% 2105 712 018
(Eesti)
Kevestom OU (Eesti) 2781 0 0 100% 2781 2 297
KM Sverige AB (Rootsi) 1142 893 0 -1 131 240 100% 11 653 35634
Kokku emaettevotte 35516 578 -19 685 691 -8 621915 7208 972 14 539 368

osalused

Kontserni emaettev6te Kodumaja AS-il on 2014.a. finantstulud tUtarettevétjate aktsiatelt dividendituluna Kodumajatehase AS-ist 4 443 142
eurot ja KM Sverige AB-It 5 400 000 Rootsi krooni.

Omandatud Osaluse Osaluse Omakapitali
osaluse Korrigeeritud soetusmak- Osaluse bilansiline bilansiline
soetus- ostumeetodi sumuse protsent vaartus vaartus

maksumus maju allahindlus 31.12.13 31.12.13 31.12.13
Emaettevotte osalused:
Kodumajatehase AS (Eesti) 33297 970 -19 568 621 -2682 725 100% 11 046 624 11 046 624
KM Element OU (Eesti) 2 556 0 0 100% 2 556 3859 928
Kodumaja Kinnisvaraarenduse 1068 273 -117 070 -553 446 100% 397 757 397 757
OU (Eesti)
Kodumaja Projekteerimise OU 2105 0 0 100% 2105 451 188
(Eesti)
Kevestom OU (Eesti) 2781 0 0 100% 2781 2 355
KM Sverige AB (Rootsi) 1142 893 0 -1 131 240 100% 11 653 684 368
Kokku emaettevotte 35516578 -19 685 601 -4 367 411 11 463 476 16 442 220

osalused

Kontserni emaettevéttel Kodumaja AS-il oli 2013.a. finantstulud ja —kulud titarettevétjate aktsiatelt ning osadelt kokku 810 939 eurot, mis
tulenes tutarettevotte Kodumajatehase AS poolt emaettevéttele valjamakstud dividendidest (3 554 513 eurot), Kodumajatehase AS
tehtud investeeringu allahindlusest (- 2 682 725 eurot) ja tiitarettevottesse Kodumaja Kinnisvaraarenduse OU tehtud investeeringu
allahindlusest (-60 849 eurot). (Vt Lisa 3).

KM Sverige AB investeering Venemaal asuvasse ettevottesse AS-i Metsabaas muidi 2013.a. septembri alguses 842 734 euro
(37 000 000 rubla) eest. Aktsiate milgitehinguga kaasnesid kulud 125 269 eurot (5 500 000 rubla)
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 27.03.2015

Kodumaja AS (registrikood: 11386770) 01.01.2014 - 31.12.2014 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
TEA NARAP Juhatuse liige 27.03.2015
LEMBIT LUMP Juhatuse esimees 27.03.2015

ANDRUS LEPPIK Juhatuse liige 27.03.2015



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Kodumaja AS aktsionéridele:

Oleme auditeerinud lehekilgedel 9 kuni 35 esitatud Kodumaja AS konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis koosneb bilansist
seisuga 31. detsember 2014, antud kuup&eval I6ppenud aruandeaasta kohta koostatud kasumiaruandest, omakapitali muutuste aruandest ja
rahavoogude aruandest, oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdttest ja muudest selgitavatest lisadest.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Kontserni emaettevétte juhatus vastutab nimetatud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esituse eest kooskdlas Eesti
raamatupidamise seaduse ja Raamatupidamise Toimkonna juhenditega ning sellise sisekontrolli eest, nagu juhatus peab vajalikuks, et
vBimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste véarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie vastutame arvamuse eest, mida avaldame nimetatud raamatupidamise aastaaruande kohta meie auditi pdhjal. Viisime oma auditi |abi
kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Need standardid nGuavad, et me jargime eetikandudeid ning planeerime ja viime
auditi 1abi saamaks pdhjendatud kindlust asjaolule, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu.

Audit hélmab protseduuride labiviimist eesmargiga saada tdendusmaterjali raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud
informatsiooni kohta. Sooritatavad auditi protseduurid séltuvad vandeaudiitori hinnangutest, sealhulgas hinnangust riskile, et raamatupidamise
aastaaruanne vdib sisaldada olulisi vigu, mis tulenevad pettusest vdi eksimusest. Nimetatud riski hindamisel, eesmargiga planeerida
asjakohaseid auditi protseduure, vdtab vandeaudiitor arvesse raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja diglase esitusviisi tagamiseks
ettevottes juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid ei anna hinnangut selle toimivuse kohta. Audit hdlmab ka kasutatud arvestuspdhimdtete
asjakohasuse ja juhatuse poolt antud arvestushinnangute pdhjendatuse ning raamatupidamise aastaaruande Uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et meie kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Oleme seisukohal, et konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kajastab olulises osas 8iglaselt Kodumaja AS finantsseisundit seisuga 31.
detsember 2014, aruandeaasta majandustulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti raamatupidamise seaduse ja Raamatupidamise Toimkonna
juhenditega.

27. marts 2015
Kersti Ruut
Vandeaudiitor nr 604

Veiko Hintsov
Vandeaudiitor nr 328
Tegevusluba nr 27



Audiitorite digitaalallkirjad
Kodumaja AS (registrikood: 11386770) 01.01.2014 - 31.12.2014 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
VEIKO HINTSOV Vandeaudiitor 27.03.2015

KERSTI RUUT Vandeaudiitor 27.03.2015



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2014
9 053 592
8131977

17 185 569

5399 261

11 786 308

17 185 569

31.12.2014
9 053 592
8131977

17 185 569

5399 261

11 786 308

17 185 569



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Elamute ja mitteeluhoonete ehitus 41201

Sidevahendid
Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

+372 7385999
+372 7385990
info@kodumaja.ee

www.kodumaja.ee

Mudgitulu
(EUR)

29195265

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



