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OU BPT Baltic Fund 1 2014, a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU BPT Baltic Fund 1 on kinnisvara arendamise ja haldamisega tegelev ettevote, kelle omanduses on Tallinnas, Kohila tn.2A/ Parnu mnt.139A

asuv motteline osa kinnistust ning Parnu mnt.139C asuv matteline osa kinnistust, millel paikneb arihoone, kus on nii kaubandus- kui
bdroopinnad.

OU BPT Baltic Fund 1 2014.a. realiseerimise netokaive oli 1 134 784 (2013.a. 1 318 112) eurot. 2014. aastal oli ettevitte puhaskahjum 59 570
(2013.a. puhaskasum 983 138) eurot.

Ettevotte tegevuse eesmark on séilitada Gripindade taituvus ja saavutada investeerijate poolt oodatav investeeringu tootlus.
2015. aasta | kvartalis on ettevottel planeeritud mitda Pamu mnt.139C asuv matteline osa kinnistust.

Ettevittes ei ole palgalisi td6tajaid ja ka edaspidises tegevuses t66j6u kulu ei planeerita. Juhatus koosneb 3 likmest ning juhatuse likmetele
2014.a. tasu ei makstud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Kasumiaruanne
(eurodes)

Muligitulu

Miiidud toodangu (kaupade, teenuste} kulu
Brutokasum (-kahjum)

Uldhalduskulud

Muud &ritulud

Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2014
1134784
-103 335
1031449
-171 307
0

-46 904
813 238
-870 306
-2 502
-59 570
-59 570

2014. a. majandusaasta aruanne

2013 Lisanr

1318112 2
-91 464 3
1226 648
-67 631 4
703 191 5
0 6
1862 208
-876 671 7
-2 399 8
983 138
983 138
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0OU BPT Baliic Fund 1

Koondkasumiaruanne
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Muu koondkasum (-kahjum):

Riskimaandamisinstrumentide Gmberhindluse kasumid
(kahjumid)

Kokku muu koondkasum (-kahjum)

Kokku aruandeaasta koondkasum (-kahjum)

2014
-69 570

105 070

105 070
45 500

2013
983 138

122 071

122 071
1105 209

2014. a. majandusaasta aruanne

Lisanr

15,16
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OU BPT Baltic Fund 1

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéibevara
Raha
Nouded ja ettemaksed
Kokku kiibevara
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pdhivara
Kokku pohivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Lihiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Eraldised
Kokku liihiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Eraldised
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivéartuses

Muud reservid

Eelmiste pericodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital
Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2014

270 967
25497
396 464

6410000
0

16 410 000
16 806 464

7 636 000
713 519
59 949

8 409 468

7173234
0
7173234
15 582 702

2500

-59 949
1340781
-59 570
1223762
16 806 464

31.12.2013

85572
56 940
142 512

16 050 000

22 330
16 072 330
16 214 842

156 000
08 88
114 123
379 004

14 606 680

50 896
14 657 576
15 036 580

2500

-165 019
357 643
983 138
1178 262
16 214 842

2014. a. majandusaasta aruanne

Lisanr

10
11

12

15,16

12
5,16

17
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0OU BPT Baltic Fund 1 2014. a. majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2014 2013 Lisanr
Rahavood é&ritegevusest
Arikasum (kahjum) 813238 1862 208
Korrigeerimised
P&hivara kulum ja vaartuse langus 22 330 5360 1
Muud korrigeerimised 46 901 -699 104 10
Kokku korrigeerimised 69 231 693 744
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -68 557 227 928 9
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 21479 -286 002 13
Kokku rahavood édritegevusest 835 391 1110390
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse péhivara soetamisel 0 -27 690 i
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -406 901 -20 896 10
Laekunud intressid 52 165 8
Kokku rahavood investeerimistegevusest -406 849 -48 431
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 200 000 0 12
Saadud laenude tagasimaksed 156 000 -276 000 12
Makstud intressid -287 147 -852 351
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -243 147 -1 128 351
Kokku rahavood 185 395 66 392
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 85 572 151 964
Raha ja raha ekvivalentide muutus 185 395 66 392
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 270967 85572
ERZ )
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OU BPT Baltic Fund 1 2014. a. majandusaasta aruanne

Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Osakapital Muud reservid Jaotamata
nimivaartuses kasum (kahjum)
31.12,2012 2500 -287 090 357 643 73 053
Aruandeaasta kasum (kahjum) 0 0 983 138 983 138
Muutused reservides 0 122 071 0 122 071
31.12.2013 2500 -165 018 1340781 1178 262
Aruandeaasta kasum (kahjum) 0 0 -59 570 -59 570
Muutused reservides 0 105 070 0 105 070
31.12.2014 2500 -59 949 1281211 1223762

Téiendav informatsioon omakapitali kohta on toodud lisas 17.
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OU BPT Baltic Fund 1 2014. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimétted

Uldine informatsioon

OU BPT Baltic Fund 1 raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti heale raamatupidamistavale ja

kasutades soetusmaksumuse meetodit, v.a. juhtudel, kui arvestuspdhimétetes alljirgnevalt on kirjeldatud teisiti. Eesti hea raamatupidamistava
on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimotetele tuginev raamatupidamistava, mille pdhinduded kehtestatakse

Eesti Vabariigi raamatupidamisseadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Jargnevalt on vilja toodud peamised arvestuspdhimétted ja hindamisalused.

Raha

Raha ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes lihiajalisi (kuni 3 kuulise tédhtajaga soetatud) kérge likviidsusega investeeringuid,
mida on vdimalik konventeerida teadaoleva summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvdértuse muutuse risk, sh. kassas ja panga
arvelduskontodel olev raha, mille kasutamisel ei esine olulisi piiranguid ning kuni 3-kuulised téhtajalised deposiidid.

Vilisvaluutas toimunud tehingud ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel voetakse aluseks tehingu toimumise péeval ametlikult kehtivad Euroopa
keskpanga valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud rahalised varad ja kohustused hinnatakse bilansipdeval imber eurodesse
bilansipdeval kehtivate Euroopa keskpanga valuutakursside alusel.

Umberhindamise tulemusena saadud kursikasumid ja -kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes, kusjuures &rituludes ja -kuludes
kajastatakse valuutakursi kasumid ja kahjumid, mis on seotud tamijate ja ostjate arveldustega, muud valuutakursist tulenevad erinevused
kajastatakse aga finantstuludes ja -kuludes.

Finantsinvesteeringud

Finantsvarad vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvaradest makstud tasu diglane véartus.

Algne soetusmaksumus sisaldab kéiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi, sealhulgas tasud vahendajatele ja ndustajatele,
tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud samased kulutused. Finantsvarade oste ja miiike kajastatakse tehingup&eval.

Nouded ja ettemaksed

Ndéuded

N&uded teiste osapoolte vastu, mida ettevdte ei ole soetanud edasimuigiks, sealhulgas lunastustéhtajani hoitavad finantsvarad,
kajastatakse edaspidi korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressimééara.

Korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil kajastatavaid ndudeid hinnatakse alla juhul, kui on tdendoline, et nende véartus on véiksem
kui bilansiline vaéartus. Allahindlus kajastatakse kasumiaruandes kuluna jargmistel ridadel:

* "tldhalduskulud” - nduded ostjate vastu ja muu &ritegevusega seotud nduded;

* "finantskulud" - lthiajalised investeerimistegevusega seotud nduded;

* "finantskulud” - pikaajalised investeerimistegevusega seotud nduded.

Kui ndude tagasisaamine on muutunud lootusetuks, siis kajastatakse need nduded bilansivéliste varadena.

Interssitulu nduetelt kajastatakse kasumiaruandes real "finantstulud”.

N\ 7 2. 205
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OU BPT Baltic Fund 1 2014. a. majandusaasta aruanne

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa vdi hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise vdi turuvaértuse tdstmise eesmargil ning mida ei kasutata
ettevdtte enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele algselt tema soetusmaksumuses, mis sisaldab

ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid. Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamise! l&dhtutakse Giglase véartuse meetodist,
mis tdhendab, et kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipdeval tema &iglasele va&rtusele. Kinnisvarainvesteeringu hindamisel
diglasesse vadrtusesse kasutatakse ettevotteviliste professionaalsete hindajate abi. Vaartuse muutusest tulenevaid kasumeid véi
kahjumeid kajastatakse kasumiaruandes real "muud &rikulud” v8i "muud &ritulud”.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse varasid maksumusega alates 1 278 eurost ja kasuliku t6eaga Ule Uhe aasta. Varad, mille kasulik tééiga on
Ule Uhe aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 1 278 euro, kajastatakse kuni kasutusele vétmiseni véhevaartusliku inventarina (varudena)
ja vara kasutusele vtmise hetkel kantakse 100%-liselt kulusse. Kuludesse kantud vahevéartuslike inventaride Ule peetakse

arvestust bilansivéliselt.

Materiaalne pdhivara voetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kuludest.

Edaspidi kajastatakse materiaalset phivara bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud amortisatsioon ja
vGimalikud v&artuse langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalse pdhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit.
Amortisatsiconinorm maératakse igale pdhivara objektile eraldi soltuvalt selle kasulikust tédeast. Muu inventari amortisatsiooninorm on
30% aastas.

Juhul, kui teatud materiaalse pdhivara kaetav véartus on langenud alla tema bilansilise véartuse, siis hinnatakse see vara alla kuni
kaetava véartuseni, milleks on kas sellest varast tulevikus saadavate rahavoogude nuldisvéartus véi selle vara neto miiuigihind, olenevalt kumb
on kdrgem. Vara neto miugihinna mé&ramisel kasutatakse ettevotteviliste ekspertide abi. Allahindlus kajastatakse aruandeperioodil kuluna.

Finantskohustused

Finantskohustused voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustuste eest saadud tasu &iglane v&irtus.
Edaspidi kajastatakse finantskohustusi nende korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressimééra.

Finantskohustustega kaasnev intressikulu kajastatakse kasumiaruande real "finantskulud”.
Finantskohustuse kajastamine 18petatakse siis, kui see on tasutud, tiihistatud v5i aegunud.
Tuletisinstrumendid

OU BPT Baltic Fund 1 kasutab tuletisinstrumentidest intressim#&ra swap-i katmaks intressimé#raga seotud riske. Selliseid
tuletisinstrumente kajastatakse algselt tema Giglases véértuses lepingu sdimimise kuupéeval ja bilansipdeval hinnatakse Gmber vastavalt
instrumendi diglase v&artuse muutusele. Kui diglane véértus on positiivne, siis kajastatakse tuletisinstrument varana, kui aga negatiivne,
siis kohustusena. Intressim&&ra swap-i diglase vairtuse ledmisel tuginetakse pankade noteeringutele bilansikuupeval.

Ettevote fikseerib tehingu sdlmimisel riskimaandamisinstrumentide ja maandatavate objektide vahelise suhte, samuti oma
riskijuhtimise eesmérgi ja strateegia mitmesuguste riskimaandamistehingute iabiviimiseks. Ettevéte fikseerib ka oma hinnangu

nii riskimaandamisinstrumendi s6lmimisel, kui ka jooksvalt, selle kohta, kas riskimaandamistehingutes kasutatavad tuletisinstrumendid
on tdhusad maandatavate objektide diglaste vaartuste voi rahavoogude muutuste maandamisel.

Rahavoo riskimaandamine

Omakapitalis kajastatakse rahavoo riskimaandamisinstrumentidena méaratietud ja nendena kvalifitseeruvate tuletisinstrumentide Siglase
vadrtuse muutuse efektiivset osa. Ebaefektiivse osaga seotud kasum v&i kahjum kajastatakse koheselt kasumiaruande kirjel “Intressitulud” véi
“Intressikulud”. Omakapitalis akumuleerunud summad jagatakse kasumiaruandes perioodidele, mil maandatav objekt m&jutab kasumit

vGi kahjumit. Kasum v&i kahjum, mis on seotud muutuva intressim3&raga laenu maandava instrumendi efektiivse osaga,

kajastatakse kasumniaruandes kirjel ,Intressikulud®. Kui riskimaandamisinstrument aegub vdi muiiakse, vdi kui riskimaandamisinstrument ei vasta
enam riskimaandamisinstrumentide arvestuse kriteeriumitele, siis sel ajal omakapitalis kajastatud kumulatiivne kasum vai kahjum jasb
omakapitali ja kajastatakse siis, kui tulevikutehing on I8puks kajastatud kasumiaruandes. Kui tulevikutehingu esinemist enam ei oodata,

siis omakapitalis kajastatud kumulatiivne kasum vdi kahjum kajastatakse koheselt kasumiaruandes kirjel “Intressitulud” v&i “Intressikulud".
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oU BPT Baltic Fund 1 2014. a. majandusaasta aruanne

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Bilansis kajastatakse eraldis juhul, kui ettevdttel lasub enne bilansipdeva toimunud kohustavast siindmusest tulenevalt juriidiline voi tegevusest
tingitud kohustus, mille realiseerumine on téendoline ja mille kohustuse summat on véimalik usaldusvéérselt moGta. Eraldiste hindamisel

on lahtutud juhatuse hinnangutest, kogemustest ja vajadusel ka sdltumatute ekspertide hinnangutest ning need kajastatakse bilansis summas,
mis on bilansip&eva seisuga vajalikud eraldisega seotud kohustuste rahuldamiseks.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud véi saadaoleva tasu diglases vaartuses. Tulu teenuste miigist kajastatakse teenuse osutamisel.
Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt l&htudes sisemisest intressiméérast.
Renditulu kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Maksustamine
Ettevétte tulu maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevtete kasumit, vaid valjamakstavaid dividende. Alates 1. jaanuarist 2015 on
maksumd&&raks 20/80 netodividendidelt. Kuni 31. detsember 2014 oli maksuma&éraks 21/79. Kuna tulumaksu objektiks on ettevétte

kasumi asemel védljamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustuste maksuarvestuslike ja bilansiliste jaékv&artuste vahel,
millelt tekiks edasillikkunud tulumaksu ndue vdi kohustus.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevdtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel
dividendidena. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis vdiks kaasneda dividendide véljamaksmisega, on &ra toodud lisas 17.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Seotud osapooled

Ettevote loeb osapooli seotuks juhul, kui liks osapool omab kas kontrolli teise osapoole le vi olulist mdju teise osapoole &rilistele
otsustele. Seotud osapooled on:

* emaettevdte (ning emaettevdtie omanikud),

* teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted,

* osaliihingu juhatus ja nende poolt kontrollitavad v6i nende olulise m&ju all olevad ettevétted.

Stndmused pérast bilansipdeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansip4eva ja
aruande koostamisp&eva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil v&i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipdevajirgsed sindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse v&etud, kuid mis oluliselt m&jutavad
jargmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaaruandes avalikustatud.
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OU BPT Baltic Fund 1 2014. a. majandusaasta aruanne

Lisa 2 Miligitulu

(eurodes)

2014 2013
Midgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muiik Euroopa Liidu riikidele
Eesti 1134784 1318112
Miiiik Euroopa Liidu riikidele, kokku 1134784 1318 112
Kokku miitigitulu 1134784 1318112

Mutgitulu tegevusalade Iikes
Renditeenus 1083 207 1275420
Kommunaalteenused jms. 51577 42 692
Kokku miiiigitulu 1134784 1318112

Seisuga 31.12.2014.a. saadakse hoonete viljarentimisest mittekatkestatavate rentidena tulevastel perioodidel renditulu summas 3 323 242
(31.12.2013 1 411 255) eurot.
Kinnisvarainvesteeringu bilansilise maksumuse kohta on informatsioon toodud lisas 10.

Lisa 3 Miiiidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(eurodes)

2014 2013
Valveteenus 8 580 8738
Koristusteenus 26 283 28 025
Kindlustus 7588 8475
Maamaks 11792 11792
Hoolduskulud 44 616 32782
Kommunikatsioonikulud 1 29
Muud hoone (lalpidamiskulud 4 475 1623
Kokku miilidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 103 335 91 464
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OU BPT Baltic Fund 1

Lisa 4 Uldhalduskulud

(eurodes)

Juriidilised kulud
Auditeerimiskufud

Kinnisvara hindamise kulud
Raamatupidamisteenus
Maaklerteenus
Mitterealiseerunud projektide kulu
Muud teenused

Amortisatsioon

Lootusetud vdlad

Kokku lildhalduskulud

Lisa 5 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute diglase vadrtuse muutusest

Muud
Kokku muud é&ritulud

Lisa 6 Muud &rikulud

(eurodes)

Kahjum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse

muutusest
Muud
Kokku muud &rikulud

Lisa 7 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku Intressikulud

2014
6499
4145
1000

37 430
64 622
15 865
5216
7700
28 830
171 307

2014

2014

46 901

46 904

2014
870 306
870 306

2014. a. majandusaasta aruanne

2013
802

3 669
1000
48 748
4079

3973
5360

67 631

2013 Lisanr
699 104 10
4087
703 191

2013 Lisanr

0 10
0
0
2013 Lisanr
876 671 12,18
876 671
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0OU BPT Baltic Fund 1

Lisa 8 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)

2014. a. majandusaasta aruanne

2013
155

-2 554
-2 399

Jaotus jérelejddnud tihtaja jargi

1 - 5 aasta jooksul

dle 5 aasta

Jaotus Jirele]ddnud tihtaja jérgl

2014
Intressitulud 52
Muud finantskulud -2 554
Kokku muud finantstulud ja -kulud -2 502
Lisa 9 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2014
12 kuu jooksul
Nouded ostjate vastu 38 485 38 485
Ostjatelt laekumata arved 67 315 67 3156
:nE::‘th:néoliselt laekuvad 551880 28 830
Muud nduded 83 605 83 605
Viitlaekumised 83 605 83 605
Eftemaksed 3 407 3407
Tulevaste periocodide kulud 3407 3407
Kokku nduded ja ettemaksed 125 497 125 497
31.12.2013
12 kuu jooksul
N6uded ostjate vastu 53 436 53 436
Ostjatelt {aekumata arved 53 436 53 436
Ettemaksed 3 504 3504
Tulevaste perioodide kulud 3504 3504
Kokku nduded Ja ettemaksed 56 940 56 940

Lisa 10 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vairtuse meetod

31.12.2012 15 330 000
Ostud ja parendused 20 896
Kasum (kahjum) diglase vi4rtuse muutusest 699 104
31.12.2013 16 050 000
Ostud ja parendused 406 901
Kasum (kahjum) diglase véartuse muutusest -46 901
31.12.2014 16 410 000

1 -5 aasta jooksul

Gle 5 aasta

o O O o o
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0OU BPT Baltic Fund 1

2014. a. majandusaasta aruanne

2014 2013
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 1134784 1318 112
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -103 335 -91 464

Seisuga 31.12.2014 korrigeeriti kinnisvarainvesteeringute v&artust vastavalt kinnisvaraettevétte Colliers International Advisors OU hinnangule.
Kahjum kinnisvarainvesteeringute Umberhindlusest 46 901 eurot on kajastatud kasumiaruandes muu é&rikuluna (lisa 6). 2013.a.
kasum kinnisvarainvesteeringute Gmberhindlusest 699 104 eurot on kajastatud kasumiaruandes muu &rituluna (lisa 5).

Lisa 11 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum
Jéadkmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

31.12.2013
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum
Jddkmaksumus

Amortisatsioonikulu

Muud muutused

31.12.2014
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jadkmaksumus

Kokku
Muu
materiaalne
pdhivara
0 0
0 0
0 0
27 690 27 690
-5 360 -5 360
27 680 27 690
-5 360 -5 360
22 330 22 330
-7 700 7 700
14 630 14 630
{
o ]
0 0 g
0 0
0 0l

72 O RS
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0U BPT Baltic Fund 1

Lisa 12 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised taenud

**BPT Baltic Opportunity Fund
Lihlajalised laenud kokku
Pikaajalised faenud

*AS SEB Pank

AS SEB Pank laenu lepingutasu
Plkaajalised laenud kokku
Laenukohustused kokku

Pikaajalised laenud

*AS SEB Pank

AS SEB Pank laenu lepingutasu
**BPT Baltic Opportunity Fund
Plkaajalised laenud kokku
Laenukohustused kokku

31.12.2014

7 480 000
7 480 000

7 332 000
-2 766

7 329 234
14 809 234

31.12.2013

7 488 000
-5 320

7 280 000
14 762 680
14 762 680

Jaotus jérele}ddnud tdhtaja jargi

12 kuu
jooksul

7 480 000
7 480 000

156 000
0

156 000
7 636 000

1 -5 aasta
jooksul

7 176 000

-2 766
7173234
7173234

{le 5 aasta

Jaotus jarelejadnud tihtaja jargi

12 kuu
jooksul

156 000
0
0
156 000
156 000

1-5aasta
jooksul

7 332 000
-5 320

7 280 000
14 606 680
14 606 680

{ile 5 aasta

o

o

Intressiméidr Alusvaluuta

8.5% EUR
3,16% EUR
0 EUR

Intressimdér Alusvaluuta

3,16% EUR
0 EUR
8.5% EUR

2014. a. majandusaasta aruanne

Lépptihtaeg

30.12.2015

20.01.2016
20.01.2016

Ldpptihtaeg

20.01.2016
20.01.2016
30.12.2015

* Laenu tagatiseks on seatud hiipoteegid Tallinnas, Parnu mnt. 139A/Kohila 2A ja Pdmu mnt. 139C asuvatele kinnistutele summades 447 381
eurot, 7 714 136 eurot ja 1 138 483 eurot AS SEB Pank kasuks.

**Lisainformatsioon seotud osapoolte kohta on toodud lisas 18.

Y.
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oU BPT Baltic Fund 1

Lisa 13 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2014

Volad tamijatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivdlad
Muud viitvdlad
Deposiidid
Kokku vdlad Ja
ettemaksed

31.12.2013

Vélad tamijatele
Maksuvdiad
Muud vélad
intressivalad
Muud viitvdiad
Deposiidid
Kokku vélad ja
ettomaksed

Lisa 14 Muud volad

(eurodes)

31.12.2014

Intressivalad
AS SEB Pank

BPT Baltic
Opportunity Fund

Muud viitvBlad
Kokku muud v8lad

31.12.2013

Intressivlad
AS SEB Pank
BPT Baltic
Opportunity Fund

Muud viitvlad

Kokku muud valad

68 028
18 556
618 612
613512
5100
8323

713 519

47 567
18 567
34 424
30 353
4071
8323

108 881

613 512
6 436

607 076

5100
618 612

30353
6 267

24 086

4071
34 424

2014. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jirelejddnud téhtaja jérgi Lisanr
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul ille 5 aasta
68 028 0 0
18 556 0 0
618 612 0 0
613 512 0 0 14
5100 0 0
8 323 0 0
713 519 0 0
Jaotus Jirelejddnud tihtaja jargl Lisanr
12 kuu jooksul 1 -5 aasta Jooksul dle 5 aasta
47 567 0 0
18 567 0 0
34 424 0 0
30 353 0 0 14
4071 0 0
8 323 0 0
108 881 0 0
Jaotus jérelejddnud tihta)a Jirgi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jJooksul ile 5 aasta
613 512 0 0
6436 0 0 13
607 076 0 0 13,18
5100 0 0
618612 0 0
Jaotus jérelejétinud téhtaja Jérgl Lisanr
12 kuu Jooksul 1 - 5 aasta jooksul lle 5 aasta
30353 0 0
6 267 0 0 13
24 086 0 0 13,18
4071 0
34 424 0

‘ NV EZ 027 17
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OU BPT Baltic Fund 1 2014. a. majandusaasta aruanne

Lisa 15 Eraldised

(eurodes)
31.12.2012 Moodustamine/ 31.12.2013
korrigeerimine
Tuletisinstrument 287 090 -122 071 165 019
Kokku eraldised 287 090 -122 071 165 019
31.12.2013 Moodustamine/ 31.12.2014
korrigeerimine
Tuletisinstrument 165 019 -105 070 59 949
Kokku eraldised 165019 -105 070 59 949

Tuletisinstrumendi diglase védrtuse muutus on kajastatud omakapitalis. Info tuletisinstrumendi kohta on toodud lisas 16.

Lisa 16 Tuletisinstrumendid

(eurodes)
31.12.2014 31.12.2013
Kohustused Kohustused
Intressi SWAP 59 949 165 019
Tuletisinstrumendid kokku 59 949 165 019

29. septembril 2011 solmis ettevdte SEB Pank ASiga intressimé&ra swap lepingu kindlustamaks muutuva intressimééra kdikumisi tulevikus.
Vastavalt lepingule toimub muutuva intressiméaara, 3-kuu Euribor, vahetustehing fikseeritud intressimé&ra vastu. Intressimaéra swap leping
on kehtiv kuni 22 juuni 2015. Tuletisinstrumendiga seotud maksed teostatakse eurodes.

Intressimééra vahetustehingu tingimused ja tahtajad jélgivad maandatava laenu tagasimaksegraafikut ja neid on raamatupidamises kasitletud
rahavoo riskimaandamisinstrumendina.

Tuletisinstrumendi Siglase véértuse aluseks on SEB Pank ASi noteering, mis seisuga 31.12.2014 oli -59 949 (31.12.13 -165 016)
eurot. Tuletisinstrumendi diglane véartus on kajastatud luhiajalise kohustusena.

Y\L/‘]%f} 22005
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OU BPT Baltic Fund 1 2014. a. majandusaasta aruanne

Lisa 17 Osakapital

(eurodes)
31.12.2014 31.12.2013
Osakapital 2500 2 500
Osade arv (tk) 1 1

Seisuga 31.12.2014.a. koosneb ettevdtte osakapital Gihest 2 500 eurose nimivadrtusega osast, mis
moodustab 100% osalihingu osakapitalist. P6hikirja kohaselt on osakapitali minimaalseks ja
maksimaalseks suuruseks lubatud vastavalt 2 500 ja 10 000 eurot.

Ettevotte tulumaks.

Ettevotte jaotamata kasum seisuga 31.12.2014.a. moodustab 1 281 211 (31.12.2013.a. 1 340
781) eurot. Maksimaalne v&imalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda kogu
jaoctamata kasumi valjamaksmisel dividendidena, on 256 242 (2013.a. 281 564) eurot. Seega
saab dividendidena vélja maksta 1 024 969 (2013.a. 1 059 217) eurot.

Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on l&htutud eeldusest, et jaotatavad

netodividendid ja nende maksmisega kaasnev tulumaksukulu kokku ei vdi tletada
jaotuskdlblikku kasumit seisuga 31.12.2014.a.

Lisa 18 Seotud osapooled

(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevotja nimetus BPT Baltic Opportunity Fund
Riik, kus arvandekohustuslase emaettevétja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega rilhmade Idikes
31.12.2014 31.12,2013
Kohustused Kohustused

Emaettevdtia 8087 076 7 304 086
2014 Ostud

Emaettevdtja 632 990

2013 Ostud

Emaettevotja 634 086

Seisuga 31.12.2014 koosnes kohustus emaettevdtja ees laenukohustusest summas 7 480 000 (31.12.2013 7 280 000) eurot ning intressivSlast
summas 607 076 (31.12.2013 24 086) eurot (lisa 14). Tdiendav info laenukohustuste kohta on toodud lisas 12.
Emaettevdtjaga seotud ostud sisaldavad endas saadud laenu intressikulusid.

G700 2008
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©oU BPT Baltic Fund 1 2014. a. majandusaasta aruanne

Lisa 19 Siindmused parast bilansipaeva

1. veebruaril 2015 allkirjastas Ettevote Emaettevdttega soimitud laenulepingu lisa, mille alusel kogu saadud laenu tagasimakset&htaeg on
31. detsembril 2017.

22 8 Ror S
A 20

FOR IDENTIFICATIC
PURPOSES ONLY B



OU BPT Baltic Fund 1 2014.a. majandusaasta aruanne

JUHATUSE ALLKIRJAD 2014 MAJANDUSAASTA ARUANDELE

Kiesolevaga kinnitame OU BPT Baltic Fund 1 2014. majandusaasta aruandes esitatud
andmete Gigsust:

Juhatuse liige Juhatuse liige
Indrek Hdj AuSra Stankevitiené

Juhatuse liige
Tarmo Karotam

Tallinn, 27. veebruar 2015



Ernst & Young Baltic AS Ernst & Young Baltic AS
Ravala 4 Ravala 4
10143 Tallinn 10143 Tallinn

Eesti Estonia

Building a better

working world Tel: +372 611 4610 Phone: +372 611 4610
Faks: +372 611 4611 Fax: +372 611 4611
Tallinn@ee.ey.com Tallinn@ee.ey.com
www.ey.com www.ey.com
Ariregistri kood: 10877299 Code of legal entity: 10877299
KMKR: EE 100770654 VAT payer code: EE 100770654

SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

00U BPT Baltic Fund 1 osanikule

Oleme auditeerinud kaasnevat OU BPT Baltic Fund 1 raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga
31. detsember 2014 ning eeltoodud kuupdeval I6ppenud majandusaasta kasumiaruannet, omakapitali muutuste
aruannet ja rahavoogude aruannet, aastaaruande koostamisel kasutatud peamiste arvestuspdhimdtete kokkuvdtet
ning muud selgitavat informatsiooni.

Juhtkonna kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ning Giglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistava nduetega ning sellise sisekontrollisisteemi eest mida juhtkond peab vajalikuks, vdimaldamaks
raamatupidamise aastaaruande korrektset koostamist ja esitamist ilma pettustest vdi vigadest tulenevate oluliste
vddrkajastamisteta.

Vandeaudiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pdhjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi 13bi
kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Need standardid nduavad, et me oleme vastavuses
eetikanduetega ning et me planeerime ja viime auditi 1dbi omandamaks p&hjendatud kindlustunde selle kohta, et
raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vdadrkajastamisi.

Audit hélmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnditajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi
tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride Iabiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad
vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne v3ib sisaldada
pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vdarkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride kavandamiseks v&tab
vandeaudiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse Gige ja Giglase raamatupidamise aastaaruande
koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollisisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli
tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab ka kasutatud arvestuspGhimatete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud
raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande Uldise esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades &iglaselt OU BPT Baltic Fund 1
finantsseisundit seisuga 31. detsember 2014 ning sellel kuupdeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja
rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Tallinn, 27. veebruar 2015

Ivar Kiigeméagi

Vandeaudiitori number 527

Ernst & Young Baltic AS
Audiitorettevdtja tegevusloa number 58



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2014
1340 781
-59 570
1281211



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Hoonete ja tidrimajade haldus (korteritthistud, elamuthistud,

hooneuhistud jms)

Osanikud
Nimi / arinimi

Northern Horizon
Capital AS

Sidevahendid

Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Elukoht / Asukoht

Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Sisu

+372 6309420

+372 6309421
estonia@bptre.com

www.bptre.com

EMTAK kood

68201

68321

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR

Mudgitulu .
Mudgitulu %

(EUR)

1083207 95.45%

51577 4.55%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



