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OSAUHING ZINTOST 2014. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Sissejuhatus

OU Zintost on kinnisvara alal tegutsev ettevote.
Ettevdte tegevust 2014. aastal iseloomustas stabiilne tlritegevus Tallinna ja J6hvi kinnistutel ning Tallinnas asuva kinnistu mudk.

Tulud, kulud ja kasum
Ettevotte 2014. aasta midgitulu oli 103,1 tuhat eurot (2013.aastal 160,8), millest Guritulu moodustas 86,1 tuhat eurot ning tulu edasiesitatavatest
kommunaalkuludest 17 tuhat eurot. Aruandeaasta Odritulu vahenes seoses ihe kinnistu mitigiga ja seelébi Glrimahtude vhenemisega.

Muidud teenuste kuluks oli aruandeaastal 121,3 tuhat eurot (2013. aastal 124,5), millest 80,3% moodustasid kommunaalkulud ning 19,7%
amortisatsioonikulud.

Ettevétte tegevuskulud 2014, aastal olid 8,9 tuhat eurct (2013.aastal 3,8). Muudeks arituludeks olid kinnistu miiigist teenitud kasum 315,4 tuhat
eurot ning arikasumiks kujunes 288,3 tuhat eurot (2013 .aastal 32 4).

Finantstulud ja -kulud moodustasid kokku 29,4 tuhat eurot (2013.aastal 22,8), millest intressitulu oli 29,9 tuhat eurot, kasum kursimuutustest 3,4
tuhat eurot ning intressikulu -3,3 tuhat eurot.

OU Zintost tulemuseks aruandeaasta 18pus oli kasum 317,6 tuhat eurot (2013.aastal 55,2).

Peamised finantssuhtarvud

2014 2013
Mudgitulu (tuh eur) 103,1 160,8
Tulu kasv/-kahanemine -35,9 % 33,3%
Puhaskasum (tuh eur) 317,86 551
Puhasrentaablus 308,2% 34,3%
Lahiajaliste kohustuste kattekordaja 132,8 91,3
ROA 17,8% 2,3%
ROE 17,9% 3,8%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

- Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ muigitulu * 100

- Lhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara/lihiajalised kohustused
- ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

- ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100

Investeeringud

ARuandeaastal tdiendavaid investeeringuid ei tehtud.

Personal

Aruandeaasta 16pu seisuga ettevdttel palgaline téotajaskond puudus ning t66jdukulusid 2014. aastal ei tehtud.

Eesmirgid jirgmiseks majandusaastaks

Ettevtte eesmargiks 2015. aastal on soetatud kinnistute Ulrileandmisest jétkuvalt kasumi teenimine.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31122014 31122013 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 856 967 104 895 2
Nouded ja ettemaksed 20 210 2849 3
Kokku kéibevara 877177 107 744
Péhivara
Néuded jé ettemaksed 604 502 526 830 3
Kinnisvarainvesteeringud 301 509 1757 386 7
Kokku pshivara 906 011 2284216
Kokku varad 1783188 2391960
Kohustused ja omakapital
Kohustused k
L ¢hiajalised kohustused
Volad ja ettemaksed 11154 9338 10
Kokku lithiajalised kohustused 11154 9338
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 0 100 000 9
Vdlad ja ettemaksed 0 828 212 10
Kokku pikaajalised kohustused 0 928 212
Kokku kohustused 11154 937 550
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556 12
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jactamata kasum (kahjum) 1451598 1396 378
Aruandeaasta kasum (kahjum) 317 624 55220
Kokku omakapital » 1772034 1454 410
Kokku kohustuéed ja omakapital 1783188 2391960



OSAUHING ZINTOST 2014. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne
(eurodes)
2014 2013 Lisanr

Mutgitulu 103 068 160 834 13
Muud éritQIud 315453 0 14
Kaubad, toore, materjal ja teenused -121319 -124 544 15
Mitmesugused tegevuskulud -8 929 -3 857 16
Kokku adrikasum (-kahjum) 288 273 32433
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt -640 0 5
Intressikulud -3274 -5 000 9
Muud finantstulud ja -kulud 33265 27 787 18
Kasum (kahjum) énne tulumaksustamist 317624 55 220
Aruandeaasta kasum (kahjum) 317 624 55220
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2014 2013 - Lisa nr
Rahavood aritegevusest
Arikasum (kahjum) 288 273 32433
Korrigeerimised
P&hivara kulum ja vaartuse langus 23894 36 278
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist -315 452 0 7
Kokku korrigeerimised -291 558 36 278
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -65 456 -2 379
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -815 957 -26 203
Laekunud intressid 482 9
Kokku rahavood édritegevusest -884 216 40 138
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud‘materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetamisel 0 -23704
Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara milgist 1750 000 0 7
Kokku rahavood investeerimistegevusest 1750 000 -23704
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed -100 000 0 9
Makstud intressid -13712 0 9
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -113 712 0
Kokku rahavood 752072 16 434
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 104 895 90 083 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 752072 16 434
Vaiuutakufsside rﬁuutuste mdju 0 -1622
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 856 967 104 895 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2012

Aruandeaasta kasum
(kahjumy

31.12.2013

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2014

Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
2 556 256 1396 378
55220
2556 256 1451 598
317 624
2 556 256 1769 222

Kokku

2014. a. majandusaasta aruanne

1399 190

55220

1454 410

317 624

1772034



OSAUHING ZINTOST 2014. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimoétted

Uldine informatsioon
0U Zintost 2014. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga, mis tugineb

rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandiuse pdhimatetele. Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Raamatupidamise
seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna peolt valjaantavad juhendid.

0OU Zintost kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.
Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil.
Majandusaasta algas 01. jaanuaril 2014 ja |dppes 31. detsembril 2014.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eurodes.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, luhiajalisi (alia 3 kuuiise lunastustéhtajaga)
pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline turuvaartuse muutuse risk.

Vilisvaluutas toimunud tehingud ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks véetud tehingu toimumise péeval kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid.
Vilisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31. detsember 2014 on Umber hinnatud Eurodesse bilansipéeval kehtinud Euroopa
Keskpanga valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja kutuna.

Tiitar- ja sidusettevdtjate aktsiad voi osad

Ettevote kajastab investeeringuid titar- ja sidusettevitetesse kapitaliosaluse meetodil.
Kapitaliosaluse meetodil vbetakse investeering algselt arvele tema soetus-maksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori
osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis voi omandamisel tekkinud firmavaartuse amortisatsiooni ja vdimalike allahindlustega.

Nduded ja ettemaksed

Néudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud tSengoliselt
lackuvatest summadest lahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta. Ebatdenzoliselt lackuvad nduded on kajastatud arikulus. Ostjatelt laekumata arved, mille maksetéhtaeg on Uletatud rohkem
kui 180 paeva vorra, on kantud kuludesse taies ulatuses. Lootusetud néuded on kantud bilansist vélja. Varem alla hinnatud

ebatdenaoliste nduete laskumisi kajastatakse ebatdenioliste nduete kulu véhenemisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevte hoiab kas omanikuna véi kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
v5i mdlemal eesmargil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid.

Hilisemate parendustega seotud kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu

soetusmaksumusele ainult juhul, kui need vastavad kinnisvarainvesteeringu mdistele ja vara bilansis kajastamise kriteeriumitele (sh téengoline
osalemine tulevikus majandusliku kasu tekitamisel). Kinnisvarainvesteeringute jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused
kajastatakse perioodikuludes

Juhul kui soetusmaksumus erineb oluliselt kinnisvara diglasest vaartusest, laseb ettevétte juhtkond hinnata kinnisvara diglase véartuse
kinnisvarabirool. Kui juhatus otsustab, et kinnisvarainvesteeringu diglase véértuse usaldusvaarne hindamine ei ole v8imalik mdistliku kulu ja
pingutusega, kajastab ettevte kinnisvara soetusmaksumuses.

00 Zintost juhatus on otsustanud kajastada enda bilansis olevat kinnisvara soetusmaksumuse meetodil, kuna leiab et Siglase vaartuse leidmine
spetsialistide kaasamise teel ei ole tehtav mdistliku kulu ja pingutusega ning puuduvad muud olulised valispooled, kes vajaksid pdhjendatud
infot varade Siglase vaértuse kohta.
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Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Pdhivara arvelevétmise alampiir 1278

Rendid

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad dle rentnikule.
Ulejadnud rendilepinguid kasitletakse kasutusrendina.

Ettevote kui rendileandja

OU Zintost annab bilansisolevat vara rendile kasutusrendi tingimustel.

Kasutusrendi tingimustel vafjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevotte bilansis kajastatavale varale.
Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustused

Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, ostjate ettemakseid, thi- ja pikaajalisi vlakohustusi ning muid kohustusi.
Finantskohustused vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustuse eest saadud tasu diglane vaartus.
Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on
rahuldatud, 16petatud voi aegunud.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Tingimuslike kohustuste all naidatakse arvestuslikku maksimaalset tulumaksukohustust, juhul kui ettevite otsustaks maksta vélja dividende.

Kohustuslik reservkapital
Kohustuslik reservkapital moodustab 10% ettevétte osakapitalist.

Tulud

Tulud kirjendatakse raamatupidamises siis, kui miGdud toote voi teenuse omandidigus on dle [@inud ostjale ja ettevbttel on tekkinud
summale ndudedigus.

Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaérast.

Dividenditulu kajastatakse vastava ndudediguse tekkimisel.

Kulud

Kulusid kajastatakse nende tekkimise perioodil.

Maksustamine
Maksustamisel lahtub ettevite Uidkehtivast seadusandlusest.

Ettevotte tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit maaraga 20/80 netodividendina véljamakstud
summast. Dividendidelt arvestatud ettevtte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide valjakuulutamise perioodi
kasumiaruandes, sbitumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud véi millal dividendid vélja makstakse. Bilansipéeva
seisuga véljamaksmata dividendidelt arvestatud tulumaksukohustust ja -kulu korrigeeritakse vastavalt uuel aruandeperioodil kehtivale
tulumaksu maérale.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuiks, kui (ihel osapoolel on valitsev vdi otuline mé&ju teise osapoole tehtavatele finants- ja tegevusotsustele.

Seotud osapoolte vaheline tehing on vahendite voi kohustuste ileandmine seotud osapoolte vahel sSltumata sellest, kas see toimub tasu
eest vii tasuta.

Valitsev m&ju on ettevétte rohkem kui poole hadlediguse omandidigus otse voi titarettevitete kaudu, vi oluline osatus ettevbtte haalediguses
ning pohikirjal véi lepingul pdhinev digus juhtida ettevbtte juhtkonna finants- ja tegevuspoliitikat.

Oluline méju on osalemine ettevdtte finants- ja tegevuspoliitika otsustamisel, kuid mitte valitsev mdju selle le.

Bilansijargsed sindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist méjutavad asjeolud, mis ilmnesid bilansi kuupaeva, 31.

9
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detsembri 2014 ja aruande koostamise kuupaeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil voi varasematel perioodidel

toimunud tehingutega.

Bilansipaevajérgsed sindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt méjutavad

2014. a. majandusaasta aruanne

jérgmise majandusaasta tulemust, on vajadusel avalikustatud aastaaruande lisades.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

Pangakontod EUR
Pangakontod USD
Kokku raha

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2014

Nbuded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Muud nduded
Laenunbuded
Intressinduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Tulevaste
pericodide kulud

Kokku néuded ja
ettemaksed

31.12.2013

N&uded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Muud nduded
Laenunduded
Intressinbuded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Pikaajaliste néuete all on naidatud antud laenud jaagiga 490 tuhat eurot, antud laenude intressid jaagiga 66,2 tuhat eurot ning pikaajaline
ndue kliendi vastu summas 63,2 tuhat eurot.

5109

5109

619 426
490 000
66 230
63 196
177

177

624 712

2849

2 849

526 830
490 000
36 830

529 679

31.12.2014
828 688

28 279

856 967

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2013
80 002

24 893
104 895

Jaotus jarelejadnud tahtaja jargi
1- 5 aastajooksul

5109
5109

14 924

14 924
177

177

20 210

Jaotus jérelejadnud tahtaja jargi

1-5 aasta jooksul

2 849

2849

2849

Antud alenu tagastustahtaeg on 2017. aasta ning ndude téhtaeg kliendi vastu 2019. aasta.

604 502
490 000
66 230
48 272

604 502

526 830
490 000
36 830

526 830

Lisa
nr

Lisa
nr
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvolad

(eurodes)
31.12.2014 31.12.2013
Maksuvolg Maksuvolg
Kaibemaks 693 3346
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 693 3 346

Lisa 5 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevétjate aktsiad ja osad, lildine informatsioon: 2014

Sidusettevotja Osaluse maar (%)
o ' Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Péhitegevusala
registrikood 31122013 31.12.2014

10787640 Sektella OU Eesti kaubandustegevus 0 33

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)

Sidusettevotja nimetus 31.12.2013 Omandamine kapitaliosaluse 31.12.2014
meetodil
Sektella OU 0 640 -640 0
Kokku 0 640 -640 0

Omandatud osalused

Omandatud osaluse

Sidusettevdtja nimetus Omandatud osaluse % Omandamise kuupaev
soetusmaksumus

Sektella OU 33  06.08.2014 852

0OU Zintost ostis aruandeaastal 33%-lise osaluse sidusettevéttes OU Sektella.
Aruandeaasta 18pus korrigeeriti sidusettevétte vaartust OU Zintost bilansis kapitaliosaluse meetodif, misiabi tekkis kahjum 640.- eurot ja
sidusettevdte bilansis otseselt ei kajastu.

11
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Lisa 6 Muud nouded

(eurodes)
31.12.2014 Jaotus jarelejadnud tahtaja jérgi - Intressimair Alusvaluuta L.opptahtaeg Lisa nr
12 kuu jooksul - 1 - 5 aasta
jooksui
Laenunduded 490 000 490 000 6 eur 01.10.2017 3
Intressinduded 66 230 66 230 3
Viitlaekumised 63 196 14 924 48 272 4 eur 23.03.2019 3
kku m
Kolcku muud 619 426 14924 604 502
néuded
31.12.2013 Jaotus jarelejadnud tdhtaja jargi  Intressiméar Alusvaluuta L.opptahtaeg Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta
jooksul
Laenunduded 490 000 490 000 6 eur 01.10.2017
Intressinduded 36 830 36 830
Kokku muud
526 830 526 830
nouded

Viitlaekumiste all on kajastatud kliendi jaoks tehtud ettemakstud perioodide kulud, mis klient kokkuleppekohaselt kohustub igakuiste maksetena
OU-le Zintost tagastama.

12
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Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud
(eurcdes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Ehitised
31.12.2012
Soetusmaksumus 1510 000 1510 000
Akumuleeritud kulum -30 200 -30 200
Jadkmaksumus 1479 800 1479 800
Ostud ja parendused 23704 23 704
Amortisatsioonikulu -36 278 -36 278
Muud muutused 290 160 290 160
31.12.2013
Soetusmaksumus 1823 864 1823 864
Akumuleeritud kulum -66 478 -66 478
Jadkmaksumus 1757 386 1757 386
Mutgid -1 510 000 -1510 000
Amortisatsioonikulu 54 123 54123
31.12.2014
Soetusmaksumus 313 864 313 864
Akumuleeritud kulum -12 355 -12 355
Jadkmaksumus 301 509 301 509
Oiglase vaartuse meetod
31.12.2012 290 160
Muud muutused -290 160
31.12.2013 0
2014 2013
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 86 102 153 630
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 121 319 124 544

2014. aastal miis ettevte bilansis olnud kinnistus Tallinnas. Mudgihind oli 1,75 min eurot ning mitgist teeniti tulu 315,4 tuhat eurot (lisa 14).
OU Zintost bilansis oli aastaldpu seisuga hoone Johvis, mida ettevbte Glrib valja kasutusrendi tingimustel Gurnikele.
Aasta mulgitulu mahu vahenemise tingis Uhe kinnisvaraobjekti mutk.

13
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Lisa 8 Kasutusrent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

2014

Kasutusrenditulu 86 102
Jargmiste perioodide kasutusrenditulu mittekatkestatavatest lepingutest

31.12.2014

12 kuu jooksul 60 880

1-5 aasta jooksul 243 522

Rendile v5i tilirile antud varade bilansiline jddkmaksumus
Kinnisvarainvesteeringud 301 509
Kokku 301 509

2014. a. majandusaasta aruanne

2013
153 630

31.12.2013
153 630
614 520

1823 864
1823 864

Ettevéttel on ankurrentnikuga sdimitud tahtajaline Gdrileping kuni 2023. aastani ning teiste rentnikega tahtajatud lepingud.

Lisa 9 Laenukohustused
(eurodes)

31.12.2014 Jaotus jarelejadnud téhtaja jargi Intressiméar . Alusvaluuta - LOpptihtaeg
12 kuu 1-5 aasta iile 5 aasta
jooksul jooksui
Pikaajalised laenud
Laen teiselt ettevottelt 0
31.12.2013 Jaotus jarelejadnud tahtaja jargi Intressiméadr  Alusvaluuta . Lopptéhtaeg
12 kuu 1 -5 aasta iile 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laen teiselt ettevottelt 100 000 100 000 5 eur 2017
Pikaaiali d
ikaajalised laenu 100 000 100 000
kokku
Laenukohustused 100 000 100 000
kokku

0Ol Zintost tagastas aruandeaastal pikaajalise saadud laenu koos intressidega.

2014. aasta intressikohustuse summa oli 3,3 tuhat eurot ning kokku tasuti intresse 13,7 tuhande euro eest.
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Lisa 10 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2014
Volad tarnijatele
Maksuvélad
Saadud ettemaksed
Ulirnike tagatisrahad
Kokku volad ja ettemaksed
31.12.2013

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Intressivotad
Muud viitvolad

Saadud ettemaksed

Utirnike tagatisrahad

Kokku vdlad ja ettemaksed

3177
693
2876
4408
11 154

726

3 346
828 212
10 438
817774
2876
2390
837 550

2014. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejadnud tahtaja jargi Lisa nr

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul

3177
693 4
2876
4408
11154

Jaotus jarelejadnud tahtaja jargi Lisa nr

12 kuu jooksul 1.- 5 aasta jooksul

726
3346 4
828 212
10 438
817 774
2876
2390
9338 828 212

Lisa 11 Tingimuslikud kohustused ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustused

Véimalikud dividendid

Tulumaksukohustus voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustused

Lisa 12 Osakapital

(eurodes)

Osakapital
Osade arv (tk)

Osa nimivaartus on 2556 eurot.

31.12.2014

1415377
353 844
1769 221

31.12.2014
2556
1

31.12:.2013

1146 762
304 836
1451598

31.12.2013
2556
1

Pahikirja kohaselt on osakapitali minimaalseks suuruseks 2500 -eurot ning maksimaalseks suuruseks 10000.-eurot.
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Lisa 13 Miiigitulu

(eurodes)

Mulgitutu geograafiliste piirkondade 15ikes
MUk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Miiiik Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku miiiigitulu
Mutgitulu tegevusalade 16ikes
Kinnisvara Glrileandmine
Kinnisvara kaitus

Kokku miitigitulu

Lisa 14 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute mudgist
Muud

Kokku muud aritulud

2014

103 068
103 068
103 068

86 102
16 966
103 068

2014
315452
1

315 453

Lisa nr

7

2014. a. majandusaasta aruanne

2013

160 834
160 834
160 834

153 630
7204
160 834

Ettevdte miils aruandeaastal bilansisoleva Tallinnas asuva kinnistu, teenides miigitehingust tulu 315,4 tuhat eurot.

Lisa 15 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Kommunaalkulud
OQperaatorkulud
Kindlustus k
Remondikulud
Maamaks
Amortisatsioon
Muud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

2014
48 582
9378
2092
29 897
2760
23 894
4716
121 319

2013
61599
13 287

1369

6519

2760
36 278

2732

124 544
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Lisa 16 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2014 2013
Riiklikud ja kohalikud maksud 0 49
Raamatupidamis- ja auditeerimiskulud 5306 3750
Riigildivud ja notaritasud 3518 0
Muud 105 58
Kokku mitmesugused tegevuskulud 8929 3857
Lisa 17 To66joukulud
(eurodes)
Ettevéttel ei olnud 2014. aastal palgalisi t66tajaid ning puudusid palgakulud.
Lisa 18 Muud finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2014 2013
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest 3383 -1622
Intressitulud 29 882 29 409
Kokku muud finantstulud ja -kulud 33 265 27787

Intressitulud on arvestatud intressid antud laenudelt ning laekunud pangaintressid.

Lisa 19 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rithmade 16ikes
31.12.2014 31.12.2013
Néuded Nouded

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 556 230 526 830
nende valitseva vi olulise

moju all olevad ettevétjad

2014 Antud laenud

Tegev- ja kbrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 490 000
v&i olulise mdju all olevad

ettevotjad
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2013 Antud laenud

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud hing nende valitseva 480 000
v&i olulise moju all olevad

ettevétjad

Ettevdte on andnud laenu ettevétte juhatuse likmele summas 490000.- eurot, intressiga 6 % aastas, kohustusega tasuda laenu pdhiosa
ja intress tagasi hiljiemalt oktoobriks 2017.
2014.aasta eest arvestas ettevdte intressinduet omaniku vastu summas 29400.- eurot ning intressindude jaak bilansipaeval oli 66230.- eurot.
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ULEVAATUSE ARUANNE

OU Zintost osanikele

Oleme iile vaadanud OU Zintost raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.
detsember 2014, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet
eeltoodud kuupdeval 18ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhimotete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Selle raamatupidamise
aastaaruande eest on vastutav majandusiiksuse juhtkond. Meie kohustuseks on anda aruanne selle
raamatupidamise aastaaruande kohta tuginedes meiepoolsele iilevaatusele. Ulevaadatud
raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 15.

Me viisime oma iilevaatuse ldbi kooskdlas rahvusvahelise iilevaatamise teenuse standardiga
(Eesti) 2400. Selle standardiga ndutakse, et me planeerime ja teostame iilevaatuse omandamaks
mddduka kindluse selles osas, et raamatupidamise aastaaruandes ei esine olulist védrkajastamist.
Ulevaatus piirdub peamiselt jédrelepdringutega majandusiiksuse tootajatelt ja finantsandmete
suhtes rakendatud analiiiitiliste protseduuridega ning seega annab viiksema kindluse kui audit.
Me ei ole lidbi viinud auditit ja seega ei avalda me auditiarvamust.

Kokkuvote

Tuginedes meiepoolsele iilevaatusele, ei ole meile teatavaks saanud midagi, mis sunniks meid
uskuma, et kaasatud raamatupidamise aastaaruanne ei kajasta Siglaselt kdigis olulistes osades
OU Zintost finantsseisundit seisuga 31. detsember 2014 ning sellel kuupdeval 13ppenud
majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Kirti Rebane

Vandeaudiitori number 439

OU Artestan

Audiitorettevdtja tegevusloa number 176
Miéepealse 10-16, Tallinn

23.04.2015



Tegevjuhtkonna allkirjad 2014. aasta majandusaasta aruandele

Zintost OU tegevjuhtkond on koostanud 2014. aasta tegevusaruande ja raamatupidamise aastaaruande.

Tegeviuhtkond:

A 7&
Galina Silkin Juhatuse liige L 31.03.2015



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2014
1451598
317 624
1769 222

1769 222

1769 222



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 103068 100.00%

Osanikud
Isikukood / .
o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
o valuuta
slinniaeg
Kirill Silkin 11.01.1988 Venemaa 2556 EUR

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress viivi@vasaktiva.ee

Pd&hitegevusala

Jah



