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Svergest OU 2013. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

Svergest OU pdhiliseks tegevusalaks on varahaldus. Vara haldamiseks hoitakse osalusi kahes sidusettevtjas, millede tegevuseks
on kinnisvara arendamine ja haldus.

Aruandeaastal tegeleti jatkuvalt eelmistel aastatel omandatud sidusettevétjate tegevuse arendamisega.

Ldppenud majandusaastal ei tehtud arengu- ja uurimisvaljaminekuid. Nimetatud véaljaminekuid pole kavandatud ka kéesoleva
majandusaasta eelarvesse.

Raamatupidamise aastaaruande koostamise perioodil ei toimunud olulisi sindmusi, mis ei kajastu raamatupidamise
aastaaruandes.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 6 544 6 540 2
Kokku kéibevara 6 544 6 540
Kokku varad 6 544 6 540
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Vdlad ja ettemaksed 156 0 4
Kokku luhiajalised kohustused 156 0
Kokku kohustused 156 0
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556 5
Registreerimata osakapital 7444 7 444
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -3 460 -1 705
Aruandeaasta kasum (kahjum) -152 -1 755
Kokku omakapital 6 388 6 540
Kokku kohustused ja omakapital 6 544 6 540



Svergest OU

Kasumiaruanne
(eurodes)

Mitmesugused tegevuskulud

Kokku &rikasum (-kahjum)

Kasum (kahjum) tiitar- ja sidusettevétjatelt
Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2013
-156
-156

-152

-152

2012
-156
-156

-1 600

-1755

-1755

2013. a. majandusaasta aruanne
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Laekunud intressid
Kokku rahavood éaritegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2013

-156
156

6 540

6544

2013. a. majandusaasta aruanne

2012 Lisanr

-156

-155
-155
6 695
-155
6 540 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2011
Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2012
Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2013

Osakapital
nimivaartuses

2556
0
2 556

2 556

Registreerimata
osakapital

7 444
0
7 444

7444

Kokku

Jaotamata
kasum (kahjum)

-1 705
-1755
-3 460

-152

-3612

2013. a. majandusaasta aruanne

8 295
-1 755
6 540

-152
6 388
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti hea raamatupidamistava kohaselt. Eesti hea raamatupidamistava péhinduded
on kehtestatud raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Aritihing kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi 1.

Raamatupidamise aastaaruande pdhiaruanded ja lisades olevad tabelid on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jagke (v.a. arvelduskrediit),
tahtajalisi hoiuseid ja rahaturufondi osakuid.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustused ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused,

mida kajastatakse diglase vaartuse meetodil, hinnatakse bilansipéeval imber eurodesse ametlikult kehtivate Euroopa

Keskpanga valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tutarettevotjaks loetakse ettevdtet, mille lle emaettevétjal on kontroll. Tutarettevdtjat loetakse emaettevdtja kontrolli all olevaks,
kui emaettevdtja omab kas otseselt vdi kaudselt Ule 50% tutarettevotja hadlediguslikest aktsiatest vdi osadest vdi on muul moel
vBimeline kontrollima titarettevdtja tegevus- ja finantspoliitikat.

Sidusettevdtjaks loetakse ettevdtet, mille iile investorettevdte omab olulist maju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise
md&ju olemasolu juhul, kui investorettevdte omab kas otseselt v8i kaudselt ettevdttes 20% kuni 50% osalust haalediguslikest aktsiatest voi
osadest.

Investeeringud sidusettevdtjatesse kajastatakse bilansis kapitaliosaluse meetodil. Selle meetodi kohaselt voetakse investeering algselt

arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis
(nii muutused sidusettevdtja kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali kirjetel); investeeringuobjekti varade, kohustuste ja

tingimuslike kohustuste ostuanaliiisis leitud diglase vaartuse ning bilansilise vaartuse vahe elimineerimisega voi

amortisatsiooniga; omandamisel tekkinud firmavaartuse véimalike allahindlustega ning omandamisel tekkinud negatiivse firmavaartuse tuluna
kajastamisega.

Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt investorettevdtte osaluse suurusele. Realiseerimata
kahjumid elimineeritakse samuti, vélja arvatud juhul, kui kahjumi p&hjuseks on vara vaéartuse langus.

Juhul kui investorettevotte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevétja kahjumis uletab sidusettevétja bilansilist

vaartust, vahendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning hinnatakse alla selliseid pikaajalisi ndudeid, mis sisuliselt moodustavad osa
investeeringust. Edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt. Juhul kui investorettevdte on garanteerinud v&i kohustatud

rahuldama sidusettev6tja kohustusi, kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit. Muid ndudeid
sidusettevdtja vastu hinnatakse vastavalt ndude laekumise tdenédosusele.

Osalust omandatud sidusettevdtja varades ja kohustustes ning omandamisel tekkinud firmavéaartust kajastatakse bilansi pdhivara osas
netosummana real ,Finantsinvesteeringud*.

Igal bilansipaeval hinnatakse, kas on indikatsioone, et investeeringu kaetav vaartus vdib olla langenud alla tema bilansilise vaartuse. Kui
selliseid indikatsioone esineb, viiakse labi vara vaartuse test.

Finantskohustused
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Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lUhi- ja pikaajalised
vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiivse diglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende diglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel pole
tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupéeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 6igus bilansipéaeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse mitgist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdend&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Kulud

Kuluna kajastatakse aruandeperioodi véljaminekud, millega kaasneb varade vahenemine vi kohustuste suurenemine ja mis véhendavad
ettevotte omakapitali, valja arvatud omanikele tehtud valjamaksed omakapitalist.

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid (tulude ja kulude vastavuse printsiip). Kulutused, mis tdené&oliselt
osalevad majandusliku kasu tekitamisel jargmisel perioodil, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning kajastatakse kuluna

perioodi(de)l, mil nad loovad majanduslikku kasu. Kulutused, mis osalevad majandusliku kasu tekitamisel aruandeperioodil vdi ei osale
majandusliku kasu tekitamisel, kajastatakse kuluna nende tekkimise perioodil.

Maksustamine

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettev6tte tulumaksu kajastatakse kohustuse ja kuluna dividendide véljakuulutamise hetkel.

Dividendide tulumaksu kajastatakse tulumaksukuluna kasumiaruandes samal perioodil, kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, mis
perioodi eest need on valja kuulutatud v&i millal need tegelikult valja makstakse.

Tulevase dividendi tulumaksu suhtes ei moodustata eraldist enne dividendide valjakuulutamist, kuid info selle kohta avalikustatakse lisades.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui Uihel osapoolel on kontroll teise osapoole (le v8i oluline mdju teise osapoole arilistele otsustele.

Svergest OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
* emaettevdtjat Galjaden Fastigheter AB ning emaettevdtja omanikke

« sidusettevdtjaid

* tegevjuhtkonda ja kdrgemat juhtkonda

» eespool loetletud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevdtteid.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Arvelduskonto 6 544 6 540
Kokku raha 6 544 6 540
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Lisa 3 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2013

Sidusettevdtja

. Sidusettev6tja nimetus Asukohamaa
registrikood
11929650 Pharma Plaza OU Eesti
12179719 Kesk Estates OU Eesti

Sidusettevotjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettevétja nimetus 31.12.2012 31.12.2013
Pharma Plaza OU 0
Kesk Estates OU 0

Kokku 0

2013. a. majandusaasta aruanne

Osaluse maar (%)

Pdhitegevusala

31.12.2012 31.12.2013

Kinnisvaraarendus 50 50

Kinnisvaraarendus 50 50

Osalus sidusettevdtja Pharma Plaza OU omakapitalis seisuga 31.12.2013 oli -66 275 (31.12.2012: -58 026) eurot.

Osalus sidusettevdtja Kesk Estates OU omakapitalis seisuga 31.12.2013 oli -11 607 (31.12.2012: -33 625) eurot.

Lisa 4 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2013
Vdlad tarnijatele

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 5 Osakapital

(eurodes)

Osakapital
Osade arv (tk)

Osakapital summas 2 256 eurot koosneb ihest 2 556 eurose nimivaartusega osast.

31.12.2013
2 556
1

Registreerimata osakapital summas 7 444 eurot on veel registreerimata.

12 kuu jooksul
156
156

31.12.2012
2 556
1

Ettevdttel puudub seisuga 31.12.2013 kui ka seisuga 31.12.2012 vaba omakapital, millest oleks vdimalik osanikele dividende maksta.
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Lisa 6 T66j0ukulud
(eurodes)

Ettevéte ei ole palganud todtajaid ja samuti puuduvad ettevottel todj6ukulud.

Lisa 7 Seotud osapooled

(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Galjaden Fastigheter AB
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Rootsi

Ettevdte ei ole aruandeaastal teinud tehinguid seotud osapooltega ega arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi tegev- ja kdrgemale
juhtkonnale.

Lisa 8 Sindmused péarast bilansipaeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupé&eva,
31. detsembri 2013 ja aruande koostamise kuupéeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud
tehingutega.

Raamatupidamise aastaaruande koostamise perioodil ei toimunud olulisi sindmusi, mis ei kajastu raamatupidamise aastaaruandes.
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Aruande allkirjad

Aruande |6petamise kuupaev on: 30.06.2014

Svergest OU (registrikood: 11928515) 01.01.2013 — 31.12.2013 majandusaasta aruande andmete
digsust on kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Kuupdev ja allkiri

Karl-Axel Fredrik Gyllenhammar Juhatuse liige




Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2013
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -3 460
Aruandeaasta kasum (kahjum) -152
Kokku -3612
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 3612

jaotamist (katmist)

Kokku -3612



Osanikud
Nimi / &rinimi

Galjaden
Fastigheter AB

Isikukood /
registrikood /
slinniaeg

Sidevahendid

Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Osaluse suurus ja

Elukoht / Asukoht
valuuta

Grevturegatan 27,

. 40000 EEK
114 38, Rootsi

Sisu
+372 6817045
+372 6817041

katri.suurmann@cranfeld.com



