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ETTEVOTTE LUHIISELOOMUSTUS JA KONTAKTANDMED

OU Oma Grupp tegutseb pohiliselt finantsinvestorina omades erinevate, peamiselt
ehituse ning kinnisvaraarendusega seotud ettevotete aktsiad ja osasid. Samuti on OU
Oma Grupp ise investeerinud kinnisvarasse, mida renditakse vilja. Ettevdote omab
ldbi investeerimisfirma erinevate borsiettevotete aktsiad.

Kontserni ettevotte AS Oma Ehitaja tegevusvaldkonnad on elamute ja
mitteeluhoonete ehitus, hoonestusprojektide arendus ning teenuste osutamine, mille
hulka kuuluvad inseneritegevused ning nendega seotud tehniline ndustamine ning &ri-
ja muu juhtimisalane ndustamine.

Kontserni ettevottete FCM Grupi AS ja OU Regeen pdohitegevus on sarnaselt
emaettevottele investeerimistegevus. Ettevoted tegutsevad kinnisvaraturul
finantsinvestorina. FCM Grupi AS ja OU Regeen tiitarettevotted tegutsevad
kinnisvara rendile andjatena.

Asukoha aadress: OU Oma Grupp
Péarnu mnt 105
11312 Tallinn
Eesti Vabariik
Registrikood: 10745422
Telefon: +372 651 0700
Faks: +372 651 0701
E-posti aadress: grupp @oma.ee
Audiitor: Toomas Villems
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TEGEVUSARUANNE

OU Oma Grupp pohitegevus on investeerimistegevus. Ettevote tegutseb
kinnisvaraturul finantsinvestorina omades erinevate, peamiselt ehituse ning
kinnisvaraarendusega tegelevate ettevotete aktsiad.

Ettevote omab finantsinvestorina 1dbi investeerimisfirma vahenduse erinevate
borsiettevotete aktsiad.

OU Oma Grupp omab otseinvesteeringuna 67% AS Oma Ehitaja aktsiatest, 67% OU
Regeen osadest ja 60% FCM Grupi AS aktsiatest.

Kontserni pohitegevus toimub Eestis, vidikesemahuline tegevus Litis toimub ldbi
tuitarettevotte.

2012. aastal kasvas Eesti majandus vorreldes 2011. aastaga 3,7%, jaades alla kiill
eelmise perioodi 8%-lisele kasvule, kuid olles ikkagi selle niitajaga Euroopa Liidu
liikmesriikide seas esirinnas. Aasta esimeses kolmes kvartalis panustas
majanduskasvu koige rohkem ehituse tegevusala. Ehitusturu kasvu vedasid hoonete
remondi- ja rekonstrueerimistddd, mis olid seotud eelkdige saastekvootide miiiigist
saadud summa eest tehtud valitsemissektori hoonete renoveerimistooga ning rajatiste
ehitus. Neljandas kvartalis aga ehituse osa majanduskasvus vihenes oluliselt.

Eesti majanduskasv sodltub olulisel maédral vélisndudlusest, kusjuures peamised
eksportijad on tootleva toostuse ettevotted. Eelmisel kahel aastal oli koige tdhtsamaks
SKP kasvu eestvedajaks tootleva toostuse tegevusala lisandvididrtuse suurenemine.
2012. aastal pidurdas tootlev todstus aga SKP kasvu oluliselt. Negatiivselt panustasid
2012. aastal majanduskasvu veel kinnisvaraalase tegevuse lisandvéirtused.
Kinnisvaraalase tegevuse lisandvéirtus jooksevhindades kiill kasvas, kuid
hinnakasvust tingituna langesid piisivhinnad.

Endiselt mdjutas oluliselt Eesti majanduse arengut Eurotsoonis jdtkunud ebakindel ja
segane olukord, mis pidurdas ka kinnisvara- ja ehitussektorit otseselt mdjutavaid
investeeringuid.

2013. aastal jatkavad emaettevOote ning tiitarettevotted  viljakujunenud
tegevusvaldkondades.

Kontserni tiitarettevote AS Oma Ehitaja keskendub ka 2013. aastal tegevusele
viljakujunenud valdkondades - klientidele projekteerimis/ehitustodvotu ja ehituse
peatoovotuteenuse pakkumine. Pohitegevus on endiselt seotud hoonete ehitusega.
Endiselt on suurem tdhelepanu suunatud erahangetele. Iga projekti ja pakkumise riski
hinnatakse eraldi, misjdrel otsustatakse pakkumisel osalemine. Tédhelepanu all on
endiselt otseturundus, kliendisuhted korduvtellijatega ning projekteerimisega ja
projektide ettevalmistamisega seotud teenuste miiiik.

Kontserni tiitarettevotte FCM Grupi AS tiitarettevotted jiatkavad kinnisvara turul
teenuste osutamist. FCM Grupi AS tiitarettevotete kinnisvarainvesteeringud ja
kapitalirendi tingimuste kohaselt kajastatavad tehingud on osaliselt finantseeritud
pangalaenudega, mille intressiméir on seotud Euriboriga. Kinnisvara rendilepingute
ja kapitalirendi maksed muutuvad samuti vastavalt Euriborile, renditasude
muutumine on rendilepingutes fikseeritud. Seega ettevotetele nimetatud muutusega
olulist riski ei kaasne.
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OU OMA GRUPP

Konsolideeritud majandusaasta

aruanne 2012

Kontsernis tootas aruandeperioodi jooksul keskmiselt 48 tootajat. Rangelt jdlgiti
ettevotte plisikulude kokkuhoiu programmi. Kokku maksti kontsernis tootajatele

2012. aastal tootasu 1 112 tuh eurot.

2012. aastal OU Oma Grupp uurimis- ja arendustegevuseks viljaminekuid ei teinud,
ka jargnevaks majandusaastaks ei planeerita nimetatud viljaminekuid.

OU Oma Grupp peamised finantssuhtarvud:

Arikasumi marginaal (%)
Puhaskasumi marginaal (%)
Aktivate tootlus aastas (%)

Emaettevotte finantssuhtarvud:

Aktivate tootlus aastas (%)
Omakapitali tootlus aastas (%)
Omakapitali méér (%)

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

2012
45
1,9
1.4

2012
2,8
3,0

95,5

Arikasumi marginaal (%) = drikasum (-kahjum)/miitigitulu * 100

Puhaskasumi marginaal (%) = puhaskasum (-kahjum)/miitigitulu * 100

2011
4,6
2.7
1,7

2011
6.9
7,3

94,1

Aktivate tootlus aastas (%) = puhaskasum (-kahjum)/ perioodi keskmised aktivad * 100

Omakapitali tootlus aastas (%) = puhaskasum (-kahjum)/ perioodi keskmine omakapital * 100

Omakapitali méir (%) = omakapital/ koguaktivad * 100

Tiit Kuuli
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OU OMA GRUPP Konsolideeritud majandusaasta
aruanne 2012

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Konsolideeritud kasumiaruanne

tuhandetes eurodes

Lisa nr. 2012 2011
Miiiigitulu 24 27 853 24 723
Miitidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 25 (26 472) (23 285)
Brutokasum 1381 1438
Turustuskulud (139) (168)
Uldhalduskulud 26 (1 200) (1295)
Muud é&ritulud 12 11 27
Muud adrikulud 12 (1293) (1145)
Arikahjum (1240) (1143)
Finantstulud ja - kulud
Finantstulud ja —kulud sidusettevotjate
aktsiatelt ja osadelt 9 791 570
Finantstulud ja —kulud tiitarettevotjate
aktsiatelt ja osadelt 8 0 (168)
Intressikulud (807) (1126)
Kasum valuutakursi muutustest 1 1
Muud finantstulud ja -kulud 27 736 1192
Kokku finantstulud ja - kulud 721 469
Kahjum enne maksustamist (519) (674)
Tulumaks 8 (D 0
Aruandeaasta puhaskahjum (520) (674)
Sealhulgas:
emaettevotte omanike osa puhaskahjumist (446) (556)
vihemusomanike osa puhaskahjumist (74) (118)
6
T

Juhataja



OU OMA GRUPP

Konsolideeritud koondkasumiaruanne

tuhandetes eurodes Lisa

Aruandeaasta puhaskahjum
Muu koondkasum
Realiseerimata kursivahed
Aruandeaasta koondkahjum

Sealhulgas:

emaettevotte omanike osa koondkahjumist

vihemusomanike osa koondkahjumist

Tiit Kuuli
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Konsolideeritud majandusaasta

2012

(520)

(518)

(445)

(73)

aruanne 2012

2011

(674)

(666)

(551)

(115)



OU OMA GRUPP

Konsolideeritud bilanss

tuhandetes eurodes
VARAD

Kiibevara
Raha
Liihiajalised finantsinvesteeringud
Nouded ja ettemaksed
Nouded ostjate vastu
Maksude ettemaksed ja tagasinduded
Muud liihiajalised nduded
Ettemaksed teenuste eest
Kokku nouded ja ettemaksed
Varud
Miiiigiootel pohivara
Kiibevara kokku

Pohivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Sidusettevotjate aktsiad vo1 osad
Muud aktsiad ja vadrtpaberid
Pikaajalised nouded
Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pohivara
Immateriaalne pohivara
Pikaajalised ettemaksed varude eest
Pohivara kokku

VARAD KOKKU

Tiit Kuuli
Juhataja

Lisa nr.

> RN BN RN RN

Konsolideeritud majandusaasta
aruanne 2012

31.12.2012 31.12.2011 31.12.2010

korrigeeritud
1 664 981 3814
389 375 372
3780 1962 466
43 19 50
487 849 564
326 95 57
4636 2925 1137
8019 8 021 8222
895 0 0
15603 12 302 13 545
2 959 2 368 2192
300 456 460
10 121 10 402 10 749
13 380 13 226 13401
7754 9 643 13 568
14 12 60
13 20 5
1286 2 354 2297
22 447 25 255 29 330
38 050 37 557 42 875
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OU OMA GRUPP

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

Kohustused
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Vélad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvolad
Muud vélad
Saadud ettemaksed
Kokku volad ja ettemaksed
Liihiajalised eraldised
Liihiajalised kohustused kokku

Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused
Muud pikaajalised volad
Pikaajalised eraldised

Pikaajalised kohustused kokku

Kohustused kokku

Omakapital
Vihemusosalus
Emaettevotte osanikele kuuluv omakapital
Osakapital nimiviirtuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta koondkasum (-kahjum)
Emaettevotte osanikele kuuluv omakapital
kokku
Omakapital kokku

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
KOKKU

Tiit Kuuli
Juhataja

16

15
19

29

16
20
29

22

Konsolideeritud majandusaasta
aruanne 2012

31.12.2012 31.12.2011 31.12.2010

5623

3199
50

126
2244
949

6 568
120

12 311

13272
132

31

13 435
25746

3823

8923
(445)
8 481

12 304

38 050

1797

1630
48
389
660
606
3333
170
5300

18 894
92
65
19 051
24 352

3975

9779
(551)
9231

13 206

37 557

korrigeeritud

2036

495
36
354
987
18
1892
543

4 469

23 754
219
177

24 150

28 619

3997

9162
1094
10 259

14 256

42 875



OU OMA GRUPP

Konsolideeritud majandusaasta

Konsolideeritud rahavoogude aruanne (kaudsel meetodil)

tuhandetes eurodes
Rahavood idritegevusest
Arikahjum
Korrigeerimised:
Pohivara kulum
Vara viéidrtuse muutus

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete

muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja
ettemaksete muutus

Varude muutus

Makstud intressid

Makstud tulumaks

Saadud kapitalirendi maksed

Saadud kapitalirendi intressid
Kokku rahavood éritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Pohivara soetus

Kinnisvarainvesteeringute soetus

Materiaalse pohivara miitik

Tiitarettevotte aktsiate optsioonide
realiseerimine
Muude finantsinvesteeringute soetus
Muude finantsinvesteeringute miiiik
Antud laenud
Saadud dividendid
Saadud intressid
Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Vihemusosanike sissemakse tiitarettevotte
osakapitali
Tiitarettevotte aktsiakapitali vihendamisel

makstud vihemusosanikule
Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed
Makstud dividendid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalentide muutus
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

Tiit Kuuli
Juhataja

Lisa nr. 2012

(1 240)

12;14 92

12 1290
(1029)

3484

1

(886)

ey

17 471
17 298
2480

14 (14)
12 (369)

0
8 (19)

0

117

10 (169)
9 200
637

383

1

2)

220

(2017)

23 (382)
(2 180)

683
683

981
1 664

aruanne 2012

2011
(1143)

218
1142
(1693)

3 655

311
(1126)
(172)
301
458
1951

(29)
0
3
0

(23)

(13)
394
659
991

0
0

0

(5 280)
(495)
(5775)

(2 833)
(2 833)

3814
981
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OU OMA GRUPP

Konsolideeritud majandusaasta

Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

tuhandetes eurodes

Emaettevotte omanikele kuuluv

aruanne 2012

omakapital
Osa- Real-ta Jaota- Kokku  Vihe Kokku
kapital  kursi- mata mus-
vahed kasum osalus
Saldo 31.12.2010 3 A3 9 827 9827 4429 14 256
Tiitarettevotte 0 3 3) 0 0 0
omakapitali
kajastamise viga
Jaotamata kasumi 0 0 432 432  (432) 0
timber jagamine
Korrigeeritud saldo 3 0 10 256 10259 3997 14 256
31.12.2010
Aruandeperioodi
koondkahjum 0 0 (551) (551)  (115) (666)
Vilja kuulutatud
dividendid 0 0 (337) (337)  (158) (495)
Muutused
tiitarettevotte
omakapitalis ja
osaluses 0 0 (140) (140) 251 111
Saldo 31.12.2011 3 0 9228 9231 3975 13 206
Aruandeperioodi
koondkahjum 0 0 (445) (445) (73) (518)
Vilja kuulutatud
dividendid 0 0 (302) (302) (80) (382)
Muutused
tutarettevotte
omakapitalis 0 0 3) 3) 1 2)
Saldo 31.12.2012 3 0 8478 8481 3823 12 304

Tédpsem informatsioon osakapitali ja muude omakapitali kirjete kohta on toodud

lisades 1, 22 ja 23.

Tiit Kuuli
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OU OMA GRUPP Konsolideeritud majandusaasta
aruanne 2012

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud
arvestuspohimotted

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja
hindamisalused

OU Oma Grupp 2012. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on
koostatud  kooskOlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Raamatupidamise seaduses, mida
tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Konsolideeritud = raamatupidamise aastaaruande  koostamisel on ldhtutud
soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspohimotetes.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tuhandetes eurodes.

OU Oma Grupp kontserni koosseisu kuuluvad AS Oma Ehitaja (osalus 67%), OU
Regeen (osalus 67%) ja FCM Grupi AS (osalus 60%) koos oma tiitarettevotetega.

AS Oma Ehitaja kontserni kuuluvad jirgmised ettevotted: OU Breve Consult (osalus
100%), OU Myyr (osalus 100%) ja SIA Brigmond (osalus 100%).

OU Regeen kontserni kuulub OU Voorepuu (osalus 67%).

FCM Grupi AS kontserni kuuluvad jargmised ettevotted: AS Epona (osalus 100%),
OU Steniard (osalus 100%) ja OU Niidupapi (osalus 100%, ettevdte likvideeritud
29.05.2014).

Vigade korrigeerimine

Konsolideeritud aruande koostamisel avastati viga konsolideeritud kasumi jaotuses
vihemusosaluse ja emaettevotte omanikele kuuluva osaluse vahel ning lisaks oli
omakapitali hulgast elimineerimata tiitarettevOtte realiseerimata  kursivahe.
Tulenevalt juhendi RTJ 1 nduetest on eelmise perioodi algsaldosid mojutava vea
parandamisel esitatud lisaks eelmise perioodi 10ppbilansile ka eelmise perioodi
algbilanss ldhtudes korrigeeritud andmetest.

Muudetud saldo
Moéju konsolideeritud bilansile seisuga Saldo 2011.a. Muudatuse 2012.a.
31.12.2010 aastaaruandes moju aastaaruandes
Realiseerimata kursivahe
Tiitarettevotte realiseerimata kursivahe
elimineerine 3) 3 0
Emaettevotte jaotamata kasumi korrigeerimine
tiitarettevotte realiseerimata kursivahega 9827 3) 9 824
Korrigeeritud
Muudetud Muudatuse saldo 2012.a.
Jaotamata kasum saldo moju aastaaruandes
Emaettevotte jaotamata kasum 9 824 432 10 256
Vihemusosalus 4 429 432) 3997
12
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OU OMA GRUPP Konsolideeritud majandusaasta
aruanne 2012

Moéju konsolideeritud bilansile seisuga

31.12.2011 Korrigeeritud
Saldo 2011.a. Muudatuse saldo 2012.a.

Jaotamata kasum aastaaruandes moju aastaaruandes

Emaettevotte jaotamata kasum 8751

2010 muudatuse mdju 432

Kokku emaettevote 9183 45 9228

Vihemusosalus 4450

2010 muudatuse mdju (432)

Kokku vihemusosalus 4018 43) 3975

Emaettevotte aruande koostamisel avastati viga tiitarettevotete soetusmaksumuse ja
jaotamata kasumi kajastamisel.

MGdju konsolideerimata bilansile seisuga

31.12.2011 Korrigeeritud
Saldo 2011.a. Muudatuse saldo 2012.a.

aastaaruandes moju aastaaruandes

Tiitarettevotjate aktsiad voi osad 1341 74 1415
Jaootamata kasum 5352 74 5426

Konsolideerimise pohimotted

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud kdigi emaettevotja kontrolli
all olevate tiitarettevotjate (vidlja arvatud edasimiiligi eesmirgil omandatud
tiitarettevotjad) finantsniitajad. Elimineeritud on koik kontsernisisesed nduded ja
kohustused, kontserni ettevotete vahelised tehingud ning nende tulemusena tekkinud
realiseerimata kasumid ja kahjumid. Vihemusosa emaettevotja kontrolli all olevate
ettevOtjate tulemuses ja omakapitalis on konsolideeritud bilansis kajastatud
omakapitali koosseisus eraldi emaettevotte omanikele kuuluvast omakapitalist ning
konsolideeritud kasumiaruandes eraldi kirjel.

2012. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad OU Oma
Grupp (emaettevitja) ning tema tiitarettevotjate AS Oma Ehitaja, OU Regeen
(08.10.2012-31.12.2012) ja FCM Grupi AS finantsniitajad. Kdik OU Oma Grupp
tiitarettevotted on koostanud aruandeperioodi kohta konsolideeritud aastaaruande.

Vajadusel on tiitarettevotete arvestuspohimotteid muudetud vastavaks kontserni
arvestuspohimotetele.

Konsolideeritud aastaaruande lisades esitatud Emaettevotte konsolideerimata
aruanded

Vastavalt Eesti Raamatupidamise Seadusele tuleb konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande lisades avaldada konsolideeriva iiksuse (emaettevotte) eraldiseisvad
konsolideerimata esmased aruanded. Emaettevotte esmaste aruannete koostamisel on
jargitud samu arvestuspohimotteid, mida on rakendatud ka konsolideeritud
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raamatupidamise aastaaruande koostamisel, v.a investeeringud tiitar- ja
sidusettevotetesse, mis konsolideerimata aruandes on kajastatud soetusmaksumuses
(miinus vajadusel allahindlused).

Tiitarettevotjad

Tiitarettevotjateks loetakse ettevotet, mille {ile emaettevotjal on kontroll.
Tiitarettevotjat loetakse emaettevotja kontrolli all olevaks, kui emaettevotja omab kas
otseselt voi kaudselt iile 50% tiitarettevotja hddlediguslikest aktsiatest voi osadest voi
on muul moel voimeline kontrollima tiitarettevotja tegevus- ja finantspoliitikat.

Kui emaettevotja omandas voi loovutas perioodi jooksul ettevotja iile kontrolli, on
vastav tiitarettevotja konsolideeritud alates selle omandamise kuupdevast kuni
miitigikuupédevani.

Tiitarettevotja soetamist kajastatakse ostumeetodil (vilja arvatud iihise kontrolli all
toimuvad driithendused, mida kajastatakse korrigeeritud ostumeetodil). Vastavalt
ostumeetodile voetakse omandatud tiitarettevotja varad, kohustused ja tingimuslikud
kohustused (s.o omandatud netovara) arvele nende Oiglases védrtuses ning
omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase vaartuse vahe
kajastatakse positiivse vO1 negatiivse firmavéirtusena (vt arvestuspohimotet
Firmaviértus).

Uhise kontrolli all olevate ettevdtete vahel toimunud iriiihendusi kajastatakse
korrigeeritud ostumeetodil, mille kohaselt kajastatakse omandatud osalus teises
ettevottes omandatud netovara bilansilises véirtuses (st. nagu omandatud varad ja
kohustused olid kajastatud omandatud ettevotte bilansis) ning omandatud osaluse
soetusmaksumuse ja omandatud netovara bilansilise védrtuse vahe kajastatakse
omandava ettevotte omakapitali viahenemise vOi suurenemisena.

Sidusettevotjad

Sidusettevotja on ettevote, mille iile kontsern omab olulist mdju, kuid mida ta ei
kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise mdju olemasolu juhul, kui kontsern omab
ettevottes 20% kuni 50% hiilediguslikest aktsiatest voi osadest.

Investeeringud sidusettevotjatesse kajastatakse bilansis kapitaliosaluse meetodil.
Selle meetodi kohaselt voetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses,
mida Kkorrigeeritakse jdrgmistel perioodidel investori osalusega muutustes
investeeringuobjekti omakapitalis (nii muutused sidusettevotja kasumis/kahjumis kui
muudel omakapitali kirjetel), omandamisel tekkinud firmavéirtuse voimalike
allahindlustega ning omandamisel tekkinud negatiivse firmavédrtuse tuluna
kajastamisega.

Omavabhelistes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt
ettevotja osaluse suurusele. Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti, vilja
arvatud juhul, kui kahjumi pdhjuseks on vara viirtuse langus.

Juhul kui ettevotte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevotja
kahjumis on vordne voi iiletab sidusettevotte bilansilist véartust, vdhendatakse
investeeringu bilansilist véédrtust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse
bilansiviliselt. Juhul kui ettevote on garanteerinud vOi kohustatud rahuldama
sidusettevotja kohustusi, kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui
kapitaliosaluse meetodi kahjumit.

Osalust omandatud sidusettevotja varades ja kohustustes ning omandamisel tekkinud
firmavéaartust kajastatakse bilansis netosummana real ,,Sidusettevotjate aktsiad voi
osad®.
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Tiitar- ja sidusettevotjate puhul, mis juba soetamishetkel vastavad miitigiootel
pohivara kriteeriumitele (st. vidga tdendoliselt miiiiakse 12 kuu jooksul alates
soetamishetkest), kajastatakse omandatud tiitarettevotjate varad konsolideeritud
bilansis eraldi kirjel ,,Miiligiootel podhivarad” ning kohustused eraldi kirjel
,Miiigiootel pohivaradega seotud kohustused” (mdddetuna kas nende Oiglases
viidrtuses, millest on maha arvatud miiiigikulutused, voi bilansilises véirtuses,
olenevalt kumb on madalam); omandatud sidusettevotjad kajastatakse kas nende
Oiglases vddrtuses, millest on maha arvatud miiligikulutused, voOi bilansilises
vairtuses, olenevalt kumb on madalam.

Finantsinvesteeringud

Investeeringud volakirjadesse

Liihi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud vodlakirjadesse kajastatakse Oiglases
vidrtuses muutustega ldbi kasumiaruande. voi korrigeeritud soetusmaksumuses juhul,
kui kontsern kavatseb neid hoida lunastustihtajani. Finantsinvesteeringud
volakirjadesse, mida kontsern ei kavatse hoida lunastustdhtajani voi mille puhul
kontsern ei ole soetamishetkel kindel, kas ta kavatseb neid hoida lunastustihtajani,
kajastatakse diglases vaidrtuses muutustega ldbi kasumiaruande.

Investeeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse

Lihi- ja  pikaajalisi  finantsinvesteeringuid  aktsiatesse  ja  teistesse
omakapitaliinstrumentidesse (v.a. osalused tiitar- ja sidusettevotetes) kajastatakse
diglases viirtuses, juhul kui see on usaldusviirselt hinnatav. Oiglase viirtuse
muutused kajastatakse kasumiaruandes. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente,
mis ei ole avalikult kaubeldavad ja mille Oiglast viidrtust ei ole voimalik
usaldusvéairselt  hinnata, kajastatakse soetusmaksumuse meetodil (s.t.
soetusmaksumus miinus voimalikud allahindlused).

Finantsvarad

Kontsernil on jargmised finantsvarad: raha ja ekvivalendid (vt I&ik
arvestuspohimotetes), nduded ostjate vastu (vt 16ik arvestuspohimotetes) ja muud
nduded, ning pikaajalised finantsinvesteeringud, mis on seotud sidusettevotjatega.
Finantsvarade oste ja miilike kajastatakse tehingupideval (s.t pdeval, mil kontsern
votab endale kohustuse (nditeks sOlmib lepingu) teatud finantsvara ostuks voi
miiiigiks).

Raha ja raha ekvivalendid, nduded ostjate vastu ja muud nduded (viitlackumised,
antud laenud ning muud liihi- ja pikaajalised nduded), vilja arvatud edasimiiiigi
eesmargil omandatud nduded, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.
Liihiajaliste nouete korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vOrdne nende
nominaalviirtusega (miinus tagasimaksed ning voimalikud allahindlused), mistottu
lithiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdendoliselt lackuvas summas. Pikaajaliste
nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele
saadaoleva tasu Oiglases viidrtuses, arvestades jidrgnevatel perioodidel ndudelt
intressitulu, sisemise intressimddra meetodit kasutades. Edasimiiligi eesmaérgil
soetatud noudeid kajastatakse diglase viirtuse meetodil.

Igal bilansipdeval hinnatakse, kas esineb vara viidrtuse voimalikule langusele
viitavate asjaolude esinemist. Juhul, kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla finantsvarast
eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete niilidisvddrtuseni (diskonteerituna antud
finantsvara esmasel kajastamisel fikseeritud sisemise intressimiiraga).
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Juhul, kui eelnevalt alla hinnatud korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavate
finantsvarade véddrtus jidrgnevatel perioodidel taas tduseb, tiihistatakse varasem
allahindlus kuni summani, mis on madalam (1) finantsvarast eeldatavasti tulevikus
lackuvate maksete niitidisvéirtusest ja (2) bilansilisest jadkviirtusest korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil juhul, kui allahindlust ei oleks eelnevalt toimunud.
Allahindluste tithistamisi kajastatakse kasumiaruandes.

Pikaajalisi finantsinvesteeringuid, mis on seotud sidusettevotjatega kajastatakse
kapitaliosaluse meetodil (vt arvestuspohimdtted ,,Sidusettevotjad™).

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat
sularaha, arvelduskontode jddke (va. arvelduskrediit) pankades ja Kkergesti
realiseeritavaid viirtpabereid.

Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavapdrase dritegevuse kdigus tekkinud
lithiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotete ja sidusettevotjate vastu.
Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus  (s.0
nominaalviirtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused). Vajadust allahindluseks
hinnatakse iga ostja kohta eraldi, ldhtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade
niitidisvaartusest.

Varud

Varudena kajastatakse edasimiiiimise eesmirgil soetatud varad (kinnistud) ning
kulutused pooleli olevatele kinnisvaraarenduse projektidele, mida kontserni
ettevotted ise ehitavad edasimiilimise eesmirgil. Viimasel juhul ettevottel puudub
ehitus- voi miiiigileping kolmanda osapoolega.

Varud voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest
ja muudest kulutustest, mis on otseselt vajalikud nende soetamiseks.

Varud hinnatakse bilansis ldhtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus voi
neto realiseerimisvadrtus. Valmistoodangu ja Iopetamata toodangu soetusmaksumus
koosneb otsestest kuludest, tootmise iildkulust ja projekti finantseerimise kuludest.
Valmistoodanguna kisitletakse kasutusloa saanud miiiimata korteriomandeid.

Materiaalne pohivara
Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevotte enda majandustegevuses kasutatavaid
varasid kasuliku todeaga iile iihe aasta ja maksumusega iile 191 euro.
Materiaalne pohivara voetakse algselt arvele soetusmaksumuses, mis koosneb
ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara
viimiseks tema toOseisundisse ja -asukohta. Materiaalse podhivarana on bilansis
kajastatud maa, hooned ja muud pikaajalise kasutuseaga varad jadkviirtuses, mis
koosneb soetusmaksumusest, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
vOimalikud viértuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile voetud
materiaalse pohivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pShivaraga.
Materiaalse pohivara objektile tehtud hilisemad viljaminekud kajastatakse
pohivarana, kui on tdendoline, et kontsern saab varaobjektiga seotud tulevast
majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusviédrselt moota.
Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.
Piiramatu kasutuseaga objekte (maa) ei amortiseerita. Muudelt pdohivaradelt
arvestatakse kulumit, kasutades lineaarset meetodit. Amortisatsioonimair méiratakse
igale pohivara objektile eraldi, soltuvalt selle kasulikust todeast. Olulise
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I6ppviairtusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse
ainult soetusmaksumuse ja 10ppviirtuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul kui vara
16ppviirtus iiletab tema bilansilist jadkmaksumust, 1dpetatakse vara amortiseerimine.
Juhul kui materiaalse pohivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest
komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, voetakse need komponendid
raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning médratakse ka vastavalt nende
kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Juhul kui pohivara kaetav véirtus (s.o korgem kahest jdrgnevast nditajast; vara neto
miitigihind v6i vara kasutusvéartus) on viiksem tema bilansilisest jidkmaksumusest,
on materiaalse pohivara objektid alla hinnatud nende kaetavale viirtusele.

Kasulike eluigade vahemikud, mida kasutatakse kontori sisseseade ja IT-seadmete
amortiseerimisel on vahemikus 3 kuni 5 aastat.

Immateriaalne pohivara

Immateriaalne pohivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis
koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest. Immateriaalset
pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja véimalikud vadrtuse langusest tulenevad allahindlused.
Maiidramata kasuliku elueaga immateriaalseid pohivarasid (driithenduse kéigus
tekkinud firmavaartus) ei amortiseerita, kuid nende viairtuse kontrollimiseks viiakse
igal bilansipdeval ldbi viirtuse test ning juhul kui nende kaetav viirtus osutub
viiksemaks bilansilisest jidkmaksumusest, hinnatakse vara alla kaetava véaartuseni
(vtka arvestuspohimotet Varade véértuse langus).

Mairatud kasuliku elueaga immateriaalseid pohivarasid amortiseeritakse iildjuhul 3—
5 aasta jooksul, kasutades lineaarset arvestusmeetodit. Muudel juhtudel, kui summa
on ebaoluline, kajastatakse kasumiaruandes kuluna nende tekkimise perioodil ning
bilansis arvele ei voeta.

Firmavéirtus

Firmavidirtus on positiivne vahe drillhenduse kidigus omandatud osaluse
soetusmaksumuse ja omandatud netovara Oiglase viirtuse vahel, peegeldades seda
osa soetusmaksumusest, mis tasuti omandatud ettevotte selliste varade eest, mida ei
ole voimalik eristada ja eraldi arvele votta. Omandamise kuupideval kajastatakse
firmavdiértus selle soetusmaksumuses immateriaalse varana.

Edasisel kajastamisel mdddetakse firmavdirtust tema soetusmaksumuses, millest on
maha arvatud vdimalikud viirtuse langusest tulenevad allahindlused. Ariiihendusest
tekkinud firmaviddrtust ei amortiseerita. Selle asemel viiakse kord aastas (voi
tihedamini, kui moni stindmus voi asjaolude muutus viitab, et firmaviirtuse vaartus
vOib olla langenud) 14bi vara viirtuse languse test. Firmavéartus hinnatakse alla tema
kaetavale vaartusele, juhul kui see on viiksem bilansilisest jadkmaksumusest.

Negatiivne firmaviartus on negatiivne vahe omandatud osaluse soetusmaksumuse
ja omandatud netovara diglase viirtuse vahel. Negatiivne firmavédrtus kajastatakse
selle tekkimisel kasumiaruandes tuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida
ettevote hoiab (kas omanikuna voi kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu
teenimise vOi turuvddrtuse kasvu eesmirgil ja mida ei kasutata enda
majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema
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soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid
(s.0 notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma
milleta ei oleks ostutehing tdendoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse
kinnisvarainvesteeringuid Oiglases viértuses vOi soetusmaksumuses miinus
akumuleeritud kulum ja allahindlused viirtuse langusest.

Oiglase vidrtuse meetodil kajastades kasutatakse diskonteeritud rahavoogude
meetodit. Oiglase viirtuse muutused kajastatakse kasumiaruandes kirjel “Muud
dritulud”/“Muud  drikulud*.  Oiglase  viirtuse  meetodil  kajastatavatelt
kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.
Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille diglast véirtust ei ole voimalik usaldusviirselt
hinnata, kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud
kulum ja voimalikud allahindlused védrtuse langusest.

Soetusmaksumuse meetodi rakendamisel arvestatakse amortisatsiooni lineaarsel
meetodil. Amortisatsioonimédir médratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile
eraldi, soltuvalt selle kasulikust tooeast. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu objekt
koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud
eluead, voetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena
ning madratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.
Ettevotte kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsiooniméédrade vahemik on
3-10% aastas.

Hilisemad kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul,
kui on tdendoline, et ettevote saab seoses kulutustega tulevikus majanduslikku kasu
ning kulutuste soetusmaksumust on vdimalik usaldusvéarselt modta. Muud hilisemad
kulutused (niiteks remont, hooldus) on kajastatud aruandeperioodi kuludes. Juhul,
kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse vilja moni komponent, lisatakse uue
komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava
komponendi jidkmaksumus kantakse bilansist maha.

Varade véiirtuse langus

Piiramatu kasuliku elueaga vara (nii materiaalne pohivara (maa) kui immateriaalne
pohivara (firmaviirtus)) ei amortiseerita vaid kontrollitakse kord aastas vara viirtuse
langust, vorreldes vara bilansilist maksumust kaetava viirtusega.

Amortiseeritavate varade puhul hinnatakse vara védrtuse voimalikule langusele
viitavate asjaolude esinemist. Selliste asjaolude esinemise korral hinnatakse vara
kaetavat vidrtust ning vorreldakse seda bilansilise maksumusega.

Viirtuse langusest tekkinud kahjum kajastatakse summas mille vorra vara bilansiline
maksumus iiletab selle kaetava védrtuse. Vara kaetav védrtus on vara diglane véirtus,
millest on maha lahutatud miitigikulutused, voi selle kasutusvéirtus, vastavalt sellele,
kumb on kdrgem. Vara viirtuse languse hindamise eesmirgil hinnatakse kaetavat
vadrtust kas liksiku varaobjekti vdi vdikseima voimaliku varade grupi kohta, mille
jaoks on voimalik rahavoogusid eristada.

Varade allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Kord alla hinnatud varade puhul hinnatakse igal jirgmisel bilansikuupideval, kas v3ib
olla tdendoline, et vara kaetav viddrtus on vahepeal tdusnud (v.a firmavédrtus, mille
allahindlusi ei tiihistata). Allahindluse tiihistamist kajastatakse aruandeaasta
kasumiaruandes pohivara allahindluse kulu vihendamisena.

18

Tiit Kuuli
Juhataja



OU OMA GRUPP Konsolideeritud majandusaasta
aruanne 2012

Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina kisitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga
seonduvad riskid ja hiived kanduvad iile rentnikule. Muud rendilepingud kajastatakse
kasutusrendina.

Kontsern kui rendileandja

Kapitalirendi alusel véljarenditud vara kajastatakse bilansis ndudena kapitalirenti
tehtud  netoinvesteeringu  summas  (vOrdub  saadaolevate  rendimaksete
niiidisvédrtusega, pluss renditava vara garanteerimata jddkvddrtus rendiperioodi
16puks). Rentnikult saadavad rendimaksed jagatakse kapitalirendindude pdhiosa
tagasimakseteks ja finantstuluks. Finantstulu jagatakse rendiperioodile arvestusega, et
rendileandja tulususe méaar on igal ajahetkel kapitalirendi netoinvesteeringu jadgi
suhtes sama. Rendilepingute sdlmimisega kaasnevad esmased otsekulutused
(komisjonitasud ja notaritasud), mis jddvad rendileandja kanda, voetakse arvesse
rendi sisemise intressimééra ja kapitalirendindude arvestusel ning kajastatakse tulu
vihendusena rendiperioodi jooksul.

Kontsern kui rentnik

Kapitalirenti ~ kajastatakse  bilansis vara ja  kohustusena rendimaksete
miinimumsumma niiiidisvéddrtuses. Rendimaksed jaotatakse intressikuluks ja
kohustuse jadkvaiartuse vihendamiseks. Rendimaksete kohustus ilma intressita on
kajastatud kohustuste hulgas, vastavalt rendimaksete tdhtajale. Rendimaksete
intressiosa kajastatakse kasumiaruandes intressikuluna. Kapitalirendi tingimustel
soetatud pohivara amortiseeritakse sarnaselt omandatud pohivaraga, kusjuures
amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav kasulik t6diga voi rendisuhte kehtivuse
periood, olenevalt sellest, kumb on lithem.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes
kuluna.

Finantskohustused

Koik finantskohustused (volad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad, viljastatud
volakirjad ning muud lithi- ja pikaajalised vOlakohustused) voetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki soetamisega otseselt kaasnevaid
kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.
Liihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vordne
nende nominaalviirtusega, mistottu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis
maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades sisemise intressimééra meetodit.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Eraldistena kajastatakse bilansis tdendolisi kohustusi, mis on avaldunud enne
bilansikuupédeva toimunud siindmuste tagajirjel ning mille realiseerumise aeg voi
summa ei ole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on ldhtutud juhtkonna
hinnangust eraldise tditmiseks tdendoliselt vajamineva summa ning eraldise
realiseerumise aja kohta. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis on juhtkonna
hinnangu kohaselt bilansipdeva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustuse
rahuldamiseks voi tileandmiseks kolmandale osapoolele.

Garantiieraldis

Ehituslepingutest tulenevate garantiikohustuste tditmiseks moodustatakse projekti
16ppedes eraldis mahus 0,1-0,3% projekti maksumusest soltuvalt garantiiriskide
suurusest.
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Tulemustasude eraldis

Ettevottes kehtiva motivatsioonisiisteemi alusel tulemustasude véljamaksmiseks
juhtkonnale ja projektimeeskondadesse mittekuuluvatele tootajatele moodustatakse
aastaaruande koostamisel tulemustasu eraldis ldhtudes aasta majandustulemusest ja
juhatuse poolt kehtestatud tulemustasu miirast.

Projektimeeskonna tulemustasu osas, mille viljamaksmine toimub pikema perioodi
jooksul vdi projekti garantiiperioodi 10pus, moodustatakse tulemustasu eraldis
projekti 16ppedes. Eraldise suurus soltub konkreetse projekti tulemusest ja
kehtestatud tulemustasu méérast ning diskonteerimise mojust.

Muud voOimalikud voi eksisteerivad kohustused, mille realiseerumine on
vihemtoenioline kui mitterealiseerumine voi millega kaasnevate kulutuste suurust ei
ole voimalik piisava usaldusviddrsusega hinnata, on avalikustatud aastaaruande
lisades tingimuslike kohustustena.

Ettevotte tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta
kasumit. Tulumaksu makstakse dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt,
annetustelt, vastuvOtukuludelt, ettevOotlusega mitteseotud viljamaksetelt ning
siirdehinna korrigeerimistelt. Alates 1.01.2008 on dividendidena jaotatud kasumi
maksuméiéraks 21/79 viljamakstavalt netosummalt. Teatud tingimustel on voimalik
saadud dividende jaotada edasi ilma tdiendava tulumaksukuluta. Dividendide
viljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja
kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja kuulutatakse,
sOltumata sellest, millise perioodi eest need on vilja kuulutatud voi millal need
tegelikult vilja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide
viljamaksele jirgneva kuu 10. kuupéeval.

Maksustamissiisteemi omapirast ldhtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel
erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkviirtuste vahel ning sellest
tulenevalt ka edasiliikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata
tingimuslikku tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide
viljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata kasumi
dividendidena viljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Tulumaksuvarad ja -kohustused ning tulumaksukulud ja —tulud liigitatakse
realiseerunud (tasumisele kuuluvaks) tulumaksuks ja edasiliikkunud tulumaksuks.
Tasumisele kuuluv tulumaks esitatakse liihiajalise varana voi kohustusena ning
edasiliikkunud tulumaks pikaajalise varana voi kohustusena.

Konsolideeritud kasumiaruandes on kajastatud Litis asuva tiitarettevotja kasumilt
arvestatud ettevotte tulumaksukulu ja edasiliikkunud tulumaksukulu voi -tulu ning
Eestis registreeritud ettevotete dividendide tulumaksukulu.

Vilismaised tiitarettevotjad

Litis on ettevotte aruandeaasta kasum tulumaksuga maksustatav. Liti Vabariigis
maksustatakse ettevotete kasum 15%-lise tulumaksuméiiraga.

Vilismaiste tiitarettevotjate puhul leitakse edasiliikkunud tulumaksuvara voi -
kohustus koigi bilansikuupéeval esinevate varade ja kohustuste maksustamisviértuste
ning raamatupidamisviirtuste ajutiste erinevuste vahel. Edasiliikkunud tulumaks
arvutatakse kehtivate vOi eeldatavalt kehtivate maksumédradega, mis on
rakendatavad nendes perioodides, kui ajutised erinevused vOi maksukahjumid
realiseeruvad. Edasiliikkunud tulumaksuvarad ja -kohustused on tasaarveldatud ainult
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tthe kontserni kuuluva dritihingu piires. Edasiliikkunud tulumaksuvara esitatakse
bilansis vaid juhul, kui prognoositavas tulevikus on tdendoline edasiliikkunud
tulumaksuvaraga vorreldavas suuruses tulumaksukohustuse tekkimine, mida saaks
kasutada tasaarveldamiseks.

Tehingud vilisvaluutas ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja-kohustused
Vilisvaluutadeks on loetud koik teised valuutad peale arvestusvaluuta euro
(emaettevotte ja tiitarettevotete arvestusvaluuta on euro). Vilisvaluutas toimunud
tehingute kajastamisel on aluseks voetud tehingu toimumise pédeval ametlikult
kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed
varad ja —kohustused (rahas tasutavad nduded ja laenud), hinnatakse bilansipdeval
timber arvestusvaluutasse bilansipdeval kehtivate Euroopa keskpanga valuutakursside
alusel. Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse
aruandeperioodi kasumiaruandes. Mitterahalised vilisvaluutas fikseeritud varad ja
kohustused, mida moddetakse Oiglases védrtuses (diglase véddrtuse meetodil
kajastatavad kinnisvarainvesteeringud; bioloogilised varad; lithi- ja pikaajalised
finantsinvesteeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mille
oiglane viirtus on usaldusviddrselt hinnatav), hinnatakse iimber arvestusvaluutasse,
vottes aluseks Euroopa Keskpanga valuutakursid, mis kehtivad Oiglase védrtuse
midramise pdeval. Mitterahalisi vilisvaluutas fikseeritud varasid ja kohustusi, mida
el kajastata diglase viddrtuse meetodil (nt ettemaksed, soetusmaksumuse meetodil
kajastatavad varud, materiaalne ja immateriaalne pdhivara), bilansipdeval iimber ei
hinnata, vaid kajastatakse jadtkuvalt tehingupdeval kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursi alusel.

Vilismaiste tiitarettevotete finantsnéitajad

Vilismaal asuvate tiitarettevotete ja muude driiiksuste konsolideerimiseks
arvestatakse nende aruanded nende arvestusvaluutast {imber emaettevotte
esitlusvaluutasse. Kui vilismaise majandusiiksuse arvestusvaluuta ei lange
emaettevotte esitlusvaluutaga kokku, siis kasutatakse vilisvaluutas koostatud
aruannete iimberarvestusel jargmisi valuutakursse:

(a) koik vara ja kohustuste kirjed hinnatakse iimber bilansipieva Euroopa
keskpanga kursi alusel;

(b) tulud ja kulud, muud omakapitali muutused ning rahavood hinnatakse timber
perioodi kaalutud keskmise kursiga.

Aruannete iimberarvestusest tekkinud vahed kajastatakse konsolideeritud bilansis
omakapitali kirjel “Realiseerimata kursivahed®. Vilismaal asuva tiitarettevotte
voorandamisel kajastatakse omakapitali kirjel “Realiseerumata kursivahed”
kajastatud summa aruandeaasta kasumi voi kahjumina.

Tulude arvestus

Kaupade miitigist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud
riskid on ldinud {ile ostjale ning miitigitulu ja tehinguga seotud kulu on
usaldusvéirselt madratav. Tulu teenuste miiligist kajastatakse teenuse osutamisel.
Intressitulu arvestatakse kasutades efektiivset intressimiira, vélja arvatud juhtudel,
kui intressi lackumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu
kassapohiselt. Dividenditulu arvestatakse hetkest, kui ettevottel tekib dividendi
ndudedigus.
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Tulu kajastamine ehituslepingutest

Ehitusprojekti tulude ja kulude vastavuse tagamiseks kasutatakse ehitusprojektide
kasumiaruandes kajastamisel t6ode valmidusastme meetodit. Toode valmidusaste
leitakse projektile bilansipdevani tehtud kulutuste ja projekti kogukulude suhtena.
Projekti tuludena arvestatakse projektile tehtud kulutusi, millele lisatakse projekti
eelarveline kasumimarginaal. Ehitusprojektidel, kus bilansipdeval telljjale esitatud
vahearvete summa iiletab projektile tehtud kulutused ja sellele vastava tuluosa,
arvestatakse kasumiaruandes miiiigitulu vdhenemine ja vastav summa kajastatakse
bilansis lithiajaliste kohustuste real “Muud volad” allkirjel “Ehitustodde arvestuslik
ettemaks”. Ehitusprojektidel, kus tellijale esitatud vahearvete summa on viiksem, kui
projektile tehtud kulutused ja sellele vastav tuluosa, arvestatakse kasumiaruandes
miiiigitulu suurenemine ja vastav summa néidatakse bilansis kédibevarana real “Muud
lithiajalised nouded” allkirjel “Ehitustoode arvestuslik nodue tellijatele”. Kui on
selgunud, et projekti eeldatavad kulud iiletavad kogusissetuleku, kajastatakse kahjum
koheselt ja tdies ulatuses kasumiaruandes.

Tulu kajastamine kinnisvaraprojektidest

Valminud kinnisvaraobjekti miitiakse kas ositi (eramute, korterite, biiroopindade vms
kaupa) voi tervikuna. Miitigitulu kajastatakse kui tulu kaupade miiiigist vastavalt RTJ
10 nduetele siis, kui olulised omandiga seotud riskid ja hiived on ostjale iile ldinud,
tasu laekumine on tdenioline ning tehingu tulu ja tehinguga seotud kulutusi on
voimalik usaldusvidirselt hinnata. Kinnisvara miitigil sdlmitakse voorandaja ja
omandaja vahel notariaalselt toestatud kokkulepe kinnisomandi iileandmiseks ning
tehakse sellekohane kanne kinnistusraamatusse.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule peab ettevote omama reservkapitali, mille suurus on
vihemalt 1/10 osakapitalist. Reservi moodustamiseks tuleb igal aastal kuni reservi
tditumiseni kanda reservi 1/20 puhaskasumist. Reservist ei ole lubatud teha
viljamakseid osanikele, reservkapitali voib kasutada kahjumi katmiseks, samuti
osakapitali suurendamiseks.

Seotud osapooled
OU Oma Grupp aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
e omanikke (sh emaettevotte omanikud);
e tiitar- ja sidusettevotteid;
e teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevotteid (s.h emaettevotte
teised tiitarettevotted);
e tegev- ja korgemat juhtkonda; eespool loetletud isikute ldhisugulasi ja
nendega seotud ettevotteid

Lisa 2 Riskide juhtimine

Krediidirisk

Krediidirisk véljendab potentsiaalset kahju, mis tekib juhul, kui vastaspooled ei
suuda tdita oma lepingulisi kohustusi. Krediidiriskide vidhendamiseks jélgitakse
pidevalt klientide maksedistsipliini, ehitustegevuse finantseerimine toimub osaliselt
tellijate ettemaksetega. Vabu rahalisi vahendeid hoitakse iildjuhul Swedbank
ilebodeposiitides. Juhtkonna hinnangul ei ole kontsernil olulisi krediidiriske.
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Intressirisk

Intressirisk tuleneb intressimiddrade muutusest rahaturgudel, mille tulemusena vdib
tekkida  vajadus  hinnata iimber ettevOtte finantsvarad ja  arvestada
finantseerimiskulude kallinemisega tulevikus. Enamus kontserni pangalaenude
intressidest on ujuvad ning seotud Euriboriga. Kuna kontserni kapitalistruktuuris on
intressikandvate ~ kohustuste  osakaal ~moddukas, siis  hindab  juhtkond
intressikeskkonna muutuste moju kontserni tulemustele viheoluliseks.

Valuutarisk

Kontserni majandustegevus toimus enamjaolt kontserni ettevotete asukohamaa
valuutades: Eestis eurodes ja Litis lattides. Léati lati vahetuskurss on fikseeritud
euroga ( Liti lati kurss on 1 EUR =0,702804 LVL +/-1%).

Likviidsusrisk

Ettevotte likviidsus ehk maksevoime kajastab tema vOimet tdita tdhtaegselt oma
maksekohustusi voOlausaldajate ees. Seisuga 31.12.2012 oli kontserni liihiajaliste
kohustuste kattekordaja (current ratio) 1,3 (31.12.2011: 2,3). Tiiendavalt
lithiajalistele kdibevahenditele kasutab kontsern rahavoogude paremaks juhtimiseks
ning likviidsuse tagamiseks krediidiasutustelt voetud kéibekrediite.

Lisa 3 Liihiajalised finantsinvesteeringud
Viirtpaberite grupp 31.12.2012 31.12.2011
Aktsiad raamatupidamislikus viirtuses 37 2
Investeeringud Giglases vdirtuses 352 373
Liihiajalised finantsinvesteeringud kokku 389 375
Lisa 4 Muud liihiajalised nouded
31.12.2012 31.12.2011

Kapitalirendi ndue (Lisa 17) 437 471
Nouded muudele seotud ettevotetele (Lisa 21) 0 8
Ehitustodde arvestuslik ndue (Lisa 5) 7 144
Muud nduded 43 226
Muud liihiajalised nouded kokku 487 849
Lisa § Toos olevad ehituslepingud

31.12.2012 31.12.2011
Ehituskulud ja neile vastav arvestuslik kasumi osa 26 251 19 592
Tellijatele esitatud vahearved (28 188) (18 955)
Eelmise perioodi moju (216) (853)
Kokku (2153) (216)
sh ehitustodde arvestuslik ndue tellijatele ( Lisa 4) 7 144
sh ehitustoode arvestuslik tellijate ettemaks ( Lisa 19) (2 160) (360),
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31.12.2012 31.12.2011
Ldpetamata ehitus 5547 5185
Valmistoodang 466 737
Miiiigiks ostetud kaubad 2 006, 2 006
Varud kokku 8019 8021

Olulises mahus on varude gruppides ,,Valmistoodang” ja ,LOpetamata ehitus”
kajastatud varad panditud ettevotte poolt voetud laenude tagamiseks (vt Lisa 28).
Pandiga koormamata varude bilansiline vdirtus on 770 tuh eurot (31.12.2011: 504
tuh eurot).

Varude hulgas, kirjel ,Miiligiks ostetud kaubad“ on kajastatud looduskaitseliste
piirangutega alal asuv kinnistu. Looduskaitsealadel asuvatele kinnistutele kehtivad
ranged ehituspiirangud ning nende kasutamine arendustegevuseks
normaaltingimustel vdoimalik ei ole. Vastavalt Looduskaitseseadusele on kaitsealuse
kinnisasja omanikul digus kaitsealal, hoiualal voi piisielupaigas asuv kinnisasi, mille
sihtotstarbelist kasutamist ala kaitsekord oluliselt piirab, vodrandada riigile harilikule
vidrtusele vastava tasu eest (§20).

Vastavalt Looduskaitseseadusele omandab riik konealused kinnistud vastavate
menetluste algatamise jirjekorras ja vahendite olemasolu korral riigieelarves.
Tulenevalt sellest ei ole juhtkonnal vdimalik anda hinnangut millise aja jooksul
kaitsealune kinnisasi voOOrandatakse. Juhtkonna kisutuses olevate erinevate
kinnisvarabiiroode poolt koostatud hinnangute alusel katab kinnistu véértus tema
bilansilise viirtuse.

Bilansis real ,,Pikaajalised ettemaksed varude eest (saldo seisuga 31.12.2012.a.
1 286 tuh eurot ja seisuga 31.12.2011.a. 2 354 tuh eurot) on kajastatud Riias asuva
kinnistu erastamiseks, arendamiseks ja ehitustegevuse alustamiseks tehtud
kapitaliseeritud kulutused. Erastamise eest tasutatakse jarelmaksuga 10 aasta jooksul

aastani 2021.

Lisa 7 Pikaajalised finantsinvesteeringud
31.12.2012 31.12.2011
Sidusettevotjate aktsiad voi osad ( Lisa 9) 2 959 2368
Pikaajalised nduded, sealhulgas: 10 121 10 402
Pikaajalised noéuded sidusettevotjate vastu ( Lisa 11 ) 1989 1962
Pikaajalised kapitalirendi nouded ( Lisa 17 ) 7 273 7 709
Muud pikaajalised nouded ( Lisa 10) 859 731
Muud aktsiad ja véddrtpaberid, sealhulgas: 300 456
Vélakirjad 0 56
Muud aktsiad ja osad 300 400
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku 13 380 13 226
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Pohivara koosseisus on kajastatud OU Vladaja volakirjad, 2011. aastal omandati
taiendavalt voOlakirju soetusmaksumuses 2 tuh eurot. Volakirjade lunastuspdev oli
30.09.2012. Seisuga 31.12.2012 on vdlakirjad kajastatud véartuses O eurot, sest
vOlakirju haldava Gild Arbitrage Riskikapitalifondi osas on alustatud
likvideerimismenetlust. Seisuga 31.12.2011 olid volakirjad kajastatud odiglases
viidrtuses emitendi juhatuse hinnangu kohaselt summas 56 tuh eurot. Vodlakirjade
timberhindluse kulu summas 56 tuh eurot (2011: 7 tuh eurot) sisaldub kasumiaruande
kirjel ,,Muud finantstulud ja —kulud”.

Real ,Muud aktsiad ja osad” on kajastatud AS Pihlamaa aktsiad (osalus 15%).
Aktsiate soetusmaksumus on 400 tuh eurot, 2012. aastal on aktsiad hinnatud alla
summas 100 tuh eurot védrtusele 300 tuh eurot ldhtudes 2013. aastal toimunud
aktsiate voorandamise tehingust.

Lisa 8 Tiitarettevotjate aktsiad voi osad

2012. aastal omas OU Oma Grupp osalust jirgmistes tiitarettevotjates:

Osalus Osalus
Tiitarettevote Asukohamaa Tegevusala 31.12.2012 31.12.2011
FCM Grupi AS Eesti Investeerimine 60% 60%
AS Oma Ehitaja Eesti  Ehitus ja kinnisvaraarendus 67% 67%
OU Regeen Eesti Investeerimine 67% -

AS Oma Ehitaja kontserni kuuluvad jirgmised ettevotted: OU Breve Consult (osalus
100%), OU Myyr (osalus 100%) ja SIA Brigmond (osalus 100%).

OU Regeen kontserni kuulub OU Voorepuu (osalus 67%).

FCM Grupi AS kontserni kuuluvad jargmised ettevotted: AS Epona (osalus 100%),
OU Steniard (osalus 100%) ja OU Niidupapi (osalus 100%, ettevote likvideeritud
29.05.2014).

FCM Grupi AS aktsiakapital seisuga 31.12.2012 on 61 724 eurot, mis koosneb
102 874-st aktsiast nimivididrtusega 0.60 eurot. Seisuga 31.12.2011 oli aktsiakapital
65 748 eurot, mis koosnes 102 874-st aktsiast nimiviirtusega 0.64 eurot. Ettevotte
aktsiakapitali iimber konverteerimisega eurodesse, mis registreeriti Ariregistris
jaanuaris 2012, kaasnes aktsiakapitali vihendamine summas 4 024 eurot ja ettevotte
tulumaks summas 1 070 eurot.

2011. aastal toimunud AS Oma Ehitaja aktsiakapitali suurendamise kédigus emiteeriti
9 uut lihtaktsiat nimiviirtusega 63.91 eurot ja viljalaskehinnaga 766 639.78 eurot.
OU Oma Grupp tasus suunatud emissiooni eest tiies ulatuses mitterahalise
sissemaksega laenukohustuse tasaarvestamise teel.

2011. aastal miiiis OU Oma Grupp 60 AS Oma Ehitaja aktsiat nimivirtuses hinnaga
4 tuh eurot, aktsiate eest on tdies ulatuses tasutud. Nimetatud aktsiate miiligiga
kaasnes aktsiate soetusmaksumuse kulu summas 109 tuh eurot. 2011. aastal 15petati
AS Oma Ehitaja vihemusaktsiondridega aktsiaoptsioonid, tehinguga kaasnes kulu
summas 59 tuh eurot. Kodik summad on kajastatud kasumiaruande Kirjel
,Finantstulud ja —kulud tiitarettevotjate aktsiatelt ja osadelt”. 2012. aastal tasuti
aktsiaoptsioonide ldopetamise kokkuleppe alusel vidhemusaktsiondridele summa 19
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tuh eurot, vOlg vidhemusaktsiondridele seoses aktsiaoptsioonide ldpetamise
kokkuleppega on summas 39 tuh eurot (31.12.2011: 58 tuh eurot) (vt Lisa 19).

2011. aastal vidhendati AS Oma Ehitaja aktsiakapitali summas 6 391.16 eurot
kustutades aktsiaseltsile kuulunud 100 omaaktsiat nimividirtusega 63.91 eurot.
Omaaktsiate kustutamisega ettevotte omakapital ei muutunud.

Seoses AS Oma Ehitaja aktsiakapitali suurendamisega ja emaettevotte osaluse
muutusega suurenes 201 1. aastal vihemusosalusele kuuluv osa omakapitalist summas
293 tuh eurot ning emaettevotte eelmiste perioodide kahjum suurenes 183 tuh eurot.

08. oktoobril 2012 omandas OU Oma Grupp 67% asutatud OU Regeen osast
soetusmaksumusega 1 675 eurot.

Vt. Lisa 31 Konsolideerimata finantsaruanded/ Omakapitali muutuste aruanne

Lisa 9 Sidusettevotjate aktsiad voi osad

OU Oma Grupp sidusettevotete aktsiad vai osasid ei oma, tiitarettevotete omanduses
olevad osalused on toodud allpool.
AS Oma Ehitaja omab osalust jirgmistes sidusettevotetes:

OU Pool ja OU Hyper-
Pool ficarius KOKKU
Asukoht Eesti Eesti
Kinnisvara- Kinnisvara-
Pohitegevusala arendus arendus
Seisuga 31.12.2010
Osaluse % 50 27
Osalus investeerimisobjekti omakapitalis 1 16 17
Firmavairtus 3 0 3
Osaluse bilansiline vairtus 4 16 20
Seisuga 31.12.2011
Firmavairtus 3 0 3
Osaluse bilansiline vairtus 4 16 20
Seisuga 31.12.2012
Osaluse % 50 27
Osalus investeerimisobjekti omakapitalis 1 16 17
Firmavéairtus 3 0 3
Osaluse bilansiline vairtus 4 16 20
FCM Grupi AS omab osalust jirgmistes sidusettevotetes:
AS PapiniiduAS Parston Capital AS Haapsalu
Projekt Kuurort KOKKU
Asukoht Eesti Eesti Eesti
Pohitegevusala Kinnisvara rendile Kinnisvara- Taastusravi
andmine arendus
Osaluse % 31.12.2010 50 50 48 -
Osalus investeerimisobjekti
omakapitalis 31.12.2010 1682 0 490 2172
Osaluse bilansiline vairtus
31.12.2010 1682 490 2172
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AS PapiniiduAS Parston Capital AS Haapsalu

Projekt Kuurort KOKKU
Saadud dividendid (250) 0 (144) (394)
Kapitaliosaluse meetodil
arvestatud kasum 458 0 112 570
Osaluse % 31.12.2011 50 50 48 -
Osalus investeerimisobjekti
omakapitalis 31.12.2011 1890 0 458 2 348
Osaluse bilansiline vairtus
31.12.2011 1890 0 458 2348
Kapitaliosaluse meetodil
arvestatud kasum 669 0 122 791
Saadud dividendid (200) 0 0 (200)
Osaluse % 31.12.2012 50 50 48 -
Osalus investeerimisobjekti
omakapitalis 31.12.2012 2359 0 580 2939
Osaluse bilansiline vairtus
31.12.2012 2359 0 580 2939

Lisa 10 Muud pikaajalised nouded

31.12.2012 31.12.2011
Laenunduded 859 731
Pikaajalised nouded kokku 859 731

Muude pikaajaliste laenunduete koosseisus on seisuga 31.12.2012 ndue summas 711
tuh eurot (31.12.2011: 542 tuh eurot). Laen on antud kinnisvaraprojekti arendamiseks
Litis. Laenu tagastamise tdhtaeg on veebruaris 2014. Laenu alusvaluuta on euro,
intress fikseeritud 6% aastas. 2012. aastal anti antud laenulepingu raames tdiendavat
laenu summas 169 tuh eurot (2011: 13 tuh eurot). 2012. aastal moodustas laenult
arvutatud intressi summa 35 tuh eurot (2011: 32 tuh eurot). Intressindue seisuga
31.12.2012 kogusummas 185 tuh eurot (31.10.2011: 149 tuh eurot) on alla hinnatud
vidrtusele 0 eurot, kuna lackumine jargmisel majandusaastal ei ole reaalne. Laenu
pohiosa ndue alla hindamist ei pea juhatus vajalikuks, sest vara kaetava véirtuse test
nditab ettevotte voimet tulevikus ndue rahuldada.

Eestis asuva kinnisvaraobjekti arendamiseks viljastatud laen summas 189 tuh eurot
on 2012. aastal alla hinnatud summas 41 tuh eurot viirtusele 148 tuh eurot seoses
2013. aastal toimunud laenundude voOrandamisega. Seisuga 31.12.2011 oli laen
kajastatud summas 189 tuh eurot. Viljastatud laenu intressimidr on 6% aastas. Laen
on viljastatud tdhtajatult (seotud laenusaaja pangalaenuga). Laenu alusvaluuta on
euro.
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Lisa 11 Nouded sidusettevotjate vastu

31.12.2012 31.12.2011
Pikaajalised nouded
Laenunduded 1 849 1 849
Intressinduded 115 83
Nouded teenuste eest 25 30
Nouded sidusettevotjate vastu kokku (Lisa 7) 1989 1962

2012. aastal arvestati laenudelt intressitulu summas 264 tuh eurot (2011: 265 tuh
eurot), mis on kajastatud kasumiaruande real ,,Muud finantstulud ja —kulud”. 2012.
aastal tasuti intresse summas 232 tuh eurot (2011: 233 tuh eurot).
Viljastatud laenude intressiméddr on vahemikus 5-15% aastas, pikaajaliste laenude

alusvaluuta on euro.

Lisa 12 Kinnisvarainvesteeringud

Soetusmaksumuse meetodil kajastatavad kinnisvarainvesteeringud:

Saldo seisuga 31.12.2010

Soetusmaksumus 6 089
Akumuleeritud kulum (1943)
Jadkmaksumus 4 146
Muutused driiihenduste kaudu soetusmakusmuses (3 996)
Muutused édriiihenduste kaudu kulumis 1476
Arvestatud kulum 2011 (193)
Umber klassifitseerimine varude hulka (70)
Saldo seisuga 31.12.2011

Soetusmaksumus 2023
Akumuleeritud kulum (660)
Jadkmaksumus 1363
Muutused soetusmaksumuses seoses

timberklassifitseerimisega miiiigiootel pohivaraks (1567)
Muutused soetusmaksumuses seoses allahindlusega

timberklassifitseerimisel (Lisa 13) (81)
Arvestatud kulum 2012 (73)
Soetatud kinnisvarainvesteering 369
Muutused kulumis seoses timberklassifitseerimisega

miiiigiootel pohivaraks 672
Saldo seisuga 31.12.2012

Soetusmaksumus 744
Akumuleeritud kulum (61)
Jadkmaksumus 683

Oiglase viirtuse meetodil kajastatavate kinnisvarainvesteeringute viirtused:
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Saldo 31.12.2010 9422
Kahjum 6iglase viirtuse muutusest (1142)
Saldo 31.12.2011 8 280
Kahjum 6iglase viirtuse muutusest (1209)
Saldo 31.12.2012 7071

2012. aastal saadi renditulu kinnisvarainvesteeringutest 1 419 tuh eurot (2011: 1 604
tuh eurot). Otseselt kinnisvarainvesteeringute haldamisega kaasnevad kulud olid 17
tuh eurot (2011: 34 tuh eurot).

Kahjum o&iglase vidrtuse muutusest on kajastatud kasumiaruande real ,,Muud
drikulud®.

Muud éritulud:

2012 2011
Saadud trahvid 0 16
Muud é&ritulud 11 11
Muud éritulud kokku 11 27
Muud érikulud:

2012 2011
Kahjum kinnisvarainvesteeringute diglase véddrtuse muutusest 1209 1142
Vara viirtuse langus (Lisa 13) 81 0
Muud drikulud 3 3
Muud érikulud kokku 1293 1145
Lisa 13 Miiiigiootel pohivara

Miitigiootel pdhivaraks on kinnisvarainvesteeringute kirjelt iimber klassifitseeritud
kontserni ettevottele OU  Niidupapi kuuluv hoonestusdigus, mis vddrandati
veebruaris 2013. Voorandamise tulemusena puudub ettevottel majandustegevus ja
ettevotte on likvideeritud 29.05.2014. Seisuga 31.12.2012 on pdohivara
soetusmaksumust hinnatud alla summas 81 tuh eurot ldhtudes bilansipdevajargsest
miitigihinnast. Miiiigiootel pdhivara bilansiline maksumus seisuga 31.12.2012.a.
moodustas 895 tuh eurot.
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Lisa 14 Materiaalne ja immateriaalne pohivara
e e
Saldo seisuga 31.12.2010
Soetusmaksumus 179 75 254
Akumuleeritud kulum (159) (70) (229)
Jadkmaksumus 20 5 25
2011. a toimunud muutused
Soetamine 12 23 35
Miiiik ja mahakandmine (8) 0 (8)
Arvestatud kulum (17) (8) (25)
Muutused kulumis seoses miiligi- ja
mahakandmisega 5 0 5
Saldo seisuga 31.12.2011
Soetusmaksumus 183 98 281
Akumuleeritud kulum (171) (78) (249)
Jadkmaksumus 12 20 32
2012. a toimunud muutused
Soetamine 11 3 14
Kulum ) (10) (19)
Saldo seisuga 31.12.2012
Soetusmaksumus 194 101 295
Akumuleeritud kulum (180) (88) (268)
Jadkmaksumus 14 13 27
Lisa 15 Maksud
31.12.2012 31.12.2011
Maksuliik Ettemaks| Maksuvolg| Ettemaks| Maksuvolg
Kidibemaks 43 67 19 329
Kinnipeetud tulumaks 0 18 0 18
Sotsiaalmaks 0 34 0 35
Muud maksud 0 7 0 7
Kokku 43 126 19 389
Lisa 16 Laenukohustused
Tagasi maksta
Saldo 12 kuu 1- 5 aasta Tagasimakse

31.12.2012  jooksul jooksul iile 5 aasta tihtaeg

Pangalaenud 18 895 5623 10 351 2921 2012-2039
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Tagasi maksta

Saldo 12 kuu 1- 5 aasta Tagasimakse
31.12.2011  jooksul jooksul iile 5 aasta tihtaeg
Pangalaenud 20 691 1797 15938 2956 2012-2039

Kontserni ettevotted on votnud Eesti krediidiasutuselt laenu kinnistute soetamiseks ja
kinnisvaraarendusprojektide finantseerimiseks. Laenude tagatiseks on seatud
kinnistutele hiipoteegid laenuandja kasuks. Koikide pangalaenude alusvaluuta on
euro. Lepingute intressimddrad on seotud 6 kuu Euriboriga, millele lisandub
marginaal kuni 4,2 protsenti.

Tiitarettevottel oli kasutada arvelduskrediidi limiit summas 959 tuh eurot
(31.12.2011: sama). Seisuga 31.12.2012 arvelduskrediiti kasutuses ei olnud
(31.12.2011: sama). Arvelduskrediidi tagatiseks on seatud kommertspant ettevotte

varadele.
Laenude ja arvelduskrediidi tagatiste detailsem informatsioon on toodud lisas 28.

Lisa 17 Kapitalirent

Ettevote kui rendileandja

Kontserni tiitarettevote on andnud talle kuuluva hoonestusdiguse koos selle oluliseks
osaks oleva hoonega kasutusvaldusse. Vastavalt lepingu tingimustele on késitletud
tehingut kui kapitalirenti.

31.12.2012 31.12.2011

Kapitalirendi nouded kokku 7710 8180
sh makseperiood alla 1 aasta 437 471
sh makseperiood 1-5 aastat 1920 1850
sh makseperiood iile 5 aasta 5353 5859

Kapitalirendi nduete kohta on informatsioon toodud lisades 4 ja 7.

Lepingu lopptédhtaeg on aastal 2026, lepingu 16ppedes on kapitalirendile antud hoone
jaakvaartus 0, hoone muutub kinnistu oluliseks osaks ning omand ldheb kinnistu
omanikule iile ilma tdiendavat kompensatsiooni maksmata.
Lepingu valuuta on euro. Leping on muutuva intressiga soltuvalt 6 kuu Euribori
muutumisest, praegu on fikseeritud kasutusvalduse tasu (kapitalirendi pohiosa ja
intressi maksed) tdiendava kokkuleppe alusel aastani 2015.

2012. aastal saadi kapitalirendi pohiosa tagasimakseid summas 471 tuh eurot (2011:
301 tuh eurot) ning intresse saadi summas 298 tuh eurot (2011: 458 tuh eurot).

Lisa 18 Kasutusrent

Kontserni tiitarettevottel on biiroopinna kasutusrendi leping kehtivusega kuni
detsember 2013. 2012. aastal tasuti kasutusrendi makseid 64 tuh eurot (2011: sama).
Vastavalt lepingule saavad molemad osapooled lepingu ennetidhtaegselt 16petada 6-
kuulise etteteatamistidhtajaga (mittekatkestatava lepinguperioodi maksed on summas
32 tuh eurot).
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Kontsern on votnud kasutusrendile soiduautod. 2012. aastal tasuti kasutusrendi

makseid 115 tuh eurot (2011: 141 tuh eurot).

2013. aastal tuleb sdiduautode kasutusrendi makseid tasuda 93 tuh eurot ja aastatel
2014-2016 130 tuh eurot. 2011. aastal oli kasutusrendi makseid perioodiks 2012
summas 108 tuh eurot ja perioodiks 2013-2016 summas 196 tuh eurot.

Lisa 19 Muud volad

31.12.2012 31.12.2011
Intressivolad 26 27

Sh. Intressivolad omanikele (Lisa 21) 9 9

Volad sidusettevotetele (Lisa 21) 0 1
Ehitustddde arvestuslik ettemaks (Lisa 5) 2160 360
'Volad muudele seotud ettevotetele (Lisa 21) 0 149
'Volad vahemusaktsioniridele (Lisa 8) 39 58
Muud volad 19 65
Muud volad kokku 2 244 660
Lisa 20 Muud pikaajalised volad

31.12.2012 31.12.2011
Vélad hankijatele 132 92
Pikaajalised volad kokku 132 92
Intresse  mittekandvaid  pikaajalisi  kohustusi pole diskonteeritud, kuna
diskonteerimise mdju finantstulemustele on viheolulise mojuga.
Lisa 21 Tehingud seotud osapooltega
Kontserni ettevotted on osutanud teenuseid (ehitusteenus, projektijuhtimine)

kdesoleval majandusaastal sidusettevotetele summas 36 tuh eurot (2011: 180 tuh
eurot) ning muudele seotud ettevottelele summas 34 tuh eurot (2011: 49 tuh eurot).
Sidusettevotetelt on ostetud teenuseid summas 1 tuh eurot (2011: 1 tuh eurot).

Saldod seotud osapooltega:

Muud seotud osapooled (Lisa 4)

Liihiajalised nouded kokku

Sidusettevotjad (Lisa 11)
Muud seotud osapooled (Lisa 10)

Pikaajalised nouded kokku

Tiit Kuuli
Juhataja

31.12.2012  31.12.2011
0 8

0 8
31.12.2012  31.12.2011
1989 1962

711 542

2700 2504
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31.12.2012  31.12.2011

Omanikud (Lisa 19) 48 67
Sidusettevotjad (Lisa 19) 0 1
Muud seotud ettevotted (Lisa 19) 0 149
Liihiajalised kohustused kokku 48 159

Tehinguid tiitarettevotte aktsiatega on kisitletud lisas 8 ja laene ning intresse lisas 11.

Lisa 22 Osakapital

Osakapital seisuga 31.12.2012 on 2556 eurot, mis koosneb 1-st osast
nimiviirtusega 2 556 eurot (sama seisuga 31.12.2011).

Kohustuslik reservkapital seisuga 31.12.2012 on 256 eurot (sama seisuga
31.12.2011).

Lisa 23 Tulumaks

Ettevotte jaotamata kasum (arvestades seaduses ette ndhtud kohustust kanda 1/20
aruandeaasta puhaskasumist kohustuslikku reservkapitali) seisuga 31. detsember
2012 moodustas 8 478 tuh eurot (31.12.2011: 9 228 tuh eurot). Dividendide
viljamaksmisel omanikele kaasneb sellega tulumaksukulu 21/79 netodividendina
viljamakstavalt summalt. Seega on bilansipdeva seisuga eksisteerinud jaotamata
kasumist omanikele vdimalik dividendidena vilja maksta 6 698 tuh eurot ning
dividendide viljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 1 780 tuh
eurot (31.12.2011: vastavalt 7 290 ja 1 938 tuh eurot).

2012. aastal kuulutas kontserni emaettevdtte OU Oma Grupp osanike erakorraline
ildkoosolek vilja dividendid summas 302 tuh eurot (2011: 337 tuh eurot). Seisuga
31.12.2012 on koik vélja kuulutatud dividendid tasutud (31.12.2011: sama).

2012. aastal kaasnes dividendide vilja kuulutamisega tulumaksukulu summas 80 tuh
eurot (2011: 90 tuh eurot), tulumaksukulu on vihendatud summas 80 tuh eurot (2011:
90 tuh eurot) seoses saadud maksustatud dividendide lackumisega.

2012. aastal kuulutas kontserni tiitarettevotte FCM Grupi AS aktsiondride koosolek
vilja dividendid summas 200 tuh eurot (2011: 394 tuh eurot). 2012. aastal maksti
vihemusaktsionirile dividende summas 80 tuh eurot tasuti (2011: 158 tuh eurot tuh
eurot). Seisuga 31.12.2012 on kdik vilja kuulutatud dividendid tasutud (31.12.2011:
sama).

2012. aastal kaasnes dividendide vilja kuulutamisega tulumaksukulu summas 53 tuh
eurot (2011: 105 tuh eurot), tulumaksukulu on vidhendatud summas 53 tuh eurot
(2011: 105 tuh eurot) seoses saadud maksustatud dividendide lackumisega.

Lisa 24 Miiiigitulu

Miitigitulu jaguneb geograafiliste piirkondade 16ikes alljargnevalt:
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2012 2011
Eesti 27 819 24 673
Lati 34 50
Miiiigitulu kokku 27 853 24 723
Miiiigitulu jaguneb tegevusalade 16ikes alljargnevalt:

2012 2011
Elamute ja mitteeluhoonete ehitus 26 020 19 592,
Hoonestusprojektide arendus 312 3 444
Inseneritegevused ja nendega seotud tehniline
noustamine 22 13
Ari- ja muu juhtimisalane ndustamine 36 38
Ruumide rendile andmine (Lisa 12) 1419 1 604
Muud tegevusalad 44 32
Miiiigitulu kokku 27 853 24 723
Lisa 25 Miiiidud toodangu (kaupade, teenuste) kulud

2012 2011
Allhankekulud 19 947 16 116
Materjal ja muud ostetud teenused 5197 3 046
Muud realiseeritud toodete kulud 1255 3929
Kulum 73 194
Miiiidud toodangu kulud kokku 26 472 23 285

Real ,,Muud realiseeritud toodete kulud” sisalduvad kiitte, elektri, transpordi jms
kulutused ehitusplatsil ning projektide juhtimiskulud.

Lisa 26 Uldhalduskulud

2012 2011
Uldhalduskulud 1181 1270
Kulum 19 25
Uldhalduskulud kokku 1200 1295

Uldhalduskuludes sisalduvad juhtkonna ja kontoripersonali todjoukulud, kontori ja
kantselei kulud, IT siisteemi halduskulud, oigusabi teenused, sdiduautode
tilalpidamiskulud jne.

Kogu kontserni koigi tootajate keskmine arv 2012. aastal oli 48 tootajat ning kokku
arvestati tootasu koigile tootajatele summas 1 112 tuh eurot (2011. aastal vastavalt 46
tootajat ja 1 072 tuh eurot).
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Lisa 27 Muud finantstulud ja -kulud

2012 2011
Finantsinvesteeringute miiiigi kahjum 1) 0
Finantsinvesteeringute timberhindluse kahjum (118) (25)
Intressitulud 945 1217
Uldhalduskulud kokku 736 1192

Lisa 28 Laenude tagatised ja panditud varad

31.12.2012 on saadud pangalaenude summas 18 895 tuh eurot (31.12.2011: 20 691
tuh eurot) tagatiseks seatud hiipoteegid ettevotetele kuuluvatele hoonestusdigustele
vOl kinnistutele. Hiipoteegiga  koormatud varade bilansiline védrtus seisuga
31.12.2012 on jargmine: kinnisvarainvesteeringud 7 385 tuh eurot, varud 7 250 tuh
eurot, miiiigiootel pohivara 895 tuh eurot ja kapitalirendi nduded 7 710 tuh eurot
(31.12.2011: vastavalt 9 643 tuh eurot; 7 424 tuh eurot ja 8 180 eurot).

Tiitarettevotte arvelduskrediidi ning garantiilepingutest tulenevate kohustuste
tditmiseks on seatud kommertspant ettevotte varadele summas 4 410 tuh eurot
(31.12.2011: sama).

Emaettevottele kuuluvad aktsiad bilansilises véértuses 300 tuh eurot (31.12.2011:
400 tuh eurot) on panditud pangale.

Lisa 29 Eraldised

Tulemustasu
Garantiieraldis eraldis| KOKKU|
Eraldised seisuga 31.12.2012
Liihiajalised 19 101 120
Pikaajalised 24 7 31
Kokku 43 108 151
Tulemustasu
Garantiieraldis eraldis| KOKKU|
Eraldised seisuga 31.12.2011
Liihiajalised 38 132 170
Pikaajalised 34 31 65
Kokku 72 163 235

Vastavalt kehtivale seadusele ja sdlmitud lepingutele annab kontserni tiitarettevote
AS Oma Ehitaja valminud ehitistele iildjuhul 2-aastase garantii, mille raames ta on
kohustatud omal kulul parandama ilmnenud vead ja defektid.

Kontsernis kehtiva motivatsioonisiisteemi alusel on tdétajatel tulenevalt ettevotte ja
projektide majandustulemustest Oigus saada tulemustasu. Selle kohustuse (sh.
tulemustasudega seotud maksud) tditmiseks on moodustatud eraldis.

Pikaajaliste eraldiste tdendoliseks realiseerumise tdhtajaks on kuni kolm aastat
bilansipédevast.
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Lisa 30 Tingimuslikud kohustused

Potentsiaalsed maksurevisjonist tulenevad kohustused

Maksuhalduril on digus kontrollida ettevotte maksuarvestust kuni 6 aasta jooksul
maksudeklaratsiooni esitamise tdhtajast ning vigade tuvastamisel médrata tdiendav
maksusumma, intressid ning trahv.

Ettevotte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena vdiks
maksuhaldur miirata ettevottele olulise tdiendava maksusumma.

Garantiilepingud
Ehituslepingutest tulenevate kontserni tiitarettevotte kohustuste tagamiseks on
tellijatele antud jargmised pangagarantiid:

31.12.2012, 31.12.2011
Ettemaksu garantii 390 866
Teostusgarantii 3079 3 388
Pakkumise garantii 130 410
Garantiiperioodi garantii 836 935
Maksegarantii 33 33
Kokku 4 468 5632

36

Tiit Kuuli
Juhataja



OU OMA GRUPP Konsolideeritud majandusaasta
aruanne 2012

Lisa 31 Konsolideerimata finantsaruanded

Vastavalt Raamatupidamise seadusele on lisades avaldatud informatsioon
konsolideeriva iiksuse konsolideerimata pdohiaruannete kohta. Emaettevotja
pohiaruanded on koostatud kasutades samu arvestusmeetodeid ja hindamisaluseid,
mida on kasutatud konsolideeritud aruannete koostamisel, va tiitar- ja sidusettevotjad,
mida  kajastatakse = emaettevOtja  konsolideerimata  pOhiaruannetes  nende
soetusmaksumuses.

Kasumiaruanne

tuhandetes eurodes

Lisa nr. 2012 2011
Miiiigitulu 26 47
Miitidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu (11) 32)
Brutokasum 15 15
Uldhalduskulud (19) (23)
Arikahjum 4 (6]
Finantstulud ja - kulud
Finantstulud tiitarettevotete osadelt ja 120 70
aktsiatelt
Intressikulud ®)) (6)
Muud finantstulud 47 331
Kokku finantstulud ja - kulud 162 395
Kasum enne maksustamist 158 387
Aruandeaasta puhaskasum 158 387
37
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Bilanss

tuhandetes eurodes

VARAD
Lisa nr. 31.12.2012  31.12.2011
Kiibevara
Raha ja pangakontod 464 186
Aktsiad ja muud véaartpaberid 388 373
Mitmesugused nouded
Nouded tiitarettevottele 425 878
Muud liihiajalised nduded 13 101
Mitmesugused nouded kokku 438 979
Varud 366 109
Ettemaksed varude eest 0 93
Kiibevara kokku 1656 1740
Pohivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Tiitarettevotjate aktsiad voi osad 1415 1415
Muud aktsiad ja vairtpaberid 7 300 400
Pikaajalised nduded tiitarettevotjate vastu 1702 1702
Mitmesugused pikaajalised nduded 148 189
Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud 3 565 3706
Kinnisvarainvesteeringud 314 321
Materiaalne pohivara
Pohivara kokku 3879 4027
VARAD KOKKU 5535 5767
38
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OU OMA GRUPP

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Kohustused
Liihiajalised kohustused

Laenukohustused

Pikaajaliste laenukohustuste tagasimaksed

jargmisel perioodil

Ostjate ettemaksed

Vdlad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud volad
Liihiajalised kohustused kokku

Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused
Laenud, vdlakirjad ja kapitalirendi
kohustused
Pikaajalised kohustused kokku
Kohustused kokku

Omakapital
Osakapital nimiviirtuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum

Omakapital kokku

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
KOKKU

Tiit Kuuli
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Konsolideeritud majandusaasta

31.12.2012

18
39
81

169

169
250

5124
158
5285

5535

aruanne 2012

31.12.2011

66
58
147

191

191
338

5039
387
5429

5767

39



OU OMA GRUPP Konsolideeritud majandusaasta

aruanne
Rahavoogude aruanne (kaudsel meetodil)
tuhandetes eurodes
Lisa nr. 2012
Rahavood idritegevusest
Arikasum (-kahjum) (C))
Korrigeerimised:
Pohivara kulum 7
Aritegevusega seotud nduete ja 85
ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja (47)
ettemaksete muutus
Varude muutus (164)
Makstud intressid ®))
Kokku rahavood éritegevusest (128)
Rahavood investeerimistegevusest
Tiitarettevotte aktsiaoptsioonide (19)
realiseerimine
Tiitarettevotte soetus 8 )
Tiitarettevotte aktsiakapitali vihendus 2
Muude finantsinvesteeringute soetus 0
Muude finantsinvesteeringute miiiik 116
Antud laenud (210)
Antud laenude tagasimaksed 710
Saadud dividendid 120
Saadud intressid 12
Kokku rahavood investeerimistegevusest 729
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed 21
Makstud dividendid 23 (302)
Kokku rahavood finantseerimistegevusest (323)
Rahavood kokku 278
Raha ja raha ekvivalentide muutus 278
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 186
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 464
40
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2012

2011

@®)

(24)
31
(93)

(6)
93)

(20)
(681)

236
169
(296)

(20)
(337)
(357)

(746)
(746)

932
186



OU OMA GRUPP Konsolideeritud majandusaasta

aruanne 2012

Omakapitali muutuste aruanne

tuhandetes eurodes

Saldo 31.12.2010

Osa-
kapital

w

Jaotamata

kasum

5302

Kokku

5 305

Aruandeperioodi
puhaskasum
Viljakuulutatud
dividendid

387

(337)

387

(337)

Saldo 31.12.2011

5352

5355

Tiitarettevotete
kajastamise viga

74

74

Korrigeeritud saldo
31.12.2011

5 426

5429

Valitseva moju all
olevate osaluste
bilansiline vairtus

(1415)

(1415)

Valitseva moju all
olevate osaluste viartus,
arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

5217

5217

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital 31.12.2011

9 228

9231

Aruandeperioodi
puhaskasum
Viljakuulutatud
dividendid

158

(302)

158

(302)

Saldo 31.12.2012

5282

5 285

Valitseva moju all
olevate osaluste
bilansiline viartus

(1415)

(1415)

Valitseva moju all
olevate osaluste viartus,
arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

4611

4611

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital 31.12.2012

8478

8481

Tiit Kuuli
Juhataja



OU OMA GRUPP Konsolideeritud majandusaasta
aruanne 2012

Soltumatu vandeaudiitori aruanne

42
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aruanne 2012
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OU OMA GRUPP Konsolideeritud majandusaasta
aruanne 2012

Kahjumi katmise ettepanek

OU Oma Grupp juhataja teeb ainuosanikule ettepaneku katta kahjum summas 518
tuh eurot eelmiste perioodide jaotamata kasumi arvelt.

Tiit Kuuli
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Juhataja



OU OMA GRUPP Konsolideeritud majandusaasta
aruanne 2012

Juhataja allkiri majandusaasta aruandele

OU Oma Grupp juhataja on koostanud tegevusaruande, raamatupidamise aruande ja
kahjumi katmise ettepaneku.

Tiit Kuuli

Juhataja

Tiit Kuuli
Juhataja



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 16.10.2014

OU Oma Grupp (registrikood: 10745422) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TIT KUULI Juhatuse liige 16.10.2014



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Oma Grupp ainuosanikule

Oleme auditeerinud OU Oma Grupp ja tema tiitarettevétjate (kontsern) konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab
konsolideeritud bilanssi seisuga 31.12.2012, konsolideeritud koondkasumiaruannet, konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet ja
konsolideeritud rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhimotete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid.

Auditeeritud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekulgedel 6 kuni 41, on kaasatud kaesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Biglase esitamise eest kooskdlas Eesti raamatupidamise
seaduse ja Raamatupidamise Toimkonna juhenditega ning sellise sisekontrollisiisteemi kujundamise, kehtestamise ja haldamise eest, mida
juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande koostamist ja diglast esitamist. Juhtkonna kohustuseks on ka asjakohaste arvestuspdhimdtete valimine ja rakendamine ning
pdhjendatud raamatupidamislike hinnangute andmine.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi 1abi kooskélas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Need standardid nduavad, et me oleme kooskdlas eetikanduetega ning planeerime ja viime
auditi 1abi omandamaks pdhjendatud kindlustunnet, et konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vaarkajastamisi.

Audit hdlmab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnéitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali
hankimiseks vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu séltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust
riskidele, et konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne vGib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaérkajastamisi. Nimetatud
riskide hindamisel, eesmargiga planeerida asjakohaseid auditi protseduure, vdtab vandeaudiitor arvesse konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande koostamiseks ning digeks ja diglaseks esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid ei anna hinnangut selle toimivuse kohta.
Audit hdlmab samuti kasutatud arvestuspdhimotete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pShjendatuse ja
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie markusega arvamuse avaldamiseks.

Méarkusega arvamuse alus

OU Oma Grupp konsolideerimisgruppi kuuluv tiitarettevétia AS Oma Ehitaja on kajastanud seisuga 31.detsember 2011 pikaajaliste
laenukohustuste koosseisus pangalaenusid summas 2 998 tuhat eurot. Vastavate laenude tagasimakse tahtaeg oli seisuga 31.detsember 2011
kehtinud laenulepingute alusel jaanuaris 2012. Laenude tagasimakse tdhtaegade pikendamist puudutavad laenulepingute muudatused on
vastavalt panga krediidikomitee 4.jaanuari 2012 otsusele sdlmitud bilansipaevajérgselt, mistottu seisuga 31.detsember 2011 puudus piisav
tdendusmaterjal, mis oleks andnud kindluse laenulepingute pikendamise kohta seisuga 31.detsember 2011 ning seetdttu oleks vdrdlusperioodi
bilansipédeva seisuga tulnud konsolideeritud bilansis laenukohustused summas 2 998 tuhat eurot kajastada luhiajaliste kohustustena.

Meie séltumatu vandeaudiitori aruanne OU Oma Grupp eelmise aruandeperioodi konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta sisaldas
markust eelnimetatud asjaolu osas. Meie arvamus OU Oma Grupp aruandeperioodi konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta on
samuti markusega, kuna eelnimetatud asjaolu h6lmab kéesoleva ja eelmise aruandeperioodi andmete vdrreldavust.

Markusega arvamus

Meie arvates, vélja arvatud Idigus ,Markusega arvamuse alus" kirjeldatud asjaolu mdjud, kajastab kaasatud konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruanne olulises osas 6iglaselt kontserni ja emaettevétia OU Oma Grupp finantsseisundit seisuga 31.12.2012 ning sellel kuup&deval
I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti raamatupidamise seaduse ja Raamatupidamise Toimkonna
juhenditega.

/digitaalselt allkirjastatud/

Toomas Villems

Vandeaudiitori number 74

Villems & Partnerid OU
Audiitorettevotja tegevusloa number 80
Mustamae tee 46, Tallinn 10621
20.10.2014



Audiitorite digitaalallkirjad
OU Oma Grupp (registrikood: 10745422) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TOOMAS VILLEMS Vandeaudiitor 20.10.2014



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Tiit Kuuli 36111140282

Sidevahendid

Liik Sisu
Telefon +372 6510700
Faks +372 6510701

E-posti aadress grupp@oma.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR

Mudgitulu
(EUR)

26000

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



