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Neticom OU
Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2012

TEGEVUSARUANNE

Neticom OU (edaspidi ka Emaettevdote) on valdusettevdte, mille pdhitegevuseks on korraldada,
koordineerida ja kontrollida tiitarettevotete finantsjuhtimist ja majandustegevuse aruandlust. Emaettevote
koos tema kontserni kuuluvate ettevitetega (edaspidi Kontsern) dritegevus

investeeringutele kinnisvaraprojektidesse, nende arendamine ja miitik.
Seisuga 31.detsember 2012 kuuluvad Kontserni jargmised ettevdtted:

e  Kose Koolituskeskuse 0U 100%,
e  Santana Reserva SL 100%;

e  Villa Monte Las Brisas SL 100%;
e IslasdeIdalio SL 100%

Olulisemad suhtarvud ja néitajad

on Kkeskendunud

2012 2011
aruandeaasta miitigitulu ja muu aritulu 124 884 27 319
brutokasum (-kahjum) -96 729 -26 995
puhaskasum (-kahjum) -1097 126 -887 560
omakapital moodustab varade mahust % 49.57 53.89
ROE (omakapitali tootlus) % Neg. Neg.
ROA (varade tootlus) % Neg. Neg.
Liihiajaliste kohustuste kattekordaja 1.34 0.87
Maksevdime kordaja 0,59 0.47

Kasutatud valemite kirjeldus

ROE = puhaskasum/ keskmine omakapital *100
ROA = puhaskasum/ keskmine varade maht *100

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja = kdibevarad perioodi 16pus/ lithiajalised kohustused perioodi 16pus

Maksevoime kordaja = (kdibevarad - varud) perioodi l6pus/ liithiajalised kohustused perioodi 16pus

Jaak Roosipuu
Juhataja
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Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2012

KONSOLIDEERITUD BILANSS

Lisa 31.12.2012 31.12.2011
VARAD
Kaibevara
Raha 227 866 953 796
Finantsinvesteeringud 2 134179 88778
Nouded ja ettemaksed 3 721782 350576
Varud 1377830 1203820
Kaibevara kokku 2461 657 2 596 970
Pohivara
Finantsinvesteeringud 4 2361187 2564593
Nouded ja ettemaksed 3 525123 440 123
Kinnisvarainvesteeringud 8 3776351 4812433
Materiaalne pohivara 9 26 481 39 164
Pohivara kokku 6 689 142 7 856 313
VARAD KOKKU 9150 799 10 453 283
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Kohustused
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused 10 1699128 1652582
Vélad ja ettemaksed 11 132 387 1342 694
Liihiajalised kohustused kokku 1831515 2995276
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 10 2783 600 1825197
Pikaajalised kohustused kokku 2783 600 1825197
Kohustused kokku 4615115 4820473
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 12 25 564 25 564
Kohustuslik reservkapital 2556 2556
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 5604 690 6 492 250
Aruandeaasta kahjum -1 097 126 -887 560
Omakapital kokku 4 535 684 5632 810
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 9150 799 10 453 283

Juhataja:
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KONSOLIDEERITUD KASUMIARUANNE

Lisa 2012 2011
Miitigitulu 14 31600 25018
Miiiidud kaupade ja teenuste kulu 15 -128 329 -52 013
Brutokahjum -96 729 -26 995
Turustuskulud -102 -110
Uldhalduskulud 16 -64 231 -115028
Muud aritulud 93 284 2301
Muud &rikulud 17 -1107 525 -9
Arikahjum -1175303 -139 841
Finantstulud ja -kulud 18 78177 -714 225
Kahjum enne tulumaksustamist -1 097 126 -854 066
Tulumaks 0 33494
Aruandeaasta kahjum -1097 126 -887 560
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KONSOLIDEERITUD RAHAVOOGUDE ARUANNE

Lisa 2012 2011

Rahavood dritegevusest
Arikahjum -1175 303 -139 841
Korrigeerimised

Pohivara kulum ja vaartuse langus 89 1189135 19 569

Muud korrigeerimised -24 -64 336
Korrigeerimised kokku 1189111 -44 767
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -85 375 35160
Varude muutus -174 010 1627
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -66 411 -33 765
Makstud ettevétte tulumaks 0 -33 494
Rahavood aritegevusest kokku -311 988 -215 080
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -140 370 0
Laekunud tiitarettevotete miitigist 0 5560
Tasutud sidusettevotete soeatmisel -30 000 0
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel -2612 -42
Laekunud muude finantsinvesteeringute miiligist 82 821 0
Antud laenud -758 077 -212 762
Antud laenude tagasimaksed 340 000 313400
Laekunud intressid 55136 34165
Laekunud dividendid 0 23233
Muud laekumised investeerimistegevusest 214 081 433130
Rahavood investeerimistegevusest kokku -239 021 596 684
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed -109 261 -409 095
Makstud intressid -65 660 -51071
Makstud dividendid 0 -126 000
Rahavood finantseerimistegevusest kokku -174 921 -586 166
Rahavood kokku -725930 -204 562
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 953 796 1158358
Raha ja raha ekvivalentide muutus -725930 -204 562
Raha ja raha ekvivalendid perioodi l6pus 227 866 953 796

6 Juhataja:
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KONSOLIDEERITUD OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

Osakapital Kohustuslik Jaotamata
nimivairtuses reservkapital kasum Kokku
31.12.2010 25564 2 556 6 618 250 6 646 370
Aruandeperioodi kahjum 0 0 -887 560 -887 560
Makstud dividendid 0 0 -126 000 -126 000
31.12.2011 25564 2 556 5604 690 5632 810
Aruandeperioodi kahjum 0 0 -1097 126 -1097 126
31.12.2012 25564 2 556 4 507 564 4 535 684
7 Juhataja:
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KONSOLIDEERITUD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

LISA 1. KASUTATUD ARVESTUSPOHIMOTTED

Neticom OU (Emaettevdte) ja tema tiitarettevdtete (edaspidi koos Kontsern) 31.12.2012 I8ppenud
majandusaasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud ldhtudes Eesti heast
raamatupidamistavast. Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja
aruandluse pdohimdtetele tuginev raamatupidamistava, mille péhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne holmab Emaettevotet, tema tiitarettevotteid ning Kontserni
osalusi sidusettevotetes.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumusest, vdlja arvatud finantsvarad
Oiglases vairtuses muutustega ldbi kasumiaruande, mis hinnatakse iimber ja kajastatakse o&iglases
vadrtuses nagu on kirjeldatud arvestuspohimatetes.

Kokkuvdte raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud olulisematest arvestuspdhimotetest on
esitatud alljargnevalt.

Konsolideerimise alused
Tiitarettevotted

Tiitarettevote on ettevote, milles Emaettevote omab méadravat moéju ehk kontrolli eesmargiga saada
majanduslikku kasu. Kontroll tdhendab vdimet madrata tiitarettevotte finants- ja tegevuspdhimotteid kas
l4bi osaluse, lepingu alusel véi ménel muul viisil. Uldjuhul eeldatakse kontrolli olemasolu, kui Emaettevate
omab otseselt voi kaudselt (teiste tiitarettevotete kaudu) kokku iile poolte tiitarettevotte haalediguslikest
aktsiatest voi osadest.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne sisaldab Emaettevdtte ja tema tiitarettevotete
finantsandmeid kokkuliidetuna rida-realt. Kontserni kuuluvate ettevitete aruandeaasta iihtib
kalendriaastaga ning konsolideerimisgrupi ettevotted kasutavad olulises osas iihtseid arvestusmeetodeid
ja hindamisaluseid. Konsolideeritud aruanded sisaldavad tiitarettevotte finantsaruandeid alates kontrolli
omandamise kuupdevast kuni kontrolli loovutamise kuupédevani.

Tiitarettevotete miiligil kajastatakse vahe tiitarettevotte miiligihinna ning Kontserni osa tiitarettevotte
varade, kohustuste ning firmavaartuse vahel koheselt kasumiaruandes. Juhul, kui tiitarettevotte osalisel
miiligil kaotab Kontsern kontrolli ettevotte iile (reeglina jadb osaluseks 50% voéi vdhem), kajastatakse
jarelejddnud osa tiitarettevotte varades, kohustustes ning firmavaartuses kas sidusettevdttena vdi muu
pikaajalise finantsinvesteeringuna aktsiatesse ja osadesse.

Konsolideeritud aruandes on elimineeritud kdik Ema-ja tiitarettevdtete omavahelised tehingud,
vastastikused saldod ja realiseerimata kasumid ja kahjumid.

Vilisriigis asuvate tiitarettevotete vara ja kohustused on ilimberarvestatud eurodesse bilansipdeval
kehtinud valuutakursi alusel. Tulud ja kulud on hinnatud {imber eurodesse aruandeperioodi keskmise kuris
alusel. Finantsnditajate limberarvestamisel tekkinud kursivahed kajastatakse muu koondkasumi véi -
kahjumina koondkasumiaruandes.

Ariithenduste kajastamine

Soltumatute osapoolte vahelisi arilihendusi kajastatakse ostumeetodil. Osaluse soetusmaksumuseks
loetakse omandamise kuupdeval makstava tasu odiglast vairtust ning omandamisega otseselt seotud
vdljaminekuid. Soetatud ja eraldi identitseeritavad varad, kohustused ja tingimuslikud kohustused
(netovara) hinnatakse nende &iglases vaartuses omandamise kuupdeva seisuga. Positiivne vahe
arilthenduse kdigus omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase vaartuse vahel
kajastatakse firmavaadrtusena. Negatiivne vahe omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud
netovara diglase vaartuse vahel kajastatakse koheselt kasumiaruandes tuluna.

Ariiihendusi tihise kontrolli all olevate ettevdtete vahel kajastatakse korrigeeritud ostumeetodil. Sellistest
arilthendustest ei teki positiivset ega negatiivset firmavaartust. Uhise kontrolli all olevate ettevotete
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KONSOLIDEERITUD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

vahelise dritihenduse korral kajastatakse soetatud netovara omandava ettevétte bilansis, kasutades nende
raamatupidamisvaartusi. Osaluse omandamisel tasutud summa, mis iiletab voi on alla soetatud netovara
raamatupidamisvaartuse, kajastatakse otse omakapitali koosseisus vastavalt selle vihendamise v&i
suurendamisena.

Sidusettevotted

Sidusettevotteks loetakse ettevotet, mille iile Emaettevote omab olulist méju, kuid mille finants- ja
tegevuspoliitika ei allu tema kontrollile. Olulise moéju olemasolu eeldatakse juhul, kui Emaettevéotte
omanduses on otse vdi tiitarettevdtete kaudu rohkem kui 20% sidusettevotte haédlediguslikest aktsiatest
vOi osakapitalist..

Investeeringud sidusettevotetesse voetakse arvele soetusmaksumuses ja edasisel kajastastamisel
rakendatakse kapitaliosaluse meetodit. Investeeringud sidusettevitetesse sisaldavad soetamisel
identifitseeritud firmavéartust, milest on maha arvatud vara vaartuse alanemisest tingitud allahindlused.
Konsolideeritud aruanded sisaldavad investorile kuuluva osa sidusettevotete kasumitest, kahjumitest ja
muudest omakapitali muutustest alates olulise moju tekke kuupaevast kuni selle 16ppemise kuupaevani.
Kui investori osa sidusettevétte kahjumist iiletab investeeringu bilansilist vaartust, vihendatakse seda
nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt, erandiks on olukord kui investor on
garanteerinud voi on kohustatud rahuldama sidusettevotte kohustusi ning bilansipdeva seisuga ilmneb, et
investeeringuobjekt ei suuda oma kohustusi tdita.

Investeeringud tiitarettevdtetesse emaettevdtte konsolideerimata finantsaruannetes

Emaettevotte konsolideerimata aruannetes kajastatakse investeeringuid tiitar- ja sidusettevitetesse
soetusmaksumuse meetodil, mille kohaselt voetakse investeering arvele selle algses soetusmaksumuses
ning hiljem korrigeeritakse vajadusel vairtuse langusest tulenevate allahindlustega. Allahindlused
kajastatakse kasumiaruandes finantstulude ja -kulude koosseisus.

Tiitarettevottelt saadavad dividendid kajastatakse finantstuluna ndudediguse tekkimisel.
Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Vilisvaluutas toimunud tehingud arvestatakse arvestusvaluutasse tehingupdeval kehtinud Euroopa
Keskpanga valuutakursi alusel. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused ning mitte-
monetaarsed varad ja kohustused, mida kajastatakse Giglases vaartuses, hinnatakse bilansipdeva seisuga
timber eurodesse bilansipdeval kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Selliseid mitte-
monetaarseid varasid ja kohustusi, mida ei kajastata diglase vadrtuse meetodil (néiteks ettemaksed, varud,
materiaalne ja immateriaalne pohivara), bilansipdeval tmber ei hinnata, vaid neid kajastatakse
tehingupdeva valuutakursi alusel. Kursimuutustest tekkinud kasumid (kahjumid) on kajastatud
kasumiaruandes saldeerituna muude arituludena (muude drikuludena) ja finantstuludena (-kuludena).

Neticom OU koikide vilisriikides asuvate tiitarettevotete arvestusvaluutaks on euro.
Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, lepingulist digust saada teiselt osapoolelt raha v6i muid finantsvarasid.
Finantsvarad véetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on vara eest makstud tasu diglane
vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab ko&iki finantsvara soetamisega otseselt seotud tehingukulutusi.
Erandiks on 0diglases vadrtuses muutustega ldbi kasumiaruande kajastatavad finantsvarad, mille
soetamisega seotud lisakulutused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Tavaparastel turutingimustel toimuvaid finantsvara oste ja miiiike kajastatakse hetkel, mil Kontsernile
laheb iile omandidigus vastavalt finantsvara lepingu tingimustele. Tavaparastel turutingimustel toimunuks
loetakse tehing, mille puhul miitija on andnud finantsvara ostjale iile turul védljakujunenud perioodi jooksul.

Edaspidi kajastatakse finantsvarasid jargmiselt:

e diglases vdartuses muutusega ldbi kasumiaruande - finantsvarad, mille diglast vaartust saab
usaldusvaarselt hinnata (edasimiiiigiks soetatud noduded, lihi- ja pikaajalised investeeringud
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vadrtpaberitesse, va. kapitaliosaluse meetodil kajastatavad osalused tiitar- ja sidusettevotetes.
Vélakirjad, mida Kontsern ei kavatse hoida lunastustahtajani);

e  Kkorrigeeritud soetusmaksumuses - nduded, mis ei ole soetatud edasimiiligiks (nduded ostjate
vastu, laenunduded, viitlaekumised, lunastustihtajani hoitavad volakirjad);

e soetusmaksumuses - lihi-ja pikaajalised investeeringud vaartpaberitesse, mille diglast vaartust ei
ole voimalik usaldusvaarselt hinnata.

Aktsiad ja muud vaartpaberid

Investeeringud aktsiatesse ja muudesse vaartpaberitesse (vdlja arvatud osalused tiitar- voi
sidusettevottes), mille vaadrtus on usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse bilansis nende diglases vaartuses.
Samuti kajastatakse Giglases vaartuses sellised volakirjad ja muud volainstrumendid, mida Kontsern ei
kavatse hoida lunastustihtajani. Oiglases viirtuses kajastatavad aktsiad ja muud vairtpaberid hinnatakse
timber iga bilansipdeva seisuga, kusjuures diglsasest vaartusest ei arvata maha vdimalikke vara
realiseerimisega seonduvaid tehingukulusid. Kasumid ja kahjumid varade G&iglase vaartuse véartuse
muutusest kajastatakse kasumiaruandes finanstulude ja —-kulude koosseisus.

Investeeringud aktsiatesse ja muudesse vaartpaberitesse, mille diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt
hinnatav, kajastatakse bilansis soetusmaksumuses (miinus vdimalikud allahindlused kui investeeringu
kaetav vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse).

Lunastustdhtajani hoitavaid finantsinvesteeringuid védlakirjadesse ja teistesse volainstrumentidesse
kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Juhul kui vélainstrumendi soetamishetkel ei ole
selge, kas soetatud instrumenti hoitakse lunastustihtajani v6i on tdendoline selle miiiikk enne
lunastustédhtaega, siis kajastatakse sellist investeeringut diglases vaartuses.

Nouded ja antud laenud

Nouded ja laenud, millega kaasnevad kindlaksmaaratud maksed ja mis ei ole soetatud edasimiiligi
eesmargil, voetakse algselt arvele nende diglases vaartuses koos otseselt soetamisega kaasnevate kuludega.
Omandamise jargselt kajastatakse ndudeid antud laenusid bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Lithiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vérdne nende nominaalvdartusega (miinus
voimalikud allahindlused), mistottu lithiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tGenéoliselt laekuvas summas.

Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva
tasu oOiglases vdartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, kasutades sisemise
intressimdira meetodit. Kui nominaalintress vastab turuintressile ning puuduvad tehingutasud, siis on
nominaalintress ja sisemine intressimaar vordsed.

Kui ilmneb méni objektiivne asjaolu, mis viitab ndude kaetava vairtuse vidhenemisele alla bilansilise
vaartuse, hinnatakae ndue alla kaetava vaartuseni. Kaetvaks vaartuseks on ndudest eeldatavasti tulevikus
laekuvate maksete niiiidivdartus. Aritegevusega seotud nduete allahindlus kajastatakse kasumiaruandes
tildhalduskuluna. Investeerimistegevusega seotud nduete allahindlus kajastatakse kasumiaruandes
finantskuluna. Nouded, mille sissendudmiseks ei ole vdimalik vdi majanduslikult kasulik meetmeid
rakendada, hinnatakse lootusetuks ning kantakse bilansist vilja. Aruandeperioodil laekunud, kuid
eelnevalt kuludesse kantud néuded kajastatakse samal kulukirjel vastukandena.

Finantsvara viartuse langus

Igal bilansipdeval hindab Kontsern, kas esineb tunnuseid, mis viitavad finantsvara vaartuse langusele.
Individuaalselt oluliste finantsvarade véairtuse langust hinnatakse iga objekti jaoks eraldi. Selliste
finantsvarade, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks
langenud, vaartuse langust hinnatakse kogumina.

Varade vaartuse langusest tekkinud kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kahjumis.

Juhul, kui esineb vaartuse langusele viitavaid tunnuseid, hinnatakse finantsvara alla jargnevalt:

e  Odiglases vaartuses kajastatavaid finantsvarad hinnatakse alla nende diglase vaartuseni;
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e soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad (aktsiad ja muud omakapitaliinstrumendid, mille
oiglane vaartus ei ole usaldusvdarselt hinnatav) hinnatakse alla finantsvarast eeldatavasti
tulevikus laekuvate maksete niitidisvaartuseni (diskonteerituna turu keskmise tulususemaéraga
sarnaste finantsvarade suhtes);

e Kkorrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad (nduded ja lunastustdhtajani
hoitavad vdlakirjad) hinnatakse alla finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete
niitidisvaartuseni (diskonteerituna antud finantsvara esmasel kajastamisel fikseeritud sisemise
intressiméaraga).

Juhul, kui eelnevalt alla hinnatud korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavate finantsvarade vaartus
jargnevatel perioodidel taas tduseb, tithistatakse varasem allahindlus kuni summani, mis on madalam
kahest alljargnevast summast:

e finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete niitidisvaartus ja
e bilansiline jadkvaartus korrigeeritud soetusmaksumuses juhul, kui allahindlust ei oleks eelnevalt
toimunud.

Allahindluste tiihistamisi kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes samal kulukirjel vastukandena.

Soetusmaksumuses kajastatavate finantsvarade (aktsiad ja muud omakapitali instrumendid, mille diglane
vadartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav) allahindlusi ei tiihistata.

Varud

Varuna on Kkajastatud kinnisvaraaruandusprojektid ja uute arendusprojektide tarbeks soetatud maa ja
hooned. Uksikult eristatavate varude objektide puhul lihtutakse soetusmaksumuse mairamisel ja kuluks
kandmisel konkreetselt iga sellise objekti soetamisel tehtud kulutustest. Séltuvalt valmidusastmest
eristatakse l0petatud ja l6petamata kinnisvara miitigiks. Miitigiks oleva kinnisvaraobjekti kasutamise
eesmargi muutumisel klassifitseeritakse vara bilansis iimber ning alates muutuse toimumise kuupéevast
rakendatakse sellele varagrupile kehtivaid arvestuspohimétteid, kuhu Kkinnisvaraobjekt iimber
Kklassifitseeriti.

Varud kajastatakse bilansis soetusmaksumuses v0i neto realiseerimisvaartuses, olenevalt sellest, kumb on
madalam. Neto realiseerimisvaartus leitakse, arvates hinnangulisest miiligihinnast maha hinnangulised
kulutused, mis on vajalikud kauba miiligivalmidusse viimiseks ja miiiimiseks. Varude allahindlus, mis on
vajalik nende neto realiseerimisvdirtuseni viimiseks, kajastatakse kuluna aruandeperioodi
kasumiaruandes.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringutena kajastatakse maad ja hooned, mida hoitakse renditulu teenimise voi
turuvadrtuse tdusu eesmargil ja mida Kontsern ei kasuta enda majandustegevuses ega kavatse miiiia
tavapdrase dritegevuse kaigus. Samuti kajastatakse kinnisvarainvesteeringuna kinnisvaraobjekte, mida
Kontsern kavatseb hoida pikaajaliselt ja millel on mitmeid véimalikke kasutuseesmaérke.

Kinnisvarainvesteering vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab objekti ostuhinda ja
soetamisega otseselt seotud kulutusi. Laenukasutuse kulud kapitaliseeritakse vara soetusmaksmusse
ehitustegevuse algusest kuni objekti valmimiseni. Edaspidi kajastatakse kinnisvarainvesteeringut bilansis
soetusmaksumuse meetodil, st. soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
voimalikud vara vaartuse langusest tingitud allahindlused. Ehitiste soetusmaksumust amortiseeritakse
sarnaselt materiaalsele pdhivarale kehtestatud amortisatsiooniméarale, maad ei amortiseerita.

Igal bilansipdeval hinnatakse, kas on olemas indikaatoreid mis nditavad, et kinnisvarainvesteeringu kaetav
vadrtus on vahenenud alla vara bilansilise vairtuse. Vara hinnatakse alla kaetavale vaartusele juhul, kui
vara kaetav vadrtus on vadiksem selle vara bilansilisest jadkmaksumusest. Vaartuse langusest tulenev
allahindlus kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes kuluna.

Alla hinnatud varade osas hinnatakse igal bilansipdeval, kas vara kaetav vairtus on tdusnud ja selleks
viiakse labi vara vaartuse test. Kui vara vaartuse testi tulemusel ilmneb, et vara kaetav vaartus on tousnud
ja varasema allahindluse kajastamine ei ole enam pdhjendatud, siis suurendatakse vara bilansilist
maksumust. Bilansilise maksumuse iilempiiriks on vara jadkmaksumus, mis oleks kujunenud, arvestades
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vahepealsel perioodil normaalset amortisatsiooni. Allahindluse tiihistamist kajastatakse aruandeaasta
kasumiaruandes amortisatsioonikulude hulgas kulu vidhendamisena.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine 16petatakse vara védrandamisel voi kasutusest eemaldamisel. Kasum
voi kahjum tehingust kajastatakse kasumiaruandes muude aritulude v6i muude arikulude Kirjel.

Materiaalne péhivara

Materiaalse pohivarana kajastatakse varaobjekte, mida Kontsern kasutab enda majandustegevuses enam
kui tihe aasta jooksul ja mille maksumus on vdhemalt 1 000 eurot.

Materiaalne pohivara voetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja soetamisega otseselt
seotud kulutustest. Materiaalse pdhivarana kajastatavate kinnisvaraobjektide ehitamise finantseerimiseks
voetud laenukasutuse kulud kapitaliseeritakse antud varaobjekti soetusmaksumusse ehtiustegevuse
alustamisest kuni ehitise valmimiseni. Parast varaobjekti valmimist kajastatakse laenukasutuse kulutused
kasumiaruandes perioodikuluna. Soetamisjargselt kajastatakse materiaalset pohivara bilansis
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud vaartuse langusest
tulenevad allahindlused.

Kui materiaalse pohivara objekt koosneb erineva kasuliku elueaga komponentidest, vdetakse iga
komponent arvele eraldi varaobjektina, millele maaratakse eraldi amortisatsiooniméar, lahtudes vastava
komponendi kasulikust elueast.

Materiaalse pohivara objektiga seotud hilisemad véljaminekud lisatakse vara bilansilisele vdartusele juhul,
kui need vastavad materiaalse pohivara mdistele ning vara bilansis kajastamise kriteeriumitele, sealhulgas
nende kulutuste osalemine tulevikus majandusliku kasu tekitamisel. Asendatud osad kantakse bilansist
valja. K6ik muud materiaalse pdhivaraga seotud kulutused kajastatakse kasumiaruandes kuluna nende
tekkimise hetkel.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav Kontserni majandustegevuses ning
l6petatakse vara eemaldamisel kasutusest voi Klassifitseerimisel miitligiootel pdhivaraks. Kui taielikult
amortiseerunud pohivara objekt on veel kasutuses, Kkajastatakse bilansis nii soetusmaksumust Kkui
akumuleeritud kulumit seni, kuni vara on 16plikult kasutusest eemaldatud.

Materiaalse pohivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarset meetodit.. Erandiks on maa, mida ei
amortiseerita. PGhivara rithmade eluead on jargmised:

e hooned jarajatised - 25-50 aastat;
e mootorsoidukid ja seadmed - 4 kuni 10 aastat;
e  muu materiaalne pohivara - 2,5 kuni 5 aastat.

Igal bilansipdeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid, mis viitavad materiaalse pdhivara bilansilise vaartuse
langusele. Vara hinnatakse alla kaetavale vaartusele juhul, kui vara kaetav vaartus on vaiksem selle vara
bilansilisest maksumusest. Allahindlus kajastatakse tekkepd&hiselt aruandeperioodi kuluna kasumiaruandes
miilidud toodangu kulu ja/v6i tildhalduskulude kirjel.

Kord alla hinnatud varade jaoks tuleb igal jargmisel bilansipdeval hinnata, kas v4&ib olla tdendoline, et vara
kaetav vaartus on vahepeal tdusnud. Juhul kui see on téenéoline, tuleb 1abi viia uus vara vaartuse test. Kui
vadrtuse testi tulemusel selgub, et vara v4i varade grupi (raha genereeriva iiksuse) kaetav vaartus on
tousnud tle bilansilise jadkmaksumuse, tuleb varasem allahindlus tiithistada ja vara bilansilist
jadkmaksumust suurendada. Ulempiiriks on vara bilansiline jadkmaksumus, mis oleks kujunenud,
arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni. Allahindluse tithistamist kajastatakse
aruandeaasta kasumiaruandes miitidud toodangu kulu ja/vo6i tildhalduskulude vdhendamisena.

Materiaalse pdohivara objekti kajastamine bilansis lopetatakse vara vdorandamisel voi kasutusest
eemaldamisel. Kasum v6i kahjum poéhivara kajastamise lopetamisest esitatakse kasumiaruandes muude
dritulude ja muude drikulude koossesius.
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Finantskohustused

Finantskohustused vdetakse algselt arvele soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustuse eest
saadava tasu Oiglane vairtus. Soetusmaksumus sisaldab kd&iki finantskohustusega otseselt seotud
tehingukulutusi, sealhulgas vahendajate ja ndustajate tasud, tehinguga kaasnevad mittetagastatavad
maksud ja muud sarnased valjaminekud. Erandiks on edasimiitligi eesmaérgil soetatud finantskohustused
mida kajastatakse diglases vaartuse muutusega ldbi kasumiaruande, mille soetamisega seotud
lisakulutused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Koiki finantskohustusi, véljaarvatud edasimiiiigi eesmargil omandatud finantskohustused, kajastatakse
bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Liihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud
soetusmaksumus on iildjuhul vérdne nende nominaalvaédrtusega, mistottu liithiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele maksmisele kuuluva tasu diglases vaartuses,
arvestades jargnevatel perioodidel kohustuselt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit. Kui
nominaalintress vastab turuintressile ning puuduvad tehingutasud, siis on nominaalintress ja sisemine
intressimdar vordsed.

Pikaajaliste kohustustena on bilansis kajastatud kohustused, mille maksetdhtaeg on hiljem kui iks aasta
peale bilansikuupieva. Ulejaanud kohustused on kajastatud lithiajalistena.

Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mis teatud tingimustel vdivad tulevikus muutuda kohustuseks,
avalikustatakse aastaaruande lisades tingimuslike kohustustena.

Reservid

Vastavalt ettevotte pdohikirjale on kajastatud kohustuslik reservkapital, mis moodustatakse
kasumist tehtavatest eraldistest. Iga-aastase eraldise suurus peab olema védhemalt 1/20
aruandeaasta kinnitatud kasumist kuni reservkapital moodustab vdhemalt 1/10 osakapitalist.
Kohustuslikku reservkapitali véib kasutada osakapitali suurendamiseks ja kahjumi katmiseks, kui
vabast omakapitalist ei piisa. Reservkapitalist ei voi teha osanikele valjamakseid.

Tulumaks

Emaettevote ja Eestis asuvad tiitarettevotted

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksavad Eestis registreeritud &ritihingud tulumaksu jaotatud
kasumilt, mitte teenitud kasumilt. Ettevitte tulumaksuga kuuluvad maksustamisele kdik omakapitalist
tehtavad véljamaksed, mis iiletavad ariithingu omakapitali tehtud rahalisi ja mitterahalisi sissemakseid.
Maksumaaraks on 21/79 jaotatava kasumi summalt.

Bilansis ei ole kajastatud potentsiaalset tulumaksukohustust Kontserni vaba omakapitali suhtes, mis
kaasneks vaba omakapitali vdljamaksmisel v&i voi kapitali vdhendamisel. Valjamaksega kaasnev tulumaks
kajastatakse dividendide valjakuulutamise v6i muude omakapitali vihendavate véljamaksete tegemise
hetkel kasumiaruandes kuluna.

Hispaanias asuvad tiitarettevotted
Vastavalt tulumaksuseadusele maksustatakse Hispaanias ettevotete puhaskasum madras 30%.

Maksustatav tulu arvutatakse ettevotte kasumist enne tulumaksu, mida Kkorrigeeritakse tulumaksu
deklaratsioonides kohaliku tulumaksuseaduse nouetest ldhtuvalt ajutiselt voi piisivalt lubatud tulu- ja
kulutdiendustega.

Edasiliikkunud tulumaksuvara véi -kohustus leitakse koigi bilansikuupdeval kajastatud varade ja
kohustuste raamatupidamisvaartuste ja maksustamisevaartuste ajutiste erinevuste kohta. Edasiliikkunud
tulumaksuvara kajastatakse bilansis liksnes juhul, kui on tdendoline, et tulevikus tekib maksustatavat
kasumit, millelt tasumisele kuuluvat tulumaksukohustust saab tulumaksuvaraga tasaarveldada.

Tulude arvestus
Tulu kajastatakse tehingutest saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses. Miiligitulu kajastatakse vaid

siis kui miiiigist saadava tasu laekumine on tdendoline ning miitigitulu ja tehinguga seotud kulu on
usaldusvaarselt médaratav.
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Tulu teenuste miitigist
Teenuse miiligi tulu Kkajastatakse teenuse osutamise perioodil. Kinnisvarainvesteeringutelt saadav
renditulu kajastatakse lineaarselt rendiperioodi jooksul tuluna.

Finantstulud
Intressitulu kajastatakse tekkepohiselt ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tekib ndudedigus dividendile.

Rendiarvestus

Rentide Klassifitseerimisel on maaravaks Kkriteeriumiks asjaolu, kui suures ulatuses kannab renditud vara
omandiga seonduvaid riske ja hiivesid rendileandja voi rentnik. Renditehinguid, mille puhul kéik olulised
vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad iile rentnikule kajastatakse kapitalirendina. Ulejadnud
renditehinguid kasitletakse kasutusrendina.

Kontsern rendileandjana

Kapitalirendi alusel viljarenditud vara Kajastatakse bilansis ndudena Kkapitalirenti tehtud
netoinvesteeringu summas. Rentnikult saadavad rendimaksed jagatakse kapitalirendindude pd&hiosa
tagasimakseteks ja finantstuluks (ehk intressimakseteks). Finantstulu jagatakse rendiperioodile nii, et
rendileandja tulumaar oleks igal ajahetkel kapitalirendi netoinvesteeringu jaagi suhtes sama.

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogiliselt muule bilansis
kajastatavale varale. Kasutusrendimaksed kajastatakse tuluna iihtlaselt kogu rendiperioodi jooksul,
sbltumata sellest, millistel perioodidel ja kui suured maksed tegelikult laekuvad.

Kontsern rentnikuna

Kapitalirendi tingimustel soetatud vara kajastatakse alates lepingu joustumisest bilansis diglases vaartuses
voi rendimaksete miinimumsumma niitidisvaartuses, juhul kui see on madalam. Kapitalirendi tehinguga
soetatud materiaalse pohivara voi kinnisvarainvesteeringute kulumit kajastatakse sarnaselt Kontsernile
endale kuuluva materiaalse pdhivara ja kinnisvarainvesteeringutega. Rendimaksed jaotatakse
finantskuluks (ehk intressimakseteks) ja rendikohustuse pdhiosa vahendamiseks. Finantskulu jaotatakse
rendiperioodile nii, et intressimdir oleks igal ajahetkel rendiperioodi jooksul kohustuse jadkvaartuse
suhtes sama. Finantskulud kajastatakse iildjuhul tekkepdhiselt kasumiaruandes.

Kasutusrendi tingimustel renditud vara bilansis ei kajastata. Vara kasutamise eest tehtavad
kasutusrendimaksed kajastatakse kuluna iihtlaselt kogu rendiperioodi jooksul, s6ltumata sellest, millistel
perioodidel maksed tegelikult aset leiavad.

Tehingud seotud osapooltega

Osapooli loetakse seotuks kui liks osapool omab kas kontrolli teise osapoole iile v6i olulist méju teise
osapoole drilistele otsustele.

Seotud osapoolteks on aruandes omanikud ja omanike poolt kontrollitavad ettevotted, sidusettevétted,
konsolideerimisgruppi kuuluvate ettevotete juhatuse liikmed, nende pereliikmed nining nende poolt
kontrollitavad véi olulise moju all olevad ettevotted.

Tehingutes seotud osapooltega on rakendatud tehingu teostamise ajal sarnastele finantsvaradele ja -
kohustustele turul kehtivaid hindasid.

Raha ja rahavood

Bilansikirje “Raha” sisaldab pangakontode saldosid ja lithiajalisi tahtajalisi pangadeposiite.

Rahavoogude aruandes on rahavood aritegevusest esitatud kaudsel meetodil. Finatseerimise- ja
investeerimistegevuse rahavoogudes on kajastatud tegelikult saadud ja makstud summad.
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LISA 2. LUHIAJALISED FINANTSINVESTEERINGUD

Lithiajaliste finantsinvesteeringutena on Kkajastatud investeeringud investeerimisportfellides, milles
Kontsern hoiab oma vabasid rahalisi vahendied. Investeeringute tegemiseks ja haldamiseks on sdlmitud
leping investeerimisettevottega.

Lithiajalised finantsinvesteeringud on kajastatud bilansis diglases vaartuses. Vaartuse muutusest tulenevad

kasumid ja kahjumid on kajastatud aruandeaasta kasumiaruandes. Voimalikke vara realiseerimisega
kaasnevaid tehingukulutusi diglasest vaartusest maha ei arvata.

LISA 3. NOUDED JA ETTEMAKSED

31.12.2012 31.12.2011

Liihiajalised nduded ja ettemaksed
Nouded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata arved 121 600 126 000
Maksude ettemaksed ja tagasinduded

Ettevotte tulumaks 0 6

Kaibemaks 338 248

Muud maksude ettemaksed 0 418
Maksude ettemaksed kokku 338 672
Muud nouded

Laenunouded! 332797 72 853

Intressinouded 53868 27981

Viitlaekumised 119 673 0

Muud néuded? 93175 122 143
Muud nduded kokku 599 513 222977
Ettemaksed

Tulevaste perioodide kulud 331 927
Liihiajalised nouded ja ettemaksed kokku 721782 350576
Pikaajalised nduded ja ettemaksed
Pikaajalised nduded

Laenunouded3 525123 440123
Pikaajalised nduded ja ettemaksed kokku 1246 905 790 699

1 Laenunoduded seisuga 31.12.2012 ja 31.12.2011 on véljastatud eurodes, keskmise intressimairaga 5%
aastas. Aruandeperioodil hinnati alla laenundudeid summas 9 240 eurot (2011: 0).

2 Muud liihiajalised nduded sisaldavad OU Neticom tiitarettevdtte Kose Koolituskeskuse OU nduet kinnistu
kaasomanike vastu summas 73 237 eurot (31. detsember 2011: 109 780 eurot).

3Laenundude maksetdhtaeg on 31.12.2014

LISA 4. PIKAAJALISED FINANTSINVESTEERINGUD

31.12.2012 31.12.2011

Sidusettevotete aktsiad ja osad (lisa 6) 2265928 2021 246
Muud pikaajalised finantsinvesteeringud (lisa 7) 95 259 543 347
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku 2361187 2 564 593
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LISA 5. TUTARETTEVOTTED

Neticom OU konsolideerimisgruppi kuuluvad tiitarettevétted:

Ettevotte nimi Asukohamaa Pohitegevusala Osalus (%)
31.12.2012 31.12.2011
Kose Koolituskeskuse OU Eesti Kinnisvaraarendus 100 100
Santana Reserva S.1. Hispaania Kinnisvaraarendus 100 100
Villa Monte Las Brisas S.1. Hispaania Kinnisvaraarendus 100 100
Islas de Idalio S.1. Hispaania Kinnisvaraarendus 100 100

31. detsembril 2012 otsustas Neticom OU, tulenevalt vajadusest viia tiitarettevotte Kose
Koolituskeskuse 0U omakapital vastavusse dariseadustikus esitatud noduetele, suurendada
tiitarettevotte vabatahtlikku reservkapitali mitterahalise sissemaksega 955000 euro vdrra,
Sissemakse esemeks oli poolte vahel s6lmitud laenulepingust tulenev emaettevdtte laenundue

tiitarettevotte vastu 955 000 eurot.

LISA 6. SIDUSETTEVOTTED

Ettevotte nimi Asukohamaa Pohitegevusala Osalus (%)
31.12.2012 31.12.2011
Réivala Biiroohoone 00U Eesti Kinnisvara rent 33.33 33.33
Sotsiaalvorgustik
Rate Solutions OU Eesti internetis 24.44 0
Kastani Kinnisvara OU Eesti Kinnisvaraarendus 50.00 0
Finantsinvesteeringud sidusettevdttes on kajastatud kapitaliosaluse meetodil (vt. lisa 18).
Kasum (kahjum)
Sidusettevotte nimetus kapitaliosaluse Muud
31.12.2011 Omandamine meetodil muutused? 31.12.2012
Rivala Biiroohoone 0U 2021 246 0 209 094 0 2230340
Rate Solutions OU 0 0 -309 760 345 348 35588
Kastani Kinnisvara 0U 0 30 000 -30 000 0 0
2021 246 30000 -130 666 345 348 2 265928

1 Muude muutustena on kajastatud muudest pikaajalistest
iimberklassifitseeritud osalus Rate Solutions OU-s (vt. lisa 7).

finantsinvesteeringutest
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LISA 7. MUUD PIKAAJALISED FINANTSINVESTEERINGUD

31.12.2012 31.12.2011

Osalus Bilansiline Osalu Bilansiline
Ettevotte nimi % maksumus s % maksumus
Serenda Invest OU - 0 17 81 648
Rate Solutions OU - 0 17,24 366 440
Going Software ou 3,4 217 3,4 217
Flirtic Inc. 9,4 42 9,4 42
Muud vahemusosalused 95 000 95 000
Muud pikaajalised finantsinvesteeringud kokku 95 259 543 347

Muud pikaajalised finantsinvesteeringud on kajastataud korrigeeritud soetusmaksumuses kuna nende
oOiglast vaartust ei ole vdoimalik usaldusvaarselt hinnata. Aruandeaastal védrandas Ettevdte talle kuuluva
17%-lise osaluse Serenda Invest OU-s ja soetas tdiendava 7.2%-lise osaluse Rate Solutions 0U-s, mille
tulemusena muutus investeering sidusettevotteks ja klassifitseeriti imber sidusettevdtteks (vt. lisa 6).
Aruandeaastal hinnati alla pikaajalisi finantsinvesteeringuid kokku summas 22 531 eurot (2011:

allahindlus 749 203 eurot).

LISA 8. KINNISVARAINVESTEERINGUD

Kinnisvarainvesteeringutena kajastab Kontsern vailjarenditavaid hooneid ja arenduspotentsiaaliga

kinnistuid, mille tuleviku kasutuseesmark ei ole veel kindel.

Maa Ehitised Kokku
31.12.2010
Soetusmaksumus 1278233 3627519 4905752
Akumuleeritud kulum 0 -74268 -74268
Jaadkmaksumus 31.12.2010 1278 233 3 701707 4980020
Amortisatsioonikulu 0 -19 051 -19 051
31.12.2011
Soetusmaksumus 1278 233 3612051 4890 284
Akumuleeritud kulum 0 -77 851 -77 851
Jaakmaksumus 31.12.2011 1278233 3534200 4812433
Ostud ja parendused 140 370 0 140 370
Allahindlused vaartuse languse tottu, lisa 17 -1106 603 0 -1106 603
Amortisatsioonikulu 0 -69 849 -69 849
31.12.2012
Soetusmaksumus 312 000 3612051 3924 051
Akumuleeritud kulum 0 -147 700 -147 700
Jadkmaksumus 31.12.2012 312 000 3464 351 3776 351

Kinnistutel paiknevaid ehitisi on kasutusrendi tingimustel rendile antud. 2012.

aastal teeniti

kinnisvarainvesteeringutelt renditulu 31 600 eurot (2011. aastal: 25 018 eurot). Aruandeaasta
kinnisvarainvesteeringute haldamisega otseselt kaasnevad kulud olid 128 329 eurot (2011. aastal: 52 013

eurot).
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Seoses kinnisvarainvesteeringu neto realiseerimisviartuse langemisega alla bilansilise maksumuse, hindas
Ettevote aruandeaastal alla kinnisvarainvesteeringu summas 1 106 603 eurot. Neto realiseerimisvaartuse
madramisel kasutati atesteeritud hindaja ekspertarvamust.

Voélakohustuste tagatiste kohta vt. lisa 10.

LISA 9. MATERIAALNE POHIVARA

Masinad ja seadmed

— Muu
. Arvutid )& materiaalne Kokku
Transpordll- ) arvutll- péhivara
vahendid stisteemid
31.12.2010
Soetusmaksumus 82 944 8 149 2937 94 030
Akumuleeritud kulum -45 726 -7 002 -1620 -54 348
Jaakmaksumus 31.12.2010 37 218 1147 1317 39 682
Ostud ja parendused 0 1756 0 1756
Titarettevotte miiik 0 -4 524 0 -4 524
Amortisatsioonikulu 0 -3163 0 -3163
31.12.2011
Soetusmaksumus 82 944 8 149 2937 94 030
Akumuleeritud kulum -45 726 -7 520 -1 620 -54 866
Jadkmaksumus 31.12.2011 37218 629 1317 39 164
Amortisatsioonikulu -10 737 -280 -746 -11763
Miitigid ja mahakandmised, lisa 17 0 -349 -571 -920
31.12.2012
Soetusmaksumus 82 944 0 0 82 944
Akumuleeritud kulum -56 463 0 0 -56 463
Jaakmaksumus 31.12.2012 26 481 0 0 26 481
LISA 10. LAENUKOHUSTUSED
Kontsernil on jairgmised laenukohustused:
Jaotus jarelejadnud tiahtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta
31.12.2012 jooksul jooksul iile 5 aasta
Liihiajalised laenud
Muud 1571082 1571082 0 0
Pikaajalised laenud
Pangalaenud 1826739 128 046 632 388 1066 305
Muud!?, 1084907 0 1084907 0
Laenukohustused kokku 4482 728 1699 128 1717 295 1066 305
Jaotus jdrelejadnud tahtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta
31.12.2011 jooksul jooksul iile 5 aasta

Liihiajalised laenud
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Muud 1541779 1541779 0 0
Pikaajalised laenud

Pangalaenud 1936 000 110803 593 868 1231329
Laenukohustused kokku 3477779 1652 582 593 868 1231329

1 Muud pikaajalised laenukohustused sisadavad laenuvdlga setud osapooltele (vt. lisa 19).

Kontserni laenukohustused on fikseeritud eurodes. Intressikandvate laenukohustuste, va. pikaajalised
pangalaenud, intressimdirad aruandeaastal olid 2,5-5% aastas (2011: 2,5-5,5% aastas). Pikaajalise
pangalaenu intressimaar on 12 kuu Euribor +0.95%. Muude pikaajaliste laenud intressimdar on 0%.
Pangalaenu tagamiseks on seatud hiipoteek kinnisvarainvesteeringutele bilansilises maksumuses 3 464

351 eurot (31. detsember 2011: 3 534 200 eurot). Pikaajalise pangalaenu maksetdhtaeg on 2026 aastal.

LISA 11. VOLAD JA ETTEMAKSED

31.12.2012 31.12.2011
Vélad tarnijatele 5540 2564
Muud volad
Intressivolad 72291 61999
Muud volad 54300 1277875
Muud vélad kokku 126 591 1342438
Saadud ettemaksed 256 256
Volad ja ettemaksed kokku 132 387 1342 694

LISA 12. OSAKAPITAL

Seisuga 31. detsember 2012 ja 2011 on Neticom OU osakapital 25 564 eurot, mis koosneb iihest osast.
Aruandeaastal osakapitalis muutusi ei toimunud. Pohikirja jargselt on minimaalne lubatud osakapitali
suurus 10 000 eurot ja maksimaalne osakapital 40 000 eurot.

LISA 13. TINGIMUSLIKUD KOHUSTUSED

Tingimuslik tulumaksukohustus viljamakstavatelt kasumieraldistelt

Kontserni jaotamata kasum seisuga 31. detsember 2012 moodustas 4 507 564 eurot. Dividendide
vdljamaksmisel omanikule kaasneks sellega tulumaksukulu 21/79 netodividendidena valjamakstavalt
summalt, mis bilansipdeva seisuga eksisteerinud jaotamata kasumist omanikule dividendide
valjamaksmisel moodustab maksimaalselt 946 588 eurot. Maksimaalse tulumaksukohustuse arvestamisel
on lahtutud eeldusest, et jaotatavad netodividendid ja nende maksmisega kaasnev tulumaksukulu kokku ei
voi liletada jaotuskdlblikku kasumit seisuga 31. detsember 2012.

LISA 14. MUUGITULU

Miiiigitulu geograafiliste piirkondade loikes:

2012 2011
Eesti 1600 1018
Hispaania 30 000 24000
Miiiigitulu kokku 31600 25018

Miiiigitulu tegevusalade 16ikes:
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2012 2011
Kinnisvara renditulu 31600 25018
Miiiigitulu kokku 31600 25018
LISA 15. MUUDUD KAUPADE JA TEENUSTE KULU
2012 2011
Miitigi eesmaérgil ostetud teenused 41942 22 625
Energia
Elektrienergia 1898 10 104
Riiklikud ja kohalikud maksud 8 687 233
Amortisatsioonikulu, lisa 8 69 849 19 051
Muud 5953 0
Miiiidud kaupade ja teenuste kulu kokku 128 329 52013
LISA 16. ULDHALDUSKULUD
2012 2011
Uiir ja rent 123 695
Mitmesugused biirookulud 11 409 36 869
Lahetuskulud 0 859
T66joukulud 20 536 41005
Amortisatsioonikulu, lisa 9 11763 518
Muud 20 400 35082
Uldhalduskulud kokku 64231 115 028
LISA 17. MUUD ARIKULUD
2012 2011
Kahjum materiaalse pohivara miiligist ja mahakandmisest 920 0
Kahjum kinnisvarainvesteeringute vaartuse langusest (vt. lisa 8) 1106 603 0
Trahvid ja viivised 2 9
Muud drikulud kokku 1107 525 9
LISA 18. MUUD FINANTSTULUD JA -KULUD
2012 2011
Finantstulud ja -kulud sidusettevdtete osadelt (lisa 6) -130 666 113 195
Finantstulud ja -kulud muudelt finantsinvesteeringutelt (lisa 7) -22531 -725970
Intressitulud
Intressitulu hoiustelt 7 6013
Intressitulu laenudelt 88768 44937
Intressikulud
Intressikulu laenudelt -105 255 -88 194
Kasum valuutakursi muutustest 10 482 35062
Muud finantstulud ja -kulud 237732 -99 268
Finantstulud ja -kulud kokku 78 177 -714 225

20

Juhataja:



Neticom 0U
Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2012

KONSOLIDEERITUD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

LISA 19. TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA

Saldod seotud osapooltega

31.12.2012 31.12.2011

Nouded Kohustused Nouded Kohustused
Emaettevdte (ainuomanik) 0 1084 907 0 73 205
Sidusettvote 20920 0 0
Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning
olulise osalusega eraisikust omanike
ldhedased pereliikmed ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad
ettevotted 577 670 0 463 222 0

Tehingud seotud osapooltega

Aruandeaastal anti seotud osapooltele laenusid 445 000 eurot (2011: 147 650 eurot), seotud osapoolte
poolt tagastatud laen 340 000 eurot.

Aruandeaasta intressitulu seotud osapooltele antud laenudelt moodustas 30 368 eurot (2011: 23 099
eurot).

Neticom OU juhatuse liikmetele arvestatud tasud koos kaasnevate maksudega olid 2012. aastal 10 214
eurot (2011: 10 214 eurot).
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LISA 20. EMAETTEVOTTE ARUANDED

Emaettevotte bilanss

31.12.2012 31.12.2011
VARAD
Kaibevara
Raha 193 609 915550
Finantsinvesteeringud 134179 88778
Nouded ja ettemaksed 525060 136 011
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 227 233
Muud liihiajalised nduded 524 552 135495
Laenunduded 332797 72853
Intressinduded 79 874 53987
Viitlaekumised 95601 0
Muud néuded 16 280 8 655
Ettemaksed 281 283
Varud 173 010 0
Kaibevara kokku 1025 858 1140339
Pohivara
Finantsinvesteeringud 2746 566 1864 306
Titarettevottete aktsiad ja osad 1751390 796 390
Sidusettevotete aktsiad ja osad 994 917 619 569
Muud aktsiad ja vaartpaberid 259 448 347
Nouded ja ettemaksed 5882 326 6168 262
Laenunduded 4665610 5056 165
Intressinduded 1216716 1112 097
Materiaalne pdhivara 0 629
Pohivara kokku 8 628 892 8033 197
VARAD KOKKU 9 654 750 9173536
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Kohustused
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused 1571082 1541779
Vélad ja ettemaksed 74 114 1263734
Vélad tarnijatele 5505 520
Muud vélad 68 353 1262958
Intressivolad 68 353 58 288
Muud vélad 0 1204670
Saadud ettemaksed 256 256
Liihiajalised kohustused 1645 196 2805513
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 1084907 0
Pikaajalised kohustused kokku
KOHUSTUSED KOKKU 2730103 2805513
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 25564 25564
Kohustuslik reservkapital 2556 2556
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 6339903 6944 548
Aruandeaasta kahjum 556 624 -604 645
OMAKAPITAL KOKKU 6 924 647 6 368 023
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 9 654 750 9173536
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Emaettevotte kasumiaruanne

2012 2011
Turustuskulud -102 -110
Uldhalduskulud -34 617 -61 257
Muud aritulud 40 467 2301
Muud arikulud -351 -9
Arikahjum 5397 -59 075
Finantstulud ja finantskulud
Finantstulud muudelt finantsinvesteeringutelt -22 531 -725970
Intressitulud
Intressitulu hoiustelt 0 1156
Intressitulu laenudelt 379 830 320 544
Intressikulud
Intressikulu laenudelt -54 368 -43 875
Kahjum valuutakursi muutustest 10 482 35062
Muud finantstulud ja -kulud 237 814 -98 993
Finantstulud ja -kulud kokku 551227 -512 076
Tulumaks 0 -33 494
Aruandeaasta kasum (kahjum) 556 624 -604 645
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Emaettevotte rahavoogude aruanne

2012 2011

Rahavood aritegevusest
Arikahjum 5397 -59 075
Korrigeerimised

Pohivara kulum ja mahakandmine 629 518

Muud korrigeerimised -26 -64 060
Korrigeerimised kokku 603 -63 542
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 61 664 77
Varude muutus -173 010 0
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -114 777 -7874
Rahavood dritegevusest kokku -220123 -130 414
Rahavood investeerimistegevusest
Laekunud tiitarettevatte miitigist 0 5560
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel -32613 -42
Laekunud muude finantsinvesteeringute miiiigist 82821 0
Antud laenud -1106 577 -421 952
Antud laenude tagasimaksed 395500 313400
Laekunud intressid 55129 29 308
Laekunud dividendid 0 23233
Muud laekumised investeerimistegevusest 118922 433130
Rahavood investeerimistegevusest kokku -486 818 382 637
Rahavood finantseerimistegevusest
Makstud intressid -15 000 -7 000
Makstud dividendid 0 -126 000
Rahavood finantseerimistegevusest kokku -15 000 -133 000
Rahavood kokku -721 941 119 223
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 915 550 796 327
Raha ja raha ekvivalentide muutus -721 941 119 223
Raha ja raha ekvivalendid perioodi l16pus 193 609 915 550
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Emaettevotte omakapitali muutuste aruanne

Osakapital Kohustuslik Jaotamata

nimivairtuses reservkapital kasum Kokku
31.12.2010 25564 2556 7 070 548 7 098 668
Aruandeperioodi kahjum 0 0 -604 645 -604 645
Makstud dividendid 0 0 -126 000 -126 000
31.12.2011 25564 2556 6339903 6368 023
Valitseva ja olulise mdju all olevate
osaluste bilansiline vaartus 0 0 0 -1415959
Valitseva ja olulise mdju all olevate
osaluste bilansiline vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil 0 0 0 680 746
Korrigeeritud konsolideerimata
omakapital 31.12.2011 5362810
Aruandeperioodi kasum 0 0 556 624 556 624
31.12.2012 25564 2556 6 896 527 6924 647
Valitseva ja olulise mdju all olevate
osaluste bilansiline vaartus 0 0 0 -2746 307
Valitseva ja olulise mdju all olevate
osaluste bilansiline vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil 0 0 0 357 344
Korrigeeritud konsolideerimata 4535 684
omakapital 31.12.2012

* % %
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JUHATAJA KINNITUS

Juhataja on 23.mail 2013 koostanud Neticom OU konsolideeritud majandusaasta aruande, mis koosneb
tegevusaruandest ja raamatupidamise aastaaruandest, millele on lisatud s6ltumatu vandeaudiitori aruanne
ja kahjumi katmise ettepanek ning esitanud need ainuosanikule heakskiitmiseks.

Neticom OU juhataja Kkinnitab, et tema parima teadmise kohaselt annab vastavalt kehtivatele
raamatupidamise standarditele koostatud raamatupidamise aastaaruanne dige ja Giglase tilevaate Neticom

0U ja konsolideerimisse kaasatud ettevdtete kui terviku varadest, kohustustest, finantsseisundist ja
aruandeaasta kahjumist.

Nimi Ametinimetus Allkiri Kuupéev

Jaak Roosipuu juhataja
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KAHJUMI KATMISE ETTEPANEK

Juhataja teeb ettepaneku katta Neticom OU 2012. aasta majandusaasta kahjum eelmiste
perioodide jaotamata kasumi arvelt.

Jaak Roosipuu
Neticom OU
Juhataja
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Aruande |8petamise kuup&ev on: 17.10.2014

Neticom OU (registrikood: 10650512) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JAAK ROOSIPUU Juhatuse liige 17.10.2014



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Neticom osanikule

Meid telliti auditeerima OU Neticom konsolideerimisgrupi konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.
detsember 2012, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuup&eval I6ppenud majandusaasta
kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. See raamatupidamise
aastaaruanne on esitatud lehekilgedel 4 kuni 25, mis on kaasatud meie poolt identifitseerituna kaesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et vBimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste
vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada meie auditi pGhjal arvamust selle konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi labi
kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). L8igus ,Arvamuse avaldamisest loobumise alus*” kirjeldatud asjaolu téttu ei olnud
meil siiski vdimalik hankida piisavat asjakohast auditi tdendusmaterjali aluse andmiseks auditiarvamusele.

Arvamuse avaldamisest loobumise alus

OU Neticom konsolideeritud bilansis on kajastatud Hispaania tiitarettevitete omanduses olevaid kinnisvarasid varudena summas 1 205 tuhat
eurot ja kinnisvarainvesteeringutena summas 3 465 tuhat eurot, mis moodustab varade mahust ca 51%. Hispaanias asuvate tutarettevotete
finantsnaitajad on auditeerimata ning samuti pole nimetatud kinnisvarade osas labi viidud hindamist. Meil puudus v8imalus hankida
usaldusvaarseid andmeid veendumaks, kas kinnistute vaartused vastavad aruandes kajastatule. Meie hinnangul vdib varade vaartus olla
langenud, st vajalikuks vdib osutuda nende allahindlus. Juhtkond ei ole nimetatud varade vaartust hinnanud ning seet6ttu ei saa me allahindluse
vBimalikku ulatust hinnata. Vdimalik allahindlus vahendaks ettevotte varade vaartust ja omakapitali.

Arvamuse avaldamisest loobumine

L&igus ,Arvamuse avaldamisest loobumise alus" kirjeldatud asjaolu markimisvaarsuse tdttu ei suutnud me hankida piisavat asjakohast auditi
tdendusmaterjali aluse andmiseks auditiarvamusele. Seega ei avalda me arvamust kaasatud OU Neticom konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande kohta.

/allkirjastatud digitaalselt/
Mati Némmiste

Vandeaudiitor nr 178

Grant Thornton Rimess OU
Tegevusluba nr 3

Ahtri 6a, 10151 Tallinn

17. oktoober 2014



Audiitorite digitaalallkirjad
Neticom OU (registrikood: 10650512) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MATI NOMMISTE Vandeaudiitor 17.10.2014



Osanikud

Isikukood / -
o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht

- valuuta

slinniaeg

. Tallinn, Harju
Jaak Roosipuu 37003180246 ) 25564 EUR
maakond, Eesti

Sidevahendid

Liik Sisu
Telefon +372 6130370
Faks +372 6130371

E-posti aadress jaak.roosipuu@neticom.com



