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Tegevusaruanne

Osatihingu Probus eesmargiks on suurendada omanike poolt ettevéttesse investeeritud vara vaartust labi omavahendite
ja vddrvahendite investeerimise piisavat tulukust tagavatesse mddduka riskiastmega finantsinstrumentidesse.

Ettevotte kaive oli 2013. aastal 114,3 (2012.a.88,3) tuhat eurot, mille moodustas pdhiliselt juhtimis- ja
konsultatsiooniteenuste osutamine. Teenust osutati Eestis.

Aruandeaasta I6ppes ettevottele kasumiga 5,7 (2012.a. 1,4) milj eurot, mille moodustavad p&hiosas finantstulud
sidusettev6tja osadelt .

Ettevdttes on Uks tdotaja, kellele maksti todtasu 2013.a. 15 339 (2012.a. 15 339) eurot. Juhatuse liige ei ole saanud
tasusid ega soodustusi.

2014. majandusaastal planeerib ettevote jatkata tegevust p&hikirjalistel tegevusvaldkondadel, uute tulusate ja

mdddukate riskidega finantsinstrumentidesse investeerimise v8imaluste otsimist ja soodsate vdimaluste leidmisel
finantsvahendite investeerimist.

Peamised finantsnéitajad on toodud alljargnevalt:

2013 2012
Tulu kasv % 29,54 -1,43
Kasumi kasv 294,80 -57,1
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja 11,3 7.1
ROE % 25,5 7,8
ROA % 15,44 4,7

Tulu kasv (%) = (mudgitulu 2013 — mudgitulu 2012)/ miugitulu 2012 * 100

Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2013 — puhaskasum 2012)/ puhaskasum 2012 * 100
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara/lihiajalised kohustused
ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100

ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku *100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara
Pd&hivara
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p6hivara
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2013

766 678
3417 443
348 687
4532 808

17 492 250
156 546

13 834 570
880678
82 051

32 446 095
36 978 903

379 530
20 035
399 565

14 197 288
14 197 288
14 596 853

2 556

256

16 668 252
5710 986
22 382 050
36 978 903

2013. a. majandusaasta aruanne

31.12.2012 Lisanr

1038 309 2
3310254 3
322 673 4
4671 236
17 006 000 6
120 182 8
8165 177 4
739 678 9
0 10
26 031 037
30 702 273
630 927 12
24 838 13
655 765
11 605 589 12
11 605 589
12 261 354
2 556 15
256
16 991 539
1446 568
18 440 919
30702 273
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2013 2012 Lisanr
Muugitulu 114 267 88 209 16
Muud é&ritulud 0 10 886
Mitmesugused tegevuskulud -78 498 -33 863 17
T66j6ukulud -12 529 -23 707 18
Pdhivara kulum ja vaartuse langus -3563 0 10
Muud &rikulud -4 498 -187
Kokku &rikasum (-kahjum) 15179 41 338
Kasum (kahjum) tiitar- ja sidusettevétjatelt 2 256 105 303 602 7
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 583 268 193 892 19
Intressikulud -13 284 -17 577
Muud finantstulud ja -kulud 2869 718 925 313 20
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 5710 986 1 446 568
Aruandeaasta kasum (kahjum) 5710 986 1446 568
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2013 2012 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 15179 41 338
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 3563 0 10
Muud korrigeerimised 0 -10 886
Kokku korrigeerimised 3563 -10 886
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -2 070 009 1542
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -4 716 6 400
Makstud intressid -13371 -17 981
Kokku rahavood éaritegevusest -2 069 354 20413
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse p8hivara soetamisel -85 614 0 10
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -141 000 -266 088 9
Laekunud kinnisvarainvesteeringute maugist 0 248 333 9
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel -577 494 -2 335 046 3,8
Laekunud muude finantsinvesteeringute mudgist 307 873 111 034
Antud laenud -24 750 -306 864 21
Laekunud intressid 7254 11543
Laekunud dividendid 2011 162 1890173 20,21
Kokku rahavood investeerimistegevusest 1497 431 -646 915
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 2163 000 2658 000 12,21
Saadud laenude tagasimaksed -92 698 -88 459
Makstud dividendid -1 769 855 -1 769 856 21
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 300 447 799 685
Kokku rahavood -271 476 173183
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 1038 309 864 629
Raha ja raha ekvivalentide muutus -271 476 173 183
Valuutakursside muutuste mdju -155 497 20
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 766 678 1 038 309 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2011

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Makstud dividendid
31.12.2012

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Makstud dividendid
31.12.2013

Osakapital
nimivaartuses

2556

2 556

Kohustuslik
reservkapital

256

256

Tapsem informatsioon osakapitali kohta on toodud lisas 15.

Jaotamata
kasum (kahjum)

18 761 395

1446 568
-1769 856
18 438 107

5710 986
-1769 855
22 379 238

2013. a. majandusaasta aruanne

Kokku

18 764 207

1446 568
-1769 856
18 440 919

5710 986
-1769 855
22 382 050
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Osalihing Probus 2013. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamise tavaga.
Hea raamatupidamise tava p&hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Osatlhing Probus kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes ndudmiseni hoiuseid pankades ja téhtajalisi hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud.
Rahavoogude aruande koostamisel on laekumised ja valjamaksed rihmitatud nende eesmérgi jargi aritegevuse, investeerimistegevuse ja
finantseerimistegevuse rahavoogudeks.

Aritegevuse rahavoogude kajastamisel on kasutatud kaudset meetodit, mille puhul on dritegevuse rahavoogude leidmiseks
korrigeeritud arikasumit, elimineerides mitterahaliste majandustehingute mdju, aritegevusega seotud varade ning kohustuste saldode muutused.

Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevad rahavood on kajastatud otsemeetodi kohaselt.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vélisvaluutadeks on loetud k&ik teised valuutad peale euro. Vélisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks voetud tehingu
toimumise péaeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid.

Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustused (rahas tasutavad nduded ja laenud), hinnatakse bilansipéeval imber
eurodesse bilansipaeval kehtivate Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel.

Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse aruandeperioodi kasumiaruandes. Mitterahalised
vélisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused, mida mdddetakse Giglases vaartuses (Biglase vaartuse meetodil kajastatavad lihi- ja pikaajalised
finantsinvesteeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mille diglane vaartus on usaldusvaarselt hinnatav), hinnatakse
Umber arvestusvaluutasse, vottes aluseks Euroopa Keskpanga valuutakursid, mis kehtivad diglase vaartuse maéramise paeval.
Mitterahalisi vélisvaluutas fikseeritud varasid ja kohustusi, mida ei kajastata diglase vaartuse meetodil (nt ettemaksed,

soetusmaksumuse meetodil kajastatavad varud, materiaalne ja immateriaalne p&hivara), bilansipaeval imber ei hinnata, vaid kajastatakse
jatkuvalt tehingupéeval kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursi alusel.

Finantsinvesteeringud

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmérgil hoitavad véaartpaberid (aktsiad, vdlakirjad, obligatsioonid, fondi
osakud jne.) ning kindla lunastustahtajaga vaartpaberid, mille lunastustéhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipéevast.

Pikaajaliste finantsinvesteeringutena (muude pikaajaliste aktsiate ja vaartpaberitena) kajastatakse vaartpabereid (aktsiad, vdlakirjad,
obligatsioonid, fondi osakud jne.), mida tdendaoliselt ei muida lahema 12 kuu jooksul (v.a. investeeringud tutar-ja sidusettevdtjatesse) ning kindla
lunastustéhtajaga vaartpaberid, mille lunastustahtaeg on hiljem kui 12 kuud pérast bilansipéeva.

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. sellised osalused titar- ja

sidusettevdtjates, mida kajastatakse kapitaliosaluse meetodil) kajastatakse Giglases vaartuses, juhul kui see on usaldusvéarselt hinnatav.
Oiglase vaartuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind. Aktsiaid, mille diglane vaéartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse
soetusmaksumuses (miinus v@imalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse).

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid vdlakirjadesse ja teistesse volainstrumentidesse, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses juhul,
kui ettevdte kavatseb neid kindlasti hoida lunastustéhtajani. Juhul, kui ettev6te ei ole soetamishetkel kindel, kas ta kavatseb teatud
voBlainstrumenti lunastustahtajani hoida vdi on tdenéoline, et ta milb selle enne lunastustéhtaega, kajastatakse finantsinvesteeringut
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Oiglases vaartuses.
Kauplemiseesmargil soetatud finantsvarade Giglase vaartuse muutused kajastatakse kasumi v8i kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.

Titar- ja sidusettevotjate aktsiad vdi osad

Titarettevotjateks on emaettevdtja poolt kontrollitavad ettevétjad. Kontrolli olemasoluks loetakse le 50 % h&aéledigusega aktsiate omamist.
Sidusettevdtja on ettevétja, mille tle on oluline mdju, kuid puudub kontroll. Uldjuhul eeldatakse olulise m&ju olemasolu juhul, kui

omatakse ettevotjas 20 kuni 50% haalediguslikest aktsiatest vdi osadest.

Sidusettevotjate soetamist kajastatakse ostumeetodil. Vastavalt ostumeetodile vietakse omandatud sidusettevétte varad ja kohustused
arvele nende diglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara Siglase vaartuse vahe

kajastatakse firmavaartusena.

Edaspidi kajastatakse investeeringud sidusettevotjatesse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit. Selle meetodi kohaselt

vOetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega

muutustes investeeringuobjekti omakapitalis.

Juhul kui ettevétja osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevdtja kahjumis on vdrdne voi Uletab sidusettevétja bilansilist vaartust,
vahendatakse investeerigu bilansilist vaartust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt.

Néuded ja ettemaksed

Noudeid (viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused),

mistdttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenéoliselt laekuvas summas.

Nduet iga konkreetse kliendi vastu hinnatakse eraldi arvestades teadaolevat infot kliendi maksevéime kohta. Nduded hinnatakse alla tdenaoliselt
laekuva summani ning allahindlus kajastatakse bilansireal — ebat6ené&oliselt laekuvad summad. Aruandeperioodil laekunud, eelnevalt kuludesse
kantud nduded kajastatakse ebatdenaoliste summade korrigeerimisena ja kulu vahendusena aruandeperioodi kasumiaruandes. Lootusetud
nduded kantakse bilansist valja.

Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades
jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vGi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid s.o
notaritasud, riigildivud, néustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdené&oliselt aset leidnud.

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses miinus akumuleeritud kulum ja allahindlused vaartuse langusest.
Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile
eraldi, sdltuvalt selle kasulikust té6east. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel
on erinevad kasulikud eluead, v6etakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maaratakse ka
vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid. Ettevdtte kinnisvarainvesteeringutele rakendatav
amortisatsiooniméaérade vahemik on 3-33% aastas. Juhul kui vara [dppvaértus Uletab tema bilansilist jadkmaksumust, |dpetatakse

vara amortiseerimine; amortiseerimist alustatakse uuesti hetkest, mil vara I6ppvaartus on langenud alla tema bilansilise jddkmaksumuse.

Hilisemad kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on tden&oline, et ettevote saab seoses

kulutustega tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on vdimalik usaldusvaarselt médta. Muud hilisemad kulutused
(naiteks remont, hooldus) on kajastatud aruandeperioodi kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse valja moni
komponent,lisatakse uue komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava komponendi jadkmaksumus
kantakse bilansist maha.

Kinnisvaraobjekti, mida ehitatakse vdi arendatakse selleks, et seda tulevikus muta v&i rentida, kajastatakse kohe algusest bilansireal
kinnisvarainvesteeringutena.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 639 eurot.

Madalama soetusmaksumusega vdi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse votmisel kuluks ning nende lle
peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pShivara vGetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud
mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v6imalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused.
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Juhul kui materiaalse p&hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on

need komponendid vdetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, maéarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule
elueale.

Maad ei amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lahtudes eeldatavatest kasulikest eluigadest.
Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning I8petatakse kui

I6ppvaartus Uletab bilansilist jaddkmaksumust, vara 16pliku eemaldamiseni kasutusest vdi Umberklassifitseerimisel “mitgiootel pShivaraks”.
Igal bilansip&eval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaarade, amortisatsioonimeetodi ning I6ppvéaartuse pdhjendatust.

Pdhivara arvelevbtmise alampiir 639

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Inventar 5 aastat
Rendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lUhi- ja pikaajalised
vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiivse Giglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende diglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimééara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansikuup&evast; vdi ettevdttel pole
tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupéeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg

on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse liihiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 6igus bilansipéeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt pohikirjale on moodustatud kohustuslik reservkapital, mis moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali voib kasutada kahjumi
katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vOi teha valjamakseid osanikele.

Tulud

Tulu teenuste muligist kajastatakse raamatupidamises siis, kui on téidetud kdik jargnevad loetletud tingimused:
a) olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud tle midjalt ostjale

b) tulu mudgitehingust saab usaldusvaarselt mddta

c) tehingust saadava tasu laekumine on tdenéaoline

d) tehinguga seotud kulutusi on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Tulu teenuse mudgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes
valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenéoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, véalja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel
arvestatakse intressitulu kassapdohiselt.

Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus nende saamiseks.
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Kulud

Valjaminekuid, millele vastavad tulud tekivad mingil muul perioodil, kajastatakse kuludena samal perioodil, mil tekivad nendega seotud tulud.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit.

Tulumaksu makstakse dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevbtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning
siirdehinna korrigeerimistelt. Alates 01.01.2009 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks 21/79.

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest,millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja

makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Maksustamissusteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jagkvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata kasumi

dividendidena véljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole lle vdi olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.

Seotud osapoolteks osaiihing Probus 2013.a. majandusaasta aruandes on:

a Sidusettevodtjad,;

b Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud

¢ Tegev- ja k6rgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise mdju all olevad
ettevdtjad

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Arvelduskontod 112 704 413 309
Tahtajalised hoiused 653 974 625 000
Kokku raha 766 678 1038 309
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Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku Lisanr
Aktsiad ja osad Vélakirjad Muud

31.12.2011 199 244 0 734 337 933 581
Soetamine 2 005 846 0 300 000 2 305 846
Mudk madgihinnas voi

) -106 379 0 0 -106 379
lunastamine
Kasum (kahjum) mudgist ja
. . 177 206 0 0 177 206 19
Umberhindlusest
31.12.2012 2275917 0 1034 337 3310 254
Kajastatud diglases vaartuses 2275917 0 1034 337 3310254
Soetamine 551 994 1149 329 0 1701323
Muuk madgihinnas voi

) 0 0 -300 000 -300 000
lunastamine
Kasum (kahjum) midgist ja
. . 564 532 -1149 329 0 -584 797 19
Umberhindlusest
Muud 0 0 -709 337 -709 337
31.12.2013 3392443 0 25 000 3417 443
Kajastatud Giglases vaartuses 3392443 0 25 000 3417 443

Muude lihiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse téhtajalisi hoiuseid tahtajaga kolm kuud kuni Uks aasta 31.12.13 25 000 (31.12.12
300 000) eurot ning ettemakset vélakirjade soetamiseks 31.12.13 0 (31.12.12 734 337) eurot. 2013.a vdlakirjad omandati summas 1 149
329 eurot mitterahaliselt. V8lakirjad hinnati aasta I8pul alla seoses sidusettevdtja pankrotistumisega.
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Lisa 4 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded

Laenunduded

Intressinduded
Ettemaksed

Tulevaste perioodide kulud
Muud nduded

Kokku nduded ja ettemaksed

Nduded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded

Laenunduded

Intressinduded
Ettemaksed

Tulevaste perioodide kulud
Muud nduded

Kokku nduded ja ettemaksed

2013. a. majandusaasta aruanne

Laenud on eurodes. Intressimaarad 3-8%. Laenude tagasimaksmise téhtaeg on 2015.a.

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
Tootuskindlustusmaksed

Ettemaksukonto jaak

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2013 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ile 5 aasta
17 269 17 269 0
17 269 17 269 0
2518 2518 0
344 876 328 876 16 000
344 417 328 417 16 000
459 459 0
24 24 0
24 24 0
13818 570 0 13 818 570
14 183 257 348 687 13 834 570
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ile 5 aasta
17 676 17 676 0
17 676 17 676 0
9 9 0
320 955 304 955 16 000
319 867 303 867 16 000
1088 1088 0
33 33 0
33 33 0
8 149 177 0 8 149 177
8 487 850 322 673 8165177
31.12.2013 31.12.2012
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg

0 2902 0 2790

0 455 0 453

0 844 0 844

0 51 0 51

0 7 0 91

2518 9
2518 4329 9 4229

o o o o o o o

o o o o o o o

Lisa nr

Lisa nr
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Maksuhalduril on 6igus kontrollida ettevétte maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise téhtajast ning
vigade tuvastamisel maérata tédiendav maksusumma, intressid ning trahvi. Ettevétte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena
voiks maksuhaldur méarata ettevottele olulise tdiendava maksusumma.

Lisa 6 Investeeringud titar- ja sidusettevdtjatesse

(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012 Lisanr
Sidusettevétjate aktsiad ja osad 17 492 250 17 006 000 7
Kokku investeeringud tiitar- ja sidusettevotjatesse 17 492 250 17 006 000

Lisa 7 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevétjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2013

Sidusettevdtja . . o Osaluse maar (%)
. Sidusettevotja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2012  31.12.2013
10220458 OU NG Kapital Eesti Investeeringute juhtimine 25 25
. Kinnisvara arendus ja
11142772 AS Wellman Invesco Eesti ) 25 25
hooldamine
. . . Kinnisvara arendus ja
10927962 AS Suda Maja Eesti ) 50.25 50.25
hooldamine

Sidusettevétjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)
Sidusettevétja nimetus 31.12.2012 Dividendid kapitaliosaluse 31.12.2013
meetodil
OU NG Kapital 17 006 000 -1 769 855 2 256 105 17 492 250
AS Wellman Invesco 0 0 0 0
AS Sida Maja 0 0 0 0
Kokku 17 006 000 -1 769 855 2 256 105 17 492 250

Sidusettevotja AS Wellman Invesco vaartus on eelnevatel aastatel hinnatud alla.

31.05.2012 vormistati AS Stda Maja 50,25% osaluse soetus. AS Siida Maja kontrollorganiks oli ndukogu, kes koos juhatusega méjutas
otsuste tegemist. Osatihingu Probus poolt oli nBukogus (ks liige, seega oli As Siida Maja olulise, mitte valitseva mgju all. 17.12.2013.
kuulutati vélja AS Suida Maja pankrot.
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Lisa 8 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

31.12.2011
Soetamine

Mudk madgihinnas voi
lunastamine

Kasum (kahjum)
mutgist ja
Umberhindlusest
31.12.2012

Kajastatud diglases
vaartuses

31.12.2012
Soetamine

Mudk madgihinnas voi
lunastamine

Kasum (kahjum)
mudigist ja
Umberhindlusest
31.12.2013

Kajastatud diglases
vaartuses

Aktsiad ja osad
37 064
29 200

-4 655

15315

76 924

76 924

Aktsiad ja osad
76 924
25500

-7 873

19821

114 372

114 372

Vélakirjad
17 058

1371

18 429

18 429

Vélakirjad
18 429

-1 085

17 344

17 344

Muud
24 830

24 830

24 830

Muud
24 830

24 830

24 830

Kokku

Kokku

78 952
29 200

-4 655

16 686

120 183

120 183

120 183
25500

-7 873

18 736

156 546

156 546

Lisa nr

19

Lisa nr

15
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Lisa 9 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2011
Soetusmaksumus 586 037 125 000 711 037
Akumuleeritud kulum 0 0 0
Jadkmaksumus 586 037 125 000 711 037
Ostud ja parendused 21 500 244 588 266 088
Muugid 0 -237 447 -237 447
31.12.2012
Soetusmaksumus 607 537 132 141 739 678
Akumuleeritud kulum 0 0 0
Jadkmaksumus 607 537 132 141 739 678
Ostud ja parendused 0 141 000 141 000
31.12.2013
Soetusmaksumus 607 537 273 141 880678
Akumuleeritud kulum 0 0 0
Jaakmaksumus 607 537 273 141 880 678
2013 2012
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 15071 14 871
Kinnisvarainvesteeringute muiik madgihinnas 0 248 333

Kinnisvarainvesteeringuga seotud kuluna on 2013.a. tasutud maamaksu 4 491 (2012.a. 111) eurot, jooksva remondi kulud 8 727 (2012.a. 4 809)
eurot, kommunaalkulusid 1 853 (2012.a. 9 951) eurot.
Kinnisvarainvesteering on panditud laenu tagatiseks.
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Lisa 10 Materiaalne pdhivara

2013. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
Kokku
Masinad ja Muu
M) ESinEs seadmed m~at_er|aa|ne
ja seadmed FeATNVETES
31.12.2012
Soetusmaksumus 0 0 0
Akumuleeritud kulum 0 0 0
Jaakmaksumus 0 0 0
Ostud ja parendused 83 996 83 996 1618 85614
Muud ostud ja parendused 83 996 83 996 1618 85614
Amortisatsioonikulu -3401 -3401 -162 -3563
31.12.2013
Soetusmaksumus 83 996 83 996 1618 85614
Akumuleeritud kulum -3401 -3401 -162 -3563
Jaadkmaksumus 80 595 80 595 1456 82 051
Lisa 11 Kasutusrent
(eurodes)
Aruandekohustuslane kui rendileandja
2013 2012 Lisanr
Kasutusrenditulu 26 058 0 16
Jargmiste perioodide kasutusrenditulu mittekatkestatavatest lepingutest
31.12.2013 31.12.2012 Lisanr
12 kuu jooksul 42 708 0
1-5 aasta jooksul 17 914 0
Rendile v6i tidrile antud varade bilansiline jadkmaksumus
Masinad ja seadmed 80 595 0
Kokku 80 595 0

Kasutusrendile on antud td0stuslik seade ja maastikutehnika. Lepingud on téhtajaga kaks kuni kolm aastat. Lepinguid saab
katkestada pooltevahelisel kokkuleppel. Rendilepingu tingimuste rikkumise korral maksab rentnik viivist 0,3% paevas

sissendutavalt rahasummalt.
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Lisa 12 Laenukohustused

(eurodes)

Pikaajalised laenud

SEB laen

Nordea laen

Laen omanikult
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Pikaajalised laenud

SEB laen

Laen omanikult
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2013

534 338
1163 000
12 879 480
14 576 818

14 576 818

31.12.2012

627 036
11 609 480
12 236 516
12 236 516

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

95 403
280 236
3891
379 530
379 530

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

627 036

3891
630 927
630 927

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Maa

Kokku

1-5 aasta
jooksul

438 935
882 764
12 875 589
14 197 288

14 197 288

1-5aasta
jooksul

0
11 605 589
11 605 589
11 605 589

31.12.2013
511127
511127

tle 5 aasta

o o o o o

tle 5 aasta

o O o o

31.12.2012
511127
511127

Intressimaar

3,3
21

Intressimaar

Alusvaluuta

EUR
EUR
EUR

Alusvaluuta

EUR
EUR

2013. a. majandusaasta aruanne

Lopptéhtaeg

2015
2017
2015

Lopptéhtaeg

2013
2014

AS SEB Pangast eurodes saadud laenu tagasimakse téhtaeg oli 05.04. 2013. Baasintressimaar 3,3%.2013.a. pikendati SEB laenulepingut,

uueks tahtajaks 16.04.2015.
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Lisa 13 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2013
12 kuu jooksul

Vélad tarnijatele 960
Vélad toovotjatele 10 588
Maksuvdlad 4329
Muud vdlad 537

Intressivolad 537
Saadud ettemaksed 3621

Muud saadud

ettemaksed 3621
Kokku vélad ja
ettemaksed 20035

31.12.2012
12 kuu jooksul

Vélad tarnijatele 657
Volad toovotjatele 19 328
Maksuvdlad 4229
Muud vbélad 624

Intressivolad 624
Kokku vdlad ja 24 838

ettemaksed

Lisa 14 Tingimuslikud kohustused ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustused
V&imalikud dividendid
Tulumaksukohustus véimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustused

Lisa 15 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Osade nimivaartus 31.12.2013 2556 eurot.
31.12.2012 2556 eurot

2013. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisanr
1- 5 aasta jooksul ile 5 aasta
960 0 0
10 588 0 0
4 329 0 0
537 0 0
537 0 0
3621
3621
20 035 0 0
Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisanr
1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
657 0 0
19 328 0 0
4229 0 0
624 0 0
624 0 0
24 838 0 0

31.12.2013

17 679 598
4 699 640
22 379 238

31.12.2013
2 556
1

31.12.2012

14 566 105
3872002
18 438 107

31.12.2012
2556
1
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Lisa 16 Muugitulu

(eurodes)

2013
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 114 267
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 114 267
Kokku muugitulu 114 267
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Juhtimis- ja konsultatsiooniteenused 88 209
Masinate rent 26 058
Kokku mudgitulu 114 267
Lisa 17 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2013
Udir ja rent -4 622
Mitmesugused birookulud -213
Panga teenustasud -4 643
Kinnistute remont ja hooldus -8 727
Juriidiline teenus -32 900
Konsultatsiooniteenus -18 356
Muud -9 037
Kokku mitmesugused tegevuskulud -78 498
Lisa 18 T66joukulud
(eurodes)
2013
Palgakulu -8 777
Sotsiaalmaksud -2984
Muud -768
Kokku t66joukulud -12 529
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1

2013. a. majandusaasta aruanne

2012 Lisanr

88 209
88 209
88 209

88 209

88 209

2012
-4735
-317

-6 514
-16 168
-378

-5751
-33 863

2012
-16 718
-5 709
-1280
-23 707
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Lisa 19 Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt

(eurodes)

Kasum (kahjum) vélakirjade imberhindlusest
Kasum (kahjum) aktsiatelt ja osadelt

Kokku kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt

Lisa 20 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest
Dividenditulu pikaajalistelt investeeringutelt
Intressitulu hoiustelt

Intressitulu laenudelt

Sidusettev6tja pankrotinbuete tunnustamine

Kokku muud finantstulud ja -kulud

Lisa 21 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

Sidusettevétjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased
pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

2013 Miiigid

Sidusettevétjad 7 680

Tegev- ja kdrgem
juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust
omanikud ning nende 80 529
valitseva voi olulise

mdju all olevad

ettevGtjad

2013 2012 Lisanr
-1 085 1371 8
584 353 192 521 3,8
583 268 193 892
2013 2012
-155 497
241 307 120 317
5867 7812
758 796 687
2621941 0
2869718 925 313
31.12.2013 31.12.2012
Néuded Kohustused Néuded Kohustused
13911 123 0 8217 386 0
12 659 12 885 872 746 871 11 615 625
Antud laenud Saadud laenud
24 750 0
0 1270 000
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2012 Muugid Antud laenud Saadud laenud
Sidusettevétjad 7 680 306 864 0

Tegev- ja kbrgem

juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust

omanikud ning nende 80 529 0 2 658 000
valitseva vdi olulise

mdju all olevad

ettevotjad

Juhatuse liikmed tasusid ja soodustusi ei ole 2013. ja 2012.a. saanud.
Sidusettevdtjalt saadi dividende 2013.a. 1 769 855 (2012.a. 1 769 856) eurot, mis ka omanikule vélja maksti.
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Probus osanikule

Oleme auditeerinud OU Probus raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2013, kasumiaruannet, omakapitali
muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhimdtete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekilgedel 4 kuni 22,
on kaasatud kaesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on néutav, et oleme kooskdlas eetikanBuetega ning planeerime ja
viime auditi l&bi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaérkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid sGltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandusuksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8Imab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute péhjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie markusega auditiarvamusele.
Markusega arvamuse alus

OU Probus bilansis seisuga 31.12.2013 on nduete koosseisus kajastatud nduded, mis on alla hinnatud kuni bilansilise va&rtuseni 14 088 tuhat
eurot. Meie hinnangul v8ib ka allahindamata osa osutuda osaliselt vdi taielikult ebatdenaoliseks. Auditi kéigus saadud informatsiooni pdhjal ei
saa me méaarata allahindluse adekvaatset suurust.

Markusega arvamus

Meie arvates, vélja arvatud I8igus ,Méarkusega arvamuse alus* kirjeldatud asjaolu vdimalikud mdjud, kajastab kaasatud raamatupidamise
aastaaruanne olulises osas 6iglaselt OU Probus finantsseisundit seisuga 31.12.2013 ning sellel kuup&eval I6ppenud majandusaasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/
Kersti Soodla

Vandeaudiitori number 406
Audiitorteenuse OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 73
Liivalaia 22, Tallinn

03.10.2014



Audiitorite digitaalallkirjad

osalihing Probus (registrikood: 10655707) 01.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KERSTI SOODLA Vandeaudiitor 03.10.2014



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2013
16 668 252

5710 986
22 379 238



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Arindustamine jm- juhtimisalane ndustamine 70221

Mujal liigitamata masinate, seadmete jm materiaalse vara rentimine 2739

ja kasutusrent

Osanikud
Isikukood / Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht !
P valuuta
slinniaeg
Andres Jéarving 36007030212 Eesti 2556 EUR

Sidevahendid

Liik Sisu
Telefon +372 6674220
Mobiiltelefon +372 5034984

E-posti aadress andres@nginvest.ee

Mudgitulu o
Mudgitulu %

(EUR)

88209 77.20%

26058 22.80%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



