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Tegevusaruanne

OU Lupus osanikeringis ega juhatuse koosseisus 2013.a. jooksul muudatusi ei toimunud. Aruandeperioodil oli ettevatte miitigitulu 4 345 (2013.
aastal 3 540) eurot.

2014.a.0n plaanis refinantseerida saadud laenud ja jatkata tegevust uute projektide néol. Téen&oline on uute projektide lisandumine partnerite
kaasamise abil, sealhulgas véljaspool Eesti Vabariiki.

Palgattojoudu ei ole plaanis kasutada, kiill aga on plaanis tellida vajalikud teenused tegevuse arendamiseks teistelt ettevotetelt.

Finantseerimisprobleemide lahendamisel jatkab firma uute investeerimisprojektidega nii Eestis, kui muudes riikides.
2013. aastal ettevottes palgatodtajaid ei olnud.

Vajalikus ndudes omakapitali taastamine on kavandataud 2014 aastal.

Aruandeperioodil juhatuse likmele tasusid ei makstud. Juhatuse liikmele ei ole ette nahtud tasu ka tema tagasikutsumisel vdi ametist lahkumisel.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 359 173 2
Noéuded ja ettemaksed 9036 24143
Kokku kéibevara 9 395 24 316
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud 108 650 108 650 3
Kokku p&hivara 108 650 108 650
Kokku varad 118 045 132 966
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 79 888 175891 4
Védlad ja ettemaksed 39 148 38 749 5
Kokku luhiajalised kohustused 119 036 214 640
Kokku kohustused 119 036 214 640
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2550 2 550 6
Kohustuslik reservkapital 256 256
Muud reservid 80 000 0
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -84 480 -83 286
Aruandeaasta kasum (kahjum) 683 -1194
Kokku omakapital -991 -81 674
Kokku kohustused ja omakapital 118 045 132 966
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2013 2012 Lisanr
Muugitulu 4 345 3540 7
Muud é&ritulud 411 798
Mitmesugused tegevuskulud -2 357 -2 461
Kokku &rikasum (-kahjum) 2399 1877
Intressikulud -1716 -3071 9
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 683 -1194
Aruandeaasta kasum (kahjum) 683 -1194
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Kokku rahavood éaritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest
Antud laenude tagasimaksed
Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed
Makstud intressid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi Idpus

2013

2399

399
2805

15100
15100

-16 003
-1716
-17 719
186
173
186
359

2013. a. majandusaasta aruanne

2012

1877

-1222
648

29 000
29 000

-26 500
-3071
-29571
77

96

77

173
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Osakapital Kohustuslik Muud reservid Jaotamata
nimivaartuses reservkapital kasum (kahjum)
31.12.2011 2 556 256 0 -83 292 -80 480
Korrigeeritud saldo 31.12.2011 2 556 256 0 -83 292 -80 480
Aruandeaasta kasum (kahjum) 0 0 0 -1194 -1194
Muud muutused omakapitalis -6 0 0 6 0
31.12.2012 2550 256 0 -84 480 -81 674
Korrigeeritud saldo 31.12.2012 2550 256 0 -84 480 -81 674
Aruandeaasta kasum (kahjum) 0 0 0 683 683
Muutused reservides 0 0 80 000 0 80 000
31.12.2013 2550 256 80 000 -83 797 -991
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kéesolev raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti hea raamatupidamistava kohaselt. Eesti hea raamatupidamistava on

IFRS standarditele, kui rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himdtetele, tuginev raamatupidamistava, mille péhinduded on
kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Lahtutud on Raamatupidamise seaduse ja Raamatupidamise Toimkonna nduetest, mis on kohustuslikud aastaaruannetele.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud erodes.

Rahavoogude aruande koostamisel rihmitatakse laekumised ja véljamaksed nende eesmargi jargi aritegevuse, investeerimistegevuse ja
finantseerimistegevuse rahavoogudeks.

Aritegevuse rahavoogude kajastamisel kasutatakse kaudset meetodit, mille puhul korrigeeritakse aritegevuse rahavoogude

leidmiseks arikasumit, elimineerides mitterahaliste majandustehingute mdju, aritegevusega seotud varade ning kohustuste saldode
muutused ning investeerimis- ja finantseerimistegevusega seotud tulud ja kulud.

Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevad rahavood kajastatakse otsemeetodil.

Finantsvarad

Aktsiad ja muud vaartpaberid, mis on ette néhtud realiseerimiseks jargneva aruandeperioodi jooksul, on naidatud

luhiajaliste finantsinvesteeringutena. Lihiajalised finantsinvesteeringud on bilansis kajastatud lahtudes sellest, mis on madalam,

kas soetusmaksumus v6i neto realiseerimismaksumus, ning nende vaartuse muutus on naidatud kasumiaruandes finantstulude ja -kuludena.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades ja téhtajalisi hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tutarettevotted on kdik &ritihingud, mida kontrollib teine aritihing (emaettevétja). Kontroll toimub, kui on taidetud uks jargnevatest eeldustest:
» emaettevotte omanduses on otse voi titarettevdtte kaudu rohkem kui 50% tutarettevdtte haaledigusest;

» emaettevodttel on kontroll juhtimislepingu, pdhikirja voi seaduse alusel.

Arilihing kajastab oma aruannetes investeeringuid tiitarettevotetesse rida-realt konsolideerituna..

Sidusettevdtted on kdik ariihingud, mille Ule investorettevéttel on oluline mdju, kuid mis ei allu tema kontrollile. Oluline mdju eksisteerib, kui
on taidetud ks jargnevatest eeldustest:

« investorettevdtte omanduses on otse vdi tiitarettevotete kaudu rohkem kui 20% sidusettevdtete haaledigusest;

« investorettevdttel on oluline mdju esindatuse kaudu titarettevétte juhtorganites vdi oluliste koostédlepingute kaudu sidusettevdtte
aritegevuses.

Investeeringud sidusettevdtetesse on kajastatud kapitaliosaluse meetodil.

Nduded ja ettemaksed

Ostjate tasumata summad on bilansis hinnatud lahtuvalt téen&oliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga kliendi
tasumata summasid eraldi, arvestades teadaolevat infot kliendi maksevdime kohta.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringute kajastamisel bilansis lahtutakse diglase vaartuse meetodist, mille kohaselt hinnatakse igal bilansipaeval
kinnisvarainvesteering iimber selle diglasele vaartusele. Oiglase vaartuse maéramise aluseks on vdetud kinnisvarabiiroo

hindamisakt(id) kinnisvarainvesteeringuna kajastatava hoone turuvéaartuse kohta. Umberhindlusest tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse
kasumiaruandes kirjetel Muud &ritulud v&i Muud &rikulud.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Pdhivaraks loetakse vara kasuliku toeaga Ule he aasta ja maksumusega alates 650 erot. PGhivara vBetakse arvele soetusmaksumuses,
mis koosneb ostuhinnast, mittetagastatavatest maksudest ja muudest p8hivara kasutuselevdtuga otseselt seotud valjaminekutest.

Kulumi arvestamisel kasutatakse lineaarset amortisatsioonimeetodit. Kuluminorm méaératakse igale p&hivaraobjektile eraldi séltuvalt

selle kasulikust todeast. Kulum on arvestatud raamatupidamises jargmiste normide jargi:

- masinad ja seadmed — 20 % aastas.

Pdhivara arvelevbtmise alampiir 650
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Lisa 2 Raha

(eurodes)

Kokku raha

31.12.2013
359

Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2011
31.12.2012

31.12.2013

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Lisa 4 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Swedbank

Lihiajalised laenud kokku
Luhiajalised vélakirjad

Laen omanikult

Luhiajalised vdlakirjad kokku

Laenukohustused kokku

Luhiajalised laenud

Swedbank

Lihiajalised laenud kokku
Luhiajalised vélakirjad

Laen omanikult

Luhiajalised vdlakirjad kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2013

72 962
72 962

6 926

6 926
79 888

31.12.2012

72 962
72 962

102 929
102 929
175 891

12 kuu
jooksu

12 kuu
jooksu

108 650
108 650
108 650

2013
4345
2300

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

1-5aasta

| jooksul

72 962
72 962

6 926

6 926
79 888

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

1-5 aasta

| jooksul

72 962
72 962

102 929
102 929
175891

2013. a. majandusaasta aruanne

31.12.2012

173

2012
3540
2392

Alusvaluuta

tile 5 aasta

EUR

EUR

Alusvaluuta

Ule 5 aasta

EUR

EUR

Lépptahtaeg

2013. aasta

Ldpptahtaeg

2013. aasta
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2013. a. majandusaasta aruanne

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised

Kokku

Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2013

Maksuvdlad

Muud vodlad
Intressivélad
Muud viitvélad

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2012

Muud vélad
Intressivdlad

Kokku vélad ja
ettemaksed

Lisa 6 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

39 144
38 749
395

39 148

38 749
38 749

38 749

31.12.2013 31.12.2012
108 650 108 650
108 650 108 650

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta

39 144
38 749
395

39 148

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
38 749
38 749
38 749
31.12.2013 31.12.2012
2 550 2550
1 1

10
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Lisa 7 Muugitulu

(eurodes)

2013 2012
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 4 345 3540
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 4 345 3540
Kokku muugitulu 4 345 3540
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara renditulu 4345 3540
Kokku mudgitulu 4 345 3540
Lisa 8 Intressikulud
(eurodes)
2013 2012
Intressikulu laenudelt -1716 -3071
Kokku intressikulud -1716 -3071
Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
31.12.2013 31.12.2012
Kohustused Kohustused

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende 45 675 141 678
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Lisa 10 Sindmused parast bilansipaeva

2014. aastal tegeleb ettevétte juhatus ettevotte omakapitali viimisega kooskdlla seadusega ettenahtud nduetele.

11



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 23.09.2014
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Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2013
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -84 480
Aruandeaasta kasum (kahjum) 683
Kokku -83 797
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2013
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -84 480
Aruandeaasta kasum (kahjum) 683

Kokku -83 797



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
. Kalda tanav 26A,
Aadu Oja 37404020335 )
Eesti
Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5028250

E-posti aadress aadu.oja@gmail.com

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

2550 EUR

Mudgitulu
(EUR)

4345

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



