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AS MESTRON GRUPP 2013. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

AS Mestron Grupp tegeleb aripindade turileandmisega ning nende haldamise ja hooldamisega. Seltsile kuulub kinnisvara asukohaga Tallinn,
Liimi tn1.
Mo66dunud majandusaasta 2013 kaive oli 270 996 eurot.

Mo66dunud majandusaastal investeeringud puudusid.
Pdhitegevust iseloomustavaid suhtarve:

2013 2012
Puhaskasumi marginaal (puhaskasum/mudigitulu) 0,5 0,29
Arikasumi marginaal (&rikasum/muugitulu) 0,59 0,69
Omakapitali maar (omakapital/varad) 0,67 0,6
Varade tootlus (puhaskasum/koguvarad) 0,03 0,02
Kinnisvaraportfellitootlus ((&rikasum+kulum)/kinnisvaraportfell) 0,03 0,04
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja (kaibevara/liihiajalised kohustused) 0,04 0,05
ROA % (puhaskasum/varad*100) 2,7% 1,9%
ROE % (puhaskasum/omakapital*100) 4,04% 2,09%

Ettevdtte palgal oli majandusaasta I16pul kaks tdétajat ning nende té6j6ukuludeks 2013 kulus 15 295 eurot. Seltsi ndukogu on 3-liikmeline ja
juhatus 1-likmeline. Ettevdte on tegutsenud vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja muudele kehtivatele normidele.

Jargneva majandusaasta eesmérk on tulemuslik majandamine, garanteerida stabiilne tulu ning sailitada jatkusuutlikkus. 2014
majadusaastal jatkub senine majandustegevus.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2013

8 859
23536
32 395

5021218
5021218
5053613

728 081
82 232
810 313

856 586
856 586
1666 899

345123
34 512
2870184
136 895
3386714
5053613

2013. a. majandusaasta aruanne

31.12.2012

22 559
15782
38 341

5021218
5021218
5 059 559

723174
88 899
812073

997 667
997 667
1809 740

345123
34 512
2775726
94 458
3249 819
5059 559
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud é&ritulud

Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Muud arikulud

Kokku arikasum (-kahjum)

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2013
270 996
831

-98 180
-15 295
-1 687
156 665
-19 770
136 895

136 895

2013. a. majandusaasta aruanne

2012
327 123
806

-81 044
-18 014
-4168
224703
-130 245
94 458
94 458
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Muud korrigeerimised
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Laekunud intressid
Kokku rahavood aritegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed
Makstud intressid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2013

156 665

-788
-788

-7 385
-6 248
0

142 244

-136 174
-19 770
-155 944
-13 700
22559
-13 700
8 859

2013. a. majandusaasta aruanne

2012

224703

18 616
-7 789
10
235540

-129 782
-84 834
-214 616
20924
1635
20924
22 559
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2011
Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2012
Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2013

Aktsiakapital Kohustuslik Jaotamata
nimivaartuses reservkapital kasum (kahjum)
345123 34512 2775726
94 458
345123 34 512 2870184
136 895
345123 34512 3007 079

Kokku

2013. a. majandusaasta aruanne

3155 361
94 458
3249 819
136 895
3386714
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Mestron Grupp AS 2013. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga, mis

tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

Mestron Grupp AS-i kasumiaruanne on koostatud EV Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr.1 alusel.
Raamatupidamise aruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid ja lihiajalisi (alla 3. kuulise
lunastustéhtajaga) pangadeposiite. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid kaudsel meetodil.

Nduded ja ettemaksed

Noudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud t6enaoliselt
laekuvatest summadest lahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta. Ebatdenéoliselt laekuvad nduded on bilansis téies ulatuses kuludesse kantud. Ostjatelt laekumata arved,

mille maksetahtaeg on Uletatud rohkem, kui 360 p&eva vorra, on kantud taies ulatuses kuludesse. Lootusetud nduded kantakse bilansist vélja.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab kas omanikuna voi kapitalirendi tingimustel
renditulu teenimise, vaartuse kasvu vdi mdlemal eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering on véetud
bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses. Kinnisvarainvesteeringutelt amortisatsiooni ei arvestata. Vaartuse muutusest tulenevad
kasumid v6i kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes. 2013 aastal on kinnisvarainvesteeringule antud hinnang

ettevétte juhtkonna poolt.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vaartuse langusest
tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse p&hivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus Uletab 700 eurot ja mille kasulik eluiga on
lle Uhe aasta. Madalama soetusmaksumusega vdi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusele vétmisel kuluks ning nende
Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb iksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead,
vOetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, maéarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt
komponentide kasulikule elueale.

Kui pdhivara objekti valmistamist on finantseeritud laenuga, lulitatakse laenukasutuse kulutused (sh.intressid) objekti soetusmaksumusse. Vara
maksumusse kapitaliseeritakse laenukasutuse kulud, mis on arvestatud alates vara valmistamise alustamise hetkest kuni vara valmimiseni.
Ettev6te kasutab materiaalse pShivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pd&hivara gruppidele on

madratud amortisatsiooninormid.

Pdhivara arvelevétmise alampiir 700

Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika tottu voib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse seda
eraldiseisvana ning maaratakse talle sobiv amortisatsiooninorm.

Materiaalsele pdhivarale maaratud amortisatsiooninormid vaadatakse Ule, kui on ilmnenud asjaolusid, mis v8ivad oluliselt muuta p&hivara

vOi pdhivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste méju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui materiaalse p&hivara objektile on tehtud selliseid parendustdid, mis tdstavad objekti vGimet osaleda tulevikus majandusliku kasu loomisel,
siis need kulutused lisatakse pShivara objekti soetusmaksumusele. Muud kulutused, mis pigem sdilitavad pShivara v8imet luua majanduslikku
kasu, kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused
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Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksa Eestis registreeritud aritihing tulumaksu mitte teenitud, vaid jaotatud kasumilt. Nimetatud seaduse
850 alusel maksustatakse alates 1. jaanuarist 2003 aritthingu poolt valjamakstud dividendid tulumaksuga olenemata dividendide saajast. 2013
aastal on maksumaar 21/79 valjamakstud dividendi summast.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevétte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali dividendidena
véaljamaksmisel.Dividendidelt arvestatud ettevdtte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes.
Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, mis v8iks kaasneda dividendide valjamaksmisega on &ra toodud vastavas Lisas.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning mutgitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on v8imalik usaldusvaéarselt modota.

Tulu teenuste mulgist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum

kahjastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaarast. Dividenditulu kajastatakse vastava ndudediguse tekkimisel.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole tle vdi olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele. Seotud
osapoolteks on:

- olulist m&ju omavad aktsionarid ja nende lahedased sugulased;

- juhtkonna v6tmeisikud ning nende lahedased sugulased;

- eespool loetletud isikute poolt kontrollitavad ettevdtted.

Olulise m6ju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% hé&éledigusest.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mé&jutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupaeval,
31. detsembril 2013 ja aruande koostamise kuupéeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud
tehingutega.

Bilansipaevajargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse véetud, kuid mis oluliselt mgjutavad jargmise
majandusaasta tulemust, avalikustatakse

aastaaruande lisades.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Kokku raha 8 859 22 559
Lisa 3 Nduded ostjate vastu
(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Ostjatelt laekumata arved 25223 17 838
Kokku nduded ostjate vastu 25223 17 838
Ebatdenéoliselt lackuvad nduded
Ebatdenéoliselt laekuvad nduded perioodi alguses -2 056 -1 830
Ebatdenéoliselt laekuvaks tunnistatud nduded -1 687 -2242
Lootusetuks tunnistatud nduded 2 056 2016
Ebatdenéoliselt laeckuvad nduded perioodi I6puks -1 687 -2 056
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks
Tootuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2013 31.12.2012
Maksuvdlg Maksuvdlg
3924 3629
145
378
30
3924 4182

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2011
31.12.2012
31.12.2013

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

5021218
5021 218
5021 218

2013 2012

270 996 327123

112 345 95 047

2013. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 6 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

31.12.2013
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Masinad ja
seadmed

5521

-5521

5521

-5521

5521

-5521

Muu
materiaalne
pdhivara

15291

-15 291

15291

-15 291

15291

-15 291

20812
-20 812

20812
-20 812

20812

-20 812

2013. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 7 Laenukohustused
(eurodes)

31.12.2013 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul

Luhiajalised laenud

Seotud osapooled 587 000 587 000

Krediidiasutused 141 081 141 081

Luhiajalised laenud kokku 728 081 728 081

Pikaajalised laenud

Krediidiasutused 856 586 856 586
Pikaajalised laenud kokku 856 586 856 586
Laenukohustused kokku 1584 667 728 081 856 586

31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul  1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul

Luhiajalised laenud

Seotus osapooled 587 788 587 788

Krediidiasutused 135 386 135 386

Lihiajalised laenud kokku 723 174 723 174

Pikaajalised laenud

Krediidiasutused 997 667 997 667
Pikaajalised laenud kokku 997 667 997 667
Laenukohustused kokku 1720841 723174 997 667

12
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Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2013 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta
Volad tarnijatele 8291 8291
Vélad toovotjatele 1633 1633
Maksuvdlad 3924 3924
Muud vélad 53 960 53 960
Intressivdlad 53 960 53 960
Saadud ettemaksed 14 424 14 424
Muud saadud
14 424 14 424
ettemaksed
Kokku vélad ja
82232 82232
ettemaksed
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Vélad tarnijatele 10479 10 479
Volad toovotjatele 2240 2240
Maksuvdlad 4182 4182
Muud vélad 53 960 53 960
Intressivdlad 53 960 53 960
Saadud ettemaksed 18 038 18 038
Muud saadud
18 038 18 038
ettemaksed
Kokku vélad ja
88 899 88 899

ettemaksed

Lisa 9 Tingimuslikud kohustused ja varad
(eurodes)

31.12.2013 31.12.2012

Tingimuslikud kohustused
Véimalikud dividendid 2375592 2870 184
Tulumaksukohustus véimalikelt dividendidelt 631 487 -762 895
Kokku tingimuslikud kohustused 3007 079 2107 289

13
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Lisa 10 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Uliritulu

Kokku mudgitulu

Lisa 11 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistooajale

Lisa 12 Muud arikulud

(eurodes)

Muud

Kokku muud arikulud

Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes

31.12.2013
Kohustused

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende 640 960
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

2013

270 996
270 996
270 996

270 996

270 996

2013
11430
3 865

15295

2013
1687

1687

31.12.2012

Kohustused

641 748

2012

327123
327 123
327 123

327 123
327123

2012
13 463
4551
18014

2012
4168
4168

2013. a. majandusaasta aruanne

14



AS MESTRON GRUPP

2013 Ostud

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

2012 Ostud

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale tasusid ja muid olulisi soodustusi ei arvestatud.

13991

44 797

2013. a. majandusaasta aruanne
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Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 14.07.2014

AS MESTRON GRUPP (registrikood: 10525850) 01.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruande andmete 6igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ERIK PLAAN Juhatuse liige 23.07.2014



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

AS-i MESTRON GRUPP aktsionaridele

Oleme auditeerinud AS-i MESTRON GRUPP raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2013, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud
lehekiilgedel 4 kuni 14, on kaasatud kaesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on néutav, et oleme kooskdlas eetikanBuetega ning planeerime ja
viime auditi l&bi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaérkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid sGltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandusuksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8Imab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute péhjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt AS-i MESTRON GRUPP finantsseisundit
seisuga 31.12.2013 ning sellel kuupédeval [dppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/
Liili Kask

Vandeaudiitori number 206

Balti Audit OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 148
Lootsi 11, Tallinn 10151

06.08.2014



Audiitorite digitaalallkirjad
AS MESTRON GRUPP (registrikood: 10525850) 01.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

LIILI KASK Vandeaudiitor 06.08.2014



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2013
2870184
136 895
3007 079



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid

Liik

Telefon

Faks
Mobiiltelefon
E-posti aadress

E-posti aadress

Sisu

+372 6580070

+372 6580071

+372 5025013
lily@rendipinnad.ee

info@rendipinnad.ee

Mudgitulu
(EUR)

270996

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



