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Casa Estone OU 2013. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Casa Estone OU esmakandeaeg &riregistris on 27. jaanuar 2009. a. Ariiihing loodi peamiselt
investeerimistehingute tegemiseks kinnisvarasse kasutades soodsat turusituatsiooni. Margitud
eesmargil soetas aritihing kinnisasja asukohaga Viru tn 24,Valli tn 24, Muurivahe tn 38, Tallinn
(registriosa nr 1001, katastritunnus 78401:101:0130, pindala 713 m?). Vastav kanne
kinnistusraamatus on tehtud 02. marts 2009. a.

Casa Estone OU labis edukalt kohtuvaidluse seoses Viru tn 24,Valli tn 24, Miirivahe tn 38,
Tallinn koormava hoonestusfigusega Osauhinguga Fixor Invest (registrikood 10936174,
pankrotis). Osauhing Fixor Invest (registrikood 10936174, pankrotis) pankrotistumise jargselt
labis Osaulhing Fixor Invest (pankrotis) samuti kohtuvaidluse selle lle, et Osalhing Fixor Invest
(registrikood 10936174, pankrotis) endised juhatuse liikmed on hinnanguliselt sdlminud hoone
utirnikuga OU Tartelone (registrikood 11056021) mitmeid digusvastaseid kokkuleppeid, millega
loodi mh olukord, kus OU Tartelone 31. august 2011. a |6ppema pidanud Gurilepingut pikendati
kuni 27. augustini 2030. a. Kuivdrd lisaks vastavale muudatusele sdlmisid Osatihing Fixor Invest
(pankrotis) endised juhatuse liikmed veel mitmeid ariihingu huve kahjustavaid kokkuleppeid
OU-ga Tartelone, mis vdisid viia &riiihingu pankrotini, siis pdé6rdus Osaiihing Fixor Invest
(pankrotis) kohtusse tehingute tagasivditmiseks, mille kaigus kéasitleti ka hoone valduse
kisimust. Kohtuvaidlus |6petati kompromissiga viisil, et Osalihingule Fixor Invest (pankrotis)
tagastati kogu hoone valdus (va Premier Restaurants Eesti AS (registrikood 10190065)
valduses olevad ruumid). Osaiihing Fixor Invest (pankrotis) andis valduse tile Casa Estone OU-
le.

Kuivord hoone esimest korrust Ulrib Premier Restaurants Eesti AS, kes peab sealt
.McDonald’s" kaubamargi all kiirtoidu restorani, siis planeerib Casa Estone OU lahendada kogu
maja selliselt, et ka selle muude ruumide kasutamise eesmark on toitlustustegevus. Kaesoleval
hetkel kdivad vastaval eesmargil hoone imberehituseks projekteerimisttod.
Juhtkond planeerib ka tegutseda uute vdimalike kinnisvaraobjektide seirega.

Peamised finantssuhtarvud

2013 2012
Omakapitali rentaablus (ROE) % | puhaskasum / omakapital kokku 7,95 -308,9
Aktivate tulusus (ROA) % puhaskasum / varad kokku 0,08 -2,84
Luhiajaliste kohustuste kaibevara / lthiajalised
kattekordaja (kordades) kohustused 0,27 0,12

2013. a ettevottes tddtajaid ei olnud, juhatuse liikmele tasu ega huvitisi ei arvestatud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2013

28151
2000
30 151

557 508
3208 169
3765677
3795 828

37 500
75624

113124

3 645 000
3 645 000
3758124

2556
256
31893
2999

37 704
3795828

2013. a. majandusaasta aruanne

31.12.2012 Lisanr

152 2
12 000 3
12 152

557 508 3
3208 169 4
3765677
3777 829

22 500 5
75 624 6
98 124

3 645 000 5
3645 000
3743124

2556
256

139 091
-107 198
34 705
3777 829
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2013 2012 Lisanr
Mitmesugused tegevuskulud 2997 -7128
Muud arikulud 0 -17
Kokku arikasum (-kahjum) 2997 -7 145
Muud finantstulud ja -kulud 2 -100 053 8
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 2999 -107 198
Aruandeaasta kasum (kahjum) 2999 -107 198
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2013 2012 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 2997 -7 145
Laekunud intressid 2 0 8
Kokku rahavood aritegevusest 2999 -7 145
Rahavood investeerimistegevusest
Antud laenud -15 000 -10 000 3
Antud laenude tagasimaksed 25000 0 3
Kokku rahavood investeerimistegevusest 10 000 -10 000
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 15000 16 665 5,9
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 15 000 16 665
Kokku rahavood 27 999 -480
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 152 632 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 27 999 -480
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 28 151 152 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2011
Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2012
Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2013

Osakapital
nimivaartuses

2556

2 556

2 556

Kohustuslik Jaotamata
reservkapital kasum (kahjum)
256 139 091
-107 198
256 31893
2999
256 34 892

Kokku

2013. a. majandusaasta aruanne

141 903
-107 198
34 705
2999

37 704
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Casa Estone OU 2013.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk®dlas Eesti hea raamatupidamistavaga, mis tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himétetele. Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Raamatupidamise
seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena on kajastatud kassas olevat sularaha, raha pankade arveldusarvetel ja nGudmiseni hoiuseid pankades. Lisaks on
siin kajastatud raha paigutused rahaturufondidesse ja muudesse dlilikviidsetesse fondidesse, mis investeerivad instrumentidesse,

mis individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivalendi mdistele. Raha ja selle ekvivalendid on bilansis hinnatud diglases vaartuses, mis
baseerub bilansipaeva Euroopa Keskpanga ametlikel valuutakurssidel. Oiglase vaértuse muutustest tulenevad kasumid ja kahjumid on
kajastatud kasumiaruandes real ,Finantstulud- ja kulud*.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustused ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused,

mida kajastatakse Giglase vaartuse meetodil, hinnatakse bilansipéeval imber eurodesse ametlikult kehtivate Euroopa

Keskpanga valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on vérdne

saadaoleva summa nimivaartusega. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuseks on saadaoleva summa nildisvaartus. Pikaajaliste
nduete nimivaartuse ja nuldisvaartuse vahet kajastatakse ndude laekumise perioodi jooksul intressituluna.

Nduded on hinnatud l&ahtudes tdenéoliselt laekuvatest summadest. Seejuures on iga ndue eraldi hinnatud, arvestades teadaolevat informatsiooni
tehingupartneri maksevdime kohta. Nduded, mille laekumine on ebatdené&oline, kantakse aruandeperioodi kuludesse.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vdi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o

notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenéoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuse meetodil analoogiliselt materiaalse pShivaraga.

Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele ainult juhul, kui need vastavad kinnisvarainvesteeringu
mdistele ja osalevad tdendoliselt tulevikus majandusliku kasu tekitamisel.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvolad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressiméara meetodit.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Ettevdte moodustab eraldisi nende kohustuste osas, mille realiseerumise aeg vdi summa pole kindlad. Eraldise suuruse ja
realiseerumisaja maaramisel tuginetakse juhtkonna vdi vastava ala ekspertide hinnangutele.

Eraldis kajastatakse juhul, kui ettevdttel on enne bilansipéeva tekkinud juriidiline voi tegevusest tingitud kohustus, eraldise realiseerumine
ressursside valjamineku n&ol on tdenaoline (ule 50%) ning eraldise suurus on usaldusvaarselt maaratav.

Eraldise realiseerumisega kaasnevaid kulutusi hinnatakse bilansipdeva seisuga ning eraldise suurust hinnatakse uuesti igal bilansipéeval.
Juhul kui eraldis realiseerub tdenaoliselt rohkem kui Uihe aasta pérast, kajastatakse seda diskonteeritud niitidisvaartuses.
Diskonteerimisel vdetakse aluseks sarnaste kohustuste suhtes turul valitsev intressimaar.

Tingimuslikud kohustusteks klassifitseeritakse need kohustused, mille realiseerumise tdenéosus jaab alla 50% vdi mille suurust ei saa
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usaldusvaarselt hinnata. Tingimuslike kohustuste Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Seotud osapooled

Osapooli on loetud seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule voi olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.
Casa Estone OU seotud osapoolteks on:

a) tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, v.a juhul, kui antud isikutel puudub v8imalus avaldada olulist
mdju Casa Estone OU érilistele otsustele;

b) punktis a kirjeldatud isikute lahedased pereliikmed (elukaaslased ja lapsed) ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise méju all
olevad ettevdtted.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupéeva,
31. detsembri 2013 ja aruande koostamise kuupéeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud
tehingutega.

Bilansipaevajargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse v6etud, kuid mis oluliselt mgjutavad jargmise

majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Sularaha kassas 18 18
Arvelduskontod 28133 134
Kokku raha 28 151 152

Lisa 3 NOuded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2013 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Muud nduded 557 508 557 508
Viitlaekumised 557 508 557 508
Tagatised 2 000 2 000
Kokku nduded ja ettemaksed 559 508 2000 557 508
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Muud nduded 567 508 10 000 557 508
Laenunduded 10 000 10 000
Viitlaekumised 557 508 557 508
Tagatised 2 000 2000
Kokku nduded ja ettemaksed 569 508 12 000 557 508
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2011
Soetusmaksumus

Jaakmaksumus

31.12.2012
Soetusmaksumus

Jaadkmaksumus

31.12.2013
Soetusmaksumus

Jaadkmaksumus

Lisa 5 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Luhiajaline laen
Lihiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud
Investeerimislaen
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Luhiajalised laenud
Luhiajaline laen
Lihiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud
Investeerimislaen
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2013

37 500
37 500

3 645 000
3 645 000
3682 500

31.12.2012

22 500
22 500

3 645 000
3 645 000
3667 500

Maa

3208 169
3208 169

3208 169
3208 169

3208 169
3208 169

Kokku

3208 169
3208 169

3208 169
3208 169

3208 169
3208 169

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
37 500
37 500
3 645 000
3 645 000
37 500 3 645 000

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
22 500
22 500
3 645 000
3645 000
22 500 3 645 000

2013. a. majandusaasta aruanne

Intressiméar  Alusvaluuta
0 EUR
0 EUR
Intressimaar ~ Alusvaluuta
0 EUR
0 EUR

Lisa nr

Lisanr

10
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2013

Muud vdlad
Intressivdlad

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2012

Muud vélad
Intressivdlad

Kokku vélad ja
ettemaksed

Lisa7 T66joukulud
(eurodes)

2013. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta
75 624 75 624
75 624 75 624
75 624 75 624

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
75 624 75 624
75624 75 624
75624 75 624

2013. a ettevottes tootajaid ei olnud, juhatuse likmele tasu ega hivitisi ei arvestatud.

Lisa 8 Muud finantstulud
(eurodes)

Lootusetu finantsnduete mahakandmine
Intressitulud

Kokku muud finantstulud ja -kulud

Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

ja -kulud

31.12.2013

Kohustused

37 500

2013 2012 Lisanr
0 -100 053 3
2 0
2 -100 053
31.12.2012
Kohustused
22 500

11
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2013 Saadud laenud

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

2012 Saadud laenud

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

15 000

16 665

2013. a. majandusaasta aruanne
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.07.2014

Casa Estone OU (registrikood: 11580302) 01.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JAANIKA MAGI-KLIMENKOVA Juhatuse liige 01.08.2014



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Casa Estone OU osanikele

Oleme auditeerinud Casa Estone OU raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2013, kasumiaruannet, omakapitali
muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhimdtete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekilgedel 4 kuni 12,
on kaasatud kaesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on néutav, et oleme kooskdlas eetikanBuetega ning planeerime ja
viime auditi l&bi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaérkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid sGltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandusuksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8Imab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute péhjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.
Markusega arvamuse alus

Bilansis seisuga 31.12.2013 on kajastatud pikkaajalised laenunduded summas 557 508 euro (vt. Aastaaruande Lisa 3 kirje ,Viitlaekumised").
Labiviidud auditeerimisprotseduurid ei véimaldanud audiitoril saada kindlust raha (vdi muu vara) téenéolise laeckumise kohta nimetatud ndude
osas. Kaesoleva audiitori aruande esitamise momendiks on vdlgnike suhtes jatkub pankrotimenetlus. Pankrotimenetluse tulemust ei ole audiitoril
vBimalik hinnata. Seepéarast ei saa audiitor hinnata ka v6Igniku poolt raha v6i muu vara laekumise téenaolisust.

Markusega arvamus

Meie arvates, vélja arvatud I8igus ,Markusega arvamuse alus" kirjeldatud asjaolu v8imalikud mdjud, kajastab kaasatud raamatupidamise
aastaaruanne olulises osas 6iglaselt Casa Estone OU finantsseisundit seisuga 31.12.2013 ning sellel kuupéeval 16ppenud majandusaasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/
Vadim Latuta

Vandeaudiitori number 278

AVL Audiitorteenuste OU
Audiitorettevétja tegevusloa number 22
Selise 2-10, 13519 Tallinn

01.08.2014



Audiitorite digitaalallkirjad
Casa Estone OU (registrikood: 11580302) 01.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

VADIM LATUTA Vandeaudiitor 01.08.2014



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2013
31893
2999

34 892

34 892

34 892



Osanikud

Isikukood / ;
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht

L valuuta

slinniaeg
Jaanika

46912100281 2556 EUR

Magi-Klimenkova

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress joaana@hot.ee



