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KOKO FUND OU 2013. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

KOKO FUND OU on 2009. aastal loodud &rikinnisvara haldusega tegelev ettevéte. KOKO FUND OU rendib biirooruume Tartu mnt.84a hoones. Haldusteenust osutati kvaliteetselt ja térgeteta,

edasiseks sihiks on korraliku teenuse osutamine.

Ettevotte kéive oli aruandeaastal 44 738 euri ja kasum majandustegevusest oli 31 695 euri. Ettevétte juhatus on kahe liikmeline ja nende t66d juhatuses ei tasustatud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2013

8438
8441

318 000
318 000
326 441

54 829
2930
57 759

203 964
203 964
261723

2 556
256
30211
31695
64 718
326 441

2013. a. majandusaasta aruanne

31.12.2012 Lisanr

4474
4 482

318 000 4
318 000
322 482

57 676 5
1907 6
59 583

229 876 5
229 876
289 459

2 556 8
256
16 719
13492
33023
322 482
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2013 2012 Lisanr
Muugitulu 44738 44738 9
Mitmesugused tegevuskulud -365 -56
Muud &rikulud 0 -16 691 11
Kokku &rikasum (-kahjum) 44 373 27 991
Intressikulud -12 678 -14 499
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 31695 13492
Aruandeaasta kasum (kahjum) 31695 13492
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2013 2012 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 44 373 27991
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 0 16 537
Kokku korrigeerimised 0 16 537
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -3964 0
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 1023 1424
Kokku rahavood éaritegevusest 41 432 45 952
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed -28 759 -32 357
Makstud intressid -12 678 -14 499
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -41 437 -46 856
Kokku rahavood -5 -904
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 8 912
Raha ja raha ekvivalentide muutus -5 -904
Raha ja raha ekvivalendid perioodi Idpus 3 8 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2011
Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2012
Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2013

Osakapital
nimivaartuses

2556
0
2 556

2 556

Kohustuslik
reservkapital

256
0
256

256

Kokku

Jaotamata
kasum (kahjum)

16 719
13492
30211
31695
61 906

2013. a. majandusaasta aruanne

19531
13 492
33023
31695
64 718
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

KOKO Fund OU 2013. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamise tavaga. Hea
raamatupidamise tava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, ndudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi
hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Kdik vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustused (rahas tasutavad néuded ja laenud) ning

vélisvaluutas fikseeritud mittemonetaarsed varad ja -kohustused, mida kajastatakse diglase vaartuse meetodil (diglase vaartuse meetodil
kajastatavad kinnisvarainvesteeringud; bioloogilised varad; lihi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud aktsiatesse ja

teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mille diglane vaartus on usaldusvaarselt hinnatav), hinnatakse bilansipaeval imber eurodesse
ametlikult kehtivate Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse
kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

No6uded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotete
ja sidusettevotete vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete
arvust tulenevalt vdimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Uleja4nud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades
eelmiste aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdenaoliste nduete laeckumist kajastatakse
ebatGenéoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

K&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lhi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimiugi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused),
mist6ttu luhiajalisi nBudeid kajastatakse bilansis tdené&oliselt laekuvas summas.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise voi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vobetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigildivud, néustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdendaoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglase vaatuse meetodil, mis baseerub iga-aastasel séltumatu hindaja poolt maaratud turuhinnal.
Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel "Muud arikulud”. Oiglase vaartuse meetodil
kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Hilisemad kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on téen&oline, et ettevdte saab seoses
kulutustega tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on v8imalik usaldusvaarselt mddta. Muud hilisemad kulutused

8



KOKO FUND OU 2013. a. majandusaasta aruanne

(naiteks remont, hooldus) on kajastatud aruandeperioodi kuludes.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
volakohustused) vbetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel
pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupéaeva.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Ariseadustikule moodustatakse kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastasest puhaskasumi eraldistest.
lgal majandusaastal kantakse reservi 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab vahemalt 1/10 kapitalist.

Reservkapitali saab kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei teha véljamakseid omanikele

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade miutgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud tle mudjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu

on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline. Tulu teenuse milgist kajastatakse teenuse osutamise jérel.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenéaoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistéttu ei eksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu néudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksuméaaraga 21/79 netodividendina
véljamakstud summalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna

samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v8i millal need tegelikult valja
makstakse.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

31.12.2013 31.12.2012
Pangakontod 3 8
Kokku raha 3 8

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 545 513
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 545 513
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2011 334537
Kasum (kahjum) Giglase vaartuse muutusest -16 537
31.12.2012 318 000
Kasum (kahjum) Giglase vaartuse muutusest 0
31.12.2013 318 000

2013 2012
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 44 738 44 738
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -158 -153

Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei ole kinnisvarainvesteeringu diglane vaartus muutunud vdrreldes 2012.a I6pu seisuga.

Lisa 5 Laenukohustused
(eurodes)

31.12.2013 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pikaajaline laen 258 793 54 829 203 964 0 5%
Pikaajalised laenud kokku 258 793 54 829 203 964 0
Laenukohustused kokku 258 793 54 829 203 964 0
31.12.2012 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressiméaar
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pikaajaline laen 287 552 57 676 215 486 14 390 5%
Pikaajalised laenud kokku 287 552 57 676 215 486 14 390
Laenukohustused kokku 287 552 57 676 215 486 14 390

Alusvaluuta

EUR

Alusvaluuta

EUR

2013. a. majandusaasta aruanne

Lopptéhtaeg

2018

Lopptéhtaeg

2019
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2013
Vélad tarnijatele 2385
Maksuvdlad 545
Kokku vélad ja
2930
ettemaksed
31.12.2012
Vélad tarnijatele 1394
Maksuvdlad 513
Kokku vélad ja
1907

ettemaksed

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
2385
545

2930

1- 5 aasta jooksul

ile 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
1394
513

1907

1- 5 aasta jooksul

Lisa 7 Tingimuslikud kohustused ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustused
Vaéimalikud dividendid
Tulumaksukohustus véimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustused

Lisa 8 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Osakute nimivaartus on 1 278 euri.

31.12.2013

48 906
13 000

61 906

31.12.2013
2 556
2

31.12.2012

23 867
6 344
30211

31.12.2012
2 556
2

Ule 5 aasta

2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

Lisa nr
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Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

2013 2012
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 44738 44738
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 44 738 44 738
Kokku muugitulu 44738 44738
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Ruumide rent 44 738 44 738
Kokku mudgitulu 44 738 44 738
Lisa 10 Muud arikulud
(eurodes)
2013 2012
Kahjum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse
muutusest 0 16537
Trahvid, viivised ja hivitised 0 154
Kokku muud arikulud 0 16 691
Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes
31.12.2013 31.12.2012
Nouded Kohustused Nouded Kohustused
Tegev- ja kérgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased 8438 261 178 4474 288 946

pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

2013 Ostud Muugid

Tegev- ja kérgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 12 678 44 738
nende valitseva vGi olulise

mdju all olevad ettevétjad

2012 Ostud Muaugid

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 14 499 44 738
nende valitseva v&i olulise

mdju all olevad ettevdtjad
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.06.2014

KOKO FUND OU (registrikood: 11580963) 01.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

RAIVO KOTOV Juhatuse liige 03.07.2014



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2013
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 30211
Aruandeaasta kasum (kahjum) 31695
Kokku 61 906
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2013
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 30211
Aruandeaasta kasum (kahjum) 31695

Kokku 61 906



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201
Osanikud
Isikukood / .
o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
Raivo Kotov 37610116012 Eesti 1278 EUR
Tartu mnt 84a-40,
MANGO OU 11515457 Tallinn, Harju 1278 EUR

Sidevahendid

Liik

Telefon

Faks
Mobiiltelefon

E-posti aadress

maakond, Eesti

Sisu

+372 6604060
+372 6604060
+372 56461700
koko@koko.ee

Mudgitulu
(EUR)

44738

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



