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Tegevusaruanne

OU Luman ja Pojad on ehitus- ja kinnisvaraturul tegev ettevdte, mis pakub oma teenust liibi tiitarettevotete.
Nordic Contractorsi tegevus on keskendunud juhtifaignaliiiisialase toe andmisele nii 14bi esindatuse
tiitarettevotete ndukogudes kui ka tihedas suhtlemises ettevotete tegevjuhtidega kontserni arengut ja investeeringuid
puudutavates kiisimustes.

Olulisimate ettevdtetena kuuluvad OU Luman ja Pojad konsolideerimisgruppialdusettevdte AS Nordic Contractors,
Tallinna Borsi pohinimekirjas noteeritud Nordecon AS (endiste nimedega AS Nordecon International ja AS Eesti
Ehitus) ning kinnisvaraarendusettevotted AS Arealis (endise nimega AS Eurax)g OU Jacoby Villa. Libi nende
ettevotete oleme ehituse ja kinnisvara valdkonnas olnud tegevad alates Eesti Ehituse asutamisest 1989. aastal.
Tianaseks tegutseme Eestis, Leedus, Soomes ja Ukrainas ning oleme voimelised katma koiki olulisi ehitusturu
segmente hoonete ja rajatiste ehitamisel ning kinnisvara arendusprojektidesse sisdnsakisen AS Nordic
Contractors teinud investeeringuid puhkemajandusse, om@@%disi osalusi Hiiumaal asuvas Puulaiu OU-s ja
Pohja-Eesti viikesadamas OU Lohusalu Sadam. Sidusettevdttena kuulub konsolideerimisgruppi
ohutranspordivahendite rentimisega tegelev AS Aeronautica.

Olulisemad muudatused Kontserni struktuuris
Arealis AS

Augustis toimus Arealis AS kontsernis rida tehinguid, mille tulemusena ostis Arealis AS Elle Capital OU’lt tiies
ulatuses vilja viimasele kuulunud vihemusosalused Shnelli Arimaja AS’is, Liivalaia Arenduse AS’is ja Tehnopolis
Kinnisvara AS’is, saades seeldbi mainitud ettevotete 100%-liseks omanikuks. Samas ostis Nordic Contractors AS
FR&R Nemo B.V.’lt vilja viimasele kuulunud vihemusosaluse Arealis AS’is ning miiiis selle Elle Capital OU’le,
mille tulemusena kuulub Nordic Contractors AS’ile Arealis AS’is 50% + 1 aktsia suurune enamusosalus ning Elle
Capital OU’le 50% - 1 aktsia suuruneihemusosalus.

OU Luman ja Pojad kontserni kuuluvad tiitarettevétted seisuga 31.12.2013

OU Jacoby Villa (100%)
AS Nordic Contractors (50% + 1 aktsia)
- Nordecon AS (53,6711%)
o Eston Ehitus AS (98%)
» Magasini 29 OU (100%)
» Sepavara OU (50%)
» Kalda Kodu OU (44%)
o Jarva Teed AS (100%)
o Hiiu Teed OU (100%)
* Pigipada OU (49%)
o Kaurits OU (66%)
o Nordecon Betoon OU (52%)
= Estcon Oy (100%)
» Kastani Kinnisvara OU (50%)
o Eurocon Vara OU (endine RendiekspeOU) (100%)
= Eurocon Ukraine TOV (100%)
1. Instar Property Ukraine TOV (95%)
2. Technopolis-2 TOV (50%)
3. V.I. Center TOV (44%)
Eurocon OU (64%)
» |nstar Property Ukraine TOV )
UAB Nordecon Statyba (70%)
OU EE Ressursid (100%)
Kalda Kodu OU (56%)
Unigate OU (50%)

o

O O O O
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- AS Arealis (50% + 1 aktsia).
AS Kuldlavi (100%)
AS Liivalaia Arenduse (100%)
OU Sirje Arenduse (100%)
OU Arealis Kinnisvara (100%)
AS Tehnopolis Kinnisvara (100%)
» Tehnopolis Holdig OU (100%)
1. UAB Tehnopolis LT (100%)
AS ECE European City Estates (100%)
UAB Arealis (99,9%)
AS Shnelli Arimaja (100%)
OU Sipelga Maja (100%)

O O O O O

O O O O

- AS Nordic Contractors Finance and Leasing (100%)
- OU Nordic Contractors Holding (100%)
- OU Lohusalu Sadam (100%)

- OU Puulaiu (100%)
o OU Puulaiu Matkamajad (100%)

Nordecon AS kontserni struktuuri kuuluvad lisaks eelppoletatuile veel 100%itarettevdtted OU Eesti Ehitus, OU Aspi, OU Linnachitus, OU Mapri Projekt,
OU Infra Ehitus, OU Packalda 2, OU Paekalda 3, OU Packalda 7 ja OU Paekalda 9, kus ei toimu hetkel olulist majandustegevust.

OU Jacoby Villa peamisteks tegevusaladeks on kinnisvara arendamine, ostmine ja miiiimine.

AS Nordic Contractors on ehitus-ja kinnisvaraturul tegutsev ettevote, mis pakub oma teenust labi tiitarettevotete
AS-i Nordecon ja AS-i Arealis.

Nordecon AS on eituse peatdovotule ja projektijuhtimisele keskendunud kontsern, olles tegev nii ehituse
peatoovotu ja projektijuhtimise valdkonnas, kui ka ehitades keskkonnarajatisi ning teid ja teostades viimaste
hooldust. OU Nordecon Betoon teenib 1dviosa oma miiiigitulust betoonitdddest nii Eestis kui Soomes. Vilisturgudel
tegutseb kontsern lisaks 1dbi kohalike ettevotete Eurocon Ukraine TOV Ukrainas ja Estcon OY Soomes.

Nordecon AS aktsiad on alates 18.05.2006 noteeritud Tallinna Borsi pohinimekirjas.

AS Arealis kontserni tegevusalaks on kinnisvara arendustegevus, esmajoones pikaajalised &imvéstaeringud
kvaliteetsetesse biiroo- ning korterelamuprojektidesse ning enda omanduses oleva kinnisvara haldamine. Ettevotte
arendusprojektid asuvad Eestis Tallinna piirkonnas ning Leedus Vilniuse ja Klaipeda piirkonnas.

2013 AASTA MAJANDUSNAITAJAD

Kontserni konsolideeritud miitigitulu oli 184 664 tuhat eurot (2012asta miitigitulu oli 163 979 tuhat eurot),
koosnedes 1dviosas ehitus- ja projekteerimistoddest (osakaal 92%) Eestis- ekspordi osakaal oli 5,8%. Aruandeaasta
puhaskasum oli 10 003 tuhat eurot (2012. aasta puhaskahjum oli -1 179 tuhatsesiiatlgas emaettevotja
aktsiondridele kuuluv osa 4 665 tuhat eurot (2012. aastal oli -2 183 tuhat eurot).

Kontserni kasumkkus paranes brutokasumi 16ikes 6,9%/it 8,9%le, pohjustatuna nii AS Arealis kontserni kui AS
Nordecon kontserni kasumlikkuse mirkimisvéirsest paranemisestArikasumi miir kasvas sellest johtuvalt samuti
(5,4% vs 3,5%),tildhalduskulude maédra toustes (4,1% vs 3,8%).Neto é&ritulude-kulude tulemit mojutasid
peaasjalikult kontsernis tehtud kinnisvarainvesteeringieteja allahindlused.

Kontserni varad kokku olid aruandeaasta 16pu seisuga 224 760 tuhat eurot (2012. aastal oli 233 728 tuhat eurot), sh
kédibevara 82 112 tuhat eurot (2012. aastal oli 101 279 tuhat garpthivara 142 648 tuhat eurot (2012. aastal oli
132 449 tuhat euratKontserni lithiajalised kohustused olid 80 849 tuhat eurot (2012. aastal oli 130 @0Bat eurot)

ja pikaajalised kohustused 100 151 tuhat eurot (2012. aastal oli 64 116 tuhatsemmas kui omakapitalicd3 760
tuhat eurot (2012. aastal oli 39 612 tuhat eurot).
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Kontserni rahavoog kokku oli 2013. aastal 2 267 tuhat eurot (2012. &8st#tat eurot)sealhulgas dritegevuse
rahavoog 11 644 tuhat eurot (2012. aastal oli 14 371 tuhat eurot), investeerirstegdavoog -7 783 tuhat eurot
(2012. aastal oli -6 316 tuhat eurot) ja finantseerimistegevuse rahavé®g tlihat eurot (2012. aastal oli -7 995
tuhat eurot).

Kontserni majandustegevuse votmeniitajad

Suhtarv 2013 201z
Brutokasumi maar 8,99% 6,92%
Arikasumi maar 5,37% 3,549
Puhaskasumi maar 5,42% -0,72%
ROA 4,45% -0,50%
ROE 22,86 -2,9¢
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 1,02 0,7¢

Finantsnditajate arvutamise metoodika:

Brutokasumi mddr = brutokasum / miiigitulu*100

Avikasumi médr = drikasum / miiiigitulu*100

Puhaskasumi mddr = aruandeaasta puhaskasum / miigigitulu*100

ROA= puhaskasum/varad kokku*100

ROE= puhaskasum/omakapital kokku*100

Liihiajaliste kohustuste kattekordaja = Kdibevara / Liihiajalised kohustused

TOOTAJAD

Kontserni keskmine tootajate arv kahanes 2013. aastaB@ inimeseni (2012aastal oli 794 inimest). Kontserni
t60joukulud koos koikide maksudega moodustasid 2013. aastal kokku 21 694 tuhat eurot (2012. aastal 6lir10
tuhat eurot).

Kontserni juhatuse liikmetele on 2013. aastal arvestatud tasu kokku 786 tuha@6ugha. oli 972 tuhat eurot).
Kontserni ndukogu liikmetele on arvestatud 2QX3stal ndukogu liikme tasu kokku 219 tuhat eurot (2012.a. oli 273
tuhat eurot).

OU Jacoby Villa juhatus koosneb iihest liikmest. Juhatuse liikmele juhatuse t6ds osalemise eest tasu ei arvestatud ega
makstud.

AS Nordic Corractors juhatus koosneb iihest liikmest. Juhatuse liikmele juhatuse to0s osalemise eest tasu ei
arvestatud ega makstud.

Nordecon AS juhatus on kolmeliikmeline, kellele makstakse tasu teeejsthgglte alusel. Teenistuslepingu
16ppemisel on juhatuse liikmetel vdimalik saada hiivitust viimase 6-12 kuu keskmise teenistustasu suuruses summas
soltuvalt lepingu 16ppemise pohjustest. Nordecon AS-i ndukogu t66tab kuueliikmelisena.

AS Arealis juhatus koosneb kahest liikmest. Teenistuslepingu 10ppemisel on juhatuse litkmetel voimalik saada
hiivitust viimase 6-12 kuu keskmise teenistustasu suuruses summas soltuvalt lepingu 16ppemise pShjustest. AS
Arealise ndukogu on neljalitkmeline.

PEAMISTE RISKIDE KIRJELDUS

Aririskid

Kontserni #dritegevuse mahtusid ja kasumlikkust mdjutab enim ehitusturul valitsev konkurents ning muutused
chitusteenuse ndudluses.

Avalike hankelepingute osas oli konkurentsi kasv 2013. aastal selgelt tunnetatav. Avalikud investeeringud véhenesid
2013. aastal ja véljavaated mahtude séilitamiseks 2014. aastal ei ole positiivsed. Konkurentsist tulenev hinnasurve
ehituse pakkumishindadele on juba tuntav, kuid see toimub olukorras, kus ehitussisendite hinnad pigem jitkavad
tasapisi kasvamist. Eriti suur konkurents valitseb hoonete iildehituses. Kontsern teadvustab riske, mis kaasnevad
tihedas konkurentsis sdlmitud lepingute teostamisega. Olukorras, kus pole vdoimalik sisendhindu eriti langetada ning
valitseb tihe konkurents, on pikaajaliste ehituslepingute sdlmimine ebamdistlikult madala hinnaga eriti riskantne,
kuna antud olukorras voivad need muutuda kiiresti kahjumlikeks. Kontsern seab sellistes tingimustes chitusteenuse
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hinnakujundusel téhtsamale kohale lepingu oodatava kasumlikkuse, kui miiligitulu kasvatamise vdi selle hoidmise
saavutatud tasemel.

Noudlus ehitusteenuse jirgi soltub jargmistel perioodidel enim avaliku sektori investeeringutest. Suur osa inves-
teeringutest viimastel aastatel said teoks EL struktuurifondidest saadusteastil, mis nii suuruselt kui ka ajaliselt
oli piiratud EL eelarveperioodi kestusega aastatel 2003 Jargmise eelarveperioodi (2014-2020) kdigus Eestile
eraldatavate toetuste suurus on kiill iildjoontest teada (5,9 miljardit eurot, millest 4,3 miljardit eurot moodustab toetus
Euroopa struktuuri- ja investeerimisfondidest), kuid ehitussektoriga seotudegregtite mahud ja ajakava ei ole
saanud veel 10plikke kinnitusi. Seni avalikustatud info pohjal voib aga eeldada, et nimetatud investeeringute
kogumaht vorreldes eelmise eelarvega on vdhenemas ning 2014. aastast on kujunemas kahe eelarveperioodi nn
vaheaasta, kus pohirdhk ldheb investeeringute ettevalmistamisega seotud administratiivsele tegevusele.

Tekkinud olukorras on 2014. aastal ka Kontserni &ritegevuse mahtude vidhenemine tdendoline ning seda eelkdige
rajatiste segmeti osas, kuhu on avalikest investeeringutest 1dinud seni suurim osa. Kontserni tegevuskava néeb ette
oma ressursside (sh rajatiste segmendis vabanevate todtajate) suunamist eratellijatega sdlmitud lepingute osakaalu
suurendamiseks. Kuna Kontsern tegutseb drimudeli kohaselt kdigis ehitusturu segmentides, siis on ta sellega seoses
suhteliselt paremas positsioonis vorreldes ettevotetega, kes tegutsevad ainult iihes kitsas (eelkdige mdnes rajatiste)
segmendis.

Kontserni juhtkond peab primaarseks sdilitada ehitusmahtude voimaliku vdhenemise ajal kasumlik tegevus. Mit-
metes valdkondades (nt tugiteenused) on Kontserni kulud kasvanud selgelt aeglasemalt kui pohitegevuse mahud.
Kulud on sisuliselt tasemetel, kuhu need viidi 1dbi erinevate kokkuhoiumeetmete parast 2009-2010 toimunud eelmist
suuremat ehitusturu langust. Sellest tulenevalt ei pea Kontsern ehitusmahtude muutudes enam ldbi viima ulatuslikke
iimberstruktureerimisi.

Samuti mojutab dritegevust eelkdige aastaaegadest tingitud ehitustegevuse sesoonsus. See avaldab eelkdige mdju
rajatiste ehitamisele vilitingimustes (teed, sadamad, t66d pinnasega jms). Valdkonna tegevuse hajutamiseks on
Kontsern muuhulgas solminud teechoolduslepinguid, kus on aastaringne hooldamiskohustus. Kontserni dritegevuse
strateegilise iilesehituse kohaselt aitab rajatiste valdkonna hooajalisust kompenseerida hoonete vakdiond,
nimetatud mdjud on vidiksemad. Sellest ldhtuvalt on Kontserni eesmérk hoida kahte valdkonda tasakaalus (vt ka
tegevusaruande peatiikk ,,Aritegevus tegevusvaldkondade 18ikes*). Samuti kasutavad Kontserni ettevdtted jitkuvalt
voimalusel erinevaid tehnilisi lahendusi, mis lubaksid to6tada tohusamalt ka muutuvates ilmastikutingimustes.

Tegevusriskid

Igapdevaste ehitustegevuse riskide haldamiseks sdlmivad Kontserni ettevotted ehituse koguriskikindlustuse lepin-
gud. Soltuvalt konkreetse projekti iseloomust kasutatakse nii iildiseid raamlepinguid kui ka konkreetse projekti
eripdra ning tellija soove arvestavaid projektipdhiseid kindlustuspoliise. Allt6ovitjatega sdlmitud t66votulepingutest
tulenevate alltoovotjate kohustuste tditmise tagamiseks esitatakse Kontserni ettevotte kasuks reeglina pangagarantii

vOi rakendatakse kinnipidamisi makstavatelt summadelt. Garantiiperioodil ilmneda vdivate ehitajast tingitud
puuduste korvaldamiseks on moodustatud garantiikulude eraldis, mis tugineb varasematel perioodidel saadt
kogemustele. 31.12.2013 seisuga moodustas garantiieraldis (lithi- ja pikaajaline osa) kokku 1 882hat eurot. Vor-
reldava perioodi vastav niitaja oli 1 731 tuhat eurot.

Lisaks otseselt ehitustegevusega seotud riskidele on Kontsern viimasel paaril aastal pooranud teravdatud tihelepanu
tegevusriskidele ajal, mis eelneb echitustegevusele. Eelkdige puudutab see pakkumistegevust, sh pakkumus-
tingimustele vastamist ning pakkumigeeete koostamist. Planeerimisstaadiumis tehtud vigade m&ju on iildjuhul
tagasipdOramatu ning toob turuolukorras, kus ehituslepingute hinnad tellijatega on fikseeritud, kaasa reaalse rahalise
kahju.

Kontserni kinnisvara on kaetud varakindlustusega, samuti on kindlustusega kaetud kinnisvara haldamine.
Krediidirisk

Aruandeperioodil ei olnud Kontsernil olulisi krediidikahjumeid. Krediidiriski kogu nouete portfelli suhtes hoidis jat-
kuvalt madalal suur avaliku sektori klientide osakaal, kus lisaks eriigel kohalikele omavalitsustele on

finantseerivaks osapooleks Euroopa Liidu struktuurifondid. Krediidiriski realiseseupeamiseks tunnuseks on
ndude lackumistihtaja tiletamine rohkem kui 180 pdeva ning tellija poolt lackumist kinnitava tegevuse puudumine.

2013 aastal kajastatud kahjum nduete allahindamisest oli summas 355 tuhat eurot (2012: 250 tuhat eurot).
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Aasta alguses kajastas Kontsern finantsseisundi aruandes 2 398 tuhande euro suurust nouet Eesti Meremuuseumi
eksponaadihoone tellija vastu. Noude pdhjendatuse kohta tegi Eesti Kaubandya- To6stuskoja arbitraazikohus
otsuse 2014. aasta veebruaris. Kohtuotsuse kohaselt tuli tellijal tasuda Konkemxsildivistega 1 538 tuhat eurot,
mis tdhendas krediidiriski osalist realiseerumist Kontsernile. Arvestades kohtuotsuse majanduslikku sisu, vihendati
lackumata noude osas miiiigitulu, mitte ei hinnatud seda alla. Viivistega koosmodjus vdhendas otsus Kontserni
miitigitulu ja brutokasumit summas 648 tuhat eurot.

Likviidsusrisk

Kontsern tegutseb jatkuvalt tavaparasest kdrgema likviidsusriski tasemel. Selle tingivad pikad maksetdhtajad (val-
davalt 4556 pideva) tellijatelt ning alltoovotjate turul valitsev suundumus maksetdhtacgade lithenemisele (valdavalt
2145 paeva). Maksetihtaegade erinevuse tasakaalustamiseks kasutas Kontsern voimaluste piires faktooringteenust.

Kontserni kdibevara kattekordaja paranes tasemel@21(31.12.2012: 0,78

Seoses poliitilise olukorra pingestumisega Ukrainas on Kontserni hinnangul pikengaméhea aeg selles riigis
asuvate kinnisvarainvesteeringutgaliseerimiseks. Sellest ldhtuvalt on laenunduded Ukrainas asuvate sidusette-
vdtete vastu kajastatud aruandeperioodi 10pu seisuga pikaajalistena summas 10 267 tuhat eurot. Uhtlasi lasi Kont-
sern aruandeperioodi 10pu seisuga hinnata suurima Ukraina arendusprojekti véirtust. Allahindluse vajadust ei tu-
vastatud.

Kontsern jéitkas maailma iihe juhtiva konsultatsioonifirmaga Roland Berger Strategy Consultants aastateks 2011-

2014 vilja tootatud finantseerimiskava rakendamist. Kava kohaselt toetasid pangad Kontserni likviidsuspositsiooni
2013. aastal muuhulgas pikaajaliste laenude refinantseerimisega ja pohiosamaksete maksepuhkustega. Samuti

voimaldasid pangad Kontsernile tdiendavaid lithiajalisi arvelduskrediite kdibekapitali finantseerimiseks ligikaudu 7,5

miljoni euro suuruses. Aruandeperioodi 16puks tagastas Kontsern finantseerimiskava kohaselt aasta jooksul saadud

lithiajalised laenud, mis omakorda loob eeldused vastavate limiitide kasutamiseks ka 2014. aastal.

Aruandeperioodi 16pus oli Kontsernil vabu rahalisi vahendeid 14 620 tuhat eurot (31.12.2012: 12 353 tuhat eurot).
Intressirisk

Kontserni intressikandvad volakohustused pankade ees on nii fikseeritud kui ka ujuvate intressimiiradega.
Kapitalirendi lepingud on valdavalt ujuva intressimédraga. Ujuva intressimééra baasiks on enamiku lepingute puhul
Euribor. Kontserni intressikandvad volakohustused vdhenesid vorreldes eelmise aastaga 4 459tuhande euro vorra.
Seisuga 31.12.2012 on Kontsernil intressikandvaid kohustusi summas 129 088 tuhat eessikuhid old 2013.
aastal 4 917 tuhat eurot (2012. aastal 7 272 tuhat eurot).

Kontserni intressirisk véljendub eelkdige ujuvintresside baasmédrade vdimalikus kiires tdusus (EURIBOR, EONIA
voi laenuandja enda poolt arvutatav baasméar), millega kaasneks Kontserni suhteliselt suure laenukoormuse juures
intressikulude mérgatav suurenemine koos negatiivse mojuga kasumile. Riski maandamiseks on Kontsern lahtunud
pohimdttest, et madalate turuintresside korral sdlmitakse lepingud vdoimalusel fikseeritud intressimééraga, kuid see on
pankade poolt pakutud laenutoodete osas osutunud keeruliseks. Seega on uued lepingud sdlmitud enamjaolt ujuvate
intressimédradega.

Riskide maandamiseks Eurobori vdimaliku tdusu vastu solmiti Nordea Bank Finland PLC Eesti filiaaliga
intressiwapi lepingFikseeritud alusintressiks on 0,61% aastas, millele lisandub marginaal. Lepingu 16ppkuupdevaks

on 01.12.2015. Seisuga 31.12.2013 on laenu intressiwapiga kaetud jadagiks 10 984 tuhat eurot (seisuga 31.12.2012 oli
11 276 tuhat eurot), millel on negatibvturuvairtus 78 tuhat eurot (2012. aastal oli 127 tuhat eurot), mis kajastub
tuletisinstrumentidega seotud kohustusena.

Valuutariskid

Uiirilepingud, ehituslepingud ja allhankelepingud on reeglina sdlmitud asukohamaa valuutas, s.o eurodes (EUR),
Leedu littides (LTL) ja Ukraina grivnades (UAH).

UAH on ujuvkursiga teiste valuutade suhtes. Kontserni Ukraina ettevotetel on valuutarisk seoses finantsinstrumen-
tidega, mis on muus valuutas kui UAH, nt USt&i EUR-p&hised laenud ja liisingukohustused. Aruandeperioodil
piisis UAH kurss EUR/USD suhtes kiillaltki stabiilsena, norgenedes siiski ligikaudu 5%. Perioodi kursikahjumid
Ukraina ettevotetes moodustasid 137 tuhat eurot (2012: kursikasum 69 tuhat eurot).
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2014. aasta alguses toimunud poliitilise juhtkonna vahetufkrainas, raskustes majandus ning tiili Venemaaga
Krimmi autonoomse piirkonna pérast viis UAH kursi tugevasse langusesse. Aruande véljastamise seisuga on UAH
norgenenud euro vastu ligikaudu 35%. Kontserni Ukrainas asuvatele tiitarettevotetele tdhendab see eurodes saadud
laenude iimberhindamist kohalikku valuutasse ning sealt tekkivaid tdiendavaid kursikahjumeid. Kontserni Ukraina ja
Ukraina véliste tiitarettevotete ehitustegevusega seotud omavahelistest nduetest ja kohustustest olulisi kursikahjumeid
ei teki. Samuti ei teki Kontserni kasumiaruandes kursikahjumegidihds asuvatele sidusettevotetele antud eurodes
laenudelt.

Kontsern ei ole soetanud tuletisinstrumente valuutariski maandamiseks.

MAJANDUSKESKKOND JA VALJAVAATED LAHITULEVIKUS
Eesti
Eesti ehitusuurgu iseloomustavad protsessid/siindmused:

. Avalikud investeeringud 2014. aastal seoses EL eelarveperioodi vahetumisega pigem vihenevad tinu
meetmete rakendamise alustamisega seotud ajakuluga. 2014-2020 eelarveperioodiiBesil¢deasvavad kiill 5,9
miljardi euroni (2007-2013: 4,6 miljardit eurot), kuid ehitusturgu puudutavaiktgtrifondide toetused oluliselt ei
suurene ning varasemaga voOrreldes kasvab nende toetuste osa, mis suunatakse mittemateriaalsetesse vald-
kondadesse.

Suurimate riiklike tdijate (Riigi Kinnisvara AS ja Maanteeamet) 2014. aastal chituslepingute sdlmimiseni jdudvad
investeeringud oluliselt ei kasva vdi pigem langevad. Sellest tulenevalt ootab Eesti ehitusturgu (eelkdige rajatiste
ehitamisega seotud segmente) ees mahtude slaBgda leevendab monevdrra eratellijate investeeringute suu-
renemine hoonete valdkonnas.

. Ehitusturu korrastumine jatkub, kuigi arvatust aeglasemalt. Seda eelkdige hoonete chitamise peatdodvotu
valdkonnas, kus on jatkuvalt liiga palju keskmise suurusega (aastakdive ca 15-40 miljonit eurot) ehitusteenust vahen-
davaid ettevotteid. Viimase kolme aasta kogemusele tuginedes on tdenéoline, et tihedas konkurentsis ja ebapiisava
ndudluse tingimustes tabab osasid ehitusteenust vahendatavaid ettevotteid pigem aeglane hddbumine voi taandumine
viiksemaks tegijaks, kui iihinemised v0i ootamatud véljumised turult. Suurematel hangetel osalemiseks,
hanketingimuste tditmiseks ja vajalike finantsvahendite tagamiseks, osaleb pakkumistel itha sagedamini ka 2-4
litkmelisi vaikeettevitete konsortsiume, et kuidagi tegevust jatkata.

. Konkurents suureneb kdikides ehitusturu valdkondades. Seda néitab hetkel taas suurenenud keskmine ehitus-
hangetel osalejate arv ning odavaima hinnaga voitnud pakkumiste suured erinevused keskmistest. Olukord sarnaneb
moneti 2009. aastaga, kui viheneva noudluse ootuses hakkasid ehitushinnad kiiresti langema, viies kaasa ka paljude
sisendite hinnad. Olulise erinevusena ei ole hetkel sisendite hindades massiivset langust nidha ning sellele
pakkumisfaasis paistavatele ettevotetele voivad lepingud 16ppeda probleemidega. Konkurentsi poolt avaldatav
surve ehitushindadele ja seeldbi kasumile on tuntav.

. Uue elukondliku kinnisvara arendamise osas on projekti eduka ldbiviimise eelduseks voime kontrollida
ariplaanis ette ndhtud sisendhindu, et seeldbi jouda miiligihindadeni, mis vastavad potentsiaalsete ostjate
vOimalustele. Uute korterite suhteline kallidus elatustaseme suhtes ja pankade ranged laenutingimused ei lase
elukondliku kinnisvara pakkumist hiippeliselt suurendada, ehkki iildine pilt paraneb pidevalt. Jatkuvalt on edukad
projektid, mis on suunatud mdne kitsama voi tditmata turunisi vajadustele.

. Avaliku sektori tellijatega sdlmitud lepingute tingimustesse jadvad ehitusettevdtetele ranged ndudmised, sh
ehitap poolt vGetavate kohustuste suurenemine ja kaasnevad sanktsioonid, erinevad finantstagatised, pikad mak-
setdhtajad jms. Hanketingimused ei vGimalda ilma hilisemate karmide sanktsioonideta rakendada ehituse kdigus
leitud optimaalsemaid lahendusi, et hoida kokku ehitise rajamis- ja kasutuskiesd asjaolud suurendavad
avalike hangete vihempakkumistele tuginevates tingimustes kokkuvotlikult koigi turuosaliste riske. Vorreldes 2-3
aasta taguse perioodiga on olukord siiski muutunud paremaks ning hanketingimused teatigksspektunud
ehitusettevotetele moislikumaks.

. Ehitusteenuse sisendhinnad piisivad suhteliselt stabiilsetena, kuid pole vélistatud, et kohaliku alltdovotu
hinnad alanevad liihiajaliselt seoses viheneva ndudlusega. Siiski, arvestades alltoovotjate finants- ja inimressursse, ei
saa langus olla markimisvdarne ja pikaajalise mojuga. Jatkuvalt eksisteerib valdkondi, kus hinnamuutused on kohati
prognoosimatud ja sellest tulenevalt vdivad olla mérgatavalt suuremad ning raskesti vdi mitte mojutatavad (nafta- ja
metallitooted, teatud muud materjalid, seadmed).
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. Oskustdojoust (sh projekti- ja objektijuhid) on turul jatkuvalt puudus, kuid see ei piira mitte niivord
ettevotete teostusvoimekust, kui eelkdige ehitusprotsessi ldbiviimise kui teenuse kvaliteeti. Vdhenevad ehitusmahud
Eestis voivad t66jou pakkumist suurendada, kuid mitte oluliselt. PGhjamaade suunal liikuva t66jou osakaal on samuti
stabiilne ning hoolimata mdningasest ehitusturu mahtude voimalikust langusest ka seal (eelkdige Soomes) ei ole
oodata olulist t06jou naasmist kohalikule ehitusturule. Seetottu ei toimu ka ehitusettevotetes tootajate baastasude
viahenemist, pigem piisib tildisest elukalliduse kasvust tingitud surve td6tasude tdstmisele.

Liti ja Leedu

Kontserni hinnangul ei ole Léti ehitusturg saavutanud piisavat stabiilsust peale paari aasta tagust tugevat langust n
2014. aastal avaldab sarnaselt Eestiga tdendoliselt tdiendavat negatiivset moju avaliku sektori poolne ndudluse
viahenemine. Kontserni sisenemine piisivalt Liti ehitusturule 2014. aastal on vidhetdendoline.

Kontsern ei vilista ldhiaastatel tegevust Litis projektipShiselt 1dbi Eesti ettevotete, kaasates vajadusel partnereid.
Projektipohise t66 jatkumine eeldab, et projekte on voimalik 18bi viia kasumlikult. See otsus ei muuda Kontserni
strateegilisi eesmirke seoses osalemisega naaberriikide ehitusturul tulevikus 1ébi kohalikul turul tegutsevate tiitar-
ettevotete.

Hetkel on Kontsern oma Leedus tegutseva tiitarettevotte Nordecon Statyba UAB aktiivse tegevuse peatanud ning
jélgib turul toimuvat ega vélista 1dhiaastatel tegevust Leedus projektipdhiselt. Tegevuse ajutise peatamisega ei kaasne
Kontsernile olulisi kulusid. See ei muuda Kontserni strateegilisi eesmirke seoses osalemisega Leedu ehitusturul
tulevikus 14bi kohalikul turul tegutsevate tiitarettevotete. UAB Arealis jitkab Leedu kinnisvaraturul viljaarendatud
Mindaugo projekti haldamist ning korterit@iiiki ja jatkab Vilniuses ja Klaipedas asuvate kinnistute omanikuna.

Ukraina

Kontsern tegutseb Ukrainas eelkdige vélismaistele eratellijatele suunatud ehituse peatodvotu ja projektijuhtimisega
ari- ja tootmishoonete segmendis. Viimasel kolmel aastal on nimetatud segmentides eratellijad pea téielikult
puudunud. Poliitiline olukord Ukrainas on murettekitav ning kindlasti piirab dritegevuseks vajalike otsuste vastu-
vOtmist ehitusturul osalejate poolt. Kontserni dritegevus Ukrainas 2014. aastal siiski jatkub. Vorreldes eelmise aas-
taga on Kontsernil Ukrainas hetkel ehituslepingute teostamata t6id monevorra rohkem. Kontserni juhtkond hindab
jatkuvalt kriitiliselt kohaliku ehitusturu seisu ning restruktureerib vastavalt ka Ukraina dritegevusega seotud tege-
vust. Kontsern jitkab vdoimaluste otsimist kahest konserveeritud kinnisvaraprojektist valjumiseks 16plikult voi ehi-
tuslepingu s0lmimiseks vdoimaliku uue omanikuga.

Soome

Kontserni tegevus Soome turul on keskendunud seni peamiselt betoonitéode alltoovotule, kuid moéddunud aastate
kogemusele tuginedes on Kontsern teostamas ka mdnevdrra keerulisemaid tdid. Kohalik betoonitdédde todvotuturg
voimaldab konkureerida valitud projektides, kus tellijale on tihtis saada kdik betoonitddd iihe kindla taustaga
ettevotte kdest. Kontsern tegutseb Soomes siiski tasakaalukalt ja lilemédraseid riske véltides. Kontsern ei kavatse
hetkel laiendada oma &ritegevust Soome turul teistesse valdkondadesse (sh peatdovott, projektijuhtimine jms.).

Dividendipoliitika
Viljamakstud dividendide méaédramisel arvestatakseelkoige:

=  Aktsiondride dividendiootustega;

=  (Eesti) vadrtpaberituru ildise kapitalitootlusega;

= Kontserni kasumlikuks kasvie jatkusuutlikkuse tagamiseks vajaliku optimaalse omakapitali ja
voorkapitali suhtega ning mahuga.

Seoses vajadusega sdilitada Kontserni likviidsus, teeb Juhatus ettepaneku 2013. aasta eest dividende mitt
maksta.
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VARAD Lisa
(tuhandetes eurodes) 31.12.2013 31.12.2012
Kéibevara
Raha ja raha ekvivalendid 2 14 620 12 353
Luhiajalised finantsinvesteeringud 3 332 554
Nbéuded ja ettemaksed

Ostjatelt lackumata arved 4 17 603 21 069

Muud nduded ja ettemaksed 5 12 620 23 450
Kokku néuded ja ettemaksed 30 223 44 519
Varud 7 36 937 43 853
Kéibevara kokku 82 112 101 279
Pdhivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud 9 13351 4036
Edasiliikkunud tulumaksuvara 8 2340 2 340
Kinnisvarainvesteeringud 10 102 338 99 617
Materiaalne pdhivara jadkmaksumuses

Maa ja ehitised 2082 2280

Masinad ja seadmed 6 308 6221

Muu inventar, té6riistad 1576 1577

LOpetamata ehitised ja ettemaksed pOhivara eest 531 457
Kokku materiaalne p&hivara 11 10 497 10 535
Immateriaalne p6hivara 12 14 122 15921
Pd&hivara kokku 142 648 132 449
VARAD KOKKU 224 760 233 728
(tuhandetes eurodes) 31.12.2013 31.12.201
KOHUSTUSED
Luhiajalised laenukohustused 14 32805 74 73.
Vélad ja ettemaksed 15 47 131 54 74¢
Luhiajalised eraldised 16 913 521
Lihiajalised kohustused kokku 80 849 130 00!
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused

Laenud ja kapitalirendi kohustused 14 96 283 58 81«
Muud pikaajalised volad

Muud pikaajalised vdlad 2821 3 96¢

Tuletisinstrumendid 78 127
Muud pikaajalised vdlad kokku 17 2 899 4 09:
Pikaajalised eraldised 16 969 1210
Pikaajalised kohustused kokku 100 151 64 11
Kohustused kokku 181 000 194 11
OMAKAPITAL
Vahemusosa 40 717 43 111
Aktsiakapital nimivaartuses 24 24
Ulekurss 9 875 9 87¢
Kohustuslik reservkapital 1377 1 36:
Muud reservid 2637 2 631
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -15 455 -1511:
Aruandeaasta kahjum 4 665 -2 18:
Realiseerimata kursivahed -80 -108
Omakapital kokku 18 43 760 3961
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 224 760 23372
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Konsolideeritud kasumiaruanne

tuhandetes eurodes Lisa 2013 2012
Mutgitulu 20 184 664 163 97!
Mutdud toodangu kulu 21 168 067 152 62!
Brutokasum 16 597 11 35¢
Turustuskulud 467 441
Uldhalduskulud 22 7618 6 34°
Muud aritulud 2882 1892
Muud arikulud 1478 652
Arikasum 9916 5 81C

Finantstulud ja -kulud

Finantstulud ja -kulud sidusettevotete aktsiatelt ja osadelt 9 -170 -118
Kasum/Kahjum valuutakursi muutustest -111 -25
Kasum/Kahjum tuletisinstrumentidelt 0 -127
Muud intressi ja finantstulud ja -kulud 503 -6 568
Kokku finantstulud ja -kulud 222 -6 838
Kasum enne tulumaksustamist 10 138 -1 02¢
Tulumaks 23 135 151
Aruandeaasta puhaskasum (kahjum) 10 003 -117¢
s.h. emaettevétja aktsiondride osa kasumist 4 665 -2 18¢
vahemusosaluse osa kasumist 5 338 1 004

Konsolideeritud koondkasumiaruanne

tuhandetes eurodes 2013 2012
Aruandeaasta kasum (kahjum) 10 003 -1179
Realiseerimata kursivahed 106 59
Aruandeaasta koondkahjum 10 109 -1120
s.h. Emaettevotte osa koondkasumist 4694 -2 167

vahemusosanike osa koondkasumist 5415 1047
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne

tuhandetes eurodes Lisa 2013 201z
Rahavood éaritegevusest
Arikasum 9916 5 81(
Korrigeerimised
Pdhivara kulum ja vaartuse langus 10;11;12 3701 2 32
Kasum/kahjum pdhivara miigist, neto -270 -437
Muud korrigeerimised -3 699 -76¢€
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksude muutus 12 336 -65¢
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -10 340 8 09°
Kokku rahavood édritegevusest 11 644 14 37.

Rahavood investeerimistegevusest

Materiaalse ja immateriaalse p&hivara ost -500 -1 96¢€
Kinnisvarainvesteeringu soetamine -1 383 -3 73
Materiaalse ja immateriaalse p&hivara muuik 329 424
Muud investeeringud 220 275
Titar-ja sidusettevdtete soetamine -6 207 0
Sidusettevdtete osakapitali suurendamine 0 -50
Antud laenud -1123 -2 101
Antud laenude tagasimaksed 245 804
Saadud intressid 632 35
Laekunud dividendid 4 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest -7 783 -6 31¢

Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud 11 167 11 05
Saadud laenude tagasimaksed -7 079 -9 64
Kapitalirendi p&hiosa maksed -1681 -1 97¢
Lisandumine &rithenduse kaudu 98 0
Makstud intressid -3978 -7 34¢
Makstud dividendid -121 -80
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -1 594 -7 99t
RAHAVOOD KOKKU 2 267 60
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2 12 353 122
Raha ja raha ekvivalentide muutus 2 267 60
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 2 14 620 12 3¢
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

tuhandetes eurodes

Kohustuslik Realiseeri
Osa-  Ule- reserv- Muud mate Jaotamat Vihemus-

kapital  kurss kapital ~ reservic  kursivahec kasumr osalus  Kokku
Saldo 31.12.2011 24 9875 1358 2 637 -124 -15 106 42 156 40
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 0 0 0 -2183 1004 -1
Reservkapitali suurendamine 0 0 5 0 0 0 16 21
Valuutakursi vahed 0 0 0 0 16 0 43 59
Muud muutused omakapitalis 0 0 0 0 0 -6 -103 -109
Saldo 31.12.2012 24 9875 1363 2 637 -108 -17 295 43116 39
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 0 0 0 4 665 5338 1C
Reservkapitali suurendamine 0 0 14 0 0 0 41 55
Valuutakursi vahed 0 0 0 0 28 0 78 106
Muud muutused omakapitalis 0 0 0 0 0 1840 -7856 -6
Saldo 31.12.2013 24 9875 1377 2 637 -80 -10 790 40717 43
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja hindamisalused

OU Luman ja Pojad (Emaettevdte) ja emaettevdtte koos tiitarettevotetega (kontsern) 2013. aasta raamatupidamise
aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt
tunnustatud amstuse ja aruandluse pohimotetele. Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad
juhendid.

Emaettevotte ja Kontserni kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande
skeemi nr 2 alusel. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tuhandetes eurodes.

Arvestuspohimaotete voi informatsiooni esitusviisi muutused

OU Luman ja Pojad kasutas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel esmakordselt t
Raamatupidamise Toimkonna juhendeid, mille rakendamine on kohustuslik 01.01.2013 v&i hiljem alanud
arvestusperioode hdlmavate finantsaruannete koostamisel. Vastavalt uutele Raamatupidamise Toimkonna juhenditele
hakai alates 1. jaanuarist 2013 amortiseerima firmavaartust (vt lisa 12).

Arvestus ja esitusvaluuta

Kontserni ettevotted kasutavad arvestusvaluutana oma majanduskeskkonna valuutat- Eestis ja Soomes euro (EUR),
Leedus litt (LTL) ja Ukrainas grivna (UAH). Konsolideeritud raamatupidamistaasuande esitusvaluuta on euro.
Koik arvnéitajad pohiaruannetes ja lisades on esitatud eurodes, timardatud 1&hima tuhandeni, kui pole osutatud teisiti.

Konsolideerimine

Ariiithendused iihise kontrolli all olevate ettevétete vahel

Ariiihendust ettevdtete vahel, mis on Kontserni kontrolliva ettevdtte vdi isikute kontrolli all, ei kisitleta kui
sOltumatute osapoolte vahelist dritihendust. Sellest tulenevalt ei teki iihise kontrolli all olevatest driiihendustest
positiivset ega negatset firmaviirtust. Uhise kontrolli all olevate ettevdtete vahelise driiihenduse korral
kajastatakse soetatud netovara omandava ettevotte finantsseisundi aruandes, kasutades selle raamatupidamisvaartust.
Soetamisel tasutud summa, mis {iletab v3i on alla netovara raamatupidamisvaartuse, kajastatakse otse omakapitali
koosseisus vastavalt selle vihendamise vOi suurendamisena.

Tiitarettevotted

Titarettevotteks loetakse ettevotet, mille iile emaettevottel on kontroll. Tiitarettevotet loetakse kontrolli all olevaks,
kui emaettevotte omanduses on otse voOi tiitarettevotete kaudu rohkem kui 50% tiitarettevotte hédlediguslikest
aktsiatest vOi osakapitalist, voi kui emaettevote kontrollib tiitarettevotte finants- ja tegevuspoliitikat lepingu voi
kokkuleppe alusel, voi kui emaettevottel on digus nimetada voi tagasi kutsuda enamust tegevjuhtkonna ja kdrgema
juhtorgani liikmetest. Konsolideeritud aruanded sisaldavad tiitarettevGtete finantsaruandeid alates kontrolli
omandamise kuupidevast kuni kontrolli loovutamise kuupéevani.

Sidusettevotted

Sidusettevotteks loetakse ettevotet, mille iile omatakse olulist mdju, kuid mitte kontrolli finants- ja tegevuspoliitika
iile. Olulise mdju olemasolu eeldatakse juhul, kui investorettevotte omanduses on otse voi tiitarettevotete kaudu
rohkem ku 20% sidusettevotte hiddledigusega aktsiatest voi osakapitalist.

Sidusettevotteid kajastatakse kapitaliosaluse meetodil. Investeeringud voetakse arvele algselt soetusmaksumuses.
Kontserni investeeringud sisaldavad soetamisel identifitseeritud firmavéartust, millest on maha arvatud allahindlused.
Kontserni konsolideeritud finantsaruannetes kajastub Kontserni proportsionaalneamtaiosaluse meetodil
kajastatud investeeringute tuludest, kuludest ja omakapitali muudatustest parast nende kooskdlla viimist Kontserni
arvestuspOhimdtetega alates olulise moju tekke kuupédevast kuni selle loppemise kuupdevani. Kui Kontserni osa
kahjumitest iiletab investeeringu raamatupidamisliku védrtuse, siis vihendatakse seda nullini ning edasiste kahjumite
kajastamine l0petatakse, vdlja arvatud juhul kui Kontsernil on tekkinud vastavate investeeringute osas siduvaid
kohustusi.
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Konsolideerimisel elimineeritud tehingud

Konsolideeritud aruannete koostamisel on elimineeritud koik Kontserni kuuluvate ettevotete vahelised tehingud,
vastastikused saldod ja realiseerimata kasumid ja kahjumid. Tehingutest sidusettevotetega tekkinud realiseerimata
kasumid ja kahjumid elimineeritakse proportsionaalselt Emaettevotte investeeringuga sidusettevottesse.

Emaettevotte konsolideerimata aruannetes kajastatakse finantsinvesteeringud tiitar- ja sidusettevotetesse diglase
véadrtuse meetodi) vdlja arvatud neid, mille diglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvéérselt mdota mdistliku kulu ja
pingutusega. Selliseid investeeringuobjekte kajastatakse soetusmaksumusel.nfdettusmaksumuse meetodi
kohaselt kajastatakse investeering algselt soetusmaksumuses ehk omandamisel makstud tasu diglases véartuses ning
hiljem korrigeeritakse vajadusel vddrtuse langusest tulenevate allahindlustega. Alates 2013. aastast kajastab AS
Nordic Contractors konsolideerimata aruandes AS Nordeconi finantsinvesteeringut turuvéartuses.

Viilisriikides asuvate tiitarettevotete finantsaruannete teisendamine

Vilisriikides asuvate tlitarettevitete vara ja kohustused (sealhulgas é&ritihendustest tulenev firmavéirtus ja
arithenduse kdigus soetatud varaobjektide tmberhindamiste tulemused) on {imber teisendatud eurodesse
bilansipdeval kehtinud valuutakursside alusel. Tulud ja kulud on teisendatud eurodesgengu kuupdeval kehtinud
valuutakurssle alusel voi aruandeperioodi keskmisi kursse kasutades, kui vahetuskurss euroja vilisvaluuta vahel on
olnud stabiilne. Umberhindamisel kasutatud erinevate kuupievade valuutakursside mdjul tekkinud kursivahed on
kajastatud muus kasumis (kahjumis). Vilisriigis asuva tiitarettevotte osalisel voi tdielikul voorandamisel kajastatakse
vastav osa realiseerumata kursivahedest aruandeperioodi tulu voi kuluna.

Euro vahetuskursid Kontserni vélisriikides asuvate &riliksuste arvestusvaluutade suhtes bilansipdeva seisuga olid
jargmised:

Kuupéev Leedu litt Ukraina grivna

(LTL) (UAH)*
leuro (EUR) 31.12.2012 3,4528 10,5372
leuro (EUR) 31.12.2013 3,4528 11,0415

*Euroopa Keskpank ei avalda UAH vahetuskursse.Vahetsiktuginevad vastavate riikide keskpankade andenete

Finantsvara ja —kohustused

Finantsvaraks loetakse raha, lithiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi
ndudeid. Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvOlgasid ja muid lihi- ja pikaajalisi
volakohustusi.

Finantsvara ja-kohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara v&i —
kohustuse eest makstud voi saadud tasu oOiglane véértus. Algne soetusmaksumus sisaldab koiki finantsvara voi —
kohustusega otseselt seotud kulutusi.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevote kaotab selle iile kontrolli. Finantskohustus eemaldatakse bilansist
siis, kui see on rahuldatud, lopetatud vo6i aegunud.

Finantsvara oste ja miilike kajastatakse jéarjepidevalt vaédrtuspdeval st pdeval, mil ettevote saab ostetud finantsvara
omanikuks voi kaotab omandidiguse miitidud finantsvara iile.

Kohustused, mille maksetéhtajad on bilansikuupdevast arvestatuna iile iihe aasta, on bilansis esitatud pikaajaliste
kohustustena, tilejadnud liihiajaliste kohustustena.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassagaa, moudmiseni hoiuseid ja lithiajalisi pangadeposiite.

Rahavoogude aruanne
Rahavoogude aruandes Kkajastatakse rahavoogusid dritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja
finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Liihiajalised finantsinvesteeringud

Lihiajalised finantsinvesteeringud aktsiatesse ja vdlakirjadesse on bilansis hinnatud ldhtudes nende oiglasest
vidrtusest. Oiglase vidrtuse hindamisel on aluseks finantsinvesteeringu turuviirtus bilansipdeval. Juhtudel kui
oOiglast vadrtust ei ole vOimalik usaldusviadrselt hinnata, on lithiajalised finantsinvesteeringud kajastatud bilansis
soetusmaksumuses.
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Nouded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse kontsernis tavapédrase dritegevuse kdigus tekkinud liihiajalisi ndudeid. Noudeid
ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, mis on iildjuhul vérdne nominaalvdirtusega, miinus
ebatdendoliselt laeckuvate arvete allahindlused.

Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud tdenéoliselt lackuvates summades. Eraldi hinnatakse iga kliendi
lackumata arveid, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevoime kohta. Ebatdenioliselt lackuvad néuded
on kajastatud kasumiaruande muudes drikuludes. Lootusetud nduded on kantud bilansist vilja. Varem alla hinnatud
nduete lackumisi kajastatakse ebatdendoliselt lackuvate nduete kulu vihenemisena.

Koiki muid noudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud liihi- ja pikaajalised nduded) kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses.

Lopetamata ehituslepingud

Ldpetamata ehituslepingute tulud ja kulud kajastatakse valmidusastme meetodil. Valmidusaste méaératakse teostatud
toode iilevaatuse tulemusena, kasutades vajadusel lisainfona tehtud kulude proportsionaalset suhet lepingu
kogukuludesse. Ehituslepingu kulud koosnevadighidjektiga otseselt seotud kuludest ning projekti tildkuludest.
Kui bilansipdevaks on tellijatele esitatud arveid suuremas summas kui valmidusastme meetodil arvestatud tulu, siis
kajastatakse vahet finantsseisundi aruandes kohustusena. Kui tellijateleidresitatud vihem kui on arvestatud
tulu valmidusastme meetodil, kajastatakse vahe finantsseisundi aruandes varana.

Kui saadavat tulu ei ole voimalik tipselt prognoosida, kajastatakse ehituslepingu tulu ainult tehtud kulude ulatuses.
Kui on tdenéoline, et ehituslepingu eeldatavad kogukulud iiletavad eeldatavaid lepingulisi tulusid, kajastatakse kogu
oodatav kahjum perioodi kasumis (kahjumis).

Varud

Valmistoodanguna kajastatakse kinnisvaraarenduse 16petatud korterid nende valmimiseks tehtud kulutuste summas.
Valmistoodang ja lopetamata toodang vdetakse arvele tootmisomahinnas, mille moodustavad need otsesed ja
kaudsed tootmisviljaminekud, milleta varud ei oleks praeguses olukorras ja koguses. Muud varud vdetakse arvele
soetusmaksumuses, mis moodustub kdigist otsestest ja kaudsetest kuludest, mis on vajalikud varude viimiseks nend
miiligivalmidusse.

Lopetamata toodanguna kajastatakse 16petamata ehitusprojektide kulud. Lopetamata ehitusprojektide alla kuuluvad
arendustegevuse eesmargil soetatud kinnistud, pooleliolevate korterelamute ja muude ehitusprojektide tarbeks tehtud
kulutused.

Varude kuluks kandmisel rakendatakse {iildjuhul kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit. Erandiks on
kinnistud, mille soetusmaksumus kalkuleeritakse ja kirjendatakse kuluks iga objekti @idiul er

Varud kajastatakse bilansis soetusmaksumuses voi neto realiseerimisvéértuses, olenevalt sellest, kumb on madalam.

Neto realiseerimisvéértus leitakse, arvates tavapérases dritegevuses kasutatavast hinnangulisest miiiigihinnast maha
hinnangulised kulutused, mis on vajalikud toote lopetamiseks ja miiiimiseks. Varude allahindlus, mis on vajalik
nende neto realiseerimismaksumuseni viimiseks, esitatakse aruandeperioodi kuluna kasumiaruandes miitidud
toodangu kulu real.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna voi kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu
teenimise, védrtuse kasvu vOi modlemal eesmérgil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid.
Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel rakendatakse Oiglase véddrtuse meetodit. Kontsernis kajastatakse
kinnisvarainvesteering Oiglases véértuses ning kui seda ei ole vdimalik usaldusvédrselt hinnata, siis kasutatakse
soetusmaksumuse meetodit. Kinaisinvesteeringute amortiseerimisel rakendatakse samu meetodeid ja miérasid
nagu materiaalse pohivara puhul. Hilisemate parendustega seotud kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu
soetusmaksumusele ainyuhul, kui need tdstavad investeeringu véadrtust kdrgemale objekti algselt hinnatud
vadrtusest. Kulutused, mis taastavad objekti algset védrtust, kajastatakse perioodikuludes.

Viirtuse muutusest tulenevad kasumid voi kahjumid on kajastatud aruandeperioodi kasumiaruandes.
Kinnisvarainvesteeringute pubuhida hinnatakse bilansipdeval nendediglases véirtuses, kasutatakse ettevottevaliste
hindajate poolt koostatud hinnangut, reaalset objektimsitigi tehingu véirtust voi juhatuse poolset hinnangut.
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Kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse bilansis timber juhul, kui toimub muutus tema kasutamise eesméargis.
Kinnisvarainvesteeringu {imberklassifitseerimisel muuks varaks, rakendatakse objektile selle varade grupi
arvestusreegleid, kuhu ta liigitatakse alates muutissimise kuupéevast.
Soetusmaksumuse meetodil kajastatud kinnisvarainvesteeringute puhul arvestatakse amoiti3e28ffoaastas.

Materiaalne péhivara

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara
védrtuse langusest tulenevad allahindlused.

Pohivarana kajastatakse need varaobjektid, mille soetusmaksumus iiletab 639 eurot ja mille kasulik eluiga on {ile iihe
aasta. Madalama soetusmaksumusega voi lilhema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse votmisel kuluks
ning nende iile peetakse arvestust bilansiviliselt.

Juhul, kui materiaalse pohivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad
kasulikud eluead, voetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, miirates neile eraldi
amortisatsiooninormid vastavalt komponentide kasulikule elueale.

Kui materiaalse pdhivara objektile on tehtud selliseid parendustdid, mis tostavad objekti voimet osaleda tulevikus
majandusliku kasu looisel, siis need kulutused lisatakse pdhivara objekti soetusmaksumusele. Muud kulutused, mis
séilitavad pdhivara voimet luua majanduslikku kasu, kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Ettevote kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pohivara gruppidele on
iildjuhul méératud jargmised kasulikud eluead:

Materiaalse pohivara grupp Kasulik eluiga
Maa ei amortiseerita
Ehitised ja rajatied 33 aastat

Masinad, tooriistad 3-5 aastat
Tootmisseadmed 7-10 aastat
Liikkurmehhanismid 5-7 aastat
Veovahendid 5-7 aastat
Soiduautod ja véikebussid 5 aastat

Soojakud ja konteinerid 5 aastat

Inventar 3-10 aastat
Kunstiteosed el amortiseerita

Materiaalse pohivara objekti spetsiifika tdttu voib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul
vaadatakse seda eraldiseisvana ja maératakse talle sobiv amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pohivarale madratud kasulikud elueadaadatakse iile, kui on ilmnenud asjaolusid, mis v&ivad oluliselt
muuta pdhivara vOi pdhivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mdju kajastub aruandeperioodis ja
jargnevates perioodides.

Materiaalse pohivara kajastamine l0petatakse vara voorandamise korral voi olukorras, kus vara kasutamisest voi
miiligist ei eeldata enam majanduslikku kasu. Kasum voi kahjum, mis on tekkinud materiaalse pShivara kajastamise
1opetamisest, kajastatakse 1opetamise perioodi kasumiaruandes muude &ritulude vdi muude drikulude real.

Immateriaalne pohivara

Immateriaalne pShivara voetakse arvele ja kajastatakse bilansis 1&htudes samadest pShimdtetest, mida rakendatakse
materiaalsetele pdhivaradele.

Maidramata kasuliku elueaga immateriaalsete varade osas viiakse igal aastal kas iga varaobjekti vOi siis raha
genereeriva iiksuse osas 14bi vara véartuse languse test. Selliseid immateriaalseid varasid ei amortiseerita. Médramata
kasuliku elueagémmateriaalsete varade kasulik eluiga vaadatakse iile igal aastal veendumaks, et tegemist on endiselt
méadramata kasuliku elueaga.

Immateriaalse pohivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarset meetodit. Immateriaalse pOhivara gruppidele on
iildjuhul méératud jargmised kasulikud eluead:
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Immateriaalse pdhivara grupp Kasulik eluiga
Litsensid, patendid,kaubamargid 3-5aastat
Positiivne firmavéértus 10 aastat
Firmavéairtus

Ariiihendusi ettevdtete osaluste omandamisel kajastatakse ostumeetodil. Positiivne firmavéirtus on summa, mille
vorra omandaja soetusmaksumus iiletab omandatud netovara diglase vdirtuse ja mida omandav ettevdote maksab
varadest eeldatavalt saadava tulevase majandusliku kasu eest, mida pole voimalik eristada ega eraldi kajastada.

Posifivne firmavéirtus on seotud raha genereeriva iiksusega ja seda amortiseeritakse 10 aasta jooksul. Edasisel
kajastamisel mdddetakse firmavdédrtust tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud
amortisatsioon ningrdimalikud vairtuse langusest tulenevad allahindluseduhul, kui eksisteerib vara viértuse
languse maérke, viiakse l&bi vara véértuse test.

Negatiivne firmavaértus on summa, mille vorra omandatud netovara iiletab omandaja soetusmaksumust. Negatiivne
firmavairtus kajastatakse koheselt kasumiaruandes tuluna.

Uurimis- ja arendusviljaminekud

Uurimistegevusega seotud véljaminekud (ehk uurimisvéljaminekud) on uute teaduslike voi tehniliste teadmiste
loomise v0i vastava informatsiooni kogumise eesmérgil ldbiviidud uuringute ja teadustooéga seotud kulutused.
Uurimisvdljaminekud on seotud teadusliku voi tehnilise aluse loomisega uute voimalike toodete ja teenuste
véljatootamiseks ning need kajastatakse kuluna nende tekkimise hetkel.

Arendusvéljaminekud on kulutused, mida tehakse uurimistulemuste rakendamisel uute konkreetsete toodete,
teenuste, protsesside voOi siisteemide viljatodtamiseks, kujundamiseks voi testimiseks. Arendusvéljaminekuid
kapitaliseeritakse immateriaalse pohivarana juhul, kui arendusviljaminekute suurust on vdimalik usaldusvéirselt
moota, on olemas tehnilised ja finantsilised vGimalused ning positiivne kavatsus projekti elluviimiseks, ettevote
suudab kasutada vOi miilia loodavat vara ning immateriaalsest varast tulevikus tekkivat majanduslikku kasu on
vOimalik hinnata.

Kapitaliseritud arendusvéljaminekuid kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud
amortisatsioon ja vara vaiartuse viahenemisest tingitud kahjumid. Arendusvaljaminekud kantakse kuludesse lineaarselt
eeldatava kasuliku eluea jooksul, mille makimpikkus ei iileta ildjuhul 5 aastat.

Amortiseerimist alustatakse, kui arendusprojekti tulemusel on alustatud planeeritud &ritegevust.

Vara viirtuse vihenemine

Igal bilansipdeval hindab ettevotte juhtkond, kas on mérke, mis voiksid viidata vara vairtuse langusele. Juhul, kui on
kahtlusi, mis viitavad varaobjekti vairtuse langemisele alla tema bilansilise véértuse, viiakse lébi vara kaetava
véairtuse test. Vara kaetav védrtus on vordne kdrgemaga kahest niitajast: kas vara diglasest vddrtusest (miinus
miitigikulutused) voi diskonteeritud rahavoogude pdhjal leitavast kasutusvaartusest. Kui testimise tulemusena selgub,

et vara kaetav vdirtus on madalam tema bilansilisest védrtusest, hinnatakse pohivara objekt alla tema kaetavale
védrtusele. Juhul kui vara védrtuse testi ei ole voimalik teostada iiksiku varaobjekti suhtes, leitakse kaetav vdirtus
viikseima varade grupi (raha genereeriva iiksuse) kohta, kuhu see vara kuulub. Vara allahindlusi kajastatakse
aruandeperioodi kuluna.

Rendiarvestus

Kapitalirendiks loetakse renditehinguidhille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived
kanduvad iile rentnikule, kusjuures vara tegelik omandidigus voib ja voib ka mitte rendilevdtjale rendiperioodi 16pus
iile minna.

K&iki tilejadnud renditehinguidkésitletakse kasutusrendina.

Kontsern kui rentnik

Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara Giglase vddrtuse summas.
Makstavad rendimaksed jagatakse finantskuluks ja kohustuse vidhendamiseks. Finantskulusid kajastatakse
rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.
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Kontsern kui rendileandja
Kapitalirendi alusel véljarenditud vara kajastatakse bilansis ndudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu summas.
Saadaad rendimaksed jagatakse kapitalirendindude pohiosa makseteks ja finantstuluks. Finantstulu kajastatakse
rendiperioodi jooksul.
Kasutusrendi tingimustel viljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevotte bilansis
kajastatavale varale. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineduzmselt t

Faktooring

Tavapirase aritegevuse kiigus tekkinud nduete edasimiiligil (faktooring) lackunud summade kajastamine soltub
sellest, kas noude ostjal (faktoor) on digus see miiiijale mittelackumise korral tagasi loovutada (regressidigusega) voi
mitte ( regressidiguseta).

Regressidiguseta  faktooringu  korral kajastatakse laekunud summad nduete vdhendusena. Noude
raamatupidamisvéértuse ja laekunud raha vahe kajastatakse perioodi kuludes. Regressidigusega faktooringut
kasitletakse kui nouete tagatisel voetud finantskohustust. Kuni ndude lackumiseni faktoorile kajastatakse nduete
miitigist lackunud summad intressikandvate kohustustena. Noude raamatupidamisvéértuse ja lackunud raha vahe
kajastatakse perioodi finantskuludes.

Eraldised ja potentsiaalsed kohustused

Eraldistena kajastatakse bilansis tdendolisi kohustusi, mis on tekkinud enne bilansikuupdeva toimunud siindmuste
tagajdrjel ning mille realiseerumise aeg vOi summa pole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on ldhtutud
juhtkonna hinnangust eraldise téditmiseks tdendoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta.
Eraldisi kasutatakse ainult nende kulutuste katmiseks, mille jaoks nad on moodustatud.

Kontsern moodusb eraldise garantiitéode teostamiseks. Garantiikulud on potentsiaalsed kulud, mis v&ivad tekkida
peale ehitustodde 1opetamist seoses ehitaja poolt antud garantiidega. Garantiikohustuse suurus iga ehitusprojekti osas
médratakse eksperthinnanguna ehitise valmimisel. Garantiikulud kantakse ehituslepingute kuludesse ning vdetakse
bilansis arvele liihiajalise ning pikaajalise eraldisena.

Ettevotte tulumaks

Tulumaksuvarad ja -kohustused ning tulumaksukuludtjaud rithmitatakse realiseerunud (tasumisele kuuluvaks)
tulumaksuks ja edasilikkunud tulumaksuks. Tasumisele kuuluv tulumaks esitatakse liihiajalise varana voi
kohustusena ning edasililkkunud tulumaks pikaajalise vara vdi kohustusena. Ainult siis, kui edasilitkkunud
tulumaksu realiseerumine jargmisel majandusaastal on vdga tOendoline, kajastatakse see liihiajalise vara voi
kohustusena.

Emaettevote ning Eestis registreeritud tiitarettevotted

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit, vaid vélja makstavaid
kasumieraldisi (dividende). Kuni 31.12.20%8ja makstud (neto)dividendide maksumaéér oli 21/79 ning méaar jadb
muutumatuks 2014aastal. Dividendide véljamaksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse kasumiaruandes kuluna
dividendide véljakuulutamisel.

Maksustamissiisteemi omapérast 1dhtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevdtetel edasiliikkunud tulumaksundudeid
ega -kohustusi.

Vilismaised tiitarettevotted

Leedus , Ukrainas ja Soomess ettevotte puhaskasum tulumaksuga maksustatav. Vastavad tulumaksumaéérad nendes
riikides on:Leedus 15% (2012. aastal oli 15%), Ukrainas 19% (2012. aastal oli 21%) ja Stbb6¥s(2012. aastal
oli 26%). Maksustatav tulu arvutatakse ettevotete kasumist enne tulumaksu, mida korrigeeritakse tulumaksu
deklaratsioonides kohalike tulumaksuseaduste nduetest ldhtuvalt ajutiselt voOi pisivalt lubatud tulu- ja
kulutdiendustega.

Vilismaiste tlitarettevotete puhul leitakse edasililkkunud tulumaksuvara vdi -kohustus koigi bilansikuupdeval
kajastatud varade ja kohustuste maksustamisvéértuste ning raamatupidamisvéairtuste ajutiste erinevuste kohta.
Edasiliikkunud tulumaksuvara kajastatakse bilansis vaid juhul, kui prognoositavas tulevikus on tdendoline
edasiliikkunud tulumaksuvaraga vorreldavas suuruses tulumaksukohustuse tekkimine, mida saaks kasutada
tasaarveldamiseks.
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Tulude arvestus
Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on ldinud {ile ostjale ning
miiligitulu ja tehinguga seotud kulutusi on voimalik usaldusvédrselt mdota.
Tulu teenuste miitigist kajastatakse ldhtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulu ja kasu
kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.
Kinnisvara miiiiki kajastatakse siis, kui kdik olulised kinnisvaraga seotud riskid ja hiived on kandunud iile miiijalt
ostjale ning miiiijal puudub kohustus teha kinnisvaraobjekti juures olulisi tdiendavaid tdid.
Uldjuhul iihtib kinnisvara miiiigi kajastamise hetk asjadiguslepingu sdlmimisega.

Ehituslepingute tulud ja kulud teenuse miiiigist kajastatakse valmidusastme meetodil niipea, kui seda on voimalik
usaldusvairselt moota. Lepingu tulu koosneb algselt lepingus kokkulepitud summast, millele voivad lisanduda lisa-
ja muutustodd, nduded ja tulemustasud miitigituluna kajastatavas ja usaldusvédérselt hinnatavas ulatuses.
Ehituslepingu valmidusaste méératakse teostatud todde osas tehtud lepinguliste kulude proportsionaalse suhtena
lepingu kogukuludesse ja teostatud todde iilevaatuse tulemusena. Kui lepingu hinnangulised kogukulud {iletavad
lepingu tulusid, kajastatakse vastav kahjum koheselt kuluna.

Finantstulud ja -kulud

Finantstulud jakulud koosnevad laenukohustustelt makstavatest intressikuludest arvestatuna sisemise intressimédéra
meetodil, dividenditulust, intressitulust  muudelt  investeeringutelt, ja valurgsile  muutuste
kasumitest/kahjumitest.

Intressitulu kajastatakse kasumiaruandes l&htudes vara sisemisest intressimédrast. Dividenditulu kajastatakse vastava
ndudediguse tekkimisel.

Tuletisinstrumendid

Tuletisinstrumentidest kasutab Kontsern alate$203)12 intressiméddra swap-i, eesmargiga maandada intressiméira
muutumisega seotudiske. Sellised tuletisinstrumendid voetakse arvele lepingu sdlmimise kuupédeval Giglases
vadrtuses ning hinnatakse hiljem iimber vastavalt instrumendi Giglase véédrtuse muutusele bilansikuupdevaks.
Positiivse diglase véiértusega tuletisinstrument kajastatakse varana ning vastupidisel juhul kohustusena. Intressimééra
swapi diglane véirtus leitakse diskonteeritud rahavoogude meetodil.

Tuletisinstrumendi diglase védrtuse muutusest tekkivad kasumid ja kahjumid kajastatakse aruandeperioodi
finantstuluna voi finantskuluna.

Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks voetud tehingu toimumise pdeval kehtinud Euroopa
Keskpanga valuutakursid ja aastaaruande koostamisel hinnatakse need timber bilansipdeval kehtiva kursi alusel.
Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja kuluna.

Bilansipaevajirgsed siitndmused

Raamatupidamise staaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mdgjutavad asjaolud, mis
ilmnesid biknsi kuupdeva 31. detsember 2013 ja aruande koostamise kuupdeva vahemikul, kuid on seotud
aruandeperioodi v0i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipdevajédrgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse voetud, kuid mis oluliselt
mdjutavad jargmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.
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tuhandetes eurodes 31.12.2013 31.12.201
Raha ja pangakontod 14 620 12 35:
Kokku 14 620 12 35.

Kontsern hoiustab pankade arveldusarvetel olevaid summasid pariikaiteleposiitides. Uledddeposiitide
intressimédrad olid aruandeperioodil vahemikus 0,05-0,10% aastas.

Lisa 3. Liihiajalised finantsinvesteeringud

tuhandetes eurodes 31.12.2013 31.12.201
Aktsiad ja muud véirtpaberid 76 78
Téhtajalised hoiused pangas 256 47€
Kokku 332 554

Téhtajalised hoiused pangas summas @6t eurot on intressimaéraga 0,44% ja tihtajaga juuni 2014.

Alusvaluutaks on EUR.

Lisa 4. Ostjatelt laekumata arved

tuhandetes eurodes 31.12.2013 31.12.201
Ostjatelt lackumata arved 17 660 21 14
Ebatdenioliselt lackuvad arved (miinus) -57 -77
Kokku 17 603 21 06!
Muutused ebatdendoliselt lackuvate nouete saldos aasta jooksul:

tuhandetes eurodes 2013 201z
Algsaldo =77 -2 79C
Aruandeaastal lackunud ebatdeniolised arved 50 11
Kahjum nduete véirtuse langusest -355 -25C
Aruandeaastal lootusetuks tunnistatud nduded 325 2 952
Kokku -57 -77
Lisa 5. Muud nouded ja ettemaksed

tuhandetes eurodes Lisa nr 31.12.2013 31.12.201
Nouded sidusettevotete vastu 25 1930 11 06:
Muud lithiajalised nduded 1957 1 00¢
Garantiinduded teostusperioodil 19 3541 447!
Nouded tellijatele 19 3648 5 50!
Viitlaekumised 800 81C
Maksude ettemaksed 6 419 25C
Muud ettemakstud kulud 325 334
Kokku 12 620 23 45(
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Garantiinduded teostusperioodil on ehitusprojektide tellijate poolt vastavalt lepingutingimustele kinnipeetud summad
kuni chitatava objekti valmimiseni vGi mone muu chituslepingus toodud téhtaja saabumiseni. Nouete lackumine
toimub tildjuhul 12 kuu jooksul pérast bilansipieva.

Nouded tellijatele on seotud pooleliolevate ehituslepingute arvestusega, mille kohta on koostatud lisa 19.
Viitlaekumisena on kajastatud laeckumata intressid.

Lisa 6. Maksunouded ja —kohustused

tuhandetes eurodes 31.12.2013 31.12.2012

Maksuliik Noue Kohustus Noue Kohustus
Maksude ettemaksed 392 0 173 0
Kiibemaks 27 1502 77 612
Uksikisiku tulumaks 0 407 0 448
Sotsiaalmaks 0 668 0 772
Muud maksuvolad 0 1047 0 881
Kokku 419 3624 250 2713

Vt. ka lisasid 5 ja 15.

Lisa 7. Varud

tuhandetes eurodes 31.12.2013 31.12.201
Tooraine ja materjal 3626 3 53(
Lopetamata toodang 30075 31 83.
Valmistoodang 1876 5 85:
Ostetud kaubad miiiigiks 44 44
Ettemaksed tarnijatele 1316 2 59¢
Kokku 36 937 43 85.

Materjalide jadk koosneb valdavalt ehitusprojektide tarbeks ja teede hoolduseks soetatud materjalidest.
Aruandeaastal ei toimunud tooraine ja materjalide allahindlusi (2012. aastal alladdnolwsliusid).

Korterid/ridaelamud on varudes kajastatud, kas:
e neto realiseerimisviirtuses, mille leidmise alusena on kasutatud ettevotte poolt sdlmitud viimaste
miitigitehingute informatsiooni;
e viirtuses, mis tugineb juhatuse hinnangule potentsiaalsete miiligihindade kohta, kuna puudub info sarnaste
korteritega toimunud tehingute kohta.
Kinnistud on varudes kajastatud neto realiseerimisvaértuses, mille leidmisel on kasutatud diskonteeritud rahavoogude
meetodil pohinevat stsenaariumi analiiiisi. Hinnangu koostamisel valiti projekti realiseerimise ajagraafik vastavalt
juhatuse poolt hinnatud realiseerimise tempol@ §3stat), diskontoméir vastavalt juhatuse poolt hinnatud kaalutud
keskmisele kapitali hinnale ja miiiigitulu vastavalt arendusprojektide prognoositavale miiligi- voi tiiirihinnale.

Ldpetamata toodanguna on kajastatud pooleliolevate ehitusprojektidéiigus tehtud viljaminekud, mille osas ei ole
toimunud tehtud6ode tileandmist tellijale. Samuti sisalduvad 16petamata toodangu koosseisus soetatud kinnistud ja
nendekinnistute arendustegevuse ettevalmistamisega seotud kapitaliseeritavad véljaminekud.

Aruandeperioodil on kinnistuid allahinnatud summas 393 tuhat eurot (2012. aastal allahindlused puudusid

Ldpetamata toodangu kulude jagunemine:

tuhandetes eurodes 2013 2017
Korterelamute kulud ja alustamata arendused 27 858 26 56!
Muud ehitusprojektid 2217 527
Kokku 30 075 31 83.
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Valmistoodanguna kajastab Kontsern valmis ehitatud, kuid miitimata korterite ehitamiskulusid. Valmistoodangu
vihenemine on seotud korterite miitigiga. Aruandeperioodilei langenud Korterite netorealiseerimisvéértus alla
raamatupidamises kajastatud summade ja allahindlusi ei kajastatud (2012. aastati kallahindlusi 316 tuhande
euro eest).
Ettemaksed tarnijatele on ettemaksed ehitusteenuste ja kauba eest.

Lisa 8. Edasiliikkunud tulumaksuvara

Edasiliikkunud tulumaksuvara summas 2 340 tuhat eurot (2012. aastal 2 340 tuhat eurot) on kajastatud Leed
tiitarettevotte UAB Arealis ja UAB Tehnopolis LT bilansis edasikantavate maksukahjumite arvelevtmise
tulemusena, kuna juhtkonna hinnangul tekibevikus voimalus edasilikkunud tulumaksuvaraga vdrreldavas

suuruses tulumaksukohustuse tasaarveldamiseks.

tuhandetes eurodes 2013 201z
Kahjum enne maksustamist 1311 2 01¢
Mahaarvamisele mittekuuluvad kulud -193 162
Maksustatav tulemus 1504 1 85
Edasikantud tulumaksu kahjum 11 397 10 14¢
Eelmiste perioodide maksustatava summa parandus 0 -609
Edasikantud tulumaksu kahjum aasta lopus 12901 11 39
Edasiliikkunud tulumaksuvara muutus 0 95
Tulumaksutulu(kulu) 0 95
Edasiliikkunud tulumaksuvara arvestuskiik 31.12.2013 31.12.201
Puhkusereserv 1 1
Kinnisvarainvesteeringu ja varude iimberhindlus 846 937
Edasikantud tulumaksu kahjum ja muud 1935 1 70¢
Kokku 2782 2 64
Mitte kajastatud osa tulumaksuvarast -442 -307
Edasiliikkunud tulumaksuvara kokku 2 340 2 34(
Lisa 9. Pikaajalised finantsinvesteeringud

tuhandetes eurodes Lisa 31.12.2013 31.12.201
Sidusettevotete aktsiad ja osad 152 57
Pikaajalised nduded sidusettevotetele 25 12 733 3 50¢
Muud investeeringud 89 89
Mitmesugused pikaajalised nduded 377 386
Kokku 13 351 4 03¢

Nouded sidusettevotetele koosnevad antud laenudest koos arvestatud, kuid lackumata intressidega.
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Asu-
Nimi koha Osalus Osalus Pdhitegevusa
maa 31.12.2013 31.12.2012
OU Jacoby Villa Eesti 100,00% 100,00% Kinnisvaraarer
AS Nordic Contractors Eesti 50%+1 aktsia 50%+1 aktsia Ehitus-ja kinnisvarate
AS Nordecon Eesti 26,83% 26,83% Uldehi
AS Nordic Contractors Eesti 50%+1 aktsia 50%+1 aktsia Muu laenuan:
Finance and Leasing

OU Lohusalu Sadam Eesti 50%+1 aktsia 50%+1 aktsia Sadama te:
OU Nordic Contractors Holding Eesti 50%+1 aktsia 50%+1 aktsia Finantsndus!
OU Puulaiu Eesti 50%+1 aktsia 50%-+1 aktsia Majutuste
OU Puulaiu Matkamajad Eesti 50%+1 aktsia 50%+1 aktsia Puhkemajutus-ji

Iihiajaline majutu:
AS Tehnopolis Kinnisvara Eesti 25%+1 aktsia 12,50% Kinnisvara halde
OU Arealis Kinnisvara Eesti 25%+1 aktsia 25%-+1 aktsia Investeerimiste
OU Sipelga Maja Eesti 25%+1 aktsia 12,50% Kinnisvara arendus-ja hald
AS Liivalaia Arenduse Eesti 25%+1 aktsia 12,50% Kinnisvara halda
OU Sarje Arenduse Eesti 25%+1 aktsia 25%-+1 aktsia Kinnisvara hald
UAB Arealis Leedu 34,98% 34,98% Kinnisvara arendus-ja halda
AS KuldIdvi Eesti 25%+1 aktsia 25%-+1 aktsia Kinnisvara arendus-ja hald:
AS Shnelli Arimaja Eesti 25%+1 aktsia 12,50% Kinnisvara haldai
AS Arealis Eesti 25%+1 aktsia 25%-+1 aktsia Kinnisvara arendus-ja hald
AS ECE European City Estates Eesti 25%+1 aktsia 25%+1 aktsia Kinnisvara hal
OU Tehnopolis Holding Eesti 12,50% 12,50% Finantseerir
UAB Tehnopolis LT Leedu 12,50% 12,50% Kinnisvaraarer
OU Nordecon Betoon Eesti 13,96% 13,96% Betoonit
AS Jarva Teed Eesti 26,83% 26,83% Teehoo
OU Hiiu Teed Eesti 26,83% 26,83% Teehool
AS Eston Ehitus Eesti 26,30% 26,30% Hoonete el
OU Kaurits Eesti 17,71% 17,71% Rasketehnika
OU EE Ressursid Eesti 26,83% 26,83% Geoloogilised uuri
OU Kalda Kodu Eesti 26,56% 26,56% Kinnisvaraarer
OU Magasini 29 Eesti 26,30% 26,30% Kinnisvaraarer
OU Eurocon Vara Eesti 26,83% 26,83% Valdusettevéte (L
OU Eurocon Eesti 17,17% 17,17% Valdusettevote (U
Eurocon Ukraine TOV Ukraina 26,83% 26,83% Hoonete el
Eurocon West TOV Ukraina 0.00% 26,83% Hoonete el
Instar Property TOV Ukraina 26,30% 26,30% Kinnisvaraarel
MP Ukraine TOV Ukraina 0.00% 14,49% Betoonit¢
Estcon OY Soome 13,95% 13,95% Betoonit
Nordecon Statyba UAB Leedu 18,78% 18,78% Hoonete e

Lisaks nimetatud tiitarettevotetele kuuluvad Kontserni OU Eesti Ehitus, OU Aspi, OU Linnaehitus, OU Mapri
Projekt (kdik asutatud eelmiste drinimede kaitsmiseks). OU-le Luman ja Pojacuulub neist firmadest 1ibi AS-i
Nordic Contractors 26,83%8amuti kuulub kontserni OU Infra Ehitus, millest OU-le Luman ja Pojaduulub 14bi
AS-i Nordic Contractors 17,71%Kdigis puudub aktiivne majandustegevus.

Kontserni kuuluvad veel neli looduskaitseliste piirangutega kinnistuid omavat ettevotet OU Paekalda 2, OU Paekalda
3, OU Paekalda 7 ning OU Paekalda 9. Kdik eelnimetatud tiitarettevdtted asuvad Eestis ja neis puudub aktiivne

majandustegevus.

Aruandeaastal likvideeriti Ukrainas registreeritud tiitarettevote MP Ukraine TOV. Ettevote oli asutatud eesmérgiga

teostada betoonitoode t66votte Ukrainas. Ettevottel puudus sisuline majandustegevus selle asutamisest kuni

likvideerimiseni. Likvideerimistoimingutega ei kaasnenud olulisi {ihekordseid kulusid.
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Aruandeaastal likvideeriti Ukrainas registreeritud tiitarettevote Eurocon West TOV. Ettevote tegutses Ukraina
ladneosas iildehitusega kuni 2009. aastani. Alates 2010. aastast kuni likvideerimiseni ei toimunud ettevGttes sisulist
majandustegevust. Likvideerimistoimingutega ei kaasnenud olulisi ithekordseid kulusid.

2013. aasta mirtsis osteti OU-It Kraft&Pojad 50%tine osalus OU-st Sigelga Maja. Tehingujirgselt on OU Luman ja
Pojad osalus 1dbi AS-i Nordic Contractors 25% + 1 aktsia.

2013. aasta augustis osteti OU-It Elle Capital tagasi 50% miinus 1 aktsia ettevotetest AS Tehnopolis Kinnisvara, AS
Liivalaia Arenduse ja AS Shnelli Arimaja. Tehingujargselt on OU Luman ja Pojad osalus 1dbi AS-i Nordic
Contractors neis ettevotetes 25% + 1 aktsia.

2012. aasta oktoobris sdlmisid Nordeconi kontserni kuuluva iihisettevdtte Unigate OU osanikud (Nordecon AS
osalus 50%) notariaalse jagunemiskavé]enkohaselt eraldati ettevdttest looduskaitsealaste piirangutega kinnistud
ning jagati need vOrdselt osanike vahel. Jagunemiskava kohaselt anti eraldatud kinnistud {ile osanike poolt asutatud
ettevotetele.

Nordecon AS asutas talle eraldatud nelja kinnjsoks neli tiitarettevdtet — OU Packalda 2, OU Packalda 3, OU
Packalda 7, OU Paekalda 9. Ko&ik eelnimetatud tiitarettevotted asuvad Eestis ja neis puudub aktiivne
majandustegevus. Osakapital kdigis osaithingutes on 2 556 eurot ning see tehti mitterahalise sissemaksena (eraldatuc
kinnistud).

2012. aasta oktoobris sdlmisid Eurocon OU (iihendav iihing, Nordecon AS osalus 64%) ja tema ainuomandis olev
tiitarettevote Instar Property OU (iihendatav iihing) iihinemislepingu. Uhinemise kiigus ei toimunud muudatusi
iihendava iihingu Eurocon OU osakapitalis. Instar Property OU-s ei toimunud 2012. aastal majandustegevust,
ithinemise jargselt loeti ettevote 16ppenuks.

2012. aasta novembris likvideeriti Valgevenes registreeritud tiitarettevote Eurocon Stroi 1000 (Nordecon AS osalus
100%). Ettevote likvideeriti seoses Nordecon kontserni véljumisega Valgevene ehitusturult. Ettevotte
majandustegevus 2012. aastal oli ebaoluliste mahtudega.

2012. aastaovembris suurendati OU Sirje Arenduse osakapitali 1 tuhande euro vdrra. Osakapitali suurendamise
eest tasuti 501 tuhat eurot, millest 500 tuhat moodustas tilekurss. Osaiihingu uus osakapital on 13 tuhat eurot.

2012. aasta novembris suurendati UAB Arealis aktsiakapitali mitterahalise sisegmalknis tasaarveldati AS-
Arealis poolt antud laenuga summas 3 587 tuhat eurot ja nendelt laenudelt antastahata intressidega summas
2 784 tuhat eurot. Tehingu tagajérjel suurenes ettevotte aktsiakapital 29 tuhande euro ja iilekurss 6 343 tuhande euro
vorra.

Sidusettevotete aktsiad, osad ning informatsioon sidusettevotete kohta

Invest. Invest.
Asukoha-  osalus osalus vaartus vaartus
Ettevote maa  31.12.2013 31.12.2012 31.12.2013 31.12.2012  Tesgpde
OU Sipelga Maja** Eesti 0% 12,50% 0 3 Kinnisvaraarendus ja -haldus
AS Aeronautica Eesti 36,25% 36,25% 0 0 Ohutranspordivahendite rent
TOV Technopolis-2 * Ukraina  13,42% 13,42% 0 0 Kinnisvaraarendus
TOV V.l.Center* Ukraina 11,81% 11,81% 0 0 Kinnisvaraarendus
OU Kastani Kinnisvara * Eesti 6,97% 6,97% 3 0 Kinnisvaraarendus
OU Unigate* Eesti 13,42% 13,42% 41 0 Kinnisvaraarendus
OU Sepavara* Eesti 13,15% 13,15% 0 0 Kinnisvaraarendus
OU Pigipada* Eesti 13,15% 13,15% 108 54 Bituumeni vaaristamine
152 57

*margistatud sidusettevotted kuuluvad AS-le Nordecon ja 14bi selle kuulub AS-le Nordic Contractors 53,67%
osalustesta l4bi selle OU-le Luman ja Pojad 50% + 1 aktsia.

25/44



OU Luman ja Pojad
Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2013
** margistatud sidusettevote kuulub AS-le Arealis ja 1dbi selle kuulub AS-le Nordic Contractors 50%+1 aktsia
osalusestSeega OU-le Luman ja Pojad kuulub sellest 25% + 1 aktsia.
2013. mirtsi 15pu seisuga on OU Sipelga Maja tdstetud tiitarettevdtete alla, kuna AS Arealis soetas OU-It
Kraft&Pojad 50%-lise osalus&chingujirgselt on OU Luman ja Pojad osalus libi AS-i Nordic Contractors 25% + 1
aktsia.

Sidusettevotete kapitaliosaluse meetodil kasumid/kahjumid

2013 2013 2013 2012 2012 2012
Kapitali- Kajastatud Kajastatud Kapitali- Kajastatud Kajastatud
Nimi osaluse Kontserni Bilansi- osaluse Kontserni Bilansi-
kasum/kahjum kasumiaruandes valiselt kasum/kahjum  kasumiaruandes Siselt
OU Sipelga Maja** 0 0 0 -14 -39 0
AS Aeronautica -279 0 -279 -214 0 -214
TOV Technopolis-2 * -180 0 -180 -102 0 -102
TOV V.l Center* -436 0 -436 -258 0 -258
OU Kastani Kinnisvara* -42 -257 0 -45 0 -45
OU Unigate* -114 -114 0 -179 -179 0
OU Sepavara* 200 0 200 -199 0 -199
OU Pigipada* 201 201 0 100 100 0
-650 -170 -695 -911 -118 -818
Vahemusosalus -85 -59
emaettevotte osa kapitali-
osaluse kasumist/kahjumist -85 -59

*margistatud sidusettevotted kuuluvad AS Nordecon Kontserni ja ldbi selle kuulub AS-le Nordic Contractors
kapitaliosaluse kasumist/kahjumist 53,67%, millest omakorda kuulub AS-le Luman ja Pojad 50%ia.1 ak
** margistatud sidusettevotted kuuluvad AS Arealis Kontserni ja 1dbi selle kuulub AS-le Nordic Contractors
kapitaliosaluse kasumist/kahjumist 50%+ 1 aktsia osalusest, millest omakorda kuulub ASxejalrojad 50%
+ 1 aktsia.

Sepavara OU osas alustati 2013. aastal likvideerimismenetlust. Likvideerimisega ei kaasnenud aruandeperioodil
Kontsernile olulisi kulusid ega kahjumeid vara allahindamisest. Likvideerimistoimingud lopetati 2014. aasta aprillis.

Aruandeperioodil taastati Kastani Kinnisvara OU osanike poolt negatiivne omakapital léibi rahaliste sissemaksete.
Kontsern tasus selle kdigus 266 tuhat eurot.

Lisa 10. Kinnisvarainvesteeringud
Kontsernis on kinnisvarainvesteeringutena kajastatud valdavalt efaittesidi eesmérgil soetatud kinnistud, mida
kajastatakse Oiglases védrtuses ja kui Oiglast véértust pole vOimalik leida, siis korrigeeritud soetusmaksumuse

meetodil.

Oiglases viirtuses kinnisvarainvesteeringud:
tuhandetes eurodes

saldo 31.12.2011 94 335
Soetus aruandeaastal 3596
Umberklassifitseerimised 282
Kasum (kahjum) diglase vadrtuse muutusest 342
1oppsaldo 31.12.2012 98 555

tuhandetes eurodes

saldo 31.12.2012 98 555
Soetus aruandeaastal 1061
Umberklassifitseerimised -1381
Kasum (kahjum) diglase vadrtuse muutusest 2120
1oppsaldo 31.12.2013 100 35¢&
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Kinnisvarainvesteeringud on pohivaras kajastatud kas kokkulepitud miiligihinnas voi neto realiseerimisviértuses,
mille leidmisel on kasutatud diskonteeritud rahavoogude meetodit. Hinnangu koostamisel valiti diskontomaér
vastavalt juhatuse poolt hinnatud kaalutud keskmisele kapitali hinnale, miitigitulu kasv vastavalt sdlmitud
iitirilepingutele ja vakantsusvastavalt juhatuse hinnanguleonete normaalsele vakantsuse méérale.

Bilansipdeva seisuga on Kontsern kokku hinnanud iiles kinnisvarainvesteeringuid nende diglasele vdirtusele 2 120
tuhande euro vorra. (2012. aastal tehtileshindlusi summas 342 tuhande euro eest).

31.12.2013seisuga on juhatus, tuginedes diskonteeritud rahavoogude meetodil leitud kinnisvaraobjektide véértuse
hinnangute tulemustele, korrigeerinud kontserni Eesti ettevotete bilanssides kajastatud kinnisvarainvesteeringu
vadrtusi iiles kokku summas 2 120 tuhaturot (sh iileshindlus 2 400 tuhat eurot ja allahindlus 280 tuhat eurot).

tuhandetes eurodes 2013 2012
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 6 154 5 27¢
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud QaL 79 1830

Kinnisvarainvesteeringutega, mis ei teeni renditulu, ei kaasnenud olulisi haldamisega seotud viljaminekuid.
Vaata ka lisa 13.

Korrigeeritud soetusmaksumuses kinnisvarainvesteeringud
tuhandetes eurodes
Kinnisvarainvesteeringud 2012

Soetusmaksumus 31.12.2011 1796
Soetusmaksumus 31.12.2012 1796
Akumuleeritud kulum 31.12.2011 674
Aruandeaasta kulum 60
Akumuleeritud kulum 31.12.2012 734
Jadikmaksumus 31.12.2012 1062

Kinnisvarainvesteeringud 2013

Soetusmaksumus 31.12.2012 1796
Soetus aruandeaastal 21
Umberklassifitseerimised 1003
Soetusmaksumus 31.12.2013 2 820
Akumuleeritud kulum 31.12.2012 734
Aruandeaasta kulum 103
Akumuleeritud kulum 31.12.2013 837
Jidkmaksumus 31.12.2013 1983

Kinnisvarainvesteeringud asuvad Harjumaal, Tallinnas, Keilas ja Leedus.

tuhandetes eurodes 2013 2012
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 43 17
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 24 13

Kinnisvarainvesteeringutega, mis ei teeni renditulu, ei kaasnenud olulisi haldamisega seotud véljaminekuid.
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Lisa 11. Materiaalne pohivara

tuhandetes eurodes

Lopetamata
Maa ja Masinad ja ehitised ja
ehitised seadme( Muu pohivara  ettemaksec Kokku

Soetusmaksumus

Saldo 31.12.2011 2561 18 430 4 652 735 26 378
Soetamine ja parendused 48 3221 383 14 3 666
Valuutakursside muutuste moju 0 -6 -37 0 -43
Umberklassifitseerimine 177 242 0 -282 137
Miiiik ja mahakandmine 0 -2 568 -250 -10 -2 82
Saldo 31.12.2012 2 786 19 319 4748 457 27 310
Soetamine ja parendused 72 1860 236 74 2242
Valuutakursside muutuste moju 0 -16 7 0 -9
Umberklassifitseerimine -174 -172 172 0 -174
Miiiik ja mahakandmine 0 -1 703 -113 0 -181
Saldo 31.12.2013 2 684 19 288 5 050 531 27 553
Amortisatsioon

Saldo 31.12.2011 411 13709 3097 0 17 21
Aruandeperioodi amortisatsioon 95 1690 345 0 2130
Miiiik ja mahakandmised 0 -2 297 -239 0 -2 53
Valuutakursside muutuste moju 0 -4 -32 0 -36
Saldo 31.12.2012 506 13 098 3171 0 16 77
Aruandeperioodi amortisatsioon 96 1452 410 0 1958
Miiiik ja mahakandmised 0 -1 562 -107 0 -1 66
Valuutakursside muutuste moju 0 -8 0 0 -8
Saldo 31.12.2013 602 12 980 3474 0 17 OE
Jadkmaksumus

Saldo 31.12.2011 2150 4721 1555 735 9161
Saldo 31.12.2012 2280 6 221 1577 457 10 535
Saldo 31.12.2013 2082 6 308 1576 531 10 497

Kapitalirendi Kkorras soetatud péhivara

tuhandetes eurodes

Muu materiaalne

Materiaalse pohivara grupp Masinad ja seadmed pohivara Kokku

Soetusmaksumus 31.12.2013 10 775 250 11 025

Jagkmaksumus 31.12.2013 5514 156 5670
Masinad ja Muu materiaalne

Materiaalse pdhivara grupp seadmec pbhivara Kokku

Soetusmaksumus 31.12.2012 8 794 177 8971

Jadkmaksumus 31.12.2012 5372 98 5470

Téapsem info kapitalirendi kohta on avaldatud lisas 13.
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Lisa 12 Immateriaalne pohivara

tuhandetes eurodes

Ettemaksec Ostetud
immat.PV Firma- Arendus- litsentsid ja
ees véirtus tegevus kaubamirgid Kokku

Soetusmaksumus

Saldo 31.12.2011 12 15538 323 1576 17 44¢
Soetused ja parendused 0 0 0 104 104
Umberklassifitseerimised -12 0 0 12 0
Miiiik ja mahakandmised 0 0 0 -21 -21
Saldo 31.12.2012 0 15 538 323 1671 17 53:
Soetused ja parendused 0 0 84 104 18¢
Allahindlus 0 -348 0 0 -34¢
Miiiik ja mahakandmised 0 0 0 0 0
Saldo 31.12.2013 0 15 190 407 1775 17 37:
Amortisatsioon

Saldo 31.12.2011 0 0 0 1506 1 50!
Aruandeperioodi amortisatsioonikulu 0 0 0 132 132
Miiiik ja mahakandmised 0 0 0 -27 -27
Saldo 31.12.2012 0 0 0 1611 161
Aruandeperioodi amortisatsioonikulu 0 1519 0 121 1640
Miiiik ja mahakandmised 0 0 0 0 0
Saldo 31.12.2013 0 1519 0 1732 325
Jadkmaksumus

Saldo 31.12.2011 12 15538 323 70 15943
Saldo 31.12.2012 0 15 538 323 60 15921
Saldo 31.12.2013 0 13671 407 43 14121

Immateriaalse pdhivarana kajastatakse bilansis tarkvara, positiivset firmavéirtust ja kaubamaérke.

Positiivse firmavairtuse hindamiseks viiakse 14bi vara viirtuse test ning vajadusel hinnatakse see alla.

Positiivne firmavéértus on testimise eesmargil seotud spetsiifilise tiitarettevotetega, mis on Kontsernis madalaim
positiivse firmavidirtuse arvestuse ning jilgimise tase. Iga tiitarettevotte kasutusviértust testiti diskonteeritud
rahavoogude meetodil.

Arendustegevuse kapitsderitud viljaminekud on seotud ettevalmistustoodega alustamaks merepohjast liiva
kaevandamist. Ettevalmistust6od jatkuvad 2014. aastal.

Uldised firmavisirtuse kasutusvéértuse hindamise pShimdtted

e Ehitusettevotete firmavéirtuse hindamine:

Alljérgnevalt on kirjeldatud juhatuse poolt tehtud eeldusi ja hinnanguid, millele tuginedes viidi ldbi raha
genereerivate iiksuste (sh firmavéddrtus) kaetava védrtuse testid. Juhtkonna hinnangud tuginevad peamiselt
ajaloolistele andmetele, kuid votavad tuleviku osas arvesse aruande koostamise hetkeks véljakujunenud
turusituatsioonija teisi pdhjendatud eeldusi:

1. prognoosi periood on 2014-2017, millele lisandub terminalaasta;

2. rahavoogude niilidisvéddrtuse leidmisel on diskontoméddrana kasutatud kapitali kaalutud keskmist hinda
(WACC). Kaaludena kasutatud v30r- ja omakapitali suhe tugineb sarnaste ettevotete keskmistele
turuviartuses kapitalistruktuuridele, mis Damodaran’i andmebaasi kohaselt on vastavalt 49,9% ja 50,1%
(Nordecon AS, Nordecon Betoon OU, Eston Ehitus AS) vdi 42,6% ja 57,4% (Kaurits OU), sdltuvalt
analiiiisitava raha genereeriva iiksuse (RGU) tegevusalast.

Voorkapitali hind tugineb raha genereeriva iiksuse (RGU) tegelikele laenuintressidele ja on vahemikus 2,4-
5,0%. Omakapitali ndutava tulunormina on kasutatud 15%, mida on vorreldud Damodaran’i andmebaasiga
sarnases tegevusharus osalevate ettevotete kohta.
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3. miiligitulu muutus jirgmistel perioodidel tugineb ettevdtte RGU tegevusplaanidele jérgmiste perioodide
kohta (sh juhtkonna poolt kinnitatud eelarve 2014. aastaks) ning turuolukorra himnaeguoiendis, kus
ettevote tegutseb;

4. brutokasumi méadr jiargmistel perioodidel tugineb juhtkonna hinnangule raha genereeriva iiksuse
tegevusplaanidele jargmiste perioodide kohta (sh juhtkonna poolt kinnitatud eelarve 2014. aastaks) ning
turuolukorra hinnangule segmendis, kus ettevote tegutseb;

5. dritegevuse rahavoogu mojutavate iildhalduskulude prognoosimisel on ldhtutud juhtkonna poolt kinnitatud
eelarvest 2014. aastaks;

6. kdiibekapitali tehtud investeeringute muutuse leidmise aluseks on miiligitulu muutus vorreldava perioodi
suhtes. Miiiigitulu absoluutmuutusest on leitud osa (5%), mis hinnanguliselt ldheb tarvis kéibekapitali
tdiendavaks kaasamiseks miiiligitulu kasvuga voi vabaneb seoses miiiigitulu langusega;

7. pdOhivarasse tehtud investeeringute muutuse leidmise aluseks on juhtkonna poolt kinnitatud investeeringute
eelarve 2014aastaks, millele on rakendatud edasistel perioodidel sobivat kasvuméira vastavalt hinnangule
ettevotte edasise tegevuse kohta.

e Arendusettevdtete firmaviirtuse hindamine:
Iga tiitarettevotte kasutusvairtust testitakse diskonteeritud rahavoogude meetodil. Meetodis kasutatud kapitalikulu
ehk diskontomdér valiti vastavalt objektide riski tasemel@iiritulu kasvumadr vastavalt solmitud tiirilepingutele ja
vakantsus vastavalt juhatthinnangule hoonete normaalsele vakantsuse méarale.

Lisa 13. Kapitali- ja kasutusrent

Kapitalirendi kohustus

tuhandetes eurodes Lisa 31.12.2013 31.12.201
Kohustus bilansipdeva seisuga 3859 3771

sh makseperiood alla 1 aasta 14 1088 1 28(

sh makseperiood 1-5 aastat 14 2771 2 491
Aruandeperioodil makstud pdhiosamaksed 1681 197¢
Aruandeperioodil makstud intressid 144 120
Alusvaluuta EUR 3859 377
Maksetdhtajad iga kuu iga kut
Intressimddr EUR pohistel lepingutel® 2%-5,2% 2%-6%

*Ujuva intressimééraga lepingute baasiks on reeglina 3 voi 6 kuu Euribor.

Kapitalirendi tingimustel soetatud pohivarade soetus- ning jadkmaksumus on toodud lisas 11.

Kasutusrendi maksed

tuhandetes eurodes 31.12.2013 31.12.201
Autode kasutusrent 715 691
Ehitusseadmed 2 005 1 80¢
Ruumide kasutusrent 519 632
Kokku 3239 3127

Kasutusrendi maksed 20X#stal on suurusjérgult ligilihedased 2013. aastal makstud summadega.

Kontsern kui rendileandja vt.lisa 10.
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tuhandetes eurodes Lisa 31.12.2013 31.12.201
Liihiajalised laenud ja vdlakirjad 14 840 1572
Pikaajaliste pangalaenude tagasimaksed 16 877 57 72
Kapitalirendi kohustus 13 1088 1 28(
Kokku 32 805 74 73.
Pikaajalised volakohustused
tuhandetes eurodes Lisa 31.12.2013 31.12.201
Pikaajalised pangalaenud 92721 55 33¢
Muud pikaajalised laenud 791 985
Kapitalirendi kohustus 13 2771 2 491
Kokku 96 283 58 81
Laenude iilevaade
31.12.2013
Intressi Kunr 1 3 Ja enamal
tuhandetes eurodes Alus-valuuta maar aaste 1-2 aastat aastat Kokku
Pangalaenud
Investeerimislaenud EUR  1.340%-8.00% 16 076 6 867 86 645 109 588
Kaibevahendite laenud EUR 0%-5% 1417 0 0 1417
Faktooringukohustus EUR 2,946% 3375 0 0 3375
Arvelduskrediidid EUR 2.830%-4.290% 10 849 0 0 10 849
31717 6 867 86 645 125 229
31.12.2012
Intressi Kuni 1 3 Ja enamal
tuhandetes eurodes Alus-valuuta maar aasta 1-2 aastat aastat Kokku
Pangalaenud
Investeerimislaenud EUR  1.38%-12.00% 58 517 6 460 48 879 113 856
Kaibevahendite laenud EUR 0%-5% 613 984 0 1597
Faktooringukohustus EUR 2.572% 6 860 0 0 6 860
Arvelduskrediidid EUR 2.844%-4.387% 6412 0 0 6412
Korduvkasutusega laenulimiit EUR 4,187% 1051 0 0 1051
73 453 7 444 48 879 129 776

Kohustuste tagatiseks panditud varade kohta on toodud info lisas 26.
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Lisa 15 Vélad ja ettemaksed

tuhandetes eurodes Lisa 31.12.2013 31.12.2C
Volad tarnijatele 21501 22 78:
Volad t66votjatele 5265 317¢
Maksuvdlad 6 3624 271
Vdlad sidusettevotetele 25 167 4
Saadud ettemaksed 752 1844
Ehituslepingute tekkepdhised kulud 4979 9 44¢
Volad tellijatele ehituslepingutest 19 5 886 11 32¢
Dividendivdlad 2160 2 16(
Intressivolad 1223 347
Muud viitvolad 2 22
Muud liihiajalised volad 1572 931
Kokku 47 131 54 741

Volad toovotjatele koosnevad bilansipideva seisuga arvestatud kuid viljamaksmata todtasudest, preemiatest ning
kasutamata puhkusereservist.

Ehituslepirgute tekkepdhised kulud on seotud ehituslepingute valmidusastme médramisega. Nimetatud summas on
tekkepdhiselt ehituslepingute teostamiseks tarnitud kaupu ja teenuseid.

Intressivolad tasutakse vastavalt laenulepingu tihtaegadele.

Lisa 16. Eraldised

tuhandetes eurodes 31.12.2013 31.12.201
Liihiajalised eraldised 913 521
Pikaajalised eraldised 969 1210
Kokku liihiajalised eraldised 1882 173

Muutused eraldiste viartuses:

Vastavalt ehituse toovotulepingutele vastutab ettevote alates todde iileandmisest tellijale selle kvaliteedi eest
chitusjargsel garantiiperioodil, mis on tavaliselt iild- ja tsiviilehituses 2-3 aastat ja teedeehituses 5 aastat.

tuhandetes eurodes

Garantiieraldis 2013 2012
Algsaldo 1 407 119
Eraldiste kasutamine ja tiihistamine -614 -711
Moodustatud garantiitoode eraldis 753 926
Loppsaldo 1546 1407
sh lithiajaline osa 849 452
sh pikaajaline osa 697 955

tuhandetes eurodes

Muud eraldised 2013 2017
Algsaldo 324 134
Eraldise moodustamine 165 223
Eraldise kasutamine ja tithistamine -153 -33
Loppsaldo 336 324
sh lithiajaline osa 64 69
sh pikaajaline osa 272 255

Muudest eraldistest moodustavad olulise osa teedeehitusega seotud materjalide kaevandasisaetavate
karjéddride rekultiveerimiseraldised.
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Lisa 17. Muud pikaajalisedvoélad

tuhandetes eurodes 31.12.2013 31.12.201
Muud pikaajalised volad 2820 396
Tuletisinstrumendid 78 127
Muud pikaajalised volad kokku 2898 4 09:

Riskide maandamiseks Eurobori voimaliku tdusu vastu sOlmiti Nordea Bank Finland PLC Eesti filiaaliga
intressiwapi leping kehtivast laenujédgist poole mahus. Fikseeritud alusintressiks on 0,61% aastas, millele lisandub
marginaal. Lepingu 18ppkuupédevaks on 01.12.2015. Seisuga 31.12.2013 on laenu intressiwapiga kaetud jadgiks
10 984 tuhat eurot (seisuga 31.12.2012 ol274 tuhat eurot), millel on negatiivne turuvéirtus 78 tuhat eurot (2012.
aastal oli 127 tuhat eurot), mis kajastub tuletisinstrumentidega seotud kohustusena.

Lisa 18. Omakapital

Osakapital
Seisuga 31.12.2013 adU Luman ja Pojad osakapitali suuruseks 24 tuhat eurot. Osakapital koosneb kahest osast
nimivédértustega 12 730 eurot ja 11 270 eurot.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt &riseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse igaaastastest
puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vdhemalt 1/20 puhaskasumist, kuni
reservkapital moodustab’10 aktsiakapitalist. Reservkapitali voib kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsia- voi
osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei voi teha viljamakseid aktsioniridele.

Kontserni reservkapitalina kajastatakse ka tiitarettevotete reservkapitale.

Muud reservid
Kontserni aruandes kajastatakse muu reservina tiitarettevotte aktsiate fondiemissiooni.

Realiseerumata kursivahed
Valuutakursside iimberhindluse reservis kajastatakse kursivahesid, mis tekivad Kontserni arvestusvaluutast erinevat
arvestusvaluuteasutavate vélismaiste dritihingute finantsaruannete timberhindamisel Kontserni arvestusvaluutasse.

Lisa 19 Lopetamata ehituslepingud
Lopetamata ehituslepingute iilevaade Kontsernis:

Lopetamata ehituslepingud alates projekti algusest

tuhandetes eurodes Lisa nr 31.12.2013 31.12.201
Lopetamata ehituse kulud 54 609 89 06!
Projektide brutokasum 6 308 6 49¢
Miiiigitulu valmidusastme meetodil 60 917 95 56-
Esitatud nduded tellijatele 63 155 101 38
Esitatud nduete ja valmidusastme meetodil 2238 5 81¢
arvestatud tulu erinevus

sh nduded tellijatele 5 3648 5 50¢

sh volad tellijatele 15 5 886 11 32!

Aruandeperioodi 16pu seisuga on ehituslepingutega seotud garantiiperioodi aegseid lepingulisi kinnipid&#iisi 3
tuhat eurot (vt.ka lisa 5).
2012. aastal oli vastav summa 4 479 tuhat eurot.
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Lisa 20. Miiiigitulu tegevusalade ja geograafiliste piirkondade 16ikes

tuhandetes eurodes

Tegevusala 2013 2012
Ehitus-ja projekteerimist6od 170 729 153 00
Muaddud korterid 3015 2 81(
Rendi-ja muud teenused 10 920 8 16!
Kokku 184 664 163 97
Piirkond 2013 201z
Eesti 173 909 159 68
Leedu 1362 1 291
Soome 8571 2 64¢
Valgevene 0 8
Ukraina 822 348
Kokku 184 664 163 97

Lisa 21 Miiiidud toodangu kulu

tuhandetes eurodes Lisa 2013 201z
Teenus,kaup,materjal 147 918 136 65
To66j6ukulud 24 18171 13 92¢
Kulum 10,11,12 1978 2 04¢
Kokku miiiidud toodangu kulu 168 067 152 62

Lisa 22 Uldhalduskulud

tuhandetes eurodes Lisa 2013 201z
To66joukulud 24 3523 3 78¢
Kulum 10,11,12 1723 273
Muud kulud 2372 2 28¢
Kokku iildhalduskulud 7 618 6 34:

Lisa 23. Tulumaks

tuhandetes eurodes 2013 2012
Dividendide tulumaks Eesti driithingu poolt makstud dividendidelt 78 44
Vilisriikide ettevotete tulumaks 57 107
Kokku tulumaksukulu 135 151

Lahtuvalt kehtivatest maksuseadustest ei rakendata Eestis tegutsevate ettevotete aruandeperioodi kasumile voi
kahjumile tulumaksuarvestust. Tulumaksuga maksustatakse Eestis registreeritud ettevotete poolt vélja makstud
dividende maksumééiraga 21/79.

2013. aastal maksid kontserni tiitarettevotted netodividendidena 293 tuhat eurot, millega kaasnes tulumaksukulu 78
tuhat eurot.

2012. aastal maksis kontserni tiitarettevote dividende 166 tuhat eurot, millega kaasnes tulumaksukulu 44 tuhat eurot.

Lisa 24 Toéojoukulud

tuhandetes eurodes 2013 2012
T66joukulud (vt.lisasid21, 22 ja 25) 21 694 17 71¢
Tootajate keskmine arv 786 794
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Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole iile vdi olulist mdju teise

osapoole drilistele otsustele. Seotud osapooled on:

1. OU Luman ja Pojad sidusettevdtted;

2. Osaiihingu juhatus ning olulise osalusega omanikud, vilja arvatud juhul, kui antudaritihingutega isikutel
puudub vdimalus avaldada olulist mdju ettevotte &rilistele otsustele. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt

kirjeldatud isikute 1dhisugulased ja nendega seotud ettevotted.

OU Luman ja Pojad kontsern on aruandeaastal teostanud @stuiiiigitehinguid alljirgnevates mahtudes:

tuhandetes eurodes 2013 2013 2012 201
Osapoole kirjeldus Ost Miiiik Ost Miiiik
Kontserni sidusettevotted 1170 34 180 3.
Aktsionarid 0 61 0 63
Kokku 1170 95 180 9l

Miitigi-ja ostutehingute sisuks on valdavalt ehitus-, renditeenused ja kaubaihst-
Ettevotte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eelpoolnimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt

erinevaid hindasid.

Bilansipieva seisuga olid OU Luman ja Pojad kontserninduete ja kohustuste saldod seotud osapooltega jirgmised:

tuhandetes eurodes 31.12.2013 31.12.2013 31.12.2012 31.12.2
Osapoole kirjeldus Nouded  Kohustused Noéuded Kohustused
Kontserni sidusettevotted 14 698 167 14 567 4
Aktsiondrid 604 69 61<
Kokku 14 700 771 14 636 617

Nouded seotud osapooltele on bilansipdeva seisuga tasumata arved ja laenud koos intressidega. Vt.ka lisasid 5,9 ja

15.

OU Luman ja Pojad kontserni laenunguded seotud osapooltele:

tuhandetes eurodes 31.12.2013 31.12.2012 laen
Osapoole nimi Osapoole kirjeldus laen laen %
AS Aeronautica sidusettevote 2528 2397 6%
OU Sipelga Maja sidusettevdte 0 158 8%
OU Unigate sidusettevote 1399 1382 8%
Kastani Kinnisvara OU sidusettevote 117 193 10%
Pigipada OU sidusettevdte 0 175 5%
Technopolis-2 TOV sidusettevate 731 677 11%
V.l.Centre TOV sidusettevote 7120 6 788 6%
Kokku 11 895 11770

OU Sipelga Maja laen summas 158 tuhat eurot maksti tagasi veebruaris 2013.

Kontserni juhatuse liikkmeteks loetakse jargmiste ettevotete juhatuse litkkmeid: AS Nordic Contractors, AS Nordecon,

AS Arealis ja AS Nordic Contractors Finance and Leasing.

Kontserni juhatuse likmetele on 2013. aastal arvestatud tasusid koos maksudega kokku #@otuBatl 2. aastal

oli vastav summa 972 tuhat eurot.

Kontserni ndukogu liikmetele on arvestatud 2013. aastal ndukogu liikme tasu kokku 219 tuhat eurot. 2012. aastal oli

vastav summa 273 tuhat eurot.
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Lisa 26. Tagatised ja panditud vara

Voetud laenude ja muude kohustuste tagamiseks on Kontserni ettevotted sdlminud jargmised kommertspandi
lepingudja hiipoteegid:

e OU Luman ja Pojad ja AS Swedbank vahelise laenu tagatiseks on panditud AS-i Nordic Contractors 10 tuhat + 1
aktsiat AS Swedbank kasuks. Samuti on seatud hiipoteek kahele kinnistule.

e OU Jacoby Villa poolt Swedbangastdetud laenu tagatiseks on seatud iihishiipoteek panga kasuks summas 2 684
tuhat eurot laenusaaja kinnistutele.

e AS-i Nordic Contractors ja AS Swedbarkhelise laenu tagatiseks on seatud hiipoteek kinnistule Keila vallas,
Lohusalu kiilas summas 959 tuhat eurot.

o AS-i Arealis kontserni emga tiitarettevotete poolt kinnistutele seatud hiipoteekide véartus aruandeperioodi 16pu
seisuga moodustas 121 700 tuhat eurot (31.12.2012 oli 98 180 tuhat eurot).

o AS Nordecon kontserni tiitarettevGtete poolt kinnisvarale (kinnistud ja hooned) seatud hiipoteckide vidrtus
bilansipdeva seisuga moodustas 31 123 tuhat eurot (31.12.2012 oli 33 105 tuhat eurot). Aruandeperioodil
kustutati olemasolevaid hiipoteeke summas 1 982 tuhat eurot ( 2012. aastalirendati olemasolevaid hiipoteeke
summas 966 tuhat eurot ning uusi hiipoteeke seati 411 tuhande euro véértuses).

e AS Nordecon kontserni ja tema tiitarettevotete poolt s6lmitud kommertspandilepingute summa vallasvarale
bilansipdeva seisuga moodustas 50 502 tuhat eurot (31.12.2012 oli 50 502 tuhat eurot).

e AS-i Nordic Contractors poolt ASt Swedbank voetud struktureeritud finantseerimislaenu tagatiseks on panditud
16 462 tuhat AS-i Nordecon lihtaktsiat.

¢ AS Nordic Contractors on pantinud AS-i Nordecon arvelduskrediidi tagatiseks Nosdga kasuks 45 tuhat
AS-i Nordecon lihtaktsiat.

e AS Arealis on pantinud laenukohustuste tagatiseks jirgmiste tiitarettevotete aktsiad: Shnelli Arimaja AS (50% +
1 aktsia) ja Liivalaia Arenduse AS (50% + 1 aktsia).

e Laenukohustuste tagatiseks on AS Nordecon pantinud jargmiste tiitarettevotete aktsiad/osad: AS-i Eston Ehitus
(98%), Jarva Teed AS (100%), Hiiu Teed OU (100%).

e AS-i Nordic Contractors poolt ASt Swedbank vdetud struktureeritud finantseerimislaenu tagatiseks on panditud
16 462 tuhat AS-i Nordecon lihtaktsiat.

e AS Nordic Contractors on pantinud AS-i Nordecon arvelduskrediidi tagatiseks Noaidga kasuks 45 tuhat
AS-i Nordecon lihtaktsiat.

e Laenukohustuste tagatiseks on AS Nordecon pantinud jargmiste tiitarettevotete aktsiad/osad: AS-i Eston Ehitus
(98%), Jarva Teed AS (100%), Hiiu Teed OU (100%).

Vaata ka lisa 14.
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Lisa 27. Bilansivilised kohustused

Bilansivilised kohustused koosnevad viljastatud pangagarantiidest, kdenduslepingutest ja garantiidest.
Kuna garantiide realiseerumise tdendosus on viike, pole neid bilansis kohustusena kajastatud.

Pangagarantiide jagunemine:

e Tellijatele antud pangarantiid AS Nordecon kontserni ettevdtete ehitustegevusest tulenevate kohustuste
tagamiseks moodusiid bilansipdeva seisuga 21 253 tuhat eurot (31.12.2012 oli 34 629 tuhat eurot).

Kéenduslepingud ja garantiid:

e AS Arealis garanteerib AS Arealis kontserni ettevdtete poolt voetud laene summas 5 306 tuhat eurot
(31.12.2012 oli 6 378 tuhat eurot).

e AS Nordic Contractors on viljastanud garantiisid summas 51 701 tuhat eurot (31.12.2012 oli 55 682 tuhat
eurot).

e Scoses tagatavate kohustuste tdhtaegade saabumisega ei ole AS Nordecon kontserki aruandeperioodi 16pu
seisuga jousolevaid kdendusi oma sidusettédtete ja kontserniviliste kolmandate osapoolte kohustuste
tagamiseks (31.12.2012 oli 153 tuhat eurot).

Lisa 28. Bilanspéeva jargsed siindmused

Kontsern kajastas aruandeperioodi alguses Eesti Meremuuseumi Lennusadama eksponaadihoone tellija vastu ndudeid
summas 2 398 tuhat eurot (lisanduvad viivised) seoses lepingulise vaidlusega teostatud todde ja nende eest tasumise
osas nimetatud objektil. Otsuse ndude pdhjendatuse kohta tegi Eesti Kaubandus- ja To6stuskoja arbitraazikohus 26.
veebruaril 2014. aasta{ohtu otsusega tunnistati Kontserni noue osaliselt pohjendatuks, mis arvestades koos otsuse
tegemise seisuga viiviseid moodustas 1 538 tuhat eurot. Nimetatud summa on Korkaemaslgud. Kohtu poolt
tunnustamata jadnud ndude osas kajastas Kontsern miiiigitulu vihenduse, mitte ei hinnanud alla bilansis kajastatud
nduet. Nimetatud kajastamise viis peegeldab Kontserni hinnangul parimal moel tehtud kohtuotsuse majanduslikku
sisu. Kontserni juhtkonna hinnangul on kohtuotsuse nédol tegemist siindmusega, mis kinnitas aruandeperioodi 16pus
juba valitsenud olukorda. Koos lisandunud viivisega on kohtuotsuse tulemusena kajastatetrk 2013. aasta
kasumiaruandes miiiigitulu ja brutokasumi vihenemine summas 648 tuhat eurot.
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Lisa 29. Emaettevotte pohiaruanded

Bilanss
VARAD
tuhandetes eurodes 31.12.2013 31.12.201
Kéibevara
Raha ja raha ekvivalendid 1 1
Aktsiad ja muud vaartpaberid 75 77
Nouded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved 0 2
Kokku nduded ostjate vastu 0 2
Mitmesugused nduded
Muud lUhiajalised nduded 39 39
Viitlaekumised 1931 183¢
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 1 1
Muud ettemakstud tulevaste perioodide kulud 1 1
Kokku muud nbuded ja ettemaksed 1972 187t
Varud
Muugiks ostetud kaubad 39 39
Kokku varud 39 39
Kéibevara kokku 2 087 1 99¢
Pdhivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Tutarettevotete aktsiad ja osakud 13 869 13 86¢
Pikaajalised nduded tltar- ja emaettevotetele 1884 1927
Sidusettevotete aktsiad ja osad 0 256
Pikaajalised nduded sidusettevotele 17 17
Muud aktsiad ja vaartpaberid 1 1
Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud 15771 16 07(
Materiaalne pdhivara
Muu inventar, to0riistad 322 320
Kokku materiaalne pohivara 322 320
Po&hivara kokku 16 093 16 39(
VARAD KOKKU 18 180 18 38:-

OU Luman ja Pojad
Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2013
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KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

(tuhandetes eurodes) 31.12.2013 31.12.201
KOHUSTUSED

Lihiajalised kohustused

Vdlakohustused

Pikaajaliste pangalaenude tagasimaksed 0 7 341
Muud luhiajalised laenud 434 418
Kokku vdlakohustused 434 7 759
Vélad ja ettemaksed
Volad tarnijatele 1 1
Vélad tutar-ja emaettevotetele 67 45
Vélad toéovotjatele 3 5
Maksuvdlad 2 2
Viitvdlad 222 122
Kokku vdlad ja ettemaksed 295 175
Lihiajalised kohustused kokku 729 7 934

Pikaajalised kohustused
Pikaajalised vdlakohustused

Laenud ja kapitalirendi kohustused 2931 0
Pikaajalised kohustused kokku 2931 0
Kohustused kokku 3 660 7 93¢
OMAKAPITAL
Aktsiakapital nimivaartuses 24 24
Ulekurss 9875 9 87:
Kohustuslik reservkapital 2 2
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 549 1305
Aruandeaasta kasum 4070 -75¢€
Omakapital kokku 14 520 10 45(
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 18 180 18 38:
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Kasumiaruanne

tuhandetes eurodes 2013 201z
Uldhalduskulud -72 -82
Arikasum -72 -82
Finantstulud ja -kulud

Intressitulud ja -intressikulud -9 -690

Kasum/kahjum valuutakursi muutustest -2 -1

Muud finantstulud ja -finantskulud 4153 17
Kokku finantstulud ja -kulud 4142 -67<
Kasum enne tulumaksustamist 4070 -75€
ARUANDEAASTA PUHASKASUM 4070 -75€
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Rahavoogude aruanne

tuhandetes eurodes 2013 2012
Rahavood aritegevusest
Arikasum/kahjum -72 -82
Korrigeerimised
Pdhivara kulum ja vaartuse langus 1 1

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksude muutus -5 -2
Aritegevusega seotud kohustuste ja

ettemaksete muutus 20 25
Kokku rahavood &ritegevusest -56 -58
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse ja immateriaalse pdhivara ost -3 -1
Titarettevotte osakapitali suurendamine 0 -280
Antud laen -10 -169
Antud laenu tagasimaksed 53 396
Kokku rahavood investeerimistegevusest 40 -54
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 16 989
Saadud laenude tagasimaksmised 0 -79
Makstud intressid 0 -798
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 16 112
RAHAVOOD KOKKU 0 0
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 1 1
Raha ja raha ekvivalentide muutus 0 0
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 1 1

OU Luman ja Pojad
Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2013
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Omakapitali muutuste aruanne

tuhandetes eurodes

Osakapital Kohustuslik Muud Jaotamata

nimividrtuses Ulekurss reservkapital reservid kasum Kokku
Saldo 31.12.2011 24 9 875 2 0 1305 11 2C
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 0 0 -756 -75¢
Saldo 31.12.2012 24 9 875 2 0 549 10 450
Valitseva ja olulise mdju all olevate osaluste bilansiline
vaartus 0 0 0 0 0 -14 12!
Valitseva ja olulise mdju all olevate osaluste védrtus
arvestatuna kapitaliosaluse meetodil 0 0 0 0 0 21
Konsolideerimata omakapital
seisuga 31.12.2012 18 073
Saldo 31.12.2012 24 9 875 2 0 549 10 450
Aruandeperioodi puhaskahjum 0 0 0 0 4070 407
Saldo 31.12.2013 24 9 875 2 0 4619 14 52
Valitseva ja olulise mdju all olevate osaluste bilansiline
vairtus 0 0 0 0 0 -13 86¢
Valitseva ja olulise mdju all olevate osaluste vdértus
arvestatuna kapitaliosaluse meetodil 0 0 0 0 0 21
Konsolideerimata omakapital
seisuga 31.12.2013 22 303
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Kasumi jaotamise ettepanek

tuhandetes eurodes

Eelmiste perioodide kahjum
2013. aasta puhaskasum

Kokku kahjum seisuga 31.12.2013

Juhatus teebtepaneku katta kahjum jargnevate aastate kasumite arvelt.

OU Luman ja Pojad
Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2013

-15 455
4 665

-10 79C
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Osanike nimekiri

OU Luman ja Pojad
Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2013

OU Luman ja Pojad osanike nimekiri aastaaruande kinnitanud iildkoosoleku toimumise seisuga oli alljirgnev:

1. Toomas Luman
Isikukood:
Aadress:

Osaluse suurus:

2. Liivi Luman
Isikukood:
Aadress:
Osalus suurus:

35910300301
Tallinn, Harju maakond, Eesti
12 730 eurot

46009070295
Tallinn, Harju maakond, Eesti
11 270 eurot
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 27.06.2014

Osathing LUMAN JA POJAD (registrikood: 10377935) 01.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruande andmete 8igsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TOOMAS LUMAN Juhatuse liige 27.06.2014



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Osaiihing LUMAN JA POJAD osanikele.

Oleme auditeerinud osaiihing LUMAN JA POJAD konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2013,
kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande
koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on
toodud lehekilgedel 10 kuni 42, on kaasatud kaesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on néutav, et oleme kooskdlas eetikanBuetega ning planeerime ja
viime auditi l&bi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaérkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid sGltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandusuksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8Imab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute péhjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.
Markusega arvamuse alus

Margime, et mitme Uhingu tutar ja sidusettevdtte kohta on neid auditeerinud audiitorid teinud erineva ulatusega markuseid. Seet6ttu ei avalda me
arvamust aruande antud rea kohta. Kuna finantsinveesteeringud moodustava 80% ettevdtte bilansist on antud markus oluline.

Markusega arvamus

Meie arvates, vélja arvatud Idigus ,Méarkusega arvamuse alus" kirjeldatud asjaolude mdjud, kajastab kaasatud konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruanne olulises osas Giglaselt osatihing LUMAN JA POJAD finantsseisundit seisuga 31.12.2013 ning sellel kuupaeval I6ppenud
majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga

/digitaalselt allkirjastatud/
Rein Volt

Vandeaudiitori number 72

Tawest Audiitorteenused OU
Audiitorettevdtja tegevusloa number 119
Endla 4 10142 Tallinn

03.07.2014



Audiitorite digitaalallkirjad
Osalihing LUMAN JA POJAD (registrikood: 10377935) 01.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

REIN VOLT Vandeaudiitor 03.07.2014



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Valdusfirmade tegevus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
Liivi Luman 46009070295

Toomas Luman 35910300301

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Mudgitulu o
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
64201 0

Osaluse suurus ja

Elukoht / Asukoht
valuuta
Tallinn, Harju
X 11270 EUR
maakond, Eesti
12730 EUR

Sisu
+372 6272020
+372 6272027

nordiccontractors@nordiccontractors.com

Pd&hitegevusala

Jah



