MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 17.07.2012
aruandeaasta I6pp: 31.12.2013
arinimi: Mornington Endla OU
registrikood: 12316955
tanava nimi, Suur-Laagri 9-2
maja ja korteri number:
linn: Tallinn
maakond: Harju maakond
postisihtnumber: 10415

telefon: +372 5048098

e-posti aadress: ardi.roosimaa@umpa.ee



Mornington Endla OU

Sisukord

Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne
Bilanss
Kasumiaruanne
Rahavoogude aruanne
Omakapitali muutuste aruanne
Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestuspbhimdétted
Lisa 2 Nduded ja ettemaksed
Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
Lisa 5 Laenukohustused
Lisa 6 Vélad ja ettemaksed
Lisa 7 Osakapital
Lisa 8 Mlugitulu
Lisa 9 Toojoukulud

Lisa 10 Seotud osapooled

2013. a. majandusaasta aruanne

© 0w 0 N o g »~ b~ W

=
o

10
11
11
11
12
12
12



Mornington Endla OU 2013. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Mornington Endla OU p&hitegevuseks on investeeringud kinnisvarasse.

2013. alguses soetasime kinnistu asukohas Endla 15, Tallinn. Investeeringu eesmark on objekti renoveerimine ja uute tirilepingute sGlmimine
kdrgema kvaliteediklassiga buroole vastava hinnaga.

Esimese aasta tegevus sisaldas endiste ulrilepingute haldamist kuni lepinguperioodi Idppemiseni aasta I6pus ning projektdokumentatsiooni
koostamist renoveerimisele. Planeeritud tegevuskava négi ette eskiisprojekti koostamist, mis valmis 2014. aasta alguses.

Vaatamata vaikestele viivitustele administrativmenetluses tuleb 2013. aasta lugeda edukaks.

2014. aastal jatkub objekti renoveerimisega seotud tegevus. Arvestades projektiga seotud menetluse tahtaegu alustame stigisel
ehitustegevusega, mis jatkub kuni 2015. aasta siigiseni.

Arikinnisvara majanduskeskkond Tallinnas on endiselt soodne biiroohoonete rajamiseks, arendusmahtude véihenemine on alandanud
ehitushindasid ja tdrihinnas ei ole toimunud kiireid muutusi (erinevalt elamispindadest). Oleme projekti planeerimisel kasutanud pigem
konservatiivseid sisendeid ja turg toetab endiselt meie prognoositud tilirivoo saavutamist. Pigem on oodata arikinnisvara turu aktiviseerumist
lahiaastatel, mis annab meie projektile soodsa positsiooni.

Arikinnisvara utiritegevus Tallinna kesklinnas ei ole hooajaline, aga séltub tugevalt ildisest majanduskeskkonnast. Viimaste aastate
makrokeskkonna muutused on pidurdanud turu kasvu ja pole v8imaldanud &rikinnisvara segmendil taastuda. Eeldatavasti on seda oodata
jargnevatel aastatel. Sama seisukohta toetab ka suuremate pankade krediidipoliitika. Téanu sellele toetab meie projekti ka jatkuv méddukas
majanduskeskkonna taastumine.

Endla 15 buroohoone rajamine elustab taas selle piirkonna &rikeskkonda, mis parast Statistikaameti ja Maksuameti kolimist uutesse
asukohtadesse on olnud aarmiselt passiivne. Hea juurdepaésuga ja samas mitte paris siidalinnas asetsevaid kaasaegseid objekte ei ole
Tallinnas palju.

Kuna projekt ei ole seotud valistehingutega, siis valuutakursid meid ei mdjuta. Intressikulu muudatused on marginaalse mdjuga seoses projekti
suhteliselt luhiajalise iseloomuga.

Mornington Endla OU 2013 majandusaasta miiiigitulu oli 331 545 eurot ja puhaskasum 35 409 eurot.
Juhatus koosneb kahest liikmest, juhatuse likmetele 2013 aastal tasu ei makstud.

Peamised finantssuhtarvud:

17.07.2012-31.12.2013

Likviidsuskordaja 0,76
Koguvarade rentaablus, % 0,67
Puhasrentaablus % 10,68
ROE % 93,38

Suhtarvude valemid:

Likviidsuskordaja = (kéibevara-varud)/luhiajalised kohustused
Koguvarade rentaablus = puhaskasum/koguvarad x 100
Puhasrentaablus = puhaskasum/muugitulu x 100

ROE = puhaskasum / omakapital x 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2013 17.07.2012 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 61 145 2508
Noéuded ja ettemaksed 46 799 0 2
Kokku kéibevara 107 944 2508
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud 5160 000 0 4
Kokku p&hivara 5160 000 0
Kokku varad 5267 944 2508
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 120 766 0 5
Védlad ja ettemaksed 21 265 0 6
Kokku luhiajalised kohustused 142 031 0
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 4 885 686 0 5
Vélad ja ettemaksed 202 310 0 6
Kokku pikaajalised kohustused 5087 996 0
Kokku kohustused 5230 027 0
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2508 2508 7
Aruandeaasta kasum (kahjum) 35 409 0
Kokku omakapital 37917 2508
Kokku kohustused ja omakapital 5267944 2508
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Kasumiaruanne

(eurodes)
17.07.2012 - 17.07.2012 - Lisanr
31.12.2013 17.07.2012
Muugitulu 331 545 0 8
Muud éaritulud 196 368 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused -143 496 0
Mitmesugused tegevuskulud -24 436 0
To6j6ukulud -13 251 0 9
Muud &rikulud -107 0
Kokku arikasum (-kahjum) 346 623 0
Intressikulud -311 296 0
Muud finantstulud ja -kulud 82 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 35409 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) 35 409 0
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

17.07.2012 - 17.07.2012 - Lisanr
31.12.2013 17.07.2012
Rahavood é&ritegevusest
Arikasum (kahjum) 346 623 0
Korrigeerimised
Muud korrigeerimised -149 176 0 4
Kokku korrigeerimised -149 176 0
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -46 799 0
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 21 265 0
Laekunud intressid 82 0
Kokku rahavood aritegevusest 171 995 0
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -5 010 824 0 4
Kokku rahavood investeerimistegevusest -5 010 824 0
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 5843 500 0
Saadud laenude tagasimaksed -837 048 0
Makstud intressid -108 986 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 4 897 466 0
Kokku rahavood 58 637 0
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2508 2508
Raha ja raha ekvivalentide muutus 58 637 0
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 61 145 2508
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Osakapital Jaotamata
nimivaartuses kasum (kahjum)
17.07.2012 2508 0 2508
Aruandeaasta kasum (kahjum) 0 35 409 35 409
31.12.2013 2508 35409 37917

Tapsem info osakapitali kohta on avaldatud lisas 7



Mornington Endla OU 2013. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Mornington Endla OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga. Eesti

hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspdhimotetele SME IFRS ning selle p6hinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Aruande koostamisel on kasutatud juhtkonna hinnanguid, sh néiteks nduete allahindluste puhul. Juhtkonna hinnangud on tehtud juhtkonna
parima teadmise kohaselt, kuid need ei pruugi osutuda tépseiks. Raamatupidamishinnangute

muutuste moju kajastatakse muutuse toimumise perioodi kasumiaruandes.

Varad ja kohustused on bilansis jaotatud lihi- ja pikaajalisteks. Luhiajaliste varadena on naidatud varad, mis eeldatavasti realiseeritakse
jargmisel majandusaastal. Luhiajaliste kohustustena on nadidatud kohustused, mille maksetahtaeg on 12 kuu jooksul alates

bilansipéevast. Ulejaanud varad ja kohustused on naidatud pikaajalistena.

Kasumiaruandes on kulud liigitatud Eesti raamatupidamise seaduse skeem 1 kohaselt.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena rahavoogude aruandes kajastatakse kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades ning

taéhtajalisi hoiuseid esialgse tahtajaga kuni 3 kuud, mida saab ilma markimisvaéarsete piiranguteta kasutada.

Rahavoogude aruande koostamisel on laekumised ja valjamaksed rihmitatud nende eesmérgi jargi aritegevuse, investeerimistegevuse ja
finantseerimistegevuse rahavoogudeks.

Aritegevuse rahavoogude kajastamisel on kasutatud kaudset meetodit, mille puhul on &ritegevuse rahavoogude leidmiseks

korrigeeritud &rikasumit, elimineerides mitterahaliste majandustehingute mdju, aritegevusega seotud varade ning kohustuste saldode
muutused ning investeerimis- ja finantseerimistegevusega seotud tulud ja kulud.

Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevad rahavood on kajastatud otsemeetodi kohaselt.

Nduded ja ettemaksed

Nduded on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on vérdne

saadaoleva summa nimivaartusega. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuseks on saadaoleva summa nuidisvaartus. Pikaajaliste
nduete nimivaartuse ja nuldisvaartuse vahet kajastatakse ndude laekumise perioodi jooksul intressituluna.

Noéuded hinnatakse lahtudes tdenaoliselt laekuvatest summadest. Seejuures on iga ndue eraldi hinnatud, arvestades teadaolevat
informatsiooni tehingupartneri maksevdime kohta. Nduded, mille laekumine on ebatdené&oline, on kantud aruandeperioodi kuludesse.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevGte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid ja kulutusi (s.o
notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdené&oliselt aset leidnud).

Kinnisvarainvesteeringud, mille 8iglast vaartust on véimalik usaldusvaérselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse parast
arvelevatmist diglases vaartuses. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes kirjetel ,Muud
aritulud” v&i ,Muud arikulud“. Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Kinnisvarainvesteeringud, mille iglast vaartust ei ole v8imalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused vaartuse langusest.

Finantskohustused

Kdik finantskohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Finantskohustus liigitatakse lihiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteistkiimne
kuu jooksul alates bilansikuupaevast voi ettevéttel pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast
bilansikuup&eva. Kohustusi, mille tagasimakse téhtaeg on rohkem kui 12 kuu méddumisel bilansipéevast, kajastatakse pikaajalisena.

Tulud
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Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses. Tulud kajastatakse raamatupidamises siis, kui mitdud teenus on osutatud ja
kdik olulised riskid ja hiived on ule lainud ostjale ja ostjal on tekkinud summale ndudedigus. Ettevdtte peamiseks tuluks on renditulu
kinnisvarainvesteeringuna kajastatud kinnisvaralt.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ning tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvGtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Alates 1.01.2008 on dividendidena jaotatud kasumi maksuméaéraks 21/79 véljamakstavalt netosummalt. Teatud tingimustel on
vBimalik saadud dividende jaotada edasi ilma taiendava tulumaksukuluta. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte

tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest,
millise perioodi eest need on valja kuulutatud v&i millal need tegelikult véalja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide
véljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksustamissiisteemi omapérast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaékvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata
kasumi dividendidena valjamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Aruandes on loetud seotud osapoolteks:

0 olulist mdju omavad omanikud

0 juhtkonna vétmeisikud ning nende léhedased sugulased

o eespool loetletud isikute poolt kontrollitavad ettevdtjad

Olulise m&ju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% héaaledigusest.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2013 12 kuu jooksul Lisanr
Nouded ostjate vastu 1397 1397
Ostjatelt lackumata arved 1397 1397
Maksude ettemaksed ja
tagasinduded 4 607 4607 3
Muud nduded 9500 9 500
Viitlaekumised 9500 9 500
Ettemaksed 27 276 27 276
Muud makstud ettemaksed 27 276 27 276
Muud nduded 4019 4019
Kokku nduded ja ettemaksed 46 799 46 799
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Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2013
Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 4607 0
Uksikisiku tulumaks 0 254
Sotsiaalmaks 0 466
Kohustuslik kogumispension 0 28
Tootuskindlustusmaksed 0 42
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 4 607 790

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

Ostud ja parendused 5010 824
Kasum (kahjum) Giglase vaartuse muutusest 149 176
31.12.2013 5160 000
17.07.2012 -
31.12.2013
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 331545
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 113 347

Kinnisvarainvesteeringu diglase vaartuse maéaramise aluseks on Kinnisvarabiiroo Uus Maa OU séltumatu ekspertarvamus.
Ekspertarvamuses on objekti turuvaartuse leidmiseks kasutatud Eesti vara hindamise
standardiseeriale EVS 875 vastavat Diskonteeritud rahavoogude meetodit (Discounted Cash Flow Method).

Hindamisakt on koostatud jargmistel eeldustel: vara parim kasutus aripinnana. Rekonstrueerimisejargse potentsiaalse aastase kogutulu
arvutamisel aluseks tirimaar ca 12,5 EUR/m2.

Lisaks arvestatud parkimiskohtade tirimisest saadava tuluga. Uiirihinna iga-aastase korrektuuriindeksina véetud 2% aastas alates
neljandast aastast.

Vakantsuse maar 5% aastas potentsiaalsest kogutulust alates neljandast prognoosiperioodi aastast. Teisel ja kolmandal aastal kasutatud
suuremat vakantsust.

Kuna rekonstrueerimisjérgselt on tegemist vaga heas seisukorras hoonega, mis prognoosiperioodil jooksvaid kulutusi olemasoleva
seisukorra sailitamiseks ei vaja, siis arvestatud omanikupoolseteks kuludeks

pinna haldamisel ja korrashoiul kokku ca 0,4 EUR/hoone Uldpinna m2/kuus. Kulude téus on vBetud 3% aastas.

Esimestel aastatel on arvestatud juurdeehituse ja projekteerimisega seotud kulutustega.

Arvutus tehtud viie aasta rahavoo anallitsi pdhjal, kus diskontomééraks on véetud 10% ja kapitalisatsioonimaéarks 8%
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Lisa 5 Laenukohustused

(eurodes)

31.12.2013

Pikaajalised laenud

Pangalaen LHV pangast 2 392 952
Omanikulaen Applesmart OU 1 000 500
Omanikulaen AvivaAM OU 83 000
Omanikulaen Best Credit OU 1530 000
Pikaajalised laenud kokku 5006 452
Laenukohustused kokku 5 006 452

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised
Kokku

12 kuu 1-5 aasta
jooksul jooksul
120 766 547 602
0 0
0 0
0 0
120 766 547 602
120 766 547 602
31.12.2013
5160 000
5160 000

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2013

Volad tarnijatele

Volad todvotjatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Intressivélad

Rentnike tagatisrahad

Kokku vélad ja
ettemaksed

Lisa 7 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

9776
1910
790
202 310
202 310
8 789

223575

12 kuu jooksul

Mornington Endla OU osad on jargmiste nimivaartustega:

1 osa nimivaartusega 501 eurot
1 osa nimivaartusega 1254 eurot
1 osa nimivaartusega 753 eurot.

2013. a. majandusaasta aruanne

tle 5 aasta

1724584
1 000 500

83 000
1530 000
4 338 084
4338 084

Intressimaar

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

1- 5 aasta jooksul

9776
1910
790

8789

21 265

31.12.2013
2508
3

202 310
202 310

202 310

17.07.2012
2508
2

Alusvaluuta

4,908 EUR

10 EUR

10 EUR

10 EUR
ile 5 aasta

Lopptéhtaeg

18.01.2020
15.01.2020
15.01.2020

15.01.2020

Lisa nr

10

11



Mornington Endla OU 2013. a. majandusaasta aruanne

Mornington Endla OU jaotamata kasum seisuga 31. detsember 2013 moodustas 35 409 eurot. Dividendide véljamaksmisel omanikele
kaasneb tulumaksukulu 21/79 netodividendina véljamakstavalt summalt. Juhul, kui vélja makstaks kogu jaotamata kasum bilansipdeva
seisuga, kaasneks dividendide tulumaks summas 7436 eurot .

Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

17.07.2012 - 17.07.2012 -
31.12.2013 17.07.2012
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Mtk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 331 545 0
Mk Euroopa Liidu riikidele, kokku 331545 0
Kokku muugitulu 331545 0
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Qaritulu 331545 0
Kokku mudgitulu 331545 0
Lisa 9 To6joukulud
(eurodes)
17.07.2012 -
31.12.2013
Palgakulu 9 889
Sotsiaalmaksud 3362
Kokku t66joukulud 13251
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1
Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
31.12.2013
Nouded Kohustused

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende 9500 0
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevotjad

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud
ning nende valitseva vdi olulise mdju all olevad 0 2815810
ettevotjad
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17.07.2012 - 31.12.2013 = Ostud

Tegev- ja kdrgem
juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust
omanikud ning nende
valitseva voi olulise
mdju all olevad
ettevotjad

Olulise osalusega
juriidilisest isikust
omanikud ning nende
valitseva voi olulise
mdju all olevad
ettevGtjad

Saadud laenud

2013. a. majandusaasta aruanne

Saadud laenude
tagasimaksed

607 000

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanike poolt antude laenudelt on arvestatud intresse summas 202310 eurot.

Juhtkonna likmele on antud avanssi majanduskuludeks 9500 eurot.
Juhatuse liikmetele ei ole aruandeperioodil makstud tasusid ega tehtud soodustusi.
Juhatuse liikmetele ei ole ettenahtud kompensatsiooni lepingu [dppemise korral.
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Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 03.07.2014

Mornington Endla OU (registrikood: 12316955) 17.07.2012 - 31.12.2013 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ARDI ROOSIMAA Juhatuse liige 03.07.2014



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Mornington Endla OU osanikele

Oleme auditeerinud Mornington Endla OU raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2013, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud
lehekiilgedel 4 kuni 13.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti raamatupidamise seaduse ja
Raamatupidamise Toimkonna juhenditega ning sellise sisekontrollisusteemi kujundamise, kehtestamise ja haldamise eest, mida juhtkond peab
vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vadrkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist ja diglast
esitamist. Juhtkonna kohustuseks on ka asjakohaste arvestusp&himdtete valimine ja rakendamine ning pdhjendatud raamatupidamislike
hinnangute andmine.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi labi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on ndutav, et oleme kooskdlas eetikanduetega ning planeerime ja
viime auditi Iabi omandamaks pdhjendatud kindlustunnet, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vaarkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali kogumiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et
raamatupidamise aastaaruanne voib sisaldada pettustest v8i vigadest tulenevaid olulisi vaérkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks vdtab vandeaudiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ning digeks ja
odiglaseks esitamiseks juurutatud sisekontrollisisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hélmab
ka juhtkonna poolt kasutatud arvestusphimdtete asjakohasuse, juhtkonna poolt antud raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja
raamatupidamise aastaaruande uldise esituslaadi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades Giglaselt Mornington Endla OU finantsseisundit seisuga
31.12.2013 ning sellel kuupé&eval Idppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti raamatupidamise seaduse ja
Raamatupidamise Toimkonna juhenditega.

/digitaalselt allkirjastatud/

Toomas Villems

Vandeaudiitori number 74

Villems & Partnerid OU
Audiitorettevétja tegevusloa number 80
Mustamae tee 46, Tallinn 10621
03.07.2014



Audiitorite digitaalallkirjad
Mornington Endla OU (registrikood: 12316955) 17.07.2012 - 31.12.2013 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:
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TOOMAS VILLEMS Vandeaudiitor 03.07.2014



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2013
Aruandeaasta kasum (kahjum) 35 409
Kokku 35 409
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaoctamata kasum (kahjum) peale 35 409
jaotamist (katmist)
Kokku 35409

Juhatus teeb ettepaneku jatta kasum jaotamata.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Nimi / &rinimi

AvivaAM Estonia
ou

BestCredit OU

Osatuhing
Applesmart

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

12405653

12194015

11111116

Sidevahendid

Liik
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Endla tn 15,
Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Tornimae 7-152,
Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Suur-Laagri 9-2,
Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Sisu
+372 5048098

ardi.roosimaa@umpa.ee

Mudgitulu o
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)

68201 331545 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

501 EUR

1254 EUR

753 EUR

Pd&hitegevusala

Jah



