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Tetris Kinnisvara OU 2013. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Tetris Kinnisvara OU p&hitegevus on investeerimine kinnisvarasse.
Kinnisvarainvesteeringud teostati 2007.aastal. 2013 .aastal olulisi tehinguid kinnisvaraga ei teostatud.

2014.aastal jatkatakse investeerimistegevusega. Ettevdtja eesmarkide taitumisele ja jatkusuutlikusele avaldab kindlasti

maju majanduse Uldine suundumus 2014-2015.aastal ja finantseerimisasutuste tegevuspoliitika.

Juhtkond usub, et on v&tnud kasutusele kdik vajalikud meetmed, et tagada ettevdtte jatkusuutlikkus praegustes

tingimustes.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p&hivara
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2013

505
1460
1965

318 107

31819
349 926
351 891

10981
5540

16 521

292574
292574
309 095

3835
383
33614
4964
42 796
351 891

2013. a. majandusaasta aruanne

31.12.2012 Lisanr

664
670 2
1334

317 001 4
19 104 5

336 105

337 439

33783 7
6 167 8
39 950

259 657 7
259 657
299 607

3835 9
383
34 527
-913
37 832
337 439
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2013 2012 Lisanr
Muugitulu 5149 4917 10
Muud é&ritulud 5525 0 11
Kaubad, toore, materjal ja teenused 0 -213
Mitmesugused tegevuskulud -2 335 -3 466 12
Pdhivara kulum ja vaartuse langus -3254 -1773
Muud &rikulud -6 -106 14
Kokku &rikasum (-kahjum) 5079 -641
Intressikulud -115 -144
Muud finantstulud ja -kulud 0 -128
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 4964 -913
Aruandeaasta kasum (kahjum) 4964 -913
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist
Muud korrigeerimised

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Makstud intressid
Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetamisel

Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara mudlgist

Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Kapitalirendi p6hiosa tagasimaksed

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2013

5079

3254
-5127

-1873
-790
-627
-115

1674

-20 588
20 807
-1 106

-19 355
19 355

-887

60 742
-61 187
-501
-946
-159
664
-159
505

2013. a. majandusaasta aruanne

2012

-641

1773

-128

1645

-3 698

7568

4874

-16 340

-2 775

-19 115

29490
-15 879

13611
-630
1294
-630
664
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2011
Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2012
Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2013

Osakapital
nimivaartuses

3835
0
3835

3835

Kohustuslik
reservkapital

383
0
383

383

Kokku

Jaotamata
kasum (kahjum)

34 527
-913
33614
4964
38 578

2013. a. majandusaasta aruanne

38 745
-913
37 832
4964
42 796
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Tetris Kinnisvara OU 2013. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk®dlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamise tavaga. Hea
raamatupidamise tava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake
(v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tdhtajalisi deposiite ning rahaturufondi osakuid. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis

lGhiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks véetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Kdik valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustused (rahas tasutavad nduded ja laenud) ning

vélisvaluutas fikseeritud mittemonetaarsed varad ja -kohustused, mida kajastatakse diglase vaartuse meetodil (iglase vaartuse meetodil
kajastatavad kinnisvarainvesteeringud; bioloogilised varad; liihi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud aktsiatesse ja

teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mille Siglane vaartus on usaldusvaarselt hinnatav), hinnatakse bilansipaeval imber eurodesse
ametlikult kehtivate Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse
kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Néuded ja ettemaksed

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuugi eesmargil
omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus vdimalikud allahindlused), mist&ttu
lhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laeckuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vOetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise
intressimaara meetodit kasutades. Edasimuiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse Giglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevGte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdené&oliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses, mis baseerub iga-aastasel hindamisel, tuginedes hiljuti toimunud
tehingute hindadele sarnaste objektide osas (korrigeerides hinnangut erinevuste suhtes). Oiglase vaartuse muutused

kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel “Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute imberhindlusest” [kirjetel “Muud &rikulud”/“Muud
aritulud”]. Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.
Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille Giglast vaartust ei ole véimalik usaldusvaarselt hinnata, on kajastatud soetusmaksumuses, millest on
maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud allahindlused véaartuse langusest.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara
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Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 639 eurot. Varad, mille kasulik tdiga on ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 639 euro, kajastatakse
kuni kasutusele vétmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevétmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud
vahevaartuslike inventaride Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja —asukohta. Materiaalset
pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Maad ei amortiseerita.

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on

need komponendid vdetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, maéarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule

elueale.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast néitajast: vara neto migihind v8i vara kasutusvaartus) on vaiksem
tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pShivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Pdhivara arvelevétmise alampiir 639 euro

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Ehitised ja rajatised 20-30 aastat
Muud masinad ja seadmed 5-10 aastat
Muu inventar ja IT seadmed 3-5 aastat

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud IUhi- ja pikaajalised
vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiitigi eesmérgil soetatud finantskohustused ning
negatiivse diglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Giglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimééara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuup&evast; voi ettevéttel pole
tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupéeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse liihiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 6igus bilansipéeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise téttu

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsia- vdi osakapitalist.
Reservkapitali v8ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsia- vi osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vOi teha

véljamakseid aktsionaridele/osanikele.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade milgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud ile midjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt madratav ning tehingust saadava tasu laeckumine on tdenéoline. Tulu teenuse mitgist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis 1ahtudes valmidusastme meetodist.
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Maksustamine

2013. a. majandusaasta aruanne

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksuméaaraga 21/79 netodividendina
véljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna

samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult valja

makstakse.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2013
Nduded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved
Ettemaksed
Tulevaste perioodide kulud
Kokku nduded ja ettemaksed
31.12.2012

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata arved
Muud nduded

Viitlaekumised
Ettemaksed

Tulevaste perioodide kulud

Kokku nduded ja ettemaksed

1342
1342
118
118
1460

472
472

79

79
119
119
670

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2013
Maksuvdlg
Kaibemaks 122
Intress 3
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 125

31.12.2012
Maksuvdlg
143
0
143

12 kuu jooksul
1342
1342
118
118
1460

12 kuu jooksul
472
472
79
79
119
119

670
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2011
Muud muutused
31.12.2012
Muud muutused

31.12.2013

Lisa 5 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Miitigid

31.12.2013
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Transpordi-
vahendid

4715
-177
4538

14 358

-1425

19073
-1 602
17 471

31649
-2 858

-15 680

31649
-1 067
30 582

Miiddud materiaalne pdhivara muugihinnas

314 226
2775
317 001
1106
318 107

Masinad ja
seadmed

4715
-177
4538

14 358

-1425

19073
-1 602
17 471

31649
-2 858

-15 680

31649
-1 067
30 582

Muu
materiaalne
p6hivara

1981

-348

1981
-348
1633

-396

1981
744

1237

Kokku

2013. a. majandusaasta aruanne

4715
-177
4538

16 339

-1773

21 054
-1 950
19 104

31649
-3254

-15 680

33630
-1811
31819

11
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Masinad ja seadmed
Transpordivahendid

Kokku

Lisa 6 Kapitalirent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

Kapitalirent

Kapitalirendikohustused
kokku

31.12.2013

2013. a. majandusaasta aruanne

2013 2012
20 807 0
20 807 0
20 807 0

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressiméaér ~ Alusvaluuta LOpptahtaeg
12 kuu 1-5aasta ule5
jooksul jooksul aasta
4% + 6 kuu
16 090 3050 13 040 0 EUR 2018
EURIBOR
16 090 3050 13 040 0

12
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Lisa 7 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud

Luhiajalised laenud seotud
isikutelt

Luhiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud osanikelt
Pikaajalised laenud kokku

Kapitalirendikohustused
kokku

Laenukohustused kokku

Luhiajalised laenud

Lihiajalised laenud seotud
isikutelt

Luhiajaline laen krediidiasutuselt
Luhiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud

Luhiajalised laenud osanikelt
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2013

7931

7931

279534
279534

16 090

303 555

31.12.2012

7931

25852
33783

259 657
259 657
293 440

2013. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

7931

7931

3050

10981

1-5 aasta
jooksul

279534
279534

13 040

292574

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

7931

25852
33783

33783

1-5aasta
jooksul

259 657
259 657
259 657

Ule 5 aasta

Lisa nr

Lisa nr

13
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Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2013 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta
Vélad tarnijatele 4 840 4 840 0
Maksuvdlad 125 125 0
Muud vbélad 575 575 0
Intressivolad 575 575 0
Kokku vélad ja
ettemaksed 5540 5540 0
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta
Volad tarnijatele 4687 4687 0
Maksuvdlad 143 143 0
Muud vélad 1337 1337 0
Intressivolad 575 575 0
Muud viitvdlad 762 762 0
Kokku vélad ja 6167 6167 0

ettemaksed

Lisa 9 Osakapital

(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Osakapital 3835 3835
Osade arv (tk) 2 2
Lisa 10 Muugitulu
(eurodes)
2013 2012
Mudgitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 5149 4917
MuUk Euroopa Liidu riikidele, kokku 5149 4917
Kokku mudgitulu 5149 4917
Muugitulu tegevusalade [8ikes
Soéiduautode rentimine 4602 4602
Arindustamine jm juhtimisalane néustamine 547 315
Kokku muugitulu 5149 4917

14
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Lisa 11 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum materiaalse pdhivara muigist
Muud

Kokku muud éaritulud

Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Ostetud teenused
Sodidukitega seotud kulud
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 13 Muud arikulud

(eurodes)

Trahvid, viivised ja hivitised
Muud

Kokku muud arikulud

Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2013
Kohustused

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende 279 535
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased 12 618
pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise

mbju all olevad ettevdtjad

2013
5127
398
5525

2013
438
1654
243
2335

2013

31.12.2012

Kohustused

259 657

11078

2012

2012
447
3004
15

3 466

2012

105

106

2013. a. majandusaasta aruanne
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Tetris Kinnisvara OU 2013. a. majandusaasta aruanne

2012 Ostud

Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 17 357
ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevdtjad
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 01.07.2014

Tetris Kinnisvara OU (registrikood: 11280528) 01.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

EERO LUKKANEN Juhatuse liige 01.07.2014



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2013
33614

4 964
38578

38578

38578



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Sdiduautode ja vaikebusside (taismassiga alla 3,5 t) rentimine ja 77111
kasutusrent

Arindustamine jm- juhtimisalane ndustamine 70221

Osanikud
Isikukood / Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht !
P valuuta
slinniaeg
Eero Lukkanen 38005166027 1917 EUR
Kristjan Edula 38005276010 1917 EUR

Sidevahendid

Liik Sisu
Telefon +372 6977785
Mobiiltelefon +372 5219650

E-posti aadress eerolukkanen@hotmail.com

Mudgitulu I o
Mudgitulu % Pdhitegevusala

(EUR)

4602 89.38% Jah

547 10.62% Ei



