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Tegevusaruanne
Ettevotte iseloomustus

Roosikrantsi Hotell OU tegutseb 2007. aastast Baltic Real Investments OU 100%-lise tiitarettevdttena ja
Hotell St.Barbara operaatorina aadressil Roosikrantsi 2a, Tallinn.

Roosikrantsi Hotell OU p&hitegevusalad on:
* Majutusteenuste pakkumine

e Toitlustusteenuste pakkumine

¢ Lisateenuste pakkumine

2013. aastal moodustas Hotell St.Barbara operaatori majutusteenuste muiik ettevotte kdibest 75,3%,
toitlustuse milk 22% ja muude lisateenuste miik 2,7%.
Vorreldes 2012 aastaga kasvas majutusteenuste miik 2,4% vorra, toitlustuse muiik kasvas 18% vorra.

2013 aastal suurenes 4% sissetuleva turismi kasv, hdid tulemusi m&jutasid méodunud aasta tegurid, nagu
meediakajastuste jatkuv mdju, lennuldhenduste lisandumine, avaliku ja erasektori turundustegevused ning
Uldine kasvutrend Euroopa ja Venemaa turismis. TGstsime ettevotte teenuste kvaliteeti ning tegelesime
aktiivselt turundusega eelkdige Venemaa ja kohalikul turul ning tdnu oma tegevustele suutsime ettevétte
kogukdivet suurendada 5% vorreldes 2012 aastaga.

Kui Tallinna hotellide keskmine tdituvus 2013 aastal oli 63%, siis Hotell St.Barbara keskmine taituvus oli
75,5%, mis moodunud aastaga vorreldes vahenes 2% vorra.

Investeeringud

2013. aastal vahetasime koik vanad televiisorid uute LCD televiisorite vastu, dekoreerisime restorani
“Sakste Kamber” dekoor elementidega ja teostasime kosmeetilise remondi. Renoveerisime méoblit kogu
restoranis ja baari letis. Vahetasime kdogiseadmed ja koogis tehtud kosmeetiline remont. Soetasime uue
koogi ja restorani inventari.

Arengusuunad ldhitulevikus

Aastal 2014 on planeeritud osta uus hotelli ja restorani arvuti riistvara, uue restorani kodulehe loomine ja
online hotelli broneerimissiisteem. Osta uued padjad ja lisavoodid. Renoveerida restorani terrassi ja selle
imbrus.

Majutuse osas on planeeritud poo6rata pdhitahelepanu just korporatiiv- ja ariklientidele, samuti arendada
siseturismi ning suurendada Soomest ja Saksamaalt saabuvate kiilaliste arvu. Plaanis on arendada ka
pusikliendi andmebaasi. Jatkuvalt suurendada kohalike klientide andmebaasi, pdorata jatkuvalt tahelepanu
toodete/teenuste kvaliteedile, tagamaks kulaliste rahulolu.

Restorani segmendis on planeeritud soetada lisa koogiseadmed, ja teha personali ruumides kosmeetiline
remont. Jatkata restorani sisustuse renoveerimisega.

Roosikrantsi Hotell OU juhatus koosneb 1 liikkmest. Juhatuse liikmetele ei ole 2013 aastal hiivitisi makstud.

Palgaliste to6tajate arv Roosikrantsi Hotell OU-s oli aruandlusperioodi I8pul 30 inimest. Té6tajate tasu
tldsumma oli 400 342 EUR.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 162 075 116 694 2
Noéuded ja ettemaksed 71558 63 802 3,45
Varud 11191 6693 5
Kokku kaibevara 244 824 187 189
P6hivara
Materiaalne pShivara 43 231 24 564 7
Immateriaalne pdhivara 3949 5115 8
Kokku pdhivara 47 180 29 679
Kokku varad 292 004 216 868
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed 130 763 137 782 9
Kokku luhiajalised kohustused 130 763 137 782
Kokku kohustused 130 763 137 782
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 3000 3000 10
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 76 086 -79 590
Aruandeaasta kasum (kahjum) 82 155 155 676
Kokku omakapital 161 241 79 086
Kokku kohustused ja omakapital 292 004 216 868



Roosikrantsi Hotell OU

Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Brutokasum (-kahjum)

Turustuskulud

Uldhalduskulud

Muud &ritulud

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2013
1152 002
-797 051
354 951
-44 626
-235 412
6 696
-462

81 147
1008

82 155
82 155

2013. a. majandusaasta aruanne

2012 Lisanr
1 096 838 11
-716 045 12
380 793
-27 972 13
-186 812 14
565
-170
166 404
-10 728
155 676
155 676
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Laekunud intressid
Makstud intressid
Muud rahavood aritegevusest
Kokku rahavood aritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pShivara soetamisel
Antud laenude tagasimaksed
Kokku rahavood investeerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2013

81 147

34 184
34184
-7 756
-4 498

-7 019

1007
97 065

-51 684
0

-51 684
45 381
116 694
45 381
162 075

2012

166 404

37 705
37 705
-32 070
1408
10 259
214

-10 942
0

172 978

-9 636
-351 706
-361 342
-188 364
305 058
-188 364

116 694

2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2011

Korrigeeritud saldo 31.12.2011
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Muud muutused omakapitalis
31.12.2012

Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2013

Osakapital
nimivaartuses

127 823
127 823

-124 823
3000

3 000

Jaotamata
kasum (kahjum)

-204 413
-204 413
155 676
124 823
76 086
82 155
158 241

Kokku

-76 590
-76 590
155676
0

79 086
82 155
161 241

2013. a. majandusaasta aruanne



Roosikrantsi Hotell OU 2013. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspdhimotted

OU Roosikrantsi Hotell 2013. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud EUR.

Raha

Raha kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, ndudmiseni hoiuseid pankades, tahtajalisi hoiuseid téhtajaga kuni 3 kuud
ja rahaturufondi osakuid.

Nduded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus.

Nduete laekumise tdendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Varem alla hinnatud ebatdené&oliste nduete
laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena.

Varud

Varud vietakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis

on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega
otseselt seotud transpordikulutusi.

Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise vaartuse arvestamisel kasutatakse kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 65 eur.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud
mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema té6seisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Pdhivara parendusvéljaminekud, mis suurendavad p6éhivara t66jéudlust Ule algselt arvatud taseme ja tdendoliselt osalevad lisanduvate
tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pShivarana. Kulutused, mis tehakse eesmargiga tagada ning sailitada varaobjektilt
tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Immateriaalne pdhivara

Immateriaalne pbhivara vietakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest.

Immateriaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt l&htudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

Péhivara arvelevétmise alampiir 65

Kasulik eluiga pdhivara gruppide 1dikes (aastates)

Pd&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
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Masinad ja seadmed 3-5

Finantskohustused

K&ik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvdlad, valjastatud vélakirjad ning muud lUhi- ja pikaajalised
vllakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimééara meetodit.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on véimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapohiselt.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Sularaha kassas 4936 8 376
Arvelduskontod 157 139 108 318
Kokku raha 162 075 116 694
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2013 12 kuu jooksul
Nouded ostjate vastu 64 362 64 362
Ostjatelt lackumata arved 71033 71033
Ebat6enaoliselt laeckuvad
néuded -6 671 -6 671
Ettemaksed 3187 3187
Muud makstud ettemaksed 3187 3187
Arveldused aruandvate isikutega 4 009 4 009
Kokku nduded ja ettemaksed 71558 71558
31.12.2012 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 61178 61178
Ostjatelt laekumata arved 61178 61178
Muud nduded 2110 2110
Ettemaksed 514 514
Tulevaste perioodide kulud 514 514
Kokku nduded ja ettemaksed 63 802 63 802

Lisa 4 Nduded ostjate vastu

(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Ostjatelt laekumata arved 71033 61178
Ebatdenaoliselt lackuvad nduded -6 671 0
Kokku nduded ostjate vastu 64 362 61178
Ebatdenéoliselt lackuvad nduded
Ebatdenaoliselt laekuvad nduded perioodi 16puks -6 671 0
Lisa 5 Varud
(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Mugiks ostetud kaubad 11191 6 693
Kokku varud 11191 6 693

10
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Lisa 6 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kéibemaks
Uksikisiku tulumaks

Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension

Tootuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2013
Maksuvdlg
5352
11 155
21730
1101
1898
41 236

Lisa 7 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2013
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Masinad ja
seadmed

80971
-29 615
51 356

6 868
-33 660

58 224
-33 660
24 564

50 434
-31 767

74 998
-31 767
43 231

Kokku

80971
-29 615
51 356

6 868
-33 660

58 224
-33 660
24 564

50 434
-31 767

74 998
-31 767
43 231

31.12.2012
Maksuvdlg

2977

7 500

15 507

822

1775

28581

2013. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 8 Immateriaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2013
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Kontsessioonid,
patendid,
litsentsid,
kaubamargid

4808

-3 196
1612

-1612

1612

-1612

Muu
immateriaalne
pdhivara

10939
-6 158
4781

2500
-2 166

7281
-2 166
5115

1250
-2 416

6 365
-2 416
3949

Kokku

15747
-9 354
6 393

2500
-3778

8 893
-3778
5115

1250
-2 416

6 365
-2 416
3949

2013. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 9 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2013 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta
Volad tarnijatele 32815 32815
Vélad toovdtjatele 34 402 34 402
Maksuvdlad 41 236 41 236
Saadud ettemaksed 22 310 22 310
Muud saadud
22 310 22 310
ettemaksed
Kokku vélad ja
130 763 130 763
ettemaksed
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Volad tarnijatele 30979 30979
Vdlad toovotjatele 30 384 30384
Maksuvdlad 28 581 28 581
Saadud ettemaksed 47 838 47 838
Muud saadud
47 838 47 838
ettemaksed
Kokku vélad ja
137 782 137 782

ettemaksed

Lisa 10 Osakapital

(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Osakapital 3000 3000
Osade arv (tk) 1 1

13
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Lisa 11 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Majutus
Toitlustamine
Kaup

Kokku mudgitulu

2013

1152 002
1152 002
1152 002

868 466
251 946
31590
1152 002

2013. a. majandusaasta aruanne

2012

1096 838
1096 838
1096 838

847 514
213 054
36 270
1096 838

Lisa 12 Muudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(eurodes)

Tooraine ja materjal
Muugi eesmargil ostetud kaubad
Energia
Elektrienergia
Soojusenergia
Ur ja rent
Kulu ebat6enaoliselt laekuvatest nduetest
T66j6ukulud
Amortisatsioonikulu
Muud

Kokku muidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

Lisa 13 Turustuskulud
(eurodes)

Lahetuskulud
Reklaamikulu
Muud

Kokku turustuskulud

2013

-40 682
-128 459
-62 366
-30 345
-32 021
-63 502
-6 671
-318 277
-34 184
-142 910

-797 051

2013
-8 967
-34 497
-1162

-44 626

2012

-43 735
-111 422
-60 632
0

0

-63 502
0

-271 809
-37 705
-127 240

-716 045

2012

-8 233
-17 309
-2430
-27 972
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Lisa 14 Uldhalduskulud

(eurodes)

Koolituskulud
T66jdukulud

Muud

Side- ja kontorikulud
Ostetud teenused

Kokku tldhalduskulud

Lisa 15 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 16 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

31.12.2013
Kohustused
Emaettevotja 6011
2012 Saadud laenude
tagasimaksed
Emaettevotja 351 706

2013

-4 694
-78 030
-123 655
-6 122
-22911

-235 412

2013
297 301
99 009
396 310
30

2012

0

-59 378
-98 490
-8 058
-20 886

-186 812

2012
247 006
83 862
330 868
30

Baltic Real Investments OU

Eesti

31.12.2012
Kohustused

250

Lisa 17 Sindmused parast bilansipaeva

2013. aastaruande koostamisel bilansipéevajargseid olulisi sindmusi polnud.

2013. a. majandusaasta aruanne
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Roosikrantsi Hotell OU osanikele

Oleme ile vaadanud Roosikrantsi Hotell OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2013, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Selle raamatupidamise aastaaruande eest on vastutav
majandusiiksuse juhtkond. Meie kohustuseks on anda aruanne selle raamatupidamise aastaaruande kohta tuginedes meiepoolsele
lilevaatusele. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 1 kuni 15.

Me viisime oma llevaatuse l&bi kooskdlas rahvusvahelise llevaatamise teenuse standardiga (Eesti) 2400. Selle standardiga ndutakse, et me
planeerime ja teostame Ulevaatuse omandamaks mddduka kindluse selles osas, et raamatupidamise aastaaruandes ei esine olulist
véarkajastamist. Ulevaatus piirdub peamiselt jareleparingutega majandusiiksuse toétajatelt ja finantsandmete suhtes rakendatud analiiitiliste
protseduuridega ning seega annab vaiksema kindluse kui audit. Me ei ole labi viinud auditit ja seega ei avalda me auditiarvamust.

Kokkuvdte

Tuginedes meiepoolsele Ulevaatusele, ei ole meile teatavaks saanud midagi, mis sunniks meid uskuma, et kaasatud raamatupidamise
aastaaruanne ei kajasta diglaselt kdigis olulistes osades Roosikrantsi Hotell OU finantsseisundit seisuga 31.12.2013 ning sellel kuupéeval
I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Irina Somova

Vandeaudiitori number 263
1.S.Audiitorteenuste OU
Audiitorettevdtja tegevusloa number 104
Véaike-Ameerika 8-216 Tallinn
01.07.2014



Audiitorite digitaalallkirjad
Roosikrantsi Hotell OU (registrikood: 11361907) 01.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

IRINA SOMOVA Vandeaudiitor 01.07.2014



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Kokku

31.12.2013
76 086

82 155
158 241

158 241



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Hotellid

Restoranid jm toitlustuskohad

Jaemuuk spetsialiseerimata kauplustes, kus on tlekaalus

toidukaubad, joogid ja tubakatooted

Osanikud
Nimi / &rinimi

Baltic Real
Investments OU

Isikukood /

registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg

10098081 Toompuiestee 30

Sidevahendid

Liik

Telefon

Faks
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu

+372 6400048
+372 6400041
+372 5049220

dima.ee@gmail.com

EMTAK kood

55101
56101

47111

Osaluse suurus ja
valuuta

3000 EUR

Mudgitulu
(EUR)

868466
251946

31590

Mudgitulu %

75.39%

21.87%

2.74%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei

Ei



