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Tegevusaruanne

OU Kortermaja tegutseb alates aastast 2002.

OU Kortermaja tegevuse eesmark on kinnisvaraprojektide arendamine ja miiiik. Peale 2012.a. I8ppenud kortermajade Parna-allee 3 ja
Péarna-allee 4, Vahi, Tartu vald, Tartumaa milgitegevuse I6ppemist uute projektidega 2013.a. ei alustatud. Juhatus tegeleb uute
arendusprojektide leidmisega.

2013. aastal ettevottes palgalisi to6tajaid ei olnud.
Ettevotte tegevust koordineerivad OU Kortermaja juhatuse likmed.

OU Kortermaja juhatus koosneb kahest likmest, juhatuse liikmetele tasu ei maksta.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 770 5770
Kokku kéibevara 770 5770
P6hivara
Materiaalne p&hivara 4791 0 2
Kokku pdhivara 4791 0
Kokku varad 5561 5770
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Pikaajalised kohustused
Eraldised 0 2958 3
Kokku pikaajalised kohustused 0 2958
Kokku kohustused 0 2958
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2556 2 556 4
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1 45 954
Aruandeaasta kasum (kahjum) 2748 -45 954
Kokku omakapital 5561 2812
Kokku kohustused ja omakapital 5561 5770
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Brutokasum (-kahjum)

Turustuskulud

Uldhalduskulud

Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2013

2957
2957

-209

2748
2748

2748

2012
50 906
-61 134
-10 228
2276
-6 473
-25 557
-44 534
-44 534
-1421

-45 955

2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Laekumised kaupade mulgist ja teenuste osutamisest
Valjamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest
Laekunud intressid
Makstud ettevotte tulumaks
Muud rahavood aritegevusest
Kokku rahavood éaritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pShivara soetamisel
Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Makstud dividendid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2013

o o o o

-4 999
-4 999

-5 000
5770
-5 000

770

2013. a. majandusaasta aruanne

2012

50 906
-20 227

-1421
-35 272
-6 013

-5 344
-5344
-11 357
17 127
-11 357
5770
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2011

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Makstud dividendid
31.12.2012

Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2013

Osakapital
nimivaartuses

2556

2556

2 556

Kohustuslik
reservkapital

256

256

256

Jaotamata
kasum (kahjum)

51298
-45 954
-5 344
0

2749
2749

Kokku

2013. a. majandusaasta aruanne

54110
-45 954
-5 344
2812
2749
5561
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Kortermaja raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Finantsvarad on kajastatud bilansis diglases vaartuses, finantskohustused on kajastatud soetusmaksumuses. Kdigi finantsvarde oste ja
muiike kajastatakse tehingupaeval.

Aruandes kajastatud juhtkonna hinnangud on tehtud juhtkonna parima teadmise kohaselt, kuid need ei pruugi osutuda tapseiks.
Raamatupidamishinnangute muutuste mdju kajastatakse muutuse toimumise perioodi kasumiaruandes.

Kasumiaruandes on é&rikulud liigendatud lahtudes kulude olemusest.

Raamatupidamise aastaaruande valuuta on Euro.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake (v.a. arvelduskrediit),
kuni 3-kuulisi téhtajalisi deposiite ja kergesti realiseeritavaid vaartpabereid (pankade rahaturufondide osakuid).

Néuded ja ettemaksed

Noéuded on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses.

Noéuded on hinnatud l&htudes tdené&oliselt laekuvatest summadest. Seejuures on iga ndue eraldi hinnatud, arvestades teadaolevat informatsiooni
tehingupartneri maksevéime kohta. Nduded, mille laekumine on ebatdené&oline, kantakse aruandeperioodi kuludesse.

Varud

Varud vbetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis on vajalikud
varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude soetusmaksumuse arvestuspdhiméotted

Varude arvestamisel on kasutatud kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit.

Varud on kajastatud bilansis nende soetusmaksumuses vdi neto realiseerimismaksumuses, sdltuvalt sellest, kumb on madalam. Valmis-

ja Idpetamata toodang kajastatakse tootmisomahinnas. Valmistoodanguna kajastatakse see toodang, mis on saanud kasutusloa ning on valmis
ostjale uleandmiseks. Omahind jaotatakse proportsionaalselt mutidud toodangu osakaalule.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses. Tulu kaupade miugist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seotud riskid
ja hiived on ostjale Ule lainud, tasu laekumine on téené&oline ning tehingu tulu ja tehinguga seotud kulutusi on v8imalik usaldusvaarselt mdota.
Intressi- ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenaoline ning tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks on:

- OU Kortermaja olulist m&ju omavad osanikud;

- olulist m&ju omavate omanike lahedased sugulased;

- juhtkonna v6tmeisikud ning nende lahedased sugulased;

- eespool loetletud isikutele poolt kontrollitavad ettevétted.

Olulise m&ju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% hé&aledigusest.

Potentsiaalsete kohustustena késitletakse kohustusi, mille realiseerumine on vahem t6ené&oline kui mitterealiseerumine vdi mille suurust ei ole
vlimalik usaldusvaarselt maota. Potentsiaalseid kohustusi ei kajastata bilansis, nende olemasolul on nende sisu avatud aastaaruande lisades.
Aruandeaasta finantsaruanded kajastavad olulisi vara ja kohustuste hindamist md&jutavaid asjaolusid, mis ilmnesid bilansipéeva ja aruande
koostamispaeva vahemikul ning on seotud aruandeperioodi voi eelnevate perioodide tehingutega. Olulisi bilansipaeva jargseid sindmusi, mis ei
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ole seotud aruandeperioodi vdi eelnevate perioodide tehingutega, ei kajastata bilansis, nende olemasolul on nende sisu avalikustatud

aastaaruande lisades.

Lisa 2 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2013
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Lisa 3 Eraldised

(eurodes)

Garantiireserv

Kokku eraldised

Garantiireserv

Kokku eraldised

Lisa 4 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Muud masinad
jaseadmed

4999
-208

4999
-208

4791

31.12.2011

12521

12 521

31.12.2012

2958
2958

2013. a. majandusaasta aruanne

Kokku
Masinad ja
seadmed
4999 4999
-208 -208
4999 4999
-208 -208
4791 4791
Moodustamine/ Kasutamine 31.12.2012
korrigeerimine
-9 882 319 2958
-9 882 319 2958
Moodustamine/ Kasutamine 31.12.2013
korrigeerimine
-2 958
-2 958
31.12.2013 31.12.2012
2 556 2 556
2 2
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Lisa 5 Muudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(eurodes)

Mudgi eesmargil ostetud kinnisvara
Kulud eraldiste moodustamiseks

Kokku miidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

Lisa 6 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade IGikes

2013 Ostud

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

2012 Ostud

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

2013

2957
2957

4999

25565

2012

-61 134

-61 134

2013. a. majandusaasta aruanne
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Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 13.06.2014

Kortermaja osaiihing (registrikood: 10882834) 01.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
RIINA PELLO Juhatuse liige 01.07.2014
MARGUS KULL Juhatuse liige 01.07.2014



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2013
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1
Aruandeaasta kasum (kahjum) 2748
Kokku 2749
Jatta kasum jaotamata.
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2013
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1
Aruandeaasta kasum (kahjum) 2748
Kokku 2749

Jéatta kasum jaotamata.



Osanikud

Isikukood / -
o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
AS Merko Tartu 10081063 1278 EUR
Royal Ace OU 11528477 Ndmme tee 72b 1278 EUR

Sidevahendid

Liik Sisu

Telefon +372 7302890

Faks +372 7302891

E-posti aadress kortermaja@kortermaja.ee

Veebilehe aadress www.kortermaja.ee



