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Juhatuse tegcvusaruaune
KU Vana-Kalamaja 16 majandusaasta 2013, a. aruande juurde

Korteriithistu tegevuse eesmirk on korteriomandi esemcks olevate ehitiste ja maatiiki
motteliste osade iihine majandamine ja korterilihistu litkmete {ihiste huvide
esindamine.

Korterithistut juhib ja esindab juhatus. Alates detsembrist 2013 on juhatus
neljalitkmeline, t66d korraldab juhatuse esimees. Uue juhatuse valimiseks tuli {ihistu
litkmete huvipuuduse ja vajaliku arvu kandidaatide puudumise tdttu kokku kutsuda
kolm {ildkoosolekut. Kéesolevas aruandluses kisitletava majandusaasta jooksul on
uus juhatus tegutsenud vihem kui iiks kuu.

2013. a. jooksul on {ihistu jooksvad kulutused jagunenud alljirgnevalt:

Kulutus Summa
kontoritarbed 123.13
remondimaterjalid 174.68
_fonoluku remont 38.00
kirjavahetus (scotud vdlglastega) 140.43
muruniiduk koos abivahenditega 196.95
majapidamistarbed 130.26
kanalisatsiooni ja kiittesiisteemi korrastus | 204.00
katuse remont (1dbijooks) | 1571.00

Endiselt on probleemid priigimaja kasutamisega. Jdédtmekeskus on saatnud
regulaarselt pilte ja informeerinud iletditunud konteineritest, mille eest méédrab kasti
serva liletava priigi eest lisamaksu. Juhatus tellis ithe suure lisakonteineri ja pani vilja
teavituse, et elanikud jdlgiksid, ¢t ¢i kuhjaks uksele lihemaid konteinereid iile ja
jélgiksid, kus on veel ruumi. Kahjuks elanikud sellele endiselt tdhelepanu ei pdéra.
Samuti kuhjatakse endiselt priigimajja konteineritesse mittekuuluvat prahti, mis tuleb
tihistul eraldi veoga &ra viia. Samas peaks elanikud 1se sellised asjad jadtmejaama
toimetama voi tellima 1se draveo.

Uldkasutatava kdnnitee kohta on kommunaalamet teatanud, et see on lisatud 2014, a.
hooldusremonti vajavate objektide nimekirja.

Uleaedse Niine 11 kinnistu haldaja on teatanud, ct peatselt alustatakse kinnistute
vahelise uue piirdeaia chitust.

Valgnikega on aktiivselt tegeldud. Natalja Krassilnikovale kuuluva korteri 39 eest
kogunenud vola tasus jaanuaris 2014 Arvo Pérenson. Maksegraafikud on s&lmitud
korter 29 omanik Allan Kariga, korteri 44 osas Natalja Krassilnikovale kuulumise ajal
temale kogunenud vdla osas ja korteri 18 omanik Vitali Valuiskiga. Korteri 44
pracguse omaniku OU Cindro Invest vastu esitati kohtusse maksekésu kiirmenetluse
avaldus, millele esitati vastuvaide ning liheb edasi hagimenetlusena. Hagimenetlust ei
ole veel kohus alustanud. Detsembris 2013 oli koguvdlg koos viivistega 21595,16
eurot, juuniks 2014 on see summa kokku 11565.85 (scllest viivis 4055,61). Seega on
koguvolg vihenenud 10029, 31 euro vorra.



2014. a. planceritavad t60d on alljargnevad:

1. Jooksvad remondi- ja hooldustsdd.

2. Koridori katusele pdésu trepi remont ja katuse remont.

3. Priigimaja ja auto- ning jalgvirava remont.

4. Maja tdnavapoolscte sissepdfsude ees olevate jalgteede uuendus (pérast tinava

konnitee remonti).

Rein Hellamaa
Roman Dendo
Monika Isak

Vadim Belobrovtsev

juhatuse esimees........ ... 3y SUR—, 04.06.2014

juhatuse liige 04.06.2014

juhatuse liige 04.06.2014

Jjuhatuse liige ..o 04.06.2014
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara
Pd&hivara
Noéuded ja ettemaksed
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja netovara
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Védlad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Netovara
Sihtkapital/Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustused ja netovara

31.12.2013

7581
41 450
49 031

149 127
149 127
198 158

19 645

4596
22 498
46 739

149 127
149 127
195 866

1630
662

0

2292
198 158

31.12.2012

187
43 858
44 045

168 772
168 772
212 817

19 637
8535
13581

41753

168 772
168 772
210525

1630
1514
-852
2292
212 817

2013. a. majandusaasta aruanne

Lisanr

3,4

2,34

57,8
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Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Kokku tulud
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
Mitmesugused tegevuskulud
To66j6ukulud
Muud kulud
Kokku kulud
P&hitegevuse tulem
Intressikulud

Aruandeaasta tulem

2013

18 209
18 209

-369
-4 648

-8 517

-13 534
4675

-4 675

2013. a. majandusaasta aruanne

2012 Lisanr
29 330 10
29 330
-8172 11
-6 750 12
-8 293 13

-22 14
-23 237
6 093
-6 945
-852
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2013 2012 Lisanr
Rahavood pd&hitegevusest
Pd&hitegevuse tulem 4 675 6 093
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 2408 -7 853 3,4
Pdhitegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 4986 5613 5,6,7,89
Kokku rahavood pdhitegevusest 12 069 3853
Rahavood investeerimistegevusest
Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,
toetustest 19 637 18 312
Kokku rahavood investeerimistegevusest 19 637 18 312
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed -19 637 -18 312
Makstud intressid -4 675 -6 945
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -24 312 -25 257
Kokku rahavood 7394 -3 092
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 187 3279
Raha ja raha ekvivalentide muutus 7394 -3092
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 7581 187
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Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

Sihtkapital/Osakapital
nimivaartuses

31.12.2011

Korrigeeritud saldo 31.12.2011
Aruandeaasta tulem

31.12.2012

Korrigeeritud saldo 31.12.2012
31.12.2013

1630
1630

1630
1630
1630

2013. a. majandusaasta aruanne

Akumuleeritud tulem

1514
1514
-852
662
662
662

Kokku netovara

3144
3144

-852
2292
2292
2292
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

KU Vana-Kalamaja 16 on koostanud 2013.a raamatupidamise aastaaruande vastavalt Raamatupidamise seaduse paragrahvile 17 Eesti
hea raamatupidamistava kohaselt.

Arvestuspdhimdtted on vastavuses Raamatupidamise seaduses satestatud alusprintsiipidega ja Raamatupidamise Toimkonna juhenditega.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud perioodi kohta 01.01.2013 kuni 31.12.2013

Raha

Raha on bilansis kajastatud diglases vaartuses.

Noéuded ja ettemaksed

Noéuded on bilansis kajastatud tdenéoliselt laeckuvas summas. Nduete inventeerimisel hinnatakse iga nduet eraldi, arvestades
maksja maksevdimet ja eelnevaid perioode vdrreldes.

Elamu remondiks on v6etud pikaajalist laenu. Teostatud remonti ei ole vdetud arvele pdhivarana. Saadud pikaajalised laenud on
kajastatud passivas KU kohustusena panga ees ja aktivas ndudena korteriomanike vastu.

Nouete ja kohustuste jagamisel lUhi- ja pikaajalisteks on lahtutud Raamatupidamise

Toimkonna juhendist RTJ 2.

Finantskohustused

Pikaajaliste laenude kajastamisel soetusmaksumuses on bilansis vdetud laenude pShiosa tagasimaksed arvele laenulepingute jargi.
Korrigeerimised viiakse l&bi juhul,kui need on vajalikud ja asjakohased.

Pangalaenude vblgnevus bilansis on kajastatud intressideta,intressid on perioodikulud, millised kajastatakse aruandeaasta tulemiaruandes,
millal nad tasumisele kuuluvad.

Vastavalt RTJ 2-le on laenukohustused jagatud lihi- ja pikaajalisteks:

luhiajalisena kajastatakse pangalaene, millised kuuluvad tagasimaksmisele 12 kuu jooksul bilansipaevast arvates.

Tulud

Tulude ja kulude kirjendamisel on lahtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist.

Tulud ja kulud on kajastatud tekkepdhiselt , tulude ja kulude vastavuse printsiibist lahtuvalt. KU liikmetele vahendatud

kommunaalteenuste summasid ei ole kajastatud tuluna ja kuluna vaid vahendamisel kulu ja laekumistest tekkinud vahe kajastatakse

vastavalt kas muude tulude v8i muude kulude kirjel.

Mittesihtotstarbelisi tasusid KU liikmetelt kajastatakse tuluna selles perioodis mille eest need on arvestatud ja nende laekumine kindel.
Sihtotstarbelisi tasusid KU liikmetelt kajastatakse tuluna perioodis, millal toimub nende arvelt remondi tarbeks kulude tegemine ja antud juhul ka
laenuintresside kulu katteks.

Sihtotstarbelisi tasusid KU liikmetelt kajastatakse bilansi passivas liihiajalise kohustusena.

Kulud
Kulud on kirjendatud tekkepdhiselt.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks on juhatuse likmed, KU likmed ja nendega seotud isikud.
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Lisa 2 Raha

(eurodes)

Arvelduskontod pangas

Kokku raha

Lisa 3 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2013
7581

7581

2013. a. majandusaasta aruanne

31.12.2012 Lisanr
187 2

187 2

31.12.2013 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Nduded ostjate vastu 21 245 21 245
Ostjatelt laekumata arved 25032 25032
EbatGenaoliselt laekuvad
néuded -3787 -3787
Pangalaenu néue KU likmetele 168 772 19 645 84 926 64 201
Varakindlustuse ndue KU
likmetele 560 560
Kokku nduded ja ettemaksed 190 577 41 450 84 926 64 201
31.12.2012 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Nduded ostjate vastu 23 660 23 660
Ostjatelt laekumata arved 27 439 27 439
EbatGenaoliselt laeckuvad
néuded -3779 -3779
Pangalaenu ndue KU liikmetele 188 409 19 637 81985 86 787
Varakindlustuse ndue KU
likmetele 561 561 3
Kokku nduded ja ettemaksed 212 630 43 858 81985 86 787 3
Lisa 4 NOuded ostjate vastu
(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012 Lisanr
Ostjatelt laekumata arved 45 237 47 637 4
Ebatdenéoliselt laekuvad nduded -3787 -3779 4
Kokku nduded ostjate vastu 41 450 43 858 4
Ebatdenéoliselt lackuvad nduded
Ebat6enéoliselt laekuvad nduded perioodi alguses -3779 0 4
EbatGenéoliselt laekuvaks tunnistatud nduded -3787 -3779 4
Lootusetuks tunnistatud nduded 3779 0 4
Ebatdenaoliselt laekuvad nduded perioodi 16puks -3787 -3779 4

10
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Lootusetuks tunnistatud nduded on tagasiarvestatud intressid pikaajaliste volglastega kokkuleppelisel arveldamisel. Samuti on
ebatbenéoliste vdlgade naol tegemist intressinduetega, mille osas on pohivdla téhtajaks tasumisel kokkulepe intresside
tagasiarvestamiseks.Antud intresse ei ole arvestatud tulusse.

Ule tahtaja néudeid korteriomanike vastu on summas 17967 eurot koos arvestatud intressidega.

KU juhatus on tdsiselt vétnud asja kasile ja jaanuaris on laekunud véaga pikaaegne vdlg (ihe korteri osas. Kolme omanikuga on
allkirjastatud maksegraafik, mida aruande esitamise ajani on korrektselt taidetud.

Uhe korteriomaniku suhtes on alustatud kirmenetluse korras véla sissendudmine.

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Maksuvdlg Maksuvdlg
Uksikisiku tulumaks 108 109
Sotsiaalmaks 171 171
Tootuskindlustusmaksed 2 2
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 281 282
Lisa 6 Laenukohustused
(eurodes)
31.12.2013 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Alusvaluuta = Lopptéhtaeg Lisanr
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Leping nr.06-127666-JI 145 966 17 185 74 330 54 451 EUR 30.07.2021
Leping nr.07-062803-JI 22 806 2460 10 596 9750 EUR 30.03.2022
Pikaajalised laenud kokku 168 772 19 645 84 926 64 201
Laenukohustused kokku 168 772 19 645 84 926 64 201
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisanr
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Leping nr.06-127666-JI 163 153 17 187 71731 74 235 EUR 30.07.2021
Leping nr.07-062803-JI 25 256 2450 10 254 12 552 EUR 30.03.2022
Pikaajalised laenud kokku 188 409 19 637 81985 86 787
Laenukohustused kokku 188 409 19 637 81985 86 787

Laenukohustusega kaasnev intressikohustus on jooksvalt kajastatud kuludes.
Kuna iga 6 kuu jérel muutub intressimaar sdltuvalt Euriborist, siis 2014. aastal maksmisele kuuluv intressisumma kujuneb alla 2013.a
makstud intresside summast.

11
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Lisa 7 VOlad tarnijatele
(eurodes)

Volad tarnijatele,tahtajalised
Vélad tarnijatele,tle téahtaja

Kokku vélad tarnijatele

Lisa 8 Vblad toovaotjatele

(eurodes)

Tootasude kohustus
Tdolepinguga tdotaja

Kokku vélad toovotjatele

31.12.2013
3596

0

3596

31.12.2013
719
0

719

31.12.2012
5160
2 836
7 996

31.12.2012
257
257

514

2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

Lisa nr
8
8

Lisa 9 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

(eurodes)

Varad bruto soetusmaksumuses

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Remonditasud KU liikmetelt

Laenu tagasimaksed

Kokku sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised tasud, annetused ja
toetused

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Remonditasud KU likmetelt

Laenu tagasimaksed

Kokku sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised tasud, annetused ja
toetused

31.12.2011

13412

13412

13412

31.12.2012

13581

13581

13581

Saadud

33598

33598

33598

Saadud

33598

33598

33598

Tagastatud

-18 312
-18 312

-18 312

Tagastatud

-19 637
-19 637

-19 637

Tulu

-8 172
-6 945
-15 117

-15 117

Tulu

-369
-4 675
-5 044

-5 044

Sihtotstarbelistest tasudest on teostatud laenu tagasimakseid 19637 eurot ja tasutud laenuintresse 4675 eurot.

31.12.2012

38 838
-25 257
13581

13581

31.12.2013

46 810
-24 312
22 498

22 498

Lisanr

Lisa nr

12
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Lisa 10 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud
Kindlustusmaksed
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud
Remondiraha laenuintresside katteks

Kokku liikmetelt saadud tasud

Vahendatud kommunaalteenustest tekkinud nduete ja maksete vahe on kajastatud kas tuluna vdi kuluna jooksvas perioodis.

Esitatud néuded Laekunud KU liiikmetelt

Vesi ja kanalisatsioon 7088 7088
Elektrienergia 1219 1269
Gaas 23164 23164
Prigivedu 1555 1555
KOKKU : 33026 33076

vahe 50 eurot on kajastatud mittesihtotstarbeliste hooldustasude summas

Lisa 11 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

(eurodes)

Remondit66d

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide
otsesed kulud

369 EUR on remondifondist kulutatud ekspluatatsioonikuludeks.

Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

Uir ja rent

Mitmesugused birookulud
Ekspluatatsioonikulud
Raamatupidamisteenus
Varakindlustus

Hooldus-ja heakorrakulud
Tooriistad

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

2013

12 553
612

369
4675
18 209

2013
369

369

2013
174
140

1891
1304
612
313
188
26

4648

2012 Lisanr
13 602 10
612 10
8172 10
6944 10
29 330 10

2012 Lisanr
8172 11
8172 11
2012 Lisanr
40 12

35 12
3883 12
1304 12
612 12
269 12
607 12

0 12

6 750 12

2013. a. majandusaasta aruanne
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Ekspluatatsioonikulu koosneb:

1.Véaikeremont keldris ja prigimajas koos materjalide ja tdovahenditega 34 eurot
2.Kompaktlambid,saéstulambid,elektripirnid summas 70 eurot

3.Kuttesusteemi dhutuskraanide vahetamine,reguleerimine 127 eurot
4.Fonoluku remont,raadiopult 83 eurot

5.Kanalisatsiooniummistuste likvideerimine 39 eurot

6.Vihmaveesisteemi katusele labiviigu remont 1571 eurot

7.Eesti Energia kaiduteenus 28,01 x 12 kuud, 336 eurot

KOKKU: 2260 eurot (1891+369 lisa nr.11)

Hooldus-ja heakorrakulu summas 313 eurot koosneb pesu-ja

koristusvahendite soetamisest:kindad,&mbrid,pdrandahari,mopp,gr.liiv,prigikotid,rotimurk,kitus ja 8li muruniidukile s.h.puude I6ikamise teenus
130 eurot

Tooriistad on soetatud jargmised:

1.Muruniiduk 159 eurot
2.Kaablitrummel 25 m 29 eurot
KOKKU: 188 eurot

Utirikulu on koosoleku ruumi rent 4 korda kokku 174 eurot.

Burookulude 140 eurot all on kajastatud: postkastid 36 eurot, korktahvlid 44 eurot,

tahtkirjade saatmine seoses vdlgade sissendudmisega 16 eurot, kirjutusalus,mapp,kiletaskud,patareid,koopiapaber jm.kontoritarbed 44 eurot.
Muude kulude all on kajastatud pangateenuste ja saadud otsekorraldusteenuste tasude

vahe.

Lisa 13 T66joukulud

(eurodes)
2013 2012 Lisanr
Palgakulu 2474 2301 13
Sotsiaalmaksud 2107 2 050 13
Juhatuse liikme tasu 3911 3911 13
Tootuskindlustusmaks 25 31 13
Kokku t66jéukulud 8517 8293 13
Tootajate keskmine arv taandatuna taistooajale 1 1
Lisa 14 Muud kulud
(eurodes)
2013 2012 Lisanr
Pangateenuste,- intresside netokulu 22 14
Kokku muud kulud 22 14
Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)
Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga
31.12.2013 31.12.2012
Flusilisest isikust liikmete arv 44 45
Juriidilisest isikust likmete arv 3 2

14
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Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2013 2012

Arvestatud tasu 3911 3911

Juhatuse esimehele on arvestatud juhatuse liikme tasu 326 eurot kuus, muid soodustusi ei ole vdimaldatud,ei ole
makstud autokompensatsiooni. KU likmetele ja nendega seotud isikutele ei ole tehtud soodustusi ega makstud mingeid tasusid.

15



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.06.2014

Korteritihistu Vana-Kalamaja 16 (registrikood: 80176397) 01.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
REIN HELLAMAA Juhatuse liige 30.06.2014
ROMAN DENDO Juhatuse liige 30.06.2014
VADIM BELOBROVTSEV Juhatuse liige 30.06.2014
MONIKA ISAK Juhatuse liige 30.06.2014

Resolutsioon: Kinnitan



Tegevusalad

Tegevusala EMTAK kood Po6hitegevusala
Hoonete ja utrimajade haldus (korteritthistud,

elamudihistud, hoonethistud jms) 68321 Jah
Sidevahendid

Liik Sisu

Mobiiltelefon +372 5209255

Mobiiltelefon +372 53493564

E-posti aadress vanakalamaja.korteriyhistu@gmail.com

E-posti aadress astrid.parve@mail.ee



