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Tegevusaruanne

Kontserni OU Renum Invest pohitegevuseks 2013.a oli tiitarettevétete haldamine.

OU Renum Invest on emaettevéte ja moodustab kontserni jargmiste tutarettevotetega:

Juglas Investment SIA 100%
RE Invest Latvia SIA 100%
Aminor Invest OU 100%

LMI OU 100%

Mets Investment SIA 100%
Narvas Investment SIA 100%
LI Investment SIA 100%
Kasemetsa Arendus OU 100%
Retail Property Holding OU 100%
Briana Investment SIA 100%
RI Group Latvia SIA 100%
Vingrota Holding OU 100%
STP Invest SIA 100%

RE Management SIA 100%
ULM Investment SIA 100%
RPH Holding SIA 100%

Kontserni pdhitegevust iseloomustavad suhtarvud ja nende arvutamine:

2013 2012
Kéibe &rirentaablus
A L 0 172,6%
(tdrikasum/mudgitulu x 100)
Kaibe puhasrentaablus
L 0 172,6%
(puhaskasum/midigitulu x 100)
Maksevdimekordaja
(kaibevara/lihiajalised 1,14 1,7
kohustused)
Volakordaja
0,74 0,68

(koguvdlg/koguvara)

Emaettevdtte pohitegevust iseloomustavad suhtarvud ja nende arvutamine:

2013 2012
. Maksev8imekordaja
(k&ibevara/lihiajalised 1,27 1,38
kohustused)
Volakordaja

0,58 0,56

(koguvdlg/koguvara)
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevara
Péhivara
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pShivara
Immateriaalne pdhivara
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital

Emaettevdtja aktsionaridele v6i osanikele kuuluv
omakapital

Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital

Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2013

564 416
219 708
6 435 817
0

7219941

207 524
1313 766
611 036
2409 000
8 499

0

4 549 825

11 769 766

5614 485
735 602
6 350 087

2307 541
2307541

8 657 628

2 556
1278
3173182

-64 878

3112138

3112138
11 769 766

31.12.2012

2176 434
230 259
4 429 325
160 873
6 996 891

212918
913 308
913 726
1285219
12 494
1229
3338 894
10335785

3 407 669
704 822
4112 491

2948 713
2948 713
7 061 204

2556
1278

2 402 647
868 100

3274581

3274581
10 335 785

2013. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
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Konsolideeritud kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud é&ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Pd&hivara kulum ja vaartuse langus

Muud arikulud

Kokku arikasum (-kahjum)

Kasum (kahjum) titar- ja sidusettevotjatelt
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist)

2013

11 861

0

-8 147
-120 945
-816
-351

-2 397
-120 795
227 908
-10 374
-465 344
330 309
-38 296
-26 582
-64 878
-64 878

2013. a. majandusaasta aruanne

2012 Lisanr
600 227 17
25
-377 251 18
-362 135 19
-308 009 20
-20 943 11
-341
-468 427
1283 637
109 498
-245 384
188 776 21
868 100
0
868 100
868 100
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(eurodes)

2013 2012 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) -120 795 -468 427
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 154 4512 11
Muud korrigeerimised -44 789 409 770
Kokku korrigeerimised -44 635 414 282
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -398 825 -68 446
Varude muutus 0 59 445
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 56 191 18 724
Makstud intressid 187 280
Makstud ettevétte tulumaks -26 582 0
Laekunud dividendid 51 0
Kokku rahavood éaritegevusest -534 408 -44 142
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse p8hivara soetamisel -1168 0
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -1 071 006 -1555 219
Netorahavoog titarettevdtjate ja aritegevuste muiigist -17 498 -9 167
Tasutud tltarettevétjate soetamisel -248 334 8598
Laekunud tltarettevGtjate muiigist 105 000 711623
Tasutud sidusettevtjate soetamisel 0 -35572
Laekunud sidusettevétjate mulgist 0 514 116
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel -400 000 0
Antud laenud -1 491 449 -2 472 957
Antud laenude tagasimaksed 1969 858 810 282
Laekunud intressid 90 693 61873
Kokku rahavood investeerimistegevusest -1 063 904 -1 966 423
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 2406 154 5 447 504
Saadud laenude tagasimaksed -1990 174 -1 135 468
Makstud intressid -469 583 -248 546
Laekunud aktsiate v6i osade emiteerimisest 248 247 0
Makstud dividendid -100 000 0
Muud véljamaksed finantseerimistegevusest -103 075 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -8431 4063 490
Kokku rahavood -1 606 743 2052 925
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2176 434 123 223
Raha ja raha ekvivalentide muutus -1 606 743 2 052 925
Valuutakursside muutuste mdju -5 275 286
Raha ja raha ekvivalendid perioodi [8pus 564 416 2176 434
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2011

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Muud muutused omakapitalis
31.12.2012

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Makstud dividendid

Muud muutused omakapitalis

31.12.2013

Emaettevdtja aktsionaridele v8i osanikele kuuluv

Osakapital
nimivaartuses

2 556

2 556

2556

omakapital
Kohustuslik Jaotamata
reservkapital kasum (kahjum)
1278 2643473
868 100
-240 826
1278 3270 747
-64 878
-100 000
2435
1278 3108 304

2013. a. majandusaasta aruanne

Kokku
Véahemusosalus

4894 2652201
868 100
-4 894 -245 720
0 3274581
-64 878
-100 000

2435
0 3112138
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Renum Invest 2013. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.

Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud jargmistest arvestuse ja aruandluse pGhimdtete osaks olevatest alusprintsiipidest:
majandusiiksuse, jatkuvuse, arusaadavuse, olulisuse, jarjepidevuse ja vdrreldavuse, objektiivsuse, tulude ja kulude vastavuse,
konservatiivsuse, avalikustamise ning sisu ulimuslikkuse printsiipidest.

OU Renum Invest arvestus- ja esitusvaluutaks on EUR.

Konsolideeritud aruande koostamine

Kontserni aruannes on ema- ja tutarettevotete finantsaruanded konsolideeritud rida-realt meetodil ja elimineerides kontserniettevotete
omavaheliste tehingute maju.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena on kajastatud kassas olevat sularaha, raha pankade arveldusarvetel ja nGudmiseni hoiuseid pankades. Lisaks on
siin kajastatud raha paigutused rahaturufondidesse ja muudesse ulilikviidsetesse fondidesse, mis investeerivad instrumentidesse,

mis individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivalendi mdistele. Raha ja selle ekvivalendid on bilansis hinnatud diglases véartuses, mis baseerub
bilansipdeva Eesti Panga ametlikel valuutakurssidel. Qiglase vaartuse muutustest tulenevad kasumid ja kahjumid on kajastatud
kasumiaruandes real ,Finantstulud- ja kulud*.

Finantsinvesteeringud

Luhiajaliste aktsiate ja muude vaartpaberitena on kajastatud lihiajalise kauplemise eesmérgil hoitavaid vaartpabereid. Muude pikaajaliste
aktsiate ja vaartpaberitena on kajastatud kauplemiseesmérgil soetatud véartpabereid, mida tdéenéoliselt ei mitda lahema 12 kuu jooksul.
Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse on bilansis hinnatud diglases vaartuses, juhul
kui see on usaldusvéaarselt hinnatav. Oiglase vaartuse maaramisel on olnud aluseks aktsiate

turuvaartus. Oiglase vaartuse muutustest tulenevad kasumid ja kahjumid on kajastatud kasumiaruandes real ,Finantstulud- ja kulud®.
Aktsiaid, mille diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, on kajastatud soetusmaksumuses.

Titar- ja sidusettevotjate aktsiad vdi osad

Emaettevdtte eraldi finantsaruannetes on investeeringud titarettevotetesse esitatud soetusmaksumuses.

Sidusettevdte on ettevéte, mille dile grupp omab olulist maju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise mdju olemasolu juhul, kui
grupp omab ettevottes 20% kuni 50% haalediguslikest aktsiatest v8i osadest.

Investeeringud sidusettevdtetesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit. Selle meetodi kohaselt vietakse investeering
algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega muutustes investeeringuobjekti
omakapitalis .

Omavahelised realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevftte osaluse suurusele. Realiseerimata kahjumid elimineeritakse
samuti, valja arvatud juhul, kui kahjumi pShjuseks on vara vaartuse langus.

Juhul kui ettevdtte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevétte kahjumis on vdrdne vdi lletab sidusettevétte bilansilist vaartust,
vahendatakse investeerigu bilansilist vaartust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt. Erandiks on olukord, kui ettevGte on
garanteerinud v8i kohustatud rahuldama sidusettevotte kohustusi — sellisel juhul kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse
meetodi kahjumit.

Noéuded ja ettemaksed



OU Renum Invest 2013. a. majandusaasta aruanne

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuugi eesmargil
omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimuugi eesmérgil soetatud ndudeid kajastatakse Siglase vaartuse
meetodil.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus vdimalikud allahindlused),
mistSttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas.

Varud

Tooraine ja materjal ning ostetud kaup miugiks voetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, muudest
mittetagastatavatest maksudest ja soetamisega seotud veo ning teisest otsestest valjaminekust, millest on maha arvatud hinnaalandid
ja dotatsioonid.

Varud on bilansis kajastatud, lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v8i neto realiseerimismaksumus ning nende
kulukskandmisel kasutatakse FIFO meetodit.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab renditulu teenimise vdi turuvaartuse

kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering on bilansis algselt

arvele vietud tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud,

riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid analoogselt materiaalse p6hivaraga
soetusmaksumuses miinus amortisatsioon.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Pdhivaraks loetakse varasid kasuliku téoaega lle Uhe aasta. Materiaalsed pdhivarad vietakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb
vara maksumusest ja kasutusele v&tmist vGimaldavatest valjaminekutest. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.
Kasutatud pdhivara soetamise | méaratakse amortisatsiooninorm igale objektile eraldi vastavalt tema tegelikule kasutuseale.

Vara amortiseerimine on Idpetatud, kui vara amortiseeritav osa on taielikult amortiseerunud vdi kui vara on Idplikult kasutusest eemaldatud
, samuti siis, kui vara on imberklassifitseeritud midgiootel pdhivaraks (olenemata sellest, et vara on kasutatud kuni mudgini ettevotte
pohitegevuses). Ajutiselt kasutusest eemaldatud vara amortiseerimist ei peatata.

Pdhivara arvelevotmise alampiir 639 euro.
Kasulik eluiga podhivara gruppide I8ikes (aastates):

Masinad ja seadmed 2,5-5
Arvutitehnika 2,5-5
Muu inventaar 2,5-5
Transpordivahendid 5

Immateriaalne pdhivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses.

Arenguvaljaminekutena on néaidatud kulutused, mis on tehtud uurimistulemuste rakendamisel uute konkreetsete toodete ja teenuste
véljatddtamiseks, muuhulgas on olemas tehnilised ja finantsilised v6imalused ning positiivne kavatsus projekti elluviimiseks, ettevotte

suudab kasutada v6i mulia loodavat vara, varast tekkivat majanduslikku kasu on v8imalik hinnata ning arenguvaljaminekute suurust on vimalik
usaldusvaarselt hinnata.

Teatud juhtudel v8ib vara omandada nii materiaalse kui ka immateriaalse pdhivara tunnuseid. Sellisel juhul on vara klassifitseeritud
vastavalt sellele, millise vara tunnustele see rohkem vastab.

Firmavaartus leitakse uue majandusiksuse omandamisel ostuhinna ja ostetud netovara diglase vaartuse vahena. Tutarettevtete
omandamisel tekkinud firmavaartust kajastatakse konsolideeritud aruandes immateriaalse varana. Sidusettevotete omandamisel
tekkinud firmavéaartust kajastatakse investeeringu osana sidusettevottesse.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad tarnijatele, voetud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised vdlakohustused) on vdetud algselt arvele
nende soetusmaksumuses, milleks on makstava tasu diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt
kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine on toimunud korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.
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Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi
finantskohustusi on bilansis kajastatud maksmisele kuuluvas summas.

Tulud

Mudgitulu kajastatakse tekkepd&hiselt realiseerimise printsiibi alusel. Kauba muigi puhul on mudgitulu tekkimise momendiks
kauba omandidiguse uleminek ostjale.

Seotud osapooled

Tehinguteks seotud osapooltega loetakse tehingud sidusettevGtetega, aktsionaridega, ndukogu ja juhatuse liikmetega, nende lahikondlastega
ja firmadega, milles nad omavad olulist osulust.

Lisa 2 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Aktsiad ja osad

31.12.2011 120 761 120 761
Kasum (kahjum) muugist ja

. . 109 498 109 498
Umberhindlusest

31.12.2012 230 259 230 259
Kasum (kahjum) mudgist ja

. . -10 551 -10 551
Umberhindlusest

31.12.2013 219 708 219 708

10
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2013

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded

Laenunduded

Intressinduded
Ettemaksed

Tulevaste perioodide kulud
Muud nduded

Kokku nduded ja ettemaksed

31.12.2012

Nouded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded

Laenunduded

Intressinduded
Ettemaksed

Tulevaste perioodide kulud
Muud nduded

Kokku nduded ja ettemaksed

Lisa 4 Varud

(eurodes)

Tooraine ja materjal
Ettemaksed varude eest

Kokku varud

4740

5515150
5183 562
331588
28 892

28 892
1498 071
7 046 853

88 964
88 964

589

4038 524
3725122
313 402
12 644

12 644
1202 330
5343 051

2013. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

4740

5515 150
5183 562
331588
28 892

28 892
887 035
6435 817

1- 5 aasta jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
88 964
88 964

589

4038 524
3725122
313 402
12 644

12 644
288 604
4 429 325

31.12.2013 31.12.2012
0 155 006
0 5867

0 160 873

1 -5 aasta jooksul

611 036
611 036

913 726
913726

Lisa nr

Lisa nr

11
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Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(eurodes)

31.12.2013 31.12.2012
Ettemaks Ettemaks Maksuvélg
Ettevdtte tulumaks 0 0
Kaibemaks 4740 0 665
Uksikisiku tulumaks 0 58
Sotsiaalmaks 0 2450
Kohustuslik kogumispension 0 0
Tootuskindlustusmaksed 0 154
Ettemaksukonto jaak 589
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 4740 589 3327
Lisa 6 Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse
(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012 Lisanr
Sidusettevétjate aktsiad ja osad 207 524 212918 8
Kokku investeeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse 207 524 212918

12
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Lisa 7 Tutarettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Tltarettevotjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

TutarettevGtja
registrikood

11472723

11958876
12142834
12178849
11946507
11559696

2369881-9

40103404555
40103462981
40103537294
40103537294
40103537792
40103668083
50103669451
40103683538
50103683421
40103715250

40103732778

Tutarettevétja nimetus

Aminor Invest OU

LMI OU

Kasemtsa Arendus OU
Retail Property Holdings OU
Vingrota Holding OU
FineTeam OU

Hansatoi OY

RI Group Latvia SIA
Briana Investment SIA
Juglas Investment SIA
Mets Investment SIA
Narvas Investment SIA
RE Invest Latvia SIA

LI Invest Latvia SIA
RE Management SIA
STP Invest SIA

ULM Invest SIA

RPH Holding SIA

Asukohamaa

Eesti

Eesti
Eesti
Eesti
Eesti

Eesti

Soome

Lati
Lati
Lati
Lati
Lati
Lati
Lati
Lati
Lati
Lati

Lati

2013. a. majandusaasta aruanne

Osaluse maar (%)
Pdhitegevusala
31.12.2012 31.12.2013

enda ja renditud kinnisvara

Gdrileandmine 100 100
valdusfirmade tegevus 100 100
valdusfirmade tegevus 100 100
valdusfirmade tegevus 100 100
valdusfirmade tegevus 100 100
kaupade hulgimauk 100 0
import ja ehitus-nin

pa?andjustédd ’ 100 0
valdusfirmade tegevus 100 100
valdusfirmade tegevus 100 100
valdusfirmade tegevus 100 100
valdusfirmade tegevus 100 100
valdusfirmade tegevus 100 100
valdusfirmade tegevus 0 100
valdusfirmade tegevus 0 100
valdusfirmade tegevus 0 100
valdusfirmade tegevus 0 100
valdusfirmade tegevus 0 100
valdusfirmade tegevus 0 100
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OU Renum Invest

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Muud

2013. a. majandusaasta aruanne

Tutarettevdtja nimetus 31.12.2012 Omandamine Muuk muutused 31.12.2013
Aminor Invest OU 31956 31 956
LMI OU 2 556 242 556 -2 556 242 556
Kasemtsa Arendus OU 2500 2500
Retail Property Holdings OU 50 000 50 000
Vingrota Holding OU 110 000 110 000
FineTeam OU 2556 -2 556 0
Hansatoi OY 2500 -2 500 0
RI Group Latvia SIA 2839 2839
Briana Investment SIA 2881 2881
Juglas Investment SIA 2878 2878
Mets Investment SIA 2878 2878
Narvas Investment SIA 2877 2877
RE Invest Latvia SIA 0 2894 2894
LI Invest Latvia SIA 0 2 846 2 846
RE Management SIA 0 2 846 2 846
STP Invest SIA 0 2 846 2 846
ULM Invest SIA 0 2846 2 846
RPH Holding SIA 0 2 846 2 846
Kokku 216 421 259 680 -5 056 -2 556 468 489
Omandatud osalused
Tutarettevétja nimetus Omandatud osaluse % Omandamise kuupéev Omandatud osaluse
soetusmaksumus
RE Invest Latvia SIA 100 | 08.05.2013 2894
LI Invest Latvia SIA 100 | 13.05.2013 2 846
RE Management SIA 100 | 19.06.2013 2 846
STP Invest SIA 100 19.06.2013 2846
ULM Invest SIA 100 | 27.09.2013 2 846
RPH Holding SIA 100 | 19.11.2013 2 846
LMI OU 100 25.01.2013 242 556
Muudud osalused
Tltarettevdtja nimetus Muudud osaluse % MUUdUd osalus MUUdUd osaluse .
muugihinnas muiugikasum (-kahjum)
FineTeam OU 100 1 -2 555
Hansatoi OY 100 0 0
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OU Renum Invest 2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa 8 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Sidusettevdtja ) . . Osaluse maar (%)
. Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pd&hitegevusala

registrikood 31.12.2012  31.12.2013

10123956 Maiben OU Eesti kinnisvara ost ja miik 27 27

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)

Sidusettevotja nimetus 31.12.2012 kapitaliosaluse 31.12.2013
meetodil
Maiben OU 212918 -5394 207 524
Kokku 212 918 -5 394 207 524

Lisa 9 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Aktsiad ja osad
31.12.2011 174 159 174 159
Soetamine 739 149 739 149
31.12.2012 913 308 913 308
Kokku
Aktsiad ja osad
31.12.2012 913 308 913 308
Soetamine 400 458 400 458
31.12.2013 1313 766 1313 766
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Lisa 10 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2011
Soetusmaksumus

Jaakmaksumus

Ostud ja
parendused

Mutgid

31.12.2012
Soetusmaksumus

Jaakmaksumus

Ostud ja
parendused

31.12.2013
Soetusmaksumus

Jaakmaksumus

Maa

1597 256
1597 256

1285219

-1 597 256

1285219
1285219

1123781

2 409 000
2409 000

Kokku

1597 256
1597 256

1285219

-1 597 256

1285219
1285 219

1123781

2 409 000
2409 000

2013. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 11 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

Varasemate allahindluste
tuhistamised

Umberklassifitseerimised

Umberklassifitseerimine
varudega

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Varasemate allahindluste
tiihistamised

Umberklassifitseerimised

Umberklassifitseerimine
varudega

31.12.2013
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Umberklassifitseerimise real on kajastatud miiiidud tiitarettevétte pdhivara mahakandmine.

Transpordi-
vahendid

20211
-3975
16 236

-4 043

20211
-8 018
12193

8018

-20 211

-20 211

Arvutid ja
arvutisliisteemid

9 399
-3914
5485

-301

3449

-8 633

-8 633

766
-766

766

-766

-766

Muud
masinad ja
seadmed

7581
-2 774
4 807

-168
2578
-6 916

-6 916

665
-364
301

364
-665

-665

2013. a. majandusaasta aruanne

Masinad ja
seadmed

37191
-10 663
26 528

-4 512

6 027

-15 549

-15 549

21642
-9 148
12 494

9148

-21 642

-21 642

Muu
materiaalne
pdhivara

59 454
-29 975
29 479

29 975

-59 454

-59 454

8 653

-154

8 653
-154
8 499

Kokku

17

96 645
-40 638
56 007

-4 512

36 002

-75 003

-75 003

21642
-9 148
12 494

8 653

-154

9 148

-21 642

-21 642

8 653
-154
8 499



OU Renum Invest

Lisa 12 Immateriaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Muud muutused

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Muud muutused

31.12.2013
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Firmavaartus

174 402

0

174 402

-174 402

Arenguvéljaminekud

1111484
0

1111484

-1 110 255

1229

1229

-1229

Kokku

1285 886
0

1285 886

-1 284 657

1229

1229

-1229

2013. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 13 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud

Laenud seotud osapooltelt
Luhiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Luhiajalised laenud

Laenud seotud osapooltelt
Lihiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2013

5614 485

5614 485

2307 541
2307 541
7922 026

31.12.2012

3 407 669
3 407 669

2948713
2948 713
6 356 382

12 kuu
jooksul

12 kuu
jooksul

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

1-5aasta
jooksul

5614 485

5614 485

2307 541
2307 541

5614 485 2307 541

ile 5 aasta

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

1-5 aasta
jooksul

3407 669
3407 669

2948 713
2948 713

3 407 669 2948 713

ile 5 aasta

2013. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

7-7,5%

7%

Intressimaar

7-7,5%

7%

Ldpptahtaeg

11.05.2015

Ldpptahtaeg

11.05.2015
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Lisa 14 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2013

Volad tarnijatele

Muud vdlad
Intressivélad
Muud viitvélad

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2012

Volad tarnijatele
Vdlad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivélad
Muud viitvdlad

Kokku vélad ja
ettemaksed

42 200
693 402
602 131

91271

735 602

38 185
3801
3327

659 509
566 846
92 663

704 822

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2013. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1- 5 aasta jooksul
42 200
693 402
602 131
91271

735 602

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1- 5 aasta jooksul
38185
3801
3327
659 509
566 846
92 663

704 822

Lisa 15 Tingimuslikud kohustused ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustused

V&imalikud dividendid

Tulumaksukohustus véimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustused

Lisa 16 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

31.12.2013 31.12.2012
2 455 560 2583 890
652 744 686 857
3108 304 3270747
31.12.2013 31.12.2012
2 556 2556

2 2

ile 5 aasta

Ule 5 aasta

Lisa nr

Lisa nr
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OU Renum Invest 2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa 17 Muugitulu

(eurodes)

2013 2012
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 7561 526 064
Lati 3 566 0
Soome 734 0
Muik Euroopa Liidu riikidele, muud 0 74 163
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 11 861 600 227
Kokku mudgitulu 11 861 600 227

Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Intelligentne hoonejuhtimise stisteem 0 293 269
Enda v@i renditud kinnisvara turileandmine 3566 7897
Spetsialiseerimata hulgikaubandus 8 295 295 045
Litsentsitasu 0 4016
Kokku mudgitulu 11 861 600 227

Lisa 18 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2013 2012
Mulgi eesmargil ostetud kaubad 8 147 208 450
Muigi eesmargil ostetud teenused 0 168 801
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 8 147 377 251
Lisa 19 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2013 2012
Ur ja rent 5591 6038
Mitmesugused burookulud 33697 247 656
Uurimis- ja arengukulud 0 1402
Lahetuskulud 0 5632
Koolituskulud 0 32
Riiklikud ja kohalikud maksud 508 4991
Reklaamikulud 28 059 1986
Messikulud 0 5486
Juriidilised kulud, konsultatsioonid 45 537 36 488
Transpordi kulud 3327 8571
Muud 4226 43 853
Kokku mitmesugused tegevuskulud 120 945 362 135
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Lisa 20 T66joukulud

(eurodes)
2013 2012
Palgakulu 614 229 806
Sotsiaalmaksud 202 78 203
Kokku t66jdukulud 816 308 009
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 0 14
Juhatuse ja ndukogu likmetele 2013.a. tasu ei makstud.
Lisa 21 Muud finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2013 2012
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest -6 996 -3548
intressitulu laenudelt 306 052 189 791
muud finantstulud ja -kulud 31253 2533
Kokku muud finantstulud ja -kulud 330 309 188 776
Lisa 22 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
31.12.2013 31.12.2012
Noéuded Kohustused Nduded Kohustused
Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud
ning nende valitseva voi olulise mdju all olevad 3955 980 4 869 360 2208 817 4732 243
ettevotjad
2013 Antud laenud Antud laenude Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed tagasimaksed
Olulise osalusega
juriidilisest isikust
omanikud ning nende
. - . 1007 485 173 000 825 000 600 000
valitseva voi olulise
mdoju all olevad
ettevotjad
2012 Antud laenud Antud laenude Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed tagasimaksed
Olulise osalusega
juriidilisest isikust
omanikud ning nende
1232791 809 747 2090 120 141 068

valitseva vdi olulise
mdju all olevad
ettevotjad
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Lisa 23 Konsolideerimata bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Finantsinvesteeringud
Nduded ja ettemaksed
Kokku kaibevara
Pdhivara
Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa 24 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)

Mitmesugused tegevuskulud

Kokku &rikasum (-kahjum)

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2013 31.12.2012
369 227 882 724
219 708 230 259

5863918 5434170
6 452 853 6547 153
526 616 286 279
1139 149 739 149
611 036 913 726
2276 801 1939 154
8 729 654 8 486 307
4563 131 4138 132
506 294 594 110
5069 425 4732 242
5069 425 4732 242
2 556 2 556
1278 1278
3650 231 3592 862
6 164 157 369
3660 229 3 754 065
8 729 654 8 486 307
2013 2012

-6 201 -9412

-6 201 -9412
-260 249 -172 148
299 196 338 929
32 746 157 369
-26 582 0

6 164 157 369
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Lisa 25 Konsolideerimata rahavoogude aruanne
(eurodes)

2013 2012
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) -6 201 -9412
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 177 0
Makstud intressid 180 38
Makstud ettevétte tulumaks -26 582 0
Laekunud dividendid 51 0
Kokku rahavood é&ritegevusest -32 375 -9374
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud tltarettevtjate soetamisel -245 450 0
Laekunud tltarettevGtjate muligist 0 711623
Tasutud sidusettevtjate soetamisel 0 -35572
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel -400 000 0
Antud laenud -1143 376 -2271 316
Antud laenude tagasimaksed 1240 240 809 776
Laekunud intressid 90 624 61 826
Muud véljamaksed investeerimistegevusest 0 -270 000
Kokku rahavood investeerimistegevusest -457 962 -993 663
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 1175 000 2442 120
Saadud laenude tagasimaksed -750 000 -493 068
Makstud intressid -348 065 -104 790
Makstud dividendid -100 000 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -23 065 1844 262
Kokku rahavood -513 402 841 225
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 882 724 42 308
Raha ja raha ekvivalentide muutus -513 402 841 225
Valuutakursside muutuste méju -95 -809
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 369 227 882 724
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2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa 26 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2011

Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2012

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Makstud dividendid
31.12.2013

Valitseva ja olulise mdju all
olevate osaluste bilansiline
vaartus

Valitseva ja olulise mgju all
olevate osaluste vaartus
arvestatuna kapitaliosaluse
meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata omakapital
31.12.2013

Osakapital
nimivaartuses

2556

2 556

2 556

2 556

Kohustuslik
reservkapital

1278

1278

1278

1278

Jaotamata
kasum (kahjum)

3592 862
157 369
3750231
6 164
-100 000
3 656 395

-526 616

385313

3515092

Kokku

3596 696
157 369

3 754 065
6 164
-100 000
3660 229

-526 616

385313

3518 926

25



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.06.2014

OU Renum Invest (registrikood: 10192868) 01.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

URMAS PAST Juhatuse liige 30.06.2014



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Renum Invest osanikele

Oleme auditeerinud OU Renum Invest konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud bilanssi seisuga
31.12.2013, konsolideeritud kasumiaruannet, konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet ja konsolideeritud rahavoogude aruannet eeltoodud
kuupéeval 16ppenud majandusaasta kohta, konsolideeritud aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvétet ning
muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekilgedel 4 kuni 25 on kaasatud
kéesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Biglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et v8imaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise
vaarkajastamiseta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi
kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on ndutav, et oleme kooskdlas eetikanduetega ning
planeerime ja viime auditi 1abi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on olulise
vaarkajastamiseta.

Audit hdimab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali
hankimiseks vajalike protseduuride I&biviimist. Valitud protseduurid sdltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne vdib sisaldada pettustest v8i vigadest tulenevaid olulisi vaérkajastamisi. Nende riskihinnangute
tegemisel vdtab vandeaudiitor arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandustiksuse konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande
koostamisel ja Giglasel kajastamisel, kavandamaks antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil
majandusiiksuse sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud
arvestushinnangute pdhjendatuse ning ka konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande Uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt OU Renum Invest
konsolideerimisgrupi finantsseisundit seisuga 31.12.2013 ning sellel kuupaeval I6ppenud majandusaasta konsolideeritud finantstulemust ja
konsolideeritud rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/
Enn Leppik
Vandeaudiitori number 57

Margit Leppik
Vandeaudiitori number 412

Audiitorbiroo ELSS AS

(Nexia International liige)
Audiitorettevdtja tegevusloa number 59
Vanemuise 21a, Tartu 51014
30.06.2014



Audiitorite digitaalallkirjad

OU Renum Invest (registrikood: 10192868) 01.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
ENN LEPPIK Vandeaudiitor 30.06.2014

MARGIT LEPPIK Vandeaudiitor 30.06.2014



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2013
3173182
-64 878
3108 304



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Spetsialiseerimata hulgikaubandus

Osanikud
Nimi / &rinimi
Juhan Kolk

Urmas Past

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

35612242721

35503262711

Sidevahendid

Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu

Elukoht / Asukoht

Tartu linn, Tartu
maakond, Eesti

Maasika tanav 14,
Tartu linn, Tartu
maakond, Eesti

+372 7305959

+372 7305910

invest@baltikinnisvara.ee

EMTAK kood

46901

Osaluse suurus ja
valuuta

1278 EUR

1278 EUR

Mudgitulu
(EUR)

0

Mudgitulu %

Pd&hitegevusala

Jah



