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AS-i Trigon Capital 2013. aasta konsolideeritud majandusaasta arvanne

Konsolideeritud mujandusaasta arnande eessona

ASH mgon Capital  gruppt  kuuluvate  ettevétete  pohilisteks  tegevusaladeks on  noustamine
investeerimisalastes ja majandustegevast puudwtavates kilsimustes ja ddilingute dhinemise vl osaluse
omandamisega seoiud ndustamine ja teenindaming, lnvesteerimisfondide valitsemine, portfellihalduse ning
vairipabervahenduse tcenuste pakkuming. Samuti tegeleb A5 Tiipon Capital Grupp  kinnisvarasse
investeermise fa kinnisvari arendamisega,

55,7% hailediguslikest aktsiatest omab Joakim llclenius I'rust Managers Limited, mis tegutsch Joskim
Helenius Vanuly ‘T'mist nimel. Joukim Helenius Teost Managers Limited diccktorks on Joakim Helenius,
28,3% hiilediguslike akisiatega omab olulist méju ettevotte file Thominyvest Oy,

AS Tripon Capital grupi asstaamanne kaosnel juhatuse poolt koostamd tepevusamandest, konsolideentud
paamatupithimise mastaaruandest, sdltumam vandeaudiiton amandest ja kasund jaotamise ettepanchust
Konsolideeritud  aastaamande  lsades  on  taiendwvs  Hsaimformatsiooning  wastavalt  Llesn
raamampidamisscaduse nouctele i wodud emaettevitte konsolideerimata péhiamanded.

AS ‘I'mgon Capital grupi konsolideerimd  samampidamise anstasruanne. on koostamud  vastavalt
mbhvusvaheliste finantsamandluse standardite nouetele (TFRS), nagy need on vastu vocmd Loroopa Tiidus.
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Tegevusaruanne

Ulevaade finantsanstast

2013 aasial paranes mirpatavalt Grupi majandustulemus paraneva investeenmiskliima taustal. Positiivac
kasvutrend, nuis sai alguse 2013 aasia esimeste kundega, kitrenes olulisell finantsaasta teiscs pooles. 2013 aasta
litkes kasvas Grupi Varahaldus osakonna poolt hallatavate varade maht file 17%, peancgn kogu kasv tekkis
finantsaasta teises pooles. Grupi Kinnisvara Tnvesteerinpute osakond viis finantsaasta teises pooles edukalt Jabi
kapitali kaasamisc kahte uute Grupi pooli jubitavasse kinnisvara arendusprojekn, mis olid esimesed uued
wwvestonte rahapaigutused Grupi poolt julutavatesse kinnisvara projektidesse peale 2007 ansta finantskriisi
algust, Need mitkimisvidrsed verstapostid talustasid selgell irendi poordumist 2013 aastal, kus Grapi kiive ja
kasum poordusid selgele kasvule varasemast negatiivsest finantskeisi jargsest trendist.

2013, aasta bnantskokkuviie:

Grupi kogukiive 2013.a. oli 6,1 miljonit LUR (20124, 5,1 miljonic EUR). Arnkasum 2013, aastal oli 1,6
miljonit LUR (2012: 0,9 miljonit EUR). Grupp l6petas majandussasta 0,8 miljoni LUMHT suuruse
puhiskasumiga (2012: 0,017 ouljonit LELUR).

Grpi juhtkonna moodusiavad emaettevétie juhatus ning noukogu. Grupi jubatuse votmersikutele vilja
maksiud tasnd asstal 2013 olid summas 04 miljonit EUR (20124, 0,4 miljonit EUR). Tddtajate palk ja
boonused moodustasid 2,3 miljondir EUR {20125, 1,4 miljonit EUR). Seisuga 31, detsember 2015 oli Goupis
kokku 33 té6ajar (2012; 34 tootajat).

Tulevikutrendid ja riskid

Gropi majandusiulemuste paranemine 2013 aastal annab alust oodata patemar nantstulemust ka 2014 aastal,
Grupp opeteenb investceringute jubtimise ja varahalduse valdkonnas ja Grupi majandustulemused on tugeyali
méjutamd investorite poolsest meelsusest wnte investeoringule legemise suhtes. lavesteerimiskeskkonna
paranemine annab aluse Grupt majandustmlemuste paranemiseks ja positiivac investorite meelsus vaib likata
Grapi Bnantsmlemused kiiresti tugevale kasvule. Samas potentsinalsed negaiiivsed muudamsed investorile
meelsuses on ka kéige suuremad oskiallikad sellisele véimalikule mlemuste pamnemisele. 201% aasta 16pus
alannd Ukraina  policline kris véih olla ks faktordtest, mis voib negatiivselt mbjutada Grupi
majandustegevust senses investorite meelsuse muwtumisega Tda-Furoopa regiooni investeeringute sulites.

Mendest riskidest lilitovalt on Grapp pidevall kordgeerinud oma investeerimistoodete valikur Kientdele ning
litkurnel selgell tuluallikate diversifitsccomise suunal geograafilises ning mvestecnmistoodete latkes. 2014
aastal loodab Grupp alustada esimesi mvesteedmisprojcktc Grupi javks uutel (urpudel Aafrikas, kus pikemus
perspektiivis nieh Grupi jubatus viga suurt potentsinalsell kasvuallikar Lisaks on Grupp kdwvitamas uusi
projekie nii kinnisvam kui pollumajandus otseinvesteeringute valdkonnas, mis toodud tulud on vahem
salmavad plobaalsete finuntsturgude lihiajalisest volatulsusest.

Grrupi siruktunr

Trigon Capiral Gropi moodustavad emaetievite, AS Trpon Capital (Pesti) litarettevatred ja pactnend. 2013.
aastal omas emaetievite Festis 100% jmpnovaid misrettevitteid: AS Trigon Funds, AS Trigon Allemative
Funds, AS Trigon Property Advisors, AS Trgon Wealth Management, AS Trgon Agn Advisors, QU Suany
Trading; Trgon KMI [Molding OU, Tigon Outlets OU, 1'C Capital OY Soomes ja Trgon Capital doo
Horvaatias. 'T'rigon Capital Grupil on 82,25% osalus firmas OU Biladre (Eesu) ja 77,3% wsulus TC Logistics
Tadl. (Kipros) ja Lopistic Pack Tosno OO0 Venemaal. Trigon Capital Grupp pakuly titelikku juhtimisteenust
eonevatele firmudele ja fondidele, milledes paljndes omab ka osalust. Kiesoleval hetkel sunrimaks T'rigoan
Capital Grupp poolt julutavaks investcenmuscttevoticks on Trgon Ap A/S (Taam).

Ulo Adamson
Juhatuse lige
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Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud [inantsseisundi aruanne

Tuhandetes curodes

Lisa 31.12,2013 31.12.2012
VARAD
Kiibevara
Faha ja pangakontod 4 610 I G6d
Mouded ja ettemaksed 3 1181 1 434
Kiibovara kokku z 17911 3097
Pdhivara
Pikaajalised nduded ja cttemaksed 6 2423 2104
hliitigioote] finanisvarad T 198 235
Investeeringud sidusettevitetesse g 14101 13 583
Kinnisvarainvesteenpud 10 14612 14 208
Materiaalne péhivara I 296 338
Pahivara kokku 31 630 30 468
VARAD KOKKIJ 33421 33565
KOHUSTUSED

Lithiajalised kohustused
Lihisjalised laemikohusmsed 13 2447 591
Mloud lihiajalised kohusiused 13 2161 1 861
Vilad hankijatele 13 172 432
Liihiajalised kohustused koklm 4 780 2884
Pikaajaliscd kohustuseil
Pikaajalised lacnukohusiused 13 5 000 7 446
iasilikkunud tulumaksu kehustus 24 1350 | 242
Pikaajaline provisjon 13 300 37
Pikaajalised kohustused kokku 6 630 9035
KOHUSTUSED KOKKL 11 430 11919
OMAKAPITAL
Vihemusosalus 2002 2059
Emaettevitte omanikele knunluy omakapital
Aktsiakapiral 16 173 173
Ulckirss 3759 3 754
Kohustuslik reservkapiial 13 13
Realiseedmata kursivahed ja ond rescovid (871) (501)
Jaotamara kasum 24 16 915 16 143
OMAKAPITAL KOKKU 21 99 21 646
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKET 33421 33 h6h

Lisad lehekiilpedel 9 — 56 on kicsoleva konsolidestitud raamampidamise aastaaruande lahutamatuks ozaks,

| Inltsinliseeritud alnult identifitseerimiseks
Inltialled far the purpose of ideptification only
Initsigalidiinitials k=5 4

| Kuupasavidale By

PricewaterhouseCoopers, Tallinn
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Konsolideeritud koondkasumiarnanne

Tuhandetes corodes
Lisa 2013 2012
Aritulud
Tulud investeeringute haldamisest ja ndustamisest 17 5204 4732
Tulud komisjonitasudest 18 18 18
AMuud firialud 9 BA0 396
Aritulud koklmu 6142 5 146
Arikalud
Tééjoukulud 20 2 348) (1 841)
Mitmesugused tegevaskalod 21 (2 1500 (1 883)
hfund drikulud 22 - {486)
Pahivara kulom ja viiiriuse langus 8] {58) {57)
Asikulud kokku (4 556) (4 269)
Tulud ja kulud investeeringute iimberhindluscst
ning miiligist
Sidusetievaiete imhbethindlus 8 (1174 {1 0G0y
Tuletismstrumentde tmberhindlus 9 - (469}
Finmisvaranvesteenngute umberdindlos 10 as5 707
Mitigioote] finantsvarade viidruse langus 7 E 8
Tiitarettevotete likvideerimisest ja mitagisl saadud
kahjum 25 (43} -
Tulud ja kulud investeeringure iimberhindlusest
ning miviigist kokku (332) (814)
Intresst- ja nnmd finantstalud 60 Ay
lntressi- ja mud finaniskalod 23 {336) {389)
Nelokasum valunakursi muntusest (46) )
Kasum/-kahjom cnne tulumalsu 932 (29)
Edasilitklunud nlumaksuiulu 24 {109y 46
Arpandeaasta pubaskasum 823 17
maetievitte omanile osa pulaskasnmist 172 102
Vihemusosaluse osa pubmshasumist 51 (83)
Muu koondkasum /-lahjum:
Kirjed, mida hiljem teamd juhtudel
klassifitseetitakse kasumiaruandcsse
Regliseerimata kuesivahed (478) 180
Arvandeaasta koondkasum 345 197
Amandeaasta koondkasumi juotus:
Emaettevotte omanike osa konndkasumist 402 24
Vahemususalese osa koondlasumist {57} (44
345 197

Lizad lehekiilpedel 9 — 56 on kiiesoleva konsolideenimd raamatopidamise asstaaruande laharamaruks osaks.

Initslalisesriiud alrull identitiiseerimiseks
Initialied for the purpoze of ldentitication only

Initsiaalidfinilizis i _Er —
Y g
Kuupdevidale o508 A4 |

PricewalernouseCoopers, 1alinn

————— e — e
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Konsolideeritud omakapirali muutuste aruanne

Tuhandeies eurodes

Seasuga 3. dersember 2011
Aktsiate repistrecoming
Aruandeaasia pubaskasom
Mo koondkasum

22, aasta koomdkasum
Scisuga 3. detsember 2012
Amandeassta puhaskasum
Al koondikahmm

2013, aazra koondkasum
Seisuga 3. detsember 2013

‘ipsem informatsioon omakapitali ja selle muutuste kolita on roodud lisas 16

Akgsia- Bepist- Ulckurss Kohus-  Healiseeri-  Jaota- | Emaette- | Viihemvs- [KOKKU
kapital  reeri- ruslik misia mata viltte R oma-
mata reserv-  kursivahed  kasum | omanikele kapital

aktsia- kapital kuuluy

karpital {Liga 24 | omakapital p—

158 15 3759 13 (4l 16 041 19 346 2103 21 449

15 (13} - - - - - -

- - - - 102 2 (83) 17

- - - 139 139 41 180

- - = 139 102 241 (44 197

173 - 3759 13 (5017 1n 143 19 587 2059 21 646

- - - - 772 T2 51 823

- - - {370 - {370y (108)] (478)

. - - (370 Ti2 402 (37) 345

173 3159 13 (871 169215 19 989 2002) 219

Initialled for the purpose of [dentification only

[nitsiaalid/inilials _

Kuupdsvidale

PricewatsrhouseCoopars, raiinn

_EE

e

.

g 0 LY |

iy

Lisad lehekitlgedel 9 — 56 on kiesoleva konsolidecrtud rasmatupidamise aastaamande lahutamatuks osaks.
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Kansolideeritud rabavoogude aruanne

Tuhandetes enrodes
Liza 2013 2012

Ruhavoog dritegevusest
Puhaskasum 823 17

Farhim ja vitiitiuse langus ning pdhivara
mahakandmine 11 A8 57

EKahjum sidusctieviteresse iehiod investeennpute
umberhindhusest 8 1232 1 D46

Tekkepdhiste nowcte korrgeenmine (535) 186

Intressimin {niy {300)

Inreesstkulu 336 380

Kinnisvaminvesteeringule imbedhindlus 1 (883) (B74)

Tulefisinstrumentide imberhindlus 25,9 - 469
Muntused fidtegevusega seotud nductes ja kohustustes:

nineete muauiug 093 R97

keshustuste muuios ) 1 39
Aritegevusest genereeritud rahavoop 1163 1926
Saadud intressid ja muod finantstulod 60 300
Makstud intressid ja muud linaniskulud 330} {389
Rahavood diritegevuscst kokhkn 8R7 1 837
Rahavood investeerimistcgovustest
Miignotel finantsvarade midiik 1y 8
Ohsaluse soetamine siduseltevortes 8 (1673) (227}
Pohivara soctamine i1 (m {(12)
Kinnisvarainvesteeringule soetamine ] (62) {106}
Jinred laenude tmberhindlos & - 300
Antud laenud 5,6 (1 433) (500)
Anmud laenude tapasimakscd 1 809 776
Rahavood investecrimistegevosest koklu {1 368) 239
Rahavood finantseerimistegovuscst
Saadud lzenude tapasimaksed 13 {59105 (586)
Rahavond finantseerimistegevuscst kokku {390 (5Ro}
Teaha ja ebvivalentide s (1071) 1490
Raha ja maha ckvivalendid perioodi alpuses 4 1663 159
Raha ju raha ekvivalentide muums (1071) 1490
Valoutakurst muuiosie maj 18 14
Raha ja raha ckvivalendid peroodi lapus 4 610 1663

Tisad lehekiilpedel 9 - 56 on kiacsuleva konsolideeried raamampidamise aastaansande lhutamateks osaks,

Initsialiseerltud ainult Identifitseerimiseks |
| Inltialled for the purpose of i:!-.-fj‘.lf-,'.&itll.mll only
| Initsinatidiinitials ] [ A T 1
|
| Hu-.n‘-::-';:"-".iz‘.? I b Ll
| PricewaternouseCoopers, Talling




AS-1 T'rigon Capital 2013, aasta konsolideeritud majandusaasts atuanne

Trigon Capital grupi konsolideeritud raamatupidamise aastaarnande lisad

Lisal Asrvestuspohimatted

1.1. Uldist

AS-i Tripon Capital groppt kuuluvate etievaiete pahilisteks tegevusalacdeks on ndustamine investeerimisalastes
ja majandusiegevast poudutavates kusimustes ja anohingute dhinemise voi osaluse omuandsmizeps seomd
tepevustc  noustamine  ja leenindamine, investecomisfondide valitsemine, portfellihalduse  ning
vaarpabervahenduse reenuste pakkumunc, Samuti tegeleb AS Topon Capital Gropp kinnisvarasse
investeerumnize ja kinnisvara arcndamisegs.

AS Trigon Capital (emactieviie) on registreenud ja asub estis. Fitevatte repistreedud aadress on Vi
WViljak 2, Tallinn.

Kiesoleva raamampidamise aastanruande on esitamiseks kinnitanud juhatus. Aruande lugejatele avalikuks
tepemine solwl sellest, millal Adrepister selle avalikustab oma intermetilehekiljel.

AS Trigon Capital konsolideentud mamatupidamise aastaamanne on koostatud vastavuses rabvusvahelisie
finantsamandluse  standarditega, napn need on vasm voetud Furoopa Lidu poolt (LI'RS). Pahilized
arvestuspohimétred, mida on kasutamd kiesolew raamatupidamise aastaamiande koostamisel, on toodud
allpool. Toodud arvestuspohimatted on Grapis jirjepidevalt kasutatud  kdikidele amandes  toodud
peaoodidele; viilia arvatud juhiodel, kos on kigeldamd teisin.

Kasutamud on socrusmaksumuse printsiipi, vilja avatud  jubtudel, mis on kiesolevates pohimdtetes
allfirgnevalt ra toodud ja millest olulisemad on: finantsvarad  Giplases vidrmses muutusega libn
koondkasumiaruande, mitigiontel finanisvarad, mvesteennpud siduscttevotetesse ja kinnsvaramvestecringud.

2013 sasta konsolideerimd raamatapidamise anstaarnanne on esitamnd mhandetes curodes (FUR}, ki vastava
wformarsioont osas ¢ ole méargiiad teisin

Anmnnete koostamine vastavuses rabvusvaheliste finantsaruandluse standardirepa, nagy need on vasiu voemd
Furoopa Ludu poolt, néuab oluliste juhtkonna poolsere hinnangute tegemist. Kuigi vastavad hinnangud on
tehmud vottes arvesse kogu juhtkonnale teada olevat informatsivoni ji juhtkonna patima teadmisc kohaselt, et
prungi need kokku lanpeda hilisema tegeliku tulemusega. Muudatusi jubtkonna hinnangutes kajastatakse
mundamse toimumise peroodi koondkasumizmandes. Tipsem hinnangute kiisitlus on kigeldarud lisas 2.

1.2. Informatsioon emaettevotte poihiaruannete kohta

Vastavalt Eesti Raamampidamise Scadusele {uleh konsolideeritud siamatupidamise wastaaruande lisades
avaldada konsolidesriva tiksuse (emaertevotja) coaldiscisvad konsolideedmata pohiamanded. Limacttevita
konsolideermata péliamanded on avaldatud lisas 29,

1.3. Konsolideerimise pahimdtted

Konsolidcenmisgrupi emaetievaie A8 Tupon Capital on Festi Vahardigis repistrecrimd  aktsiaselts.
AS Trigon Capital omab titarcttevotteid Festis, Soomes, Kiiprosel, Horvaatias ning Kasahstanis. Kiprosze
ritaccttovortel on titarettevite Petetburgl oblasts Venemiaal,

Umacttevatia  on vajadusel  konsolideentud  amande  koostamisel  harmomseerinnd  mtacetteviijate
raamatupidamispantsiipe sclleks, et kindlustada  dhidaste  raamampidamisprntsiipide  jirgimine Grup
konsolideenmd amundes. Titaretievatied kansolideeritakse taiclikult alares hetkesi, millal konwoll ettevtte
tile saavutati, ning konsolidesrimine lépetatakse kontrolli vle andmisel.

Eonsolideeriud aruandes on fida-realt konsolideeritud kg emaettevdtja kontolli all olevate titareltevitjate
(vilia arvamd cdasimiig evsmirgl omandatud  ditarettevotjad) finantsmditajad.  Flimineeriud on  kdik
grupisisesed nduded ja kohusmsed, Grupi cttevotete vahelised tehingud ning nende tulemusens tekkinud
realiseerimata kasnmid (climinceritud on ka realiseerumata kahjumid v, kui tehing viitab loowurated vam
virtuse langusels). Viihemusosa emaettevdtja kontrolli wie etevajie tuledintes o opalapitalis o

Initsialiseertud alnull identifilsearimiseks
Inltialied for the purpose of Idantification only 9
Initsizalidfinitials B 5 4 e
— A {
el -".IF N _-__--_":_'_; '\ j F

SWalaNOUBBLOTDErS
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konsolideerntd fnantsseisundi aruandes kajastatnd omakapitali koosscisus craldi kirjena ning konsolideenmd
koondhasumiaruandes evaldi veal;

Trigon Capital konsolidecomisgruppi kunluvate tutaretievatele loetelu on roodud kiesoleva aruande lisas 25.

1.4, Viilisvaluutas toimunud tchingute kajastamine ning vilisvaluutas fiksceritud
finatsvarad ja -kohustused

L4l Arvestus- ja esitslusvaluuia

Vilismuistes titaretleviljales peetakse arvesmst nende crevdtete wrvestusvaluntas, milleks on nincettevdite
dritepeviuze  pohilise  majanduskeskkonny  valupta.  Fmaetevdine ja Eesus asuvatc  fitarctievoiete
arvesmsvaluuta on ewro, mis on ka ellevalele dttepevuse pohilise majanduskeskkonna valouta.

1.4.2. Tehingud fa saldod

Konsolideedmisgrupl etlevitete arvesmsvaluutast crncvas valoutas tehted  tebingud  voetakse arvessc
tohingupicva kursiga. Villisvaluntas fkseeritiod tehingute kajastamisel on aluscks véemd tehingu toimumise
prieval ametlikull kehtinud Euroopa Keskpanpa valoaeakursid.

Vilisvalwutas fkseertud monetasrsed varad ja —kohustused ning mirtemonctaarsed fnantsvarad ja -kohusiosed,
mida kajastatalse Giplase vidrmse mectodd, hinnatakse finuntsseisundi aruande pieval dmber curodesse
ametlibmlt kehavate Linroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Vilisvaluntas fkzeenmd monctaarsete varade ja
kohusmiste  iimberarvestamisel  rekkivad  kasumid  ning  kahjuoud  kajastatakse  koondkasumiarvandes.
Mittemonelaarseie  varade, nagn  omakapitaluinstrumendid, mida  kajustatakse  Giglses  vadrmses libi
koondkasumiamande, valutakursimontste mojn kajastatakse koondkasomiamandes  geal  “milud /o)
finantsvamalt  Siglses  visiruses B koondkasumiamuande”,  Minemonetwaesete varle,  nagu
omakapitalinstrumendid, mis klassifitseeritakse miiligioote]l fnantsvaradens,  valuutikursimuumste  méju
kajastarakse koondkasumiarandes. Mirrcrahalisi viilisvaluutas fkseediud varasid ja kohustusi, mida of kajastats
diglse vidariuse meetodil, nage eltemaksed, soetusmaksumuse mectodil Eajastatavad materiaalng ja immatedaalne
pohivara, finantsseisundi amande picval imber ci hinnata, vaid kajastatabse jitkavalt rehingupdeval kehtinud
Lnroopa Keskpanga valuutakorsi alusel.

1.4.3. Vilismalisod oitarcttevdired

Kaonsolideeriud arvannete koostamizel konverteedtakse AS U'rigon Capital viilismaal asuvate pitarfirmade
bilansid curodesse vastavalt finantsseisundi arvande pieval kehtivatele BHuroopa Keskpanga ametlikele
valuutakurssidele. Valismaa titacfirmade kasuminmanocte ja cahavoogude konverteermisel kasuratakse
Euroopa Keskpanga ametlike valuutakursside peroodi kaalutud keskmise kurssi (va. jubul, kol antud keskmist
ci san lugeda tehingupiievadel valitsevate miarade kumulatiivse méju méistliknks timardamiscks, millisel jubul
tulud ja kulud konverieertakse tehingn toimumise kuupdevadel kehtinud karssidegs).

Vilismaal ssuvate fiitarfirmade arvannete konverteerimiscl teklkdond valvutkursside vahed kajastamakse
koondkasumiamandes kirjel | Reabiscodmata kursivihed. Kol villismaal asuy titarettevate voi selle Aotcgevuse
osa voorndatakse, kajastatakse vastav investeeringuga seotud kopunenud Eursivahed Eoondkasuminrusindes
miiingist suadud kasumi/kaljumi osana.

1.5, Raha ja raha ekvivalendid

Rahi ju raba ekvivalendid kajastatakse asstaarsandes nende kornpecnmd soctusmaksumuses.

Ralia ja selle ekvivalenudena kajastarakse finantsscisundl amsandes o rahavoogude aruandes kassas olevat

Evud, mida saaly ilma mirkimisvidiirsete piiranguteta kasutada, Rahavoopnde amanne koostatakse rakendades
kaundsel meetodil
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AS-i Trigon Capital 2013. aasta konsolideeritud majandusaasta aruanne

1.6, Finantsvarad

Uinantsvarade  oste kujastatakse  finantsseisundi  amandes  viArmspaeval.  Finantsvarad  eemaldatakse
finantsseisandi aroandest nende voorandamiscl vidrmspieval. Finantsvarade kajastamine lopetatakse kui
ettevorte dipus finantsvarast mlcnevatele mhavoogudele 1apeh véi varadepa scotd olulised nskid ja hitved on
ule kantud.

Soltuvalt finantsvarade omandamisc cosmirgist ja juhikonna plaanidest klassifitsecritakse  fnantsvarad
jAtpnuistesse katcgodriatesse

#  Giplases viitmses mummustega libl koondkasumiaruande kajasiatavad finantsvarad;
# lacnud ja niuded;
#  lunastustihiajani hoitavad investeedngud,

»  miitipiootel finantsvarad.

Lmevatte ohtkond  miiml Anantsvarade klassificseerimise nende csmascl kajastamisel. Eilevate et ole
aruandeperioodil epa vorreldaval pedoodil klassifitscernud Ghiegh fnantsvara | Junasmstiheajand hoitavaks
nvesteerdnpuks®.

Finamtsvarad japunevad vastavalt kolmeks diplase vidrtuse hicrarhin tasemeks:

Iy Tase 1 — samade vl samaste varade voi kohmstuste aktiivserel mrgudel noteentud (kordgeenmata)
hind,

2)  Tase 2 — vara voi kolmstuse sisendid, vilja aovatud noteentud hind, mis on kittesaadavad kas otsesclt
{niitcks hind) voi kaudselt (naiteks tnletatud hinnast);

) Fase 3 — varade vii kohusmste sisendid, mis o1 pohine kitresaadaval ture informatsioonil.

1.6.1. Oiglases vidrnises muutustega Libi kvondkasumiaruande kajastatavad finantsvarad

Finantsvaradena diplazes vidrmises mvumustepa ik koondkasumiaruande kajastatakse finantsvarasid, muda
neade csmasel kajastamisel on middnletud  diglises vidrmuses mommstega b koondkasumiaruande
kajastatavaks ning kauplemise cesmirpil hoitavaid finantsvarpsid (50 vars on omandatud vii tekdinud
peamiscle  cdasimiiig  vai  tagasinstmise  eesmirgil Iihimlevikus voi  mulcosinstrument, mis &1 ole
miskimaandamisinsirument).

Grupp on 2012, ja 2013, aastal Klassifitseerinud sidusettevdtted diplases vifiruses libi koondkasumisruunde
kui diplane vidrms on leitav ninp usaldusviicselt hinnatav (Tisa B). 20020 sastal olid Grupd bilansis ka
optsinonid, mis khassifitseerin uletisinsirameniidena (Lisa 9).

2012 ja 2013 asstal ei ole Grupp:
#  omanud kauplemiseesniiirpil hoitavaid finantsvacasid;

#  migrnud investeeringnid kategnoriasse diglases viartuscs moutusega libi koondkasumiaruande,
ef vilhendada lahknevusi micnevale conevatest hindamisalustest;

»  mideanud instramente katepooriasse diplases vaarmses muntsega Jibi koondkasumiaruande ki
teamd  finantsinstmmennde diglne  vilines on hinnatud  vastavalr riska juhtimisepa ning
investeeringute strateegiatega ja rapoteerimine juhtkonnale toimub samadel alustel,

Oiglases vidriuses muutusega labi koondkasumiamande kajastatavad finantsvarad voetakse algsell arvele
vidrmspicval nende soctusmaksumuses, milleks an antud fnantsinvestesdngu eest makstud vai saadud tasu
diglne viditiog (61 sisalda tehingokulusid), Phrast esmast arvelovotmist kajastatakse antud kategoonas
finantsvarazid nende diplases viirmses. Mende varade diglse viidiriuse muatused kajasialakse jigepidevalr, kas
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AS-i Trigon Capital 2013. aasta konsolideeritud majandusaasta atnanne

kasumi vai kahjuming amaandeperioodi koondkasumiaruandes, madrates netokasumi vai —kahjumi vastavi vara
bifansiliste (Siplaste) vairtuste muutusest.

Oiglase viliruse mbotmiseks kasutatakse hinda osm  ja muugihinna vahel, mis jubtkonna hionangul
komkreetses olukormas peepeldab  diglast vidrtust koige paremini ja, milleks on vilmane misighind
ammandckuupicval.

Foui see hind i ole usaldusviidme, siis hinnatakse positsioon dighsesse viiiriusesse, kasutades dldmnnustatud
vidrmse hindamise tchnikaid {nt. vorreldavate tehingute hindu, diskonteedmud mahavoo mudeleid, optsionnide
hindamisc mudecleid) ja vottes aluseks kogu kiresaadava informatsivom investeerngu diglast viarmst
mdjutida viivale tegurite kohta

Tuletisinstramendid kajastatakse nende Gighises viidcioses, mis leitakse vastavalt Gldiselt aktsepreedod
mleosinstrumentide  hWindamismuodeliiele  (napn  mack to marker, Black-Scholes  vai Monte  Cado),
Hindamismeetodi valikul Bhmrakse konkrectse tuletisinstrumendi olemusest, kaasnevate diguste ja kahustusie
sisust, tocnaosuslikest stsenaanumidest, realiseecamise ajalistest paramectdtest ning muundest olulistest vidcmst
mijutavatest instrumendi katestumirest. Vajadusel (kecrukate instrumentide osas) kasutataksc Siglse
vadrmse hindamiscl viliste chspertide abi. Tulefisinstrumentde Siplanc viirtus hinnatakse dngi igal
finanisseisundi aruande pieval ning nende vilicuse muutos kajastatakse koondkasumiamandes kui kasum vii
kahjum milctisinstrumentide diglse vitiriuse mualusest,

L&2 Laenud fa nouded

Wauded on fikseeriud voi kindlaksmaaratavate maksetega tuletisinstrumentideks mittcolevad finantsvarad,
mis- ¢ ole notentud wktivsel jurul. Noeded voerakse csmalt arvele nende diglises vadriuses koos
tehingukulydega. Pirast esmast arvelevomust kajastab Grupp  laenusid ja ndudeid kordpeednud
soemsmaksunmscs (miinus viimalikud vidinuse langusest mlencvad allabindbosed), arvestades firgmevatel
peroodidel noudell iniressituly kasutades sisemise Intressimaars meetodil. Kul on téendoline, et Grupp «i
sunda kopuda kokln kaiki sasdaolevaid summustd vastavall nduere tnpgimustele, hinnatakse niaded alla.
Allzhindluse summa on bilansilise viEiduse ja kaetava viicse vahe, Kactav viirius on julevikus oodatavate
rabavoogude summa diskonteeritnd sacnastele ndnetele rikendatava o intressimideaga. Secjuores hinnutakse
ipa konkrectse ndude lackumist eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni vBlgniku maksevaime kolita,

Taenud ja nduded kajastatakse kiibovaradena, vilja arvatud juhul kol nende tasumise tahtacg on hiljem koi 12
kuu jooksul pirast finantsseisundi aruande knopaeva, Selliseid vagasid kajastatakse pihivarana,

1.6.3. Miiiigiootel finantsvacad

Mitpiootel finantsvaradeny Kisitletakse strateegilisi Ananrsinvesteconguid.  Midiigiootel  Onantsvaradena
kujusiatakse neid ruletisinstrumentdeks mittcoleviid finantsvarasid, mida Grupp kavatseb mlevikus miitia ja
mis ei ole klassifitscerimd manda celpool loetletud kategondasse. Anmd katepoora Bnantsvirastl kajastatakse
pohivirana, viilja arvatud juhul kol Gropil on kavatsus konkrectne fimintsvara realiseerida 12 Jom jooksul
alates fnantsseisundl araande kuupievast, Midigioote] finantsvarad kajastarakse esmakordsel arvele vitmisel
raamarupidamises nende diglascs viidrtuses, milleks on makstud tasu Siplane vaarts koos tehingukuludega.
Phrast csmast arvele vitmist kajastab Gropp midtipiootel fnantsvaasid nende diglises vifiriuzes koos
soetamizel tekkinud tehinpukuludepa, acvamata muha véimalikke (levasi tehinpukmlusid, mis véivad seoses
vara miiips vol scllest munl visil loohbumisega iekkida.

Risrsil noteeritud a akiivselt kaubeldavad aktsiad hingatakse mmviiirtuses, kusjuures aluseks véetakse anmgd
paeval bérsil teostamd tehingute viimane ostunotesrng. Boesil noteedmata, kuid akdivsel tural kauheldavad
aktsind hinoatakse dmber turohinds viimase tcostamud ostotchingu hinna alusel. Kul see hind ci ole
usaldusvidme, siis hinnatakse positsionn Siglasesse viirtusesse, kasutades dldmnnustatd viacruse hindamise
tchnikaid (nt. vomeldavate (ehingute hindu, diskonteedmd mahavos mudeleid, optamonide hindamise
mudeleid) ja vaties aluseks kogn kittesaadava informatsiooni investeeringu diplase vidrmse kohta. Neil viiga
harva esinevatel uhmdel, kui omakapitalinstrumentidesse tehtud investeedngute diglast viiirtust ei saa
usaldusvidrscle moata ja sclliste. omakapitalinstromentidepa scomd  tuletsinstrumentidesse, mida raleb
arvelilada  noteerimata  omakapitalinstomentde  Gleandmise  fee],  kajastatakse need  investcerngud
soelusmaksumuses (millest on maha arvamd vidcuse linguse katleks rehiud allahindlused).
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AS-i T'rigon Capital 2013, aasta konsolideeritud majandusaasta aruanne

Mingiootel Inantsvaradelr saadavad dividendid kajastatakse koondkasumianuandes sils, ki erevittel tekib
gipus nimetamd dividende sasda. Miiigioote]l finantsvarade ond éiglase vaiirtuse muulusest ralenevad
kasumid ja kahjumid kajasiatakse otse koondkasumiamandes.

1.6.4. Finantsvarade vifirtuse Langus

Vahemalr igal finantsseisundi sruande pieval hindab Grupp kas esinch objektiivseild 15endeid finantsvara voi
finanisvarade grupl vairmse lanpuse kohts. Vimantsvara vifitius on langenud ning vastav allahindlus
kajastatakse ainult juhul, kui allabindlose vijadusele viitavad objektivsed asjpolud, mis selgusid pirast vaca
csmast kajastamist (,kahjulik sindmus™) ja see kahjulik sundmus (w61 sundmused) omab méju Anantsvara vii
finanisvarade grupi mleviku mhavoole, mis on usaldusvidesell hinnatav. Grapp e kasuta  uldis
allahindluskontot allahindhuste kajastamiseks, vaid kdk allabindlosed tehakse otse vastava finanisvara osas.

Mouste ja laenude hindamisel on mitmcid dske hinnatud konservatiivielt, Ipa noude lackumist on
mdividuaalselt hinnatod  vittes arvesse kogu ndude feise osapoole makscvdime kohia teada olevat
informatsinoni. Grupp hindah, kas on dmnennd objcktivscid asjaolusid, mis viitaks vidrmse lanpuscle,
kaaludes wiiteks jirpmisi situatsioonc: feisc osapoole finantsraskused, pankrot voéi viimems fiita oma
volakohusmusi Gropt ces. Néuete viiiruse vihenemise arvestamiscks on hinnatd nduete lsekumize
thenaosust jargnevatel perondidel ning ecldatavate lackumiste diskonteeried niiidisviscmse, mis on
diskonteeritud finantsvara csialpsclt kehtnud infressimiiiraga ning samut diskonteedmd celdatavaid laekunisi
tagatiste realiscerimisest (koi niue on tegalud, via. tidevased lenukahjumid, mis ¢i ole veel tekkinud), mis kéik
koos sitavad hinnata tekkinud néude vidcmose bangusest tekkinud kabjumi suursst. Kabjumi sugoust
moddetakse kul vahet wira bilansilise maksumuose j2 eeldatava tuleviku mahavoo niidisviinuse vahel
Vithenenuwd vijirtusega niuded hinnatakse Anantsseisundi amandes alla nende kaelava virmsend ning nducte
viidenise vilhenemise kulu kajastatakse koondkasumiaruandes.

Juhul, kui nduete hindamise aluseks olevad asjaolud muuruvad (nt. kliendi krediidireitingu paraneming) ning
st on véimalik objckoivselt seostudy peale vara vizse langust tolmuaud stndmusega, tihistatakse
eelnevall kajasiaied allahindiug ning koondkasuminmandes kajastatakse allahindluse rihistamine,

CGrupp hindab ipal bilansipicval, kas csineh vars viiitiuse vaimalikole lanpuscle viitavate aspaolude esinemist,
Misigioalel omakapitali instrumentide oluline véi pikanjaline Giglise viiriuse langus alla vidrtpabed
soetusmaksumuse on indikatsioon vara viartuse lngusele. JTuhul, kui selliseid mnnuscid csinch miitiginotel
finantsvarade puhul, siis akumuleerunud kaljum (mdddetina ednevuscna soctusmaksumuse ning hetke
figlase viiriuse vahel, maha arvestamd cclnovad vam vidrtuse langused kajastatud koondkasumiaruandes)
ecmaldatakse omakapitalist ning kajastatakse koondkasumiaruandes, Omakapitali instrumentide vara vildirtuse
languse  kahjumid  kajasiatud  konsolideerimd  koondkasunuammandes i tohistata labhi  konzolideerimd
koondkaswniamande. Jubul, kui celnevalt alla hinnatud midginote]l valanstrumendi diglane viirms kasvals
ning  muatus on vaimalik  objekiiveelt  seostada  stindumusega parast  allahindluse  kajastanust
koondkasumiatuandes, tilustarakse varasem allahindlus libi kensolideertud koondkaswmdamande,

1.7, Tiitarettevitted

Tiitarcttevote: loctakse empettevdtte kontrolli all olevaks, kul emaettevdte omab kas otseselt von kaudselt dle
5% titarettevotte halediguslikest akrsiatest voi osadest voi on muul moel vaimeline kontrollima
titarettevitee  tepevus-  ja fnanespoliitikar majanduslike kasu  eesmirpil.  Kéik ditarertevdrted  on
konsolideenmd Grupt finantsseisundi aruannetes.

1.8. Sidusetteviotted

Sidugettevate on  enevite, mille dile propp omab  olulist méje, keid mite kontrolli  fnants- ja
tepevuspahimétere maaramise ale. Uliljuhul eeldarakse olulise méju olemasolu jubul, kui grupp omab
cttevdttes 20% kuni 5096 hidlediguslikest akisiatest w61 osadest, voi osaleh munl viisil ettevitie legevus- vél
finanispoliitika kujundanuiszel. Siduscttevdtercks loctakse koik ettevotjud, mille jubtimiseks Grupil on s6lmitud
juhtimisleping ning mille julitimises, tegevus- ja Anantspoliitika kbujundamiscs  scelild aktiveell osaleh ja zelle
eesl vasiutah.

Investcornpud  sidusctiovotetesse  kapstatakse honsolideediud  samampidanise  aastaamsndes kasutades
atglase vidiriuse muutustega labi koondkasumiamande mectodit vastavalt TAS 28 mskikapitali ettevotetele
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lubamd crandile. Selle meetadi kohaselt kajastatakse siduscttevitteid sarnaselt muunde finantsinvestecringuteg
nende soetamisel soemsmaksumuscs, millcks on soetumisel maksmd tasn diplane viartus ning hinnatakse
tmber ipgal jargneval finantsseisumdi aruande paeval, kajastades mumtise investeeringu diglases vildcuscs
peroodi konsolideeriud koondkasumiamandes.

Barsil noleediud ja aktivselt kanbeldavad aktsiad hinnatakse turividcioses, kosjunres aluschs voetakse antud
paeval borail teostamnd tchingute viimane ostunoleedng, Borsil notcerimata, kuid akiivsel turul kaubeldavid
aktsiad hinnatakse amber juruhinda vibnase reostamud ostatchingu hinna alusel. Kui see hind o ole
usaldusvitirne voi kui mane sidusettevdrja akesiatepa o kaubeldy akiiiveel turnl, siis hinnarakse investeering
sidusettevaitesse  Oiplascsse  viiirmscsse, kasutades Oldunnustarud  viirmse hindamise  tehnikaid  (ac
vorceldavate  tchingute  hindu,  diskonieediud  mhavoo  mwdeleid, korrgeediud  netovara  mudelit,
likviderrimisvidriusel pahinevat mudelit, optsiconide hindamise mudeleid) ja vattes aluseks kopu kittesandava
informatsioond investcodnpy diglast vigfirtust mojutads voivaie tepurite kohra.

¥l ettevote on finaniseednud sidusettevdtie tegevust lsaks omukupitalile ka vadrkapinalipa (andnmad laenu
vins)) ning sidusettevatte diglane vaartus on vilhenenud, hinnatakse vajaduscl ka nouet sidusetievatte vasm ko
netoinvesteenngu komponenti ning kajastatakse siduscrtevitte kogu neloinvesteedupu vidrmse vihenemine,
mis iiletab omakapitalinstomentidesse tehiud investeedngu nlamst, tiendavalt ndnde vifirluse vihenemisena,
Sidusertevistete loetelu ja titenday informatsioon neade diglase viidrtuse kohts on toodud lisades 2.3 ja 8,

1.9. Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvestecnnputcks loctakse kinnisvarachjekte (maad, hooncid ja chitisi), mida hoitakse rendirlu
sanmise vid vars viiriuse kasvo eesmispil ning nis ol ole grapl ettevistele enda majandustegevuse tatbeks
kasutuses. Kinnisvarainvestceongud victakse finuntsseisundi arnandes algselt arvele soctusmaksumuses, mis
sisaldab ka kdiki soetamisega otsesell seonduvaid llumst ja whingutasusid ning kajastatakse liljem
finantsseisundi aruandes nende Siplases vidrmses, millcks on iga-asstaselt juhtkonna poolt tchmd hinnang
vara diplasele vadrmscle, mus fihmb hindajs poolt madrarud uowviicmsess mis on leitud solivaimaks peetad
hindamismeetodi kaudu {nt. hiljuti oimunnd vérccldavate sarnuaste alijekiidega tehmd mmtchingute mectodit
voi diskonteedmd rahavoopude mectodit).

Toruviarius on hinnangul péhinev summa, mille cest vara peaks hindamiskuupieval minema tile tchingut
soortada soovivalt miiijale tehingut sooritda soovivale piisavalt informecdmd ostjale sdllumatus ja voedsetel
alustel toimuvas tehingus peale kdigile nouetele vastavar mitigitegevust.

Edasised kulumsed on lsamd kinnisvarsinvesteeringu bilansilisele vinrmsele jubwl, kw on tGendoline, et
Grupp saab seuses kulutustega tulevikus majanduslikln kasu ning kulutuste soetusmaksumust on voimalik
usaldusviarselt mada, Kotk muwnd remondi- ja hoolduskulud kajastarakse acade toimumise sruandeperooadi
koondkasumiamandes.

Oliglase viiiiriuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutell el arvestata amortisatsiooni. Oiglase
vadrmise mummscd  kajastatakse. peroodi koondkasumiammandes seal | “Kinnisvarsinvesieeringute

imberhindlus®.

Kinnisvarainvesteerinpuid, mille &iplast vifirmst of ole voimalik usaldusviirselt hinnata, on kajstatud
soemsmaksumuses, millest on maha areatad akumulestined kaduwm ja vomalikod  allahindlused viderse
langusest. Sosiusmaksunuses kajastamd  kinnisvars amortisceritakse 2% mideaga kasutades lincaarset
amorlisatsioon meetodit,

Fau matcdaalne pahivara muutul kinndsvarainvesteednguks, kuna sclle kasutusotstarve on muunmnud,
kajastatakse munmsed bilansilise maksumuse ja kinnisvara diglise viiirtuse vahel timberklassifitseerimise
kuupieval omakapitalis matcriaalse pohivara amberhindlusena vastavalt standardile 1AS 16. Kui julu diglase
viiiirtuse kasvust katab varasema vidrmse langusest anpitud kahjumi, kajastatakse tulu koondkasumiamandes.

1.10. Materiaalne pahivara

Pahivarks loetakse ettevotee coda mapndustegevuses kasutatavaid varasid kasulibn wocags Gle Ghe st
Matcdaalne pohivara vietakse algsell arvele tema soemsmaksumuscs, mis koosnel ostubinnast (ke rollimaks
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ja muud mitterapastatavad maksud) ja ofsesell sostamisega scotud kulutosiest, mis on vajalind vara viimiseks
tema tooscisundisse ja —asukohla,

Materiaalse palivars objektle tehmd hilisemad viljaminekud kajastatakse pohivarana, kui on téendoline, ot
ettevite saab varaobjektiga seotud ulevast majanduslikkn kasw; ning varaobjekti soctusmaksumust saab
usaldusvisirselt modta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil,

Materiaalse pahivara vodrandamisest tulenev kasum w61 kahjum midratakse kindlaks realiscerimisel saadud
summa ja vara hilansilise maksumusc vahena ning see kajastatakse koondkasuminruandes mlu vl kuluna.
Umherhindluse mectodil  kajastatwva  pohivara voomandamisel realiseerdiakse koondasimi  kouvssetsus
omakapitalis kajastatnd tmberhindluse reserv ja kanmkse sce jaolamata kasumisse, seda iiletav osa kajastatakse
pennndi koondkasumiarvandes amusndeperondi tulw vai kuluna,

2012, aastal on tmberklassifitseeritud kinnisvaramvesteenngnks celnevaiel perioodidel materiaalse pahivarana
kajastatud korter Tallinna vanalinnas. Umberklassifitscerimine oli vajalik, kuna korrent ¢i kasutata enam grup
ettevitele pooll ja tegemist on scoga tavaparase kinnisvarainvesteednpuga.

LI01. Soctusmaksumuse meetod

Materinalng  pohivara, viljp arvamnd maad o chitsed, kajastatakee  pdrast csmast  arvelevitmist
soetusmaksiumuses, millest on maha arvatud akumuleerimd amortisatsionn ja vohmaliknd vificise Tangusest

tingitud allahindlused.
1.10.2, Umberhindfuse mectod

Materiaalset pohivaca, mille oiglast viirtust saab  usaldusviirselt mdots, kajastatakse pimast csmast
arvelovommist digluses vidiriuses nmiinus akumulectimd amortisatsioon ja allabindlused vara vijirtuse langusest.
Maa ja  hoonete Giglane  vidrius  midratakse  dldjuhul  soltumate hindaja poolt  sarnasclt
kinnisvarainvesteeringute  diglase vidrmse  hindamisele.  Umberhindluse  summa  kajastatakse
koondkasumiaruande  koosseisus omakapitalis imberhindluse reservis ja allahindluse summa (mis dletab
varasemat iileshindlust) kuludes. Umberhindluse kiigns vamasem akumuleeritud kulum elimincentakse ja
fimberhinnamd viirtust lostakse “uueks socmsmaksumuseks”. Tgal aastal vihendatakse tmberhindluse resesv
amoriisatsioonikolu ernevuse vorea, mis tolenels maa ja ehitiste soetsmaksumuse ju dmberhinnamnd viacuste
vahest ning lisataksc celmiste peroodide  jaotamata  kasumule. Pohivara  dmbedundluze  resery on
koondkasumiamiande koosseisus seotud omakapitali osa ning of kuuli jaotamizele aktsiondtde vahel.

1.10.3. Amortisatsiooniarvestus

Kaigi matcraalsete pohivarade amortisatsioont arvestatakse lineaarse meetodi jirpi arvestades vara tegelikku
kasulikku eluiga. Vam kasulikun cluea jooksul amortiseertakse kulusse selle vara soetusmaksumusc ja
loppviarmse vaheline summa. Vastavalt arvestatakse tldjuhul kulumit: autodelr 20% aastas, arvutustehnikalr,
miaahlilt ja muale pohivarale 30% aastas, chitistell 3% aastas. Julul kol materiaalse pohivara objekt koosach
iiksteisest costatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, véetakse nced komponendid
ranmatupidamises arvele eraldi varaobjcktidena ning miiratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi
amportisatsioommairad,

_r's.monimtsiuum ar\rrwluni-‘,r 2Iustam.'k,s,e hmkmt |:|:|_'|] vara on kasutarav vasravale thtkunna poolt [:Ia.l::ilud

kasumsest vol umhc[k_l;{sbsﬂnmgrimwc'| muugmcrel pn]uvnmks” Lggal I'nanlssemumit amuande  picyal
hinnaakse kasuatavate amoriisalsioonimairade, amordsatsinonimestodi ning 1appvidsmse pohjendatist.

1.10.4. Mareriaalse pohivaca viiriuse vélhenemine
Juhwl kui pahivara kactav viilirtus (5.0 kirgem kahest jirpnevast naitajast: vara neto miipihind v51 vars

kasumsviirms) on viilksem tema bilansilisest jiakmaksumusest, hinnatakse matedaalse pohivara objektul alla
nende kaetavale vidrnisele kajastades vara viifirtuse linpuse arsandeperioodi koondkasumiaruandes.
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1.11. Vara (v.a. finantsvarad) viifirtuse langus

Tiiramaru kasuliku clucapa vara ¢f amoriseeriia. Pliamam clucaga immateripalse vara pubul kontcollitakse
kord asstas (vai themini, kui méni sindmus vo1 asjpolude muutus viitab sellele, et var viidrtus vail olla
langenud) selle vara véimalikka viarmse langust, vorrelles selle hilansilist maksumust kactava viliriusepa.
Amortseertavate varade ning maa pubml hinnatkse vars vadmuse vaimalikule langusele viitavate asjaolude
esinemist, Selliste asjaolude esinemise korral hinnatakse vata kactavat vidrtust ning virreldakse seda bilansilise
maksumuscga Viartuse langusest tekkinud kahjum kajastatakse koondkasumiaruandes real WPohivara kulum
ja vaartuse langus” summas mille v6rea vara bilansiline maksumus diletab zelle kactava viviirtuse. Vara kaetav
viilirins on vam éiglanc vidrms, millest on maha lahotamd mitigkulutsed, voi selle kasutusvidrms, vastavalt
sellele, kumb on kirgem. Vara vidrmse langusc hindamise cesmingil hinnatakse kactavat vaartust iksika
varaohjekti véi vikseima voimaliku varade grupi kohta, mille jaoks on voimalik rahavoogusid eristada (raha
pencrecoy tksus),

Kord alla hinnarud varade puhul hinnatakse igal firgmisel fnantsseisundi amande kuupiieval, kas voib olla
thenfoline, ot varn kaetav visirios on vahepeal téusnud (vto Hsa 1.9). Allahindluse tilustamist kajastalakse
aruandeaasta koondkasumiamandes pahivirs viidriuse languse kuln vihendamisena.

112, Rendiarvestus

Rendilepingut loetakse kapitalicendiks juhul, kui kéik olulised varm omandiga seonduvad riskid ja hived
kanduvad iile rentnikule; vastascl juhul loctakse rendilepinpur kasumscendiks,

LIZ 1 Grupp ki rentnik

Kapitalirenti kajastatakse Gnantsscisundi aruandes vam ja kolmsmzena renditud vara diglse visriuse summas
vl rendimakscte miinimumsumma: niidisvidrmses, jubul kutosee on madalam, Rendimakscd jaotatakse
Anantskuluks ja kolwsmse jiikviirtuse vihendwmiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperinadile arvesmsepa, et
intressimair on igal ajahetkel kohusiuse jadkvigrmse suhtes sama (sisemise inlressimiin meetod),

Kapitalirendi tinpimustel conditnd varad  amariiseedtakse  samaselt omandanul  pihivaraga, kusjuures
amortisatsinoniperioodiks on vara eeldarav kasulik cluiga voi rendisubite kehtivuse periood (kul vara omanduse
ilerninek ei ole piisavalt kindel}, olenevalt sellest, kumb on lihen,

Kasutusrendimaksed kajasiatakse rendipenoodi jooksul lincaarsclt koondkasumiaruandes kaluna.
112.2, Grupp kui rendileandya

Kasnmscendi tinpioustel viiljarénditud vara kajastatakse fnantsscisunili aruandes tavakorras analoogsclt
pihiviraga. Kasulusrendimaksed kajastatakse rendiperivoti jooksul lineaasselt miluma,

1.13. Finantskohustused

Kaik finantskohusrased (valad honkipitele, voetud laened, viitvdlad ning muud Iohi- ja pikaajalised
vilakohustuscd) vaetakse algsell arvele nende Siplascs vaartuses, mis sisuldab ka kaiki sostanuscpa otseselt
kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastanune toimub korrigeertud soemsmaksumuscs, sisemise intressimiira
meetodil. Erinevused instruomendi soetusmaksumuse ja hinastusviarmse vahel kajastarakse perioodi jooksul
keondkasumiaruandes mtressimbuna kasurades sisemist intressimdina

Finantskohustus ligitatakse lihiajahseks, kui selle msumisc tihtacg on kaheteist kou jooksul alatcs
finanisseisundi arsande kuupicvast, voi crevitiel pole Hngimustera Gigust kolmstise tasumist edasi lakata
rohkem kui 12 kond pirast Anantsseisundi aruimde kuupieva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tihtaep on
12 kun jooksul finantsscisundi aruande pieyvast, kuid mis refinantscertakse piknajaliseks pirast fnantsseisundi
amande  pacva, kuid enne gastaaruande kinoitamist, kajastatakse lubisjalistena. Samuti  kajastataksc
lihiajalistena  laenukohustusi, nuda lacouandjal oli Gigus finantsseisundi amande piicval tagast kutsuda
Tnenulepinpus sitestamd dngimuste fkkomise 1610

Finantskohustus vl selle osa eemaldatakse finantsseisundi ammndest, kot lepingust alenev kobusms
tiidetakse, asguli vl muumb kehremds,
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1.14, Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Ermldistena kajastatakse finantsseisnndi arvandes tdeniolisi kohmsmsi, mis on avaldunud ennc finantsseisunds
armande kuupieva toimunud sindmuste tagajidel, millel on kas seaduslik voi lepinguline alus vo mis
iulenevad ercvitte senises! legevusprakukast, mis nouavad vamast loobumist, mille realiseemming on
téendoline (on rohkem tGendoline kwi mirte, et vahendite viljavool on vajalik kohusmste rahmldamiscks) ning
mille maksumnst on voimalik usaldusviirselt més, kuid mille realizeerumise acg v summa el ole kindlad.
Eraldistc kajastamisel finantsseisundi amandes on lhiumd juhtkonna hinnangust eraldise  taitmiseks
thendoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerunuse aja kohta. Fraldis kajastatakse finantsseisundi
gruandes summas, nus on juhtkonna hinnanpu kohaselt finantsseisundi arande pieva seisuga vajalik
eraldisepa scotud kohustuse rahuldamiscks voi iilcandmiseks kolmandale osapoolele. Julml kui diskonteerimise
mdju on oluline, siis kajastatakse craldis diskonteentud vidrmses (eraldisega seomd knlude nitidisvidrms).
Fraldise muutus kajastatakse rapmatupidamizes pedoodi kuluna

Eraldizi el moodustata tulevasie pericodide kulude katteks.

Mund tingimuslikud kehnstuscd, mille realiseerumine on vihemtdenioline ku mittercabiscerumine vai millepa
kassnevate kulutuste suurust ei ole véimalik piisava usaldusvidrsusega hinnata, on avalikustamd aastagmuande
lisades tingimuslike kohusmstena, Juhul kui ettevire vasmmb iihiselt ja erldi kohusmse tiitmise eest, siis seda
osa kohustusest, mida peavad tditma reised osapooled, kiisitletakse tinpinuslikbu kohusiusena.

Tinpimuslikud kohustused véivad ajas onmmda esialgsest onmusest cdneval vilsil. Seetdtm hinnatakse neid
jirjepidevalt tuvastamaks, kas on muutunud tdendoliseks, ot tulenevalt kohustusest on toondoliselt Grupil vaja
varast loobuda, Kuwl on muuiunud tdenfioliscks, ¢t seni tmgimushku kohustusena kajastamd kohwstise
tulemusena pesh ettevate vamast loobuma, visb Grupp arvele eraldise selle pedoodi rapmatupidamise
agstaaruandes, millal vastay 10endosuse tuvtus tolmus (Viilje arvatud vipa harvade] juhiudel koi kohustusega
scotud kulu ei ule vaimalik usaldusviicselr hinnata)

1.15. Kohustused tidvitjate ees

Kohusmsed toovotate ees sisaldavad Topon Capital grupi preemiaprogrammist tulenevat kohusmst
tlemusiasy osas, mis on acvestannl kooskalas julitkonna hinnangugs t6endoliselt viljamakstava summa osas,
Juhtkonna boonused midrab noukopu

Kohustused t6ovatjate ces sisaldavad lisaks ka rodlepingute ja Grupi eltevitete asukohamaades kehiivate
seaduste kohasclr arvestatud puhkusetasu kohustust finantsseisundi amande picva seisug

Pubkuserasude ja prccmiate  maksmiseks  arvestatud  kohustust  kajastatakse  koos  sotsial- ja
womskindlustusmaksudega  finanesscisundi  aruandes  lihiajaliste  kohustuste  koosscisus ja
koondkasumisrandes tddjoukuludens.

Sosinalmaksnd sisaldavad makseid kobustoslikku pensionifondi. Grugil pundub judidilioe vii hipoteenline
kohustus tcha tiiendavaid makseid pensionl vai syrnustesse Tondidesse peale sotstaalmaksude.

1.16. Varade ja kohustusie saldeerimine

Finantsvarad ja —kolwmsed saldeeritakse amult jubul kol sclleks on judidiline alus ning mmetatud summad
kayatsetakse saldecrida fheacgseli

1.17. Alasiakapital

Fumiteertud aksiad on konsolideeritud raamarpidamise anstanruandes kajastatnd omakapitali koosseisus.

1.18. Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ddscadustkule on moodustamd kohustslik reservkapital. Reservkapitall moodusiatakse ipa-aastascst
puhaskasumi eraldisest, lpal majandusanstal (uleb reserviapitali kands vihemalt 5% puhaskasumist, kunt
reservkapital saavumb 10% ettevinte akisiakapitalist. Reservkapitali vaib ildkoosolcku otsusel kasutada
kahjumi katmiscks, kui seda ei ole vaimalik katta pubaskasumist moodustatud muude reservide woi celmiste
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AS-i Trigon Capital 2013, aasta konsolideeritud majandusaasta arnanne

aastate jaotamata kasumd acvel, samun aktsiakapital suurendamiscks. Reservhapitafist of voi teha aktstondindele
valjamakseid.

1.19. Tulude ja kulude kajastamine

Trgon  Capital  grupt twled  moodustovad  pramiselt  noustamistsudest,  nvesieenmisfondide  ja
viartpaberiportfellide valitsemistasudest, maaklertasudest ning kinnisvara rendimiludest. Tulu kajastatakse siis,
kui on tekbinud pohjeadamad coldus, ot echinputest mlencvad hitved lackuvad Grupile ming tulu on
usaldusvirselt miaratay. Tuln wenuse osutamise cost kajastatakse saadud v spadaoleva 1asu diglases
vidrhizes.

Kulud kajastatakse, kol Grupl on tekkinud kohustus vastava kulu osas ja/vél ko Gropp on saanud kaupa vii
teenuseid, ja viimane on (obmunud vacasemall.

Teerustasn mlu kapstatakse tokkepohisclt vastavate teonuste osutamisel. Investcenngute halduse @ muoad
néustamistasud  kajastatakse vastavate lepinguie alusel tekkepdhizelt. Investeenimisfondide tepevusepa
sconduwvad vamhaldustasud ning konto haldustasud kajastatakse tecnuse osutamise pedoodi jooksul. Moud
teenustasuiulud ja muud ulud kapsiatakse tekkepohizsell vastavate tehingule toimumize hetkel Fui teenuse
osutamine viltab pikema perioodi jooksnl, kajastatakse miu teenuse osutamizest valmidusastme mectodil,
Tulu feenuste. minigist kajastatakse Ehtovalt osutatava teenuse vilmidusasimest fingntssetsundi aruande
paeval, eelduzel, er teenuse osutamist hlmava tehingu IGpprulemust (s.o0. tehingupa seotud mbusid ja kulusid)
on voimalik wsaldusviacselt propnoosida, sce tiliendab, ot milu sunmst on véimalik vsaldusviicaclt mods;
tehingust saadava fasu hickumineg on téenaoling; tehingu valmidusastet fnantsseisundi aronde pieval on
voimalik nsaldusviirselt médta ja tehinpupa seomd tehmd kulusid ning tehingu I6petamizeks vajalikke kulusid
on  voimalik usaldusvifirsclt hinnar, Teeanse osumimiscpa  scomd  mlod  ja kasum  kajastatikse
proporisionaalsell samades pedoodides negu leenuse osutamisegs kassnevad kulud. Tulemusega seotud tasud
vol tasu osad kajastatakse wastavalt jubtkonna hinoanpule sis kol ololised wvastava mlemwscpa scotud
knteedumid on tidetad.

Intressimalu ja kuln on kajastamnd  koondkasumiamiandes koikide wstoumentide osas, mida kajastamakse
kordpeediod soetusmaksumuses, kasulades sisemise intressimiiins meetodit. Sisemise intressimidira meetod on
finantsvara vél —kohustuse kordpeedmd soctsmaksumuse arvestamise ja nteessitilu wil intressikuln
vastavale perioodile jaotamise meetod. Sisemine intressimiiir on miin, mis diskonteedh tipselt eeldatava
nevaze rahavoo Libi Gnansimsoumendi eeldatava eluea fnantsvara voi -kohusmse bilanzilise vidrmsend,
Sisemise intressimidm anmtamise]l indab cttcvdte mhavoope anvestades finantsinstmendi kaiki lepingulist
Hngimuosi. Kol fngntsvara vl rithm sarmaseid fnantsvaisid on van vidiviuse linguse 1iotie alla hinoatod,
kajastatakse neilt tekkivat intressitalu kasutades sama intressiméiiea, millepa diskonteert mleviku rahavoopuosid
letdrmiaks visra viidrtuse langusest tekkinud kahju.

Dividendimulu  kajastarakse sils, kui  omamkal on tekkinud seaduslik  Gigus dividendi  saaouseks
{wiiljakuulutamise hetkel tavalisclt).

Muud mlud jo kolud kapestarakse tekkepahiseli.

1.20. Maksustamine ja edasiliikkunud tulumaks

Grruppi kuuluvate ettevatete tulumaks srvestatakse vastavalt asukohaman maksuseadustele,

Licstis kehrva mlumaksuseaduse kohaselt el maksustars Eesns ettevotte amandesasta kasumit. Tulumaksu
makstakse  dividendidelr, cdsoodusmstelt, kngirustelt, annetstel,  vasmvonbuludelr,  enevétlusega
mitteseomud viljamaksetelt mng sitrdelinna kordgeedmisteli. Dividendidena jaotatad kasumi maksumairaks
on 21/79 viljamakstavalt netosummaln, Teatud tngimustel on vdéimalik saadud dividende jaotada edasi ilma
titcndava mlumaksukuluta (kw titarettevétte tasub divdendidelt mbnmaksn, siis emacttevdte voib maksta
dividende aktsionaridele edast maksuvabalt).

Dividendide  wvilljamaksmisega  kaasneval  eitevdite  lulumakse  kajastaiakse  kohusivsena  ja
koondkasumiamandes miumaksulknluna samal pedoodil kni dividendid wilja kunlitatakse, séloumata scllose,
millize peroodi eest need on villja koulutatad voi millal need tegelikole villja makstakse, Tulumaksy tasomise
kolmsms rekibh dividendide viljamaksele jirgmeva kou 100 koupideval. Mlaksustamissiiziesmi omapérasi
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AS-i Trigon Capital 2013, aasta konsolideeritud majandusaasta aruanne

lihtuvall ei teki Festis registrecntud cttevitete] ennevusi var maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvairtuste
vahel ning sellest mlencvale ka edaslikkonud miumaksunéudeid ega Jolwstusi. Finantsscisundi aroandes ei
kajastata tingimuslikku iulumaksukohustst, mes tekiks jaotamata kasumist dividendide vitljamaksnusel,
Miaksimaalne mlumaksukohusts, mis kassneks jaotamata kasumi dividendidena viljamaksmisel, on esitatud
aastaamande hsades.

Vilismaiste tilaretievotate tilumaksuvarad ja kohustused ning mlumaksukulud ja —nlud ligitatakse
realiseorunud {tasumisele kuuluvaks) wlumaksuks ja cdasilikkunud iulumaksuks. Tasumiscle kouluy tulumaks
csitatakse lihiajalise varana vii kolmsmscna ning edasilikkunud nidumaks pikanjalise varana voi kohustusena.
Vastavalt kohalikele milumaksuseadustele maksustatakse dikides, kus asuvid geoppi kuubuvad titarettevotted,
ettevarte kasumit, mida on korrigeerimd seaduscs crtenihtud pisivate ja ajutiste crinevustega.

Vilismual wsuvates titarettevoretes kajastatakse  edasilikkunud  mlumaksukohustust ja -vara bilansilise
kohusmuse meetodil, mille kohaselt naidaiakse Ananrsseisnndi amandes ajuiisie ednevoste torm cdasilikkunud
maksusummad. Ajunsed  erinevused on  vahed vamade ju kohustuste maksustamisviiiriuse ning
paamatupilamisvaarioste  vahel,  Pohiliseed  ajutised  ednevused rhkivad pihivar amortisatsioonist,
edasikantavast maksukahjumist ja realiseenmara investeeangute mludest. Ajutistelt erdnevustelt edasilikkunud
mlumaksusumma leidmisel kasutarakse maksumaiaca, mis eeldutavasi kehib vara realiscerimise vii kohustuste
likvidesrimise pedoodil. Vimanc pdhinch maksumiiral, mis kehtib vl sisuliselt kehiih finantsseisundi
aruande kunpacval. Udasilikkunud malumaksuvarad ja -kohustused on tasaarveldatavad ainult iihe firihingu
piires,

Edasilikkunud  mlumaksuvarad  kajastatakse  Bnantsarvannetes  koikidelt wvahenduskolblikelt ajuiistelr
erinevustell ulatuses, mille vorm on thenioling, e etevdttel on malevikus maksustatavar mbu, mille vasne on
woimalik Ara kasutada vithenduskalblikln ajutist ennevnst.

Lelasilikkunud lumaksu e arvestata, juhul kut see tuleneh vara voi kohustuse esmasest arvele vatmisest mu
tehingn kwm anihenduse kiigus, mis rehingu ajal ci méjuta rasmatupidamislikkn cga maksukasumil (voi
kahijumit}.

Snomes maksusratakse ctievitte pooli (eenilud kasum 24,5% lisc mianga, Venemaal 20% lisc miiraga ja
Horvaatas 20%-fise miiiraga. Kiprose ettevdtetcle kehtib 10% maksumiie teatud jubtudel. Taiendavar
informatsinoni iulumaksu osas on toodud ligs 24,

1.21, Seotud osapooled

Seotud osapoolieks loetakse kaesolovas majandusaastasruandes osapooly, millised omavad Grupi tegevase ile
kontrolli v6i olulist méju grupi tegevusele, finants val juhtimisotsustele. Seotmnd osapoolte defincerimisel ei
ole lahtutud vaid tehingute ja omavahelise suhte uridilisest vormist, vaid ka nende tegelikust sisust.

Grupp loeb enda tepevuse suhtes seotud osapoolieks Trigon Capital grupi omanikke, sidusettevottend, grup
ctevdtete juhtorganitesse kuuluvad isikuid ning neid tootajaid, kes omavad olulist moju cttevilte Anants- ja
inlegevase otsuste iile, cclpool loctletud dsikute lihikondlasi ja ctevitteid, mida nad kontrollivad. Scotud
osapaolicks loctakse lisaks veel grupi tiltarettevdtere AS Trigon Funds ja AS Trgon Alternanve Funds ponlt
valitsetavaid fonde ja ettevorteid, milles grupp libi juhtimislepingure omab olulist mdju nende etievotete
finants-ja  dritepevuse otsustc ile ming mis sellest mlenevalt on  kicsolevas aruandes kdsitlerud
sidusctiovatetens.

1.22. Varahaldusteenused
Grupp tegeleb varshaldusteenuste pakkumisega. Selliseid varasid, mille on Grupile hallata andnud kolmandad

osapooled ja mis ¢ kuulu Grupile, fnantsseisundi amandes arvele i véera, Anmd varade haldamisest ja
hoidmisest spadakse teenustasu ja Grupile nendega krediidi- ega nmriske oi kaasne.
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AS-i Trigon Capital 2013, aasta konsolidecritud majandvsaasta aruanne

1,23, Uued rahvusvahelise finantsarmandluse standardid, olemasolevate standardite
muudatosed ning Rahvusvahelise Finantsaruandluse Talgenduste Komitee (IFRIC)
1élgendused

Kiesoleva arande koostamise hetkeks on villja antud uusi rabvusvabelise finsntsaruandluse slandacderd ning
alemasolevate standardite rmnudatusi ja dlgendusi, nus muutusid cttevottele kohustaslikuks alates 1 jpanuanst
2013, Ulevaade neist standarditest ning juhtkonna hinnang nimetatud standardite ja wlpenduste miju kohia
Grupi aruannetele on vilja toodud allpool.

Unte voi muwvdetud standardite ja tdlgenduste rakendamine

“Muou koondkasumiamande rete esitamine® — TAS 1 mundamsed {mkendub 1, juulil 2002 v&i hiljem
algavatcle ammandepenoodidele). Mundamsed néuavad crevitetelt muus koondkasunianiandes csitatud kirjete
jigamist kahte rihma, sélmwvalt sellest, kas neid véib voi el tohi tulevikus Gimber Klassifitseerida
kasumiarmndesse. Mundeiud on TAS | poolt kasuratavat soovituslikku arsande nimemst, uns nimetas on
“Kasumi- ja mun koondkasumiammanne”.  Muodetud  standardi oalemuscna  muutus konsolideerimd
finantsarumuete csimisvis, kuid see of majutanud (ehingute ega saldode kajastamist.

IFRS 13 “Oiglase viaruse madmine” (mkeadub 1. jaanuvanl 2013 véi  hiljem  algavatele
anuandeperioodidale). Standardi cosmirgiks on uhilustamine ja keemkuse vihendamine; seetditu sisaldab
standard Siglase vairuse korrgeeriud definitsioon: ning diglase vaartuse madtmise aluseid ja avalikustamise
noudeid, mis on kasutatavad libi erinevate IVRS standardite. Otglase viiitiuse médmmiscks kasutatakse hinda
ostu- ja milligihinna vahel, nus juhtkonna hinnangul konkreetses olukormas peegeldaby diglast viiriust kdige
paremini ja, millcks on viimane mibiigihind aroandekuupieval, Lnne 1. jaanuard 2013 kasurad finantsvarade
notesrtud turthinnana kelitivat ostubinda ja finantskohusiuste (uruhinnana kehtivat oaiiiigihinda. Muwdatusel
ei olnud ehulist méju Cropt konsolideentud finanisaruannetele,

Ulgjidnue uuted voi muudetud standarditel véi t8lgondustel, mis hakkasid esmakordselt kehtima 1. jranuarist
2013 alpaval amandeaastal, ¢ ole eeldativasi olulist méju Grople.

Uied vii mundetud standardid ja télgendused, mida Grupp ei ole rakendanud ennetihtacgsclt

Uued vai nouudemnd standardid ja tdlgendused, mis veel ei keho ja ouds Grupp & ole rakendanud
canctihtacgsell ning millel eeldaravasti i ole olulist méju Grupt finanisaruannetele:

IERS 10 “Konsolideeritud  arnanded” (mkendub 1 jwanuardl 20014 wér  haljem - algavarele
aruandepeninodidele). Standard ascadab kontrolli ja konsolideenimize kohta kchtvad juhised TAS 27-s
.Konsolideenitud ja konsolideerimata finantsamuanded” ja SIC 12-s |, Konsolideerdmine — erotstarbelised
mapandusiiksused”. TFRS 10 muudab kontroll maistet, aii, ot kaikide etievtete pulnl rakendatakse kontrolli
mairamiseks samu kdteerdnme, Moiste mkendamisel on abiks ulamslikud rakendusphised. Grupp hindab
standard) mépu Bnantsamanda:le

IFRS 12 “Avalikustamise nduded osaluste kohta teistes cttevitetes” (rakendub 1. jaanuanl 2014 vii
hiljern algavatele aruandepenoodidele). Standard rakenduls etievatetele, kellel on osalused titarcttevities,
ihisettevotmizes, siduscttevities vii konsolideedmata  stukoueedmd  thsuses.  TFRS 12 sirestab
avalikustamise noudesd ettevatetele, kes rakendavad kahte wot standardit - TFRS 10 |, Konsolideeritud
arnanded” ja IFRS 11, Uhiscttevdtmised” - ning see asendab IAS 28 5 |, lnvesteenngud sidusetlevitetesse”
pracgu sisalduvad wvalikustamise nduded. TFRS 12 néuab cricvatetelt sellise informatsioond avalikunstamist, mis
aitaks finantsaruande lupejatel hinnama titc ja sidusettevileies, ihisettevommisees ja konsolideedmata
struktureerimad tiksusics osaluste olemust ju osalustega seotud riske ja fnantsméjusid. Mende eesmickide
tiitmiscks noualy vus standard ednevate valdkondade kohta info avalikustamisi, sh mleb avalikbustada (j)
alulised olsused ja luonangud, nuda wcho miammaks, kas eltevate kontrollib, thiscle kontrollib voi omab
olalist méju teise ewevate ile; (i) rohkem infor mittekontrollivale osaluscle kuuluya osa kolhita kontsernd
tepevustes ja sahavoogudes; (i) summeeniud fnantsinformatsioon titarcttevotete kolita, milles on olulised
mittekontrollivad asalused; ja (iv) detadlnce info osaluste kohta konsolideerimara stmktmircedtud Gksustes.
Grupp hindah standardi méju Anantsamandele.

“Investeerimisettevorted” - IFRS 10, IFRS 12 ja TAS 27 muudatused (takendub L jaanuanl 2014 voi
hiliem  alpavatele  amandepedoodidels). Muudatused  kehtestavad  investeerimiseltevdtle  mdister
investcerimisetievale on eftevate, mis (1) kaasab investortelt ribalisi vahendeid eesmdipipa pakhkuds
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AS-iTrigon Capital 2013, austa konsolideeritud majandusaasta atuanne

investontele investeeninguie juhiimise teenuscid, (1} on votnud kohusiuse oma investonte ces, ot tema driliseks
cesmiingiks on investeerimine ainult kapitali viirtuse kasvu vii investecdmistlu saamiseks, ning (i) méddab
ia hindab oma investceringuid nende diglaste viidriuste pohjal. lnvestcerimisettevate peab oma ritaccrtevotteid
kajastama  Giglases  vdarluses mwnmmustega labi kasumigruande ja peab  konsolideerima sinult neid
tutaretievilieid, mis osaravad cticvdtte investeenmistegevusepa seonduvaid teenuseid. TFRS 12 mundartustega
lisandus néudeid info avalikustamise kohia, sh oluliste hinnanguee kohta, mida rehii otsustamaks, kas cttevite
on investcenmisetieviie, ning nuttekonsolidecntud mtarcticvottele plasnitava w61 juba antud finants- vii muu
toe kohta, Grupp hindab mundatuste méju finantsaruandele.

Ulejisinud uutel voi muudemd standardite] voi tolgendusel, mis veel o1 kehn, ¢ ole eeldatavasd olulist méju
Grupile,

Lisa 2 Konsolideerimd raamatupidamisc aastaaruande koostamisel kasutatud juhtkonna
hinnangud

Vastavalt rahvusvahelistele  fnanrsamvandluse  standunditele  raleb  amande  koostamisel  feha  olulist
jubtkonnapoolscid osuseid ja hinnanguid raamampidamisarvestuses kasutatud eelduste ja hindamismectodite
kohta, mis omavad méju Anantsamaanncies kajastatud varadele ja kohustustele, Juhtkonna poolt tehiud
otzuseid ja hinnanguid vaadatakse jirepidevalt igal amandepenoodil dile ning need péhinevad ajaloolisel
kogemusel ning muudel fakrontel, oulle hulgas on ka eeldused nulevaste penoodide oudatavate sindmuste
kohta, mida peetakse pohjendatuks olemasolevate tngimuste juurcs. Lisaks hinnangutele teeb juhtkond
otsuscid kasutatavate mamarupidamispshimétcte mkendumisel. Valdkonnad, mis on néudnud olulisemas
ulatuses jultkonnapoolzeid orsuscid, ja mis omuvad kiige olulisemat méju finantsaruannetes kajastatud varade
vii kohustste summadele ja hinnanguid, mis véwad mlevikus pohjustada olulisi kordpecomisi varude ja
kohustuste hilansilistes vidrmustes jagpnovatcl majandusaastatel, on kinnisvarainvestecrdngure Giglise vificluse
hindamine, investeerngne miwgioote] finantsvaradesse ja siduscrtcvdictesse Diglise viiiriuze hindamine,
mletisinstumenndde hindamine, seotud osapoolte vasmu kajastatud nduete hindamine ja edasihikkunud
tulumaksn vara kohusmze hindamine.

2.1. Kinnisvarainvesteeringute diglane vidrtus

Kinnisvarainvesieeringd kajastatakse Grupl finantsseisundi arvandes nende Siglases vaartuses. Juhtkonna
diglaze vadrmse hinpangu aluseks on soliumam eksperdi poolt antud hinnang objekii mmuvidrmscle. Grupi
emacttevotte juhikond hindab siinjuures keiinlisclt, kas eksperdi poolt kasutamd hindamismesiodid ja
hindamusel kasutamud celdused vastovad juhtkonna nigemuscle objokt kasutsest, arendusfaasist ja voimalikust
realiseerumisest, Eksperthinnangn pundumisel viih jubatus ise Iibi vastava objckf hindumise, kasutades
altematiivseid hindamismeetodeid — ot vareeldavaid tchinguid sarnaste varadega samas piitkonnas samal
peroodil korrgeerides neid Grupi kinnisvarunvesteeringutele omaste spetsiifiliste omaduste (tipne asukoht,
kusulusotstarve, arendusfaas, objckd sunrus, jne) osis. Kinnisvarainvestcodngute turoviiiirluse lase sdltub
iildisest makromajanduslikust olukormst vara asukoha muml ja ka potentsiaalsetest huviramud investontest
asukoha ), nondluse fa pakkumise suhtest vastavat tupi kinnisvirainvesteeringute osas, intressimaimadest
ning vala kapitali kogusest ja likviidsusest Gnantsturgudel. Tisaks sellele salmb konkrectse kinnisvaraohjeki
dglane viiirms vam asukohast, sclle kasutusdigustest, voimalikest alternatividest antud  piickonnas ja
konkreetscle kinnisvaraobjekiile loodud arendusprojckt kontseptsivonist ning selle rakendamiscks tehtud
tii/ tegevuste hulgast ja projekd arendusfaasist. Konkreetse kinnisvaraobjektipa ostu miiigitchingu tegemise
hetkel vaib kinnisvarinvestcengu vairtus testud miical edneda juhatuse Siglase viiirtuse hinnangost.

Eiesolevas Gropt konsolidesdted raamatupidandse asstaamundes on kinnisvasainvesteerinpud  hinnatud
- - - .P " P - - - H -
jirgmisi hindanismeetodeid kasutades (lnnisvarainvesteeringute hilansilised vidrmsed on toodud Tisas 10):

Oiglase
5 . . . 4 . vidrtuse
Investeeringuobjokt Hindamismeetod 2013 Hindamismeetod 2012 issidhis e
2012 ja 2013
Mlaa Tosnos Varreldavad rehinpud Varrelduvad tehingud 3
{juhtkonna hinnang) (juhtkonna hinnang)
[ Inltstaliseeritud :._ .1-.-|‘ ‘_\:u nlifits !'_pmni_r-rl-st. %
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AS5-i Trigon Capital 2013, aasta konsolideeritud majandusaasta aruanne

Mlaa Saarcmaal Varreldavad rehingud Varrellavad tehingud i}
(Juhitkomnna hinoang) {juhtkonna hinnang)
Vanalinna korterid Vareeldavad tehinguil Vareeldavad relungud 3
(soltumatu hindaja) {solopmatu hindija)
Hirpla méns Speiusmaksumus (Giplane soctusmaksumus (digline 3
vidrmus ol ole vadrms ei ole
L usaldusvancselt hinnatay) usaldusviarsel hinnatav) —_

2013, apstal hindas juhtkond vérceldavate tchingute bansil suurima kinnisvarainvestcedngy, Tosno mas,
viiirruseks 9 800 mhat curor. Juhtkonna hinnang jugines osaliselt ka soltamatm cksperdi Colliers Tntemational
hinnangul aldise turuolukorra kohta, Samaselt 2013, aastale hindas julitkond Tosno maad ka 2012, wmstal.
Seisupa 31.12.2012 oli juhtkonna hinnangul Tosno maa vEirtuseks samun 9 800 twhat curol ning seepa
armandcasstal nimetatud investeeringu osas imberhindlust ci ole tchnal.

2011 asstal viidi Tosno maa hindanune Libn séltumutu eksperdi, Colliers Internationali, poolt. Tulenevill ture
madalast likviidsusest ning sellest, e sarnaste kinnistutega tehingud whoud e ole, vaus hindamisekspert
aluseks pakkumishinnad tehinguhindade asemel. Selle mlemusens vorreldi Tosno maad nelja sampse mutgs
oleva maa-alaga nimetamd repioonss (suurusjargud vareerusid 37 hekearist kum 52 hektarn, miiigihind 16
knni 45 EUR / m2): Vordlusena kasutsiud midgihindu vihendat 25% vorm, et srvestads potentsiaalzeid
mingihindade kormgeenmisi jehinpute toimunusel. Salmmatu hindaja vordles Tosno maad miitipis olevate
kinnisturega vorees arvessc jargmiscid kuote koteerumit: asukoht, lpiphdsctaus transpordivahenditega,
kaupus peamistest teedest, infrastrukivun olemasol, sunms ning kasntusluba. Saltumatu hindaja otsuze jirpi
on Tosno mas vadrius 17 EUR [/ m?2; chk kogu viidrtus 9 800 tubat eurot,

Vanalinna korwdd on seisuga 31122013 hinnamd stlmmatu chsperdi, Ober-Hausi, poolt kasurades
varreldavate tehinpute meetodit, Vorreldavate tehingute ruutmeetsd hinnad olid wahemikus 2 045 — 4 581
LUR/m2. Lindaja on valinud vérdluseks 7 vidrmstepuet, mida on kohandatud: asukoha kohandus, hoone
tiilip ji seisukord, {ildpinna kohandus, mumiplanceringu funkisionaalsns, korted scisukord, korrus ju muod
wopurid nagu niitcks rodude/lodiade, panipaikade ning kindlate parkimis- voi garaaiikohiade olemasolu.
Ajaline kohandus e olnud vajalik, kuna anmd umscktors e ole hindaja junnist 2013 a. alates olulisi
hinnamuutust taheldanud. Kohandamisel on hindaja vordlusitlukuks valinud pinnaihiku hinna (EUR/m2),
kuna see vaimaldal: oljekie omavahel pazemin vorrelda,

Kinnisvarainvesteeringute diplase viirmse hinnang pahinels hinnangutel, eeldustel ja ajaloobise]l kogemusel
kordpeenmna kehtivate turutingimusie ja teiste faktontepa, mida juhatus pidevalt oma parimate teadmistega ja
olemasoleva informatsinoni haasil fumber hindab. Scetdtu on juby tulenevall defindisioonist ja votics arvesse,
el hinnangufe tegenisel on lihmmud reast celdustest, mis ei praugd kéik hinnamd moel realisceruda, 1egemist
olulise mskiga. Sce voib kaasa juwa olulise mundamse kinnisvarainvesteerngule hilansilize viirmze osas
tulevasiel petoodidel,

Kinnisvarainvestcennmn  ofglascst vitlivtusest soliuvad otseselt ka Togon Capital Grupe investeednpud
sidusetievletesse Rosamil OU, TC Valkeasaan Development, Chester Universal OU, Padula Property OU,
Tripon Hartwall Ukrainian Property AS, Taoka Addatic Porperty Kinmisvarafoncd 1, KMT Partners O sing:
Poordil QU Nimetatad kinnisvarainvestceangute hindamismestodid on kifeldamd kiesoleva lisa punktis
3.1,

2.2. Miiligiootel finantsvarade ja investeeringute sidusettevotetesse, mida
kajastatakse diglase viifirtuse meetodil, diglage viidrtuse hindamine.

Juhitkond on hinnanud mittipiootel Anantsvarade ja sidusetievaieresse rehmd investeeringute diglase viartuse
lahmdes fagpnevatese alltoodud metoodikates:

#  MNoteeritied ja piisavalt akinvselt kaubeldavate akesiate puhul nende finantsseisundi arande
jrieva ostupakkumise hind (Tugon Agn, I'rigon Uus Furoopa Fond, Tagon Balu Vond, Tngon
Vencman Top Picks Fond, Trigon Arenevate Turpude Pinantssckton Fond, T'ngon Arenevate
Vurgude Agnsekion Fond) vél vimane avalikustatud fondiosaku pubasviticnng (Tuka Addanc
TProperty Kinmsvaratond 1)
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AS-i Trigon Capital 2013, aasta konsolideeritud majandusaasta arnanne

# Kordpeeritud netovar viirtus — kinnisvara investeedngutega tegelovate sidusettevotete pubul,
mille kinnisvarsinvesieenngute diplane vidrus on leitud virreldavate rehinpute baasd (Chester
Universal OU, Rosamil O0, Padula Property Oﬂ} vil kinuisvaraobjckapga toimunud 1ehing

(Poordil QL)

#  Kormgeeniud netovara vigrmus (Martinson ‘I'ngon AS, TDT Tavestments Ky, Trgon Wood
OU, TC Valkeasaad Development Tad).

# Diskonteeritud mieviku mhavoogude meetod (Tdgen Gardening AS)

231  Sidusctrevérred:

Siduscrtevotete olulisemaid varasid hinnatakse allpool kineldatud viisil. Sidusertevorere oo varad ja
kohusiused on bilansilises vadrmscs, mis on sarnane diglasele vairmsele.

Sidusetrevorcte hindamismectodid setsuga 31122013

Siduscttevite:

Kinnisvara arendus:
Riosamil O
Chester Universal OT

Ti Valkeazaari Dievelopnicnt
Lud -
Padula Propecy U

Luka Adnatic Properly
Kinnisvarafond 1

I'rgon Harbwall Ukrainian
Property AS

FMI Partners O
Poondil OU

Pallumajandus:
Trigon Apr

Mund:
Taigon Gardening AS

Trgon Wood QU
1T Towvestments Ky
Koldm

-

Investeeringmu
bilansiline
maksumus

(Lisa &)

1533
2229

v

3089

136

683

418

2737

1 990
502

4101

Easutatud hindamismeetod

Kormgeeriud netovara viirms
Korngeedmd netovara viirms

Korrpgeenitnd netovara visirtug

Varreldavate tehinpute voi
varaobjektide hind
Fondipsaks avalikusiaiud
pubiasviiirms

Kaomgeeniud netovara viidoms

Viimane avalilkbustatucd 1chinguhind

Korngeedmd netovar viarms

31. detsembri osmpaklumase hind

MNASDAQ OMY Stockholn
bibrsil — 244 SER 1k,

Diskontecnmd taleviko rahavond

Kornpeernud netovir viisiriug

Korngeeniud netovara vhits
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AS-i Trigon Capiral 2013, aasta konsolideeritud majandusaasta aruanne

Silusettevatete hindamismeetodid scisupa 31,12.2012:

Sidusettevite: Iovesteeringn  Kasutatud hindamismeetod Oiglase viiirtuse
bilansiling hicrarhia tase
maksuinus
(Lisa &)

Kinnizvara arendus:

Rosamil QU 1562 Kordgeertnd neétovara viirs 3

Chester Universal OTT 1691 Komdpecatnd notovara viidrtus 3

Viilkepsanr Development 28 Korrgeernud netovara vidrius 3

Padula Property QU 98 Varreldavate tehinpute vl 3

varacbjcktide hind

Luka Adnatic Property 2009 Fondiosaku avalikustatd 2

Eannisvarafond T puhasviicms

Trigon Ukminian Property 236 Vondiosaka pyalikusiaind 2

Kinnisvarafond 1 pubasyviideus

Pallumajandus:

Trgon Apa 6131 31 detsembr ostupaklkumise hind 1

NASDAQ OMY Srockholm
bsil — 5,2 SRK/tk.

Mund:

Trigon Gardening AS 1335 Diskoarccomd mieviku rahavood 3

Trigon Wood OU 465 Korrgeertud netovara vidrtus

T131 Investments Ky 8 Komnprenmd netovara viaros 3

Koklku 13 583

Kinnisvir arendusprojekiide lihiviimizeks loodud ettevétete puhul on nende ettevtete omakapital oluliselt
méjutamd nende poolt arcndataivate kinndsvaraoljekiide viniusest. Gpi juhtkond on siinjuures kaitilisell
hinmamed, ks kasutaiud hindamismeetodid ja eeldused wastavad juhtkonna nagemusele siduseiievatie poolt
arendatava kinnisvaraobjekd kasutusest, arcndusfaasist ja vdimalikust realiseerumisest. Sidusettevatete Rosamil
OU, Chester Universal OO, Padula Property O1T ja Valkeassan Development Ltd kinnisvamainvesteeringud
hinnad 2001, wasial kasuiades virreldavare rehingute meetodit (kordgeeritud vajalike infrastrukiung kulude
osas ning diskonteeriid wastavalt avwigipedoodile). Kuna 20120 sasial kinmisvaramml méddamisvairset
muntust ¢ tolmunud, sits toctus juhtkond 2012 aastal osaliselt 2011, ansta cksperthinnangutel: ning vajadusel
neid korrigeerides. Seega haseerab ka 2012, asstal siduscttevdtcte Rosamil O, Chester Universal QU, Padula
Property OU ja Valkeasaan Development el kinnisvarinvesieeringute hind kaudselt véreeldavate tehingute
mectodil. Ka 2013, pasisl on kasorated Padola OU, TC Valkeasaan Development Litd ning ROsamil OU
pubial vérreldavate tehingute meetodit, mis osalisclt toetub 2012 ansta hindamistel. Chester Universal OU
pubml virdi 2013 aastal libi vus hindamine, mille julemusena tousis kinnisvara vifoms nimetatod ettevittes
umbes 33%. Sidusettevaotte KMI Parmers OU hindamisel lihtuti viimasest turutehingust. Poordil OU
kinnisvara hindamisel kasutat kinnisvara soctushinds, kuna tehing toinvs kolmandate osapooltega ning aasts
lpus, siis ci ole juhtkonnal pahjust anvats, el antud kinnisvara viidros oleks amandepaevi seisugs mntnud.
[ Tartwalli hindamdsel Ehiud etevdne korripeenmd netovarn vEarmsest ning kinnisvar aniud eilevdites on
kajastatud soctushinnas, mis on dhtlisi ka selle turahind.

Kacsolevis aruandes on kajastatud sidusettevitiesse tehmd investeerinpn vidcuse muntusest saadud kabjumit
Rosamil-i inwvesteerinpulr 29 (2012: kasum 781) tuhat curot ja kasumit Chester- investeeringule 387 {20124
kahjum 83) mhat curot. Padula investeeringu viirins ja Valkeasaas investeeringn viiirtus amandeperioodil ega
ka 20120 aastal ¢f muntunuwd (Tasa 8).

Chester Universal O

2013, unsty jooksul on toimunud médrkimisviirsed munmsed, mis olulisclt majutasid Chester Universal maa-
ala viiomst, MNimele 2013, aastal scptembris Maanteeamet allkidgastas Topi likhossélme chinuslepingu, mille
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kiipns valmib Laagrs viadukiipa iile Tallinna-Pirmu mapnies kulpev 1.3 kilomeetriline (eeldik Juuliku ja
‘Uabasalu vahelizest ihendnsteest, mis sisaldal ka juurdepiisn Chester Universal maa-alale. Ehimstosd algasid
2013, assta okeoobds ja nende valmimistahtaep on 2014, aasta sugis. Juurdepdisu olemasoly on alati olond
tihcks olulisemaks eelduseks ja mlcocvalt sellest julitkonne hinnangul 2013, assta Chested knmist vaartus
virreldes eelmise amandepenoodi viariusega on téusnud ning scisuga 31.12.2013 kinnistu vidrtuschks hinnati
17 500 mbat enrot.

Arvestades hinnatavate objekiide olemust kruntde sunrased, arenduskontseptioon — ala kui lervik) oli ofsese,
viirdlusmestodile pahineva hinnangn andmine soliumatu kvalifitseedmud hindaja poolt lmmplitseer.imd Seoses
sellega 2013 aastal hinnat kinnisvarainvestesringnd ubtkonna poolt vhiles arvesse, et tegemist on Tallinna
pirkonna csimese ohtse. lihenemisepa kaubanduspargi loomisega ning sarnased  alternatiivid  Tallinna
piickonnas hetkel punduvad. Kuna tumviirmse mifnilemise |JE:].1]1ISE‘k3 rakistuseks ofi hinnatavate kinnistate
suurusest ja asukohast tulency maatehingute virdlusbaasi pundumine, siis julitkonna 16pparvamus baseerus ka
pakkumiscl olevitel kruntidel. Vérreldavate kinnistute hinnad jiid vahemikka 50-90 FUR/m2 sélmvale
asukohast ja infrastrakon olemasolust. Vaties arvesse teadaolevat piiratud tehinguinfor, pakkumisinfot ning
juhtkonna kogemust ja tunnetust, oli hinnatavate objcktde voimalik turavadsms 52,5 curot runtmeein kohta.
Selleks, et hinnpta kinnistu nitidisvizrmst seisugs 31.12.2013 hindas phtkond kruntide miligipedoodiks 5
aastat ning lahutas saadud rahavoos) hinnangulise infrastruknud ehituse maksumuse. Sclle twlemusena seisuga
31122003 saadi kinnisvara diplascks vaartuseks 17 500 mbat eurot vé1 31 ecurol runtmeetri kohta koos
mfrastmkipa,

20112, aasta Chested kinnistu vairius pohines 2011, aasta cksperthinnangule ning mélemal aastal kinnisin
vidrmscks oli 13 160 (uhar euror, kana mackimisviirseid muonsi nendel pedoodidel toimunuod el ole. 2011,
aastal viidi Chesteri maa-ala vairmse hindamine labi sélmmam hindajs, Colliers Intematonali, poolt,
kasutades vorreldavate tehingute meetodit. Vémeldavate maa-alade hinnad varieerusid 23 kuni 90 enroni
nmimeetr kohta, ning sisaldasid ka peamist infrastrukioun (sissepiisutec ja sisemised feed, vest ja
kanalisatsioon jne)). Chesten maa-ala vifiirius leit kasutades keskmist hinda 35 eurot mutmeetd kohta, mida
vihendati titendavale infrastrukiued ehimseks tchtavate kulwde vdrea, mille mlemuosena saadi kinnisvara
vidrmscks 13 160 tubat euror. Lisaks vords solwmatu ekspert arvesse ajapedoodi, mis kulub Gare Tallinn
projekii toamiseks mle ning jagas mingitalud dra nelja aasta peale.

2013, aasta ja 2012, apsta hinnangute eelduscd;

13, aasta kinnisvarainvestceringn hindamisel nupinen jigmistele celdustele: mitipitalu kruntde miigst ja
mfrastrukroun chituse maksumnse kasv aastas 3%, diskontomdir 16,9% ja mimgiperood 5 sastat. Rahavoost
lahutati hinnangulisc infrastruktuun ehiluse maksumus, masmaks antud pedoodil, maaklerite ja juriidiliskulud.
Vérreldavate kinnistute hinnad jiid vahemikku 50-90 FUR/m2 sélmuvale asukohast ja infrastrakmann
olemazolust. Milipgipinna suumscks oli 565 222 ruutmeetrr,

2012, assta kinnisvara hindamisel on Bhramd 2011, assta eksperthinnanpust, kus tugined jirgmistele
celdustele: miilginadn  kasv aastas 30 chituskulude kasvs 35 10, wilarendilavate pindade wvakants
ehimsrepevuse loppemisel 5%, dislmnmmaar 10,2%. Lindamise] kasutati anmd pickonna keskmisi ehitus- ja
rendi /mivigihindasidl ning hindamine oli koostatud kasutades 4 sasta rahavoopude projektsivont.

Tnvesicerngn vifirtuse sensitivsus hindumises kasutarud eeldustele scisuga 31. detsember on jargnes:

Maiju
2012 2013
Arendusfansi diskontomiiio suurenemine 1pp voroa (44} (o1}
Arendusfiasi diskontomadita vihenemine 1pp viera 45 G3
Miitipihindade kasv 10% 240 312
Miiiigihindade langus 10% (240) (312)
Infrastrukbuun maksumuse kasy 10% vorra (44 (38}
Tnfrastruknne maksumuse langus 10% viera 49 38
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Rosamil

Juhatus otsustas 2013, aastal hinnata Rosamilile knuluvare kinnisvarainvesteeringute vidrmist samadel
pihimitetel, mida kasurat kinnisvaranvesteerngu hindamiseks 2012 aastal ning mille digline vidirius pohines
2012 gastal toimunud tehingul Riigd Kinnisvara AS-pa,

Riigt Kinnisvara AS-le minidud kinnisvara {(maa) moodustas koltkn 21,5 heleant, “lehingu hinnaks oli kokku
3,3 miljonit curot, mis tech mitidud maa untmeern hinnaks 1543 curot. Voules aluseks eelpool kireldatud
mitigitehingn runmmeern hinna (1543 curotf) on Rosamilile tina kuuluva 21,67 hektan maa Giplaseks
vidrmseks 334 miljonit curot. '

Toeludes juhamse kopemuscle ja vittes arvesse, of haomestamara maa nug on Tallinnas jitkuvall viheaktivae
ning chacfckdivne, siis on juhatus arvamusel, et viimane rching Riigi Kinnisvara AS-ga on kéige sobilikum
vitrdheshans méiralemaks Rosamili kinnisvarainyvesteeringule Siglist vairmst

Juhul kuni kinnisvaminvesteeringu ruuimeetn hind oleks 1 curo véria suurem vai madalam, oleks sclle mdaju
investeeringu visiriusele nii 31122013 Joni 31.12.2012 scisuga summas 220 tuhat ewsot,

KMT Partners OO0

EMI Partners QU omaly 51%-list osalust Kaillimde Iovest O-5, mille pahitegevuseks on clamuarendus
Viimsi vallas, Haabneeme alevikus, Haromaal (Taaneveere arendus). 2013, aastal vstis Krllimie Tnvest OU
elamumaad Viimsi vallas ning 31.12.2013 seisuga omas Krillimic Invest OTF 95 wohar rontmectat clamumaad.
Alale on plaanis arendada odaclamuid, pasrismaju ning eramaju. Seisuga 31122003 oli denilplaneerinpn
kohasclt alal 45 tuhar m2 liruto ehilusdigust, 2013, aastal algas esimese ridamaja ehitamine aadressil Laanckivi
tee 7a, mille l6petamine on plancenmd juulis 2014 Maja koosneb 14 ddaclamu korteritest suurusega 120,1-
136.5 m2; 2014, asstal on plaanis alustada firgmise kalie ddamaja chitusegn,

Juharus otsustas 2013, asstal hinnata Knllimie Invest OU le kuuluvate kinnisvaraimvesteerinpute vadrtust
virttes aluseks viimase sélumana osapoole omakapitali investeeringut ehk investeeningur Krillimie Tnvest OU
kuuluvassze kinnisvarasse (Lasneveore arendus). Tavesteetingn vidrmscks oli 147 eurot bruto ehimsdigusc
nmtmeetd kohta ja voites aluseks eelpool kgeldamd investeeringu hinda on osaithingule tina kuuluva
kinnisvarainvesteeringn viirms 6 676 tuhat curot (kokke on Laaneveere arcodusprojektic 45 310 m2 bruto
ehimsdipust), Tulencvalt sellest KMT Pariners OU kinnisvaminvesteerngu diglane viiiirius on 3 405 tubat
curot, Trogon Capital ASi osaluse viarus KMI Pagmers OU-s {labi 'I'igon KMT Holding OU) on 683 tuhat
et

Poordi 1 O

Poordi 1 O o asutamd 2013, aastal novembrs ning sama assta detsembuos osos osauhing 1 788 m2 maad
sihrotstarbega 70% clamuman ja 30% dnmaa, Ettevotiel on plaanis alale srendada kortermaja koos
siripindadega. Kinnisvarainvesteedngu vadrus scismga 31.12.2013 oli 1 250 athat evrot, mis pohines kinnism
soemusmaksumuscl, mis peegeldaly diglast vadrmst, kuna tching toimus sollumatute osapoolte vahel
bilansipieva lihedal 2013 aasta 16pus aing vahepealsel perivodil kinnisvaramral olilisi sfindmusi toimunud ei
ole:

Trigon Agr A/S

Pollumajandusvaldkonna ettevottesse T'ogon Agri ASS iehiud invesreerinpgu diplase vaartuse hindamise
puhul on investeennpu hindamiscks kasutalud aktivser mm notccangut. ‘Irigon Agd A/S4 tehtud
investeernpu hindamiseks on kasutatud NASDAQ OMXY Stockholmi Lirst 2013 aasta aktsia vilmast
ostunoteeringut — (,28€ (24 SEK) (2012: 0,61€ (5,2 SLK)) aktsia kohta (allikas Bloomberg) - kuna tegemist
on piisavall akiivselt kanbeldava aktsiaga, Kacsolevas aruandes on kajastarud siduscttevittesse tehiad
investecongn vairmse muutusest sroandepedoodil saadud kahjumic Trigon Agr investeerngult 3 344 (2012; 2
498) tuhat eorot (Tass 8).
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Trigon Wood A3

Trigon Wood OU hindamise aluseks on emaertevtic notovara viidrius lehes vajalikud korrgeeringud Trgon
Wood O hirsl noteernd titarcttevatete AS ‘I'igon Property Development ja AS Skano Group aktsiate
umbierhindlusega runthinda scisuga 31.12.20M 3.

Trigon Gardening AS

Osalust Trigon Gardening AS is on hinnatud diskonteedimud rahavoogude meetodil saades osaluse viirtuseks
1 990 (2012 1 335) what eurol. Tnvesteerngn hindamiscl maginen jirgmistele eeldustele: mungitulu kasv aastas
6% (2012; 6%), brutomarginaal 37,5-37,6% (2012: 37,4-37,6%), diskontomaar 12% (2012 12%). Hinnang on
tehtud kasutades 5 nasma (2012 5 aasta) kohia planeerind mleviku mhavoogusid aastatel 2014 2018 (2012
2013-2017), Investeeringn viiiriuse sensitiivsus lundamises kasutatud eeldustele scisuga 31. detsember on
jirgnev: Mirgatav Gleshindlus on tngimd 'I'rigon Gardening ASi headest majandustulemustest, mille alemusel
suurenes ka hindanuse aluscks olev lass.

Maju
2013 2012
Diskontomiin suuencmine 1pp varm (199} il 4?}_
Diskontomiina vihenemine 1pp v 244 179
Brutomarginali kasv Zpp ) 365
Brutomarginali langus 2pp (409) {365)

Luka Adriatic Property Kinnisvarafond T

Luka Adpatic Property Kinnisvarafondi osakmte Siglase vaiirtuse hindamise aluseks on voctud osakute ary
ning nende avalikustamd puhasvairus bilansipieva seisugn, Fondiosakute bikansiliseks vairmscks seisuga
31,12.2013 on saadud 3 089 (2012: 2 009 mhat coroet.

Trigon Hartwall Ukeainian Property AS /Trigon Ukeainian Property Kinnisvarafond 1

Trigon | lartwall Tkeainian Properties AS asutati 2013 aasta aprillis ning algsclr oli ettevote ainuaktsiondsiks
Trigon Ukesinian Property Kinnisvarafond 1. 2013, aasta kevadel viis fond kaik oma kinnisvarainvesteeringud
iile Trigon [lartwall Ukeainian Propertes ASi alla ja sclle tulemusena ettevite omas 100% T'C Farming T.Td-st
(Ukraina varade valdusertevéte), mille all oli 100%-lise osalusepa diitarcttevitte New City House OO0
(Ukeaina kinnisvara omanik). 2013 aasia kevadel otsustasid fondi osakuomanikud fondi likvidecrida. Fondist
tchn valjamaksed sellise vahetuskursipa, ot uhe fondiossku asemele saadi fiks Trgon [Tartwall Ukrainian
Properties AS akista. Fond likvideeon 2003, awsta novembris,

“I'ulenevalt Ukraina majanduslikult rskest ja poliitilisest ebastabiilsest olukorrast, oli kinnisvara arendusprojekt
scisuga 31.12.201 3 killmutaiud.

W12 anstal sidusettevate hindamismectodiks oli Trgon Ukramian Property Kinnisvarafond I fondiosaku
avalikustatud  puhasvidrius, mille arvestanusel kasutan kuhe soltumarn hindaja agtmeeslist keskmust
hindamistulemust ehk 2 675 tuhat curot. 2012, aastal otsustas juhatus labi viia kinnisvara hindamisc kahe
solrumata hindaja abil kasutades erinevaid hindamismectadeid. Fondi omanduses oleva kinnisvara hindamise
teostasid kaks soltumame hindajar CB Richard Fllis ning Newsec, kelle hinnangute kohaselt oli kinndsvam
viidrms vastavale 3,7 miljonit ning 1,6 miljonit eurot. CB Richard Elis kasutaz hindamismectoding
diskonteerigd tahavoogude (residual approach) muestodit, Mewsec vorreldavate tchingute meetndit ja
diskonteeniud rhavoopude mectodit. Peamine erinevus diskonteerimd sahavoogude meetodil seisnes edneva
arendusmahn eeldustes; Newsce eollades arenduse realiseenimist mahus 60 210 ruutmeetrit ning CBRLE 107
A00 mutmectnat,

Lihouvale Ukraing pofiitilisiest ja makromajanduslikke skidest (vt Tiss 3.6) on kecruline miiirata kinnisvara
mrmviiirtust ja seoses ehakindlusepa ci ole voimalik diglist vidirtast 31.12.2013 scisuga hinnata.
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2013. wastal juhtkonna hinnangul of esinenud asjantusid, nullest tulencvalt oleks vaja kinnisvaminvesteeningul
imber hinnata, Scisuga 31122003 kinnisvara vadrus oli endisell 2675 mbat curot. Silusetievite

hindamismeetodiks ol korngeeniud netovara vadrmus.,

“I'eistesse sidusettevatetesse (TDI Investments Ky, TC Valkeasaar Development Lid ja Padula Property O
tehmd investccrngute osas el oma hindamisel kasututud celdused olulist méju Grupl mamatupidamisc
aastaaruandes kajastatud varade diglascle vairusele ja snadud kabjumile.

232 Miiigiooref finantsvarad:

AMingioote] finantsvarad seisopa 311220015

Muud pikaajalised Investeeringu Kasutatud hindamismeetod ﬁigl;i;
investecringud: bilansiline vidrinse
maksumus hicrarhia
(Lisa 7) tage
"I'rigon Arenevate Turgude B Fondiosaku avalikustatud pubasvidrus 1
Finantszekron lond
Trigon Veneman Top Picks Fond 10 Fondineaka avalikbuzamd pubasviitios 1
'I'igon Tlus Euroopa Fond 12 Fondiosaku avalikostatud pubasviirme 1
‘I'migon Balu Fond 11 Fondiosaku syalikustalud puhasvidrms 1
Tripon Arencvate Turgude 4 lonmdiosaku avalikustand pubasviintus 1
Agrisektord Fond
Martinson Tagon AS 153 Korngeeniud netovara vidrs 3
Kokku 198

Investeerngnd miiigiootel finantsvaradesse kogusummas 198 1uhat enrot on hinnatd Gighsesse viariusesse,
summas 45 ruhat eusot kasurades fondiosaku avalikustatud pubasvairuse meetodit ning summas 153 twhat
eurnt kasutades korrgeeritud netovara viidrmse meetadir.

Muiiginotel Anantsvarad seisuga 31122012

Muud pikaajalised Investcenngn  Kasutatud hindamismeetod Oiglase
investeeringnd: bilansiline vildirtuse
maksumus hierarhia
(Lisa T) tase
Togon Outlets O 27 Kuorrigeediud netovara viarms 3
I'rigon .-'nerm*l.rare Turgude Fondiosaky avalikustatud pubasviitirras 1
Fuanessektor Fond 8
Trgon Venemaa Top Picks Foad 11 Fondiosaku avalikustatud pubasviidciog 1
Trigon Uus Euroopa P T T 1
Visrtusfond 10 Vondiosaku avalikustaiud puhasvairms
Togon Uus Ruraopa Kasvufond & Fondicsaka avalikbustatd pohasviiirius 1
AL Jh‘?"?wre Ingude Fondiosaku avalikustaiud pubasviioms 1
Agrisekrod Fond 4
Tagon HBalkani Fond g Pondicsake avalikustatud pubasviarus 1
Martinson Trgon AS 163 Korbgeerimd netovara vaartus 3
Koklm 235

Investecringud mitgioote] finantsvaradesse kopusummas 235 tuhat eurot on hinnamd diglasesse visiriusesse,
summas 45 tuhar euror kasutades fondivsaku avalikustarud pubasviicmse mestodil ning summas 190 what
eurot kasutades korogeennud netovara vidrmse meerodit,
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Fondiosakute siglased vairtused on arvestarud vottes aluseks osakute arvn ning nende puhasviacmst seisuga
31122003

Osakutc arv | Osaku pubasvaartus scisuga

_ 31, detsember 2013
Trpon Arcncvate Turgade Finantssckrod Fond 749,684 11,1635
Tripon Veoemaa 'l'op Picks Fond 1027993 917356
Trpon lus Furoopa Fond 793,54 25,1584
I'mgon Balii Fond 479,78 13,956
Trigon Azenevate Tungude Agrisektod Fond 555,25 65,8979

Martinson Trigon AS diplanc vidrus on leitud votees arvesse I'rigon Capitali osa Martinson Trponi
investeerimisportfellis olevate ettevétete summaarsest diglasest vhdrmuscst. [nvesteerimisportfell sisaldal
conevaid noteerimata ettevatete osalusi ning nende diplanc viartus on leitud vordlevate tehingute haasilt.
Juhatus on kasutanud osaluese diglase vairmse mdikatsiooning Martinson Tngon A5 juhitkonna porttelli
viarmse maporteeringul 31.12.2013 scisuga.

Londiosakute diglased vidrmsed on arvestatud votres aluscks osakute arva ning nende puhasvisriast seisuga
31122012

Osakute arv. Osaku puhawﬁﬁﬁus seisnga
31. detsember 2012

Trigon Arenevate Turpude Finantssektor 740 624 10,0044
Fend ' !

"I'igon Venemas Top Picks Lionid | (27995 10,0577
Teipon Uns Luroopa Vidriusiond 479,78 20,3837
T'rigon Tus Euroopa Kasvufond 47939 12,9015
Trgon Arenevite Turpude Agrscktod Fond 535,25 72212
Trgon Balkani Fond 495,02 12 8388

Marfnson ‘T'rigon AS diglane vidrtus on leiled vottes arvesse I'rigon Capitali osa Martinson Trigom
investeermisportfellis olovate elievdlels summaarscst diglasest vidtmzest, Investeernmisportfell sizaldab
erinevaid noteerimata eltévitete osalusi ning nende digline vifirms on leitud vordlevate tehingute baasilt.
Juhatus on kasutanud osalusc diglse vidiruze indikatsioonina Martinson Trigon AS juhtkonna portfell
viiriuse rapostesdngur 31.12.2012 seisuga.

2.3, Edasilikkunud tulomaks

Lidasilikkunod tolumaksu vara on tekkinud vilisrrpudel asuvate titaretievatete eelmistel peroodidel teenitd
maksukahjumite celdatavast realiseenmmisest libi tulevikus teenitavate kasumite. Fdasilitkkunud  mulumaksu
vara on kajastaiud selles ulamises, mis on Grupi emaettevotte juhtkonna hinnangul eeldatavalt realiseéritav.
Tulevikus teenimd kasumite ning iGendoliste maksukahjumite realiseerumise hindamise aluseks on jubtkond
teostanud analiiiisid ning prognoosid vastava turu edasise arenpu ning tlemuste kohta. Ettevétie juhtkond on
amuande koostamize hetkel scisukohal, et edasilikkunnd nlumaksu vara eealiseeramine on ébakindel ja
seetiliu el ole edasifildmpud  twlumaksy vara Boantsseisundi groandes acvele vietad (Vi lisa 24),
Fdastitkluoud oolumaksu kohustus on kajastamd seoses TC Logistics Lid, ga (Fosno, Tisa 24),

2.4. Trigon Agri A/S optsioonide hindamine

Arandeperioodil kaotasid kehtivuse AS ‘I'rigon Agn Advisorsile kuulunwd otsioonid 17 500 000 T'rigon Agn
A/S akisia soetamiscks hinnaga 1,5 euror aktsia kohta, realiseeritavad kahes jaos aastal 2013, 2012.a. kaotasid
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AS-i Trigon Capital 2013, aasta konsolidecritud majandusaasta aruanne

kehtivuse AS Trgon Capitalile seisupa 31.12.2011 kuulunud optsiconid 10 000 QU0 I'ngon Agn ASS akrsia
soetamiseks hinmapa 1,25 curot aktsin kohta, mis olid realiscenitavad kahes jaos aasral 2012, Samwa el

realiseerunud oprsioonid 4 906 515 akisia ostmiseks pedoodil 2010 ja 2011 hinoaga 1,25 1,31 curot akisia
kohta.

Seisuga 31122013 Gropil optsioonid puuduvad, seisupa 31122012 hindas séliumam hindaja koikide
optsioomide digliseks viidriuseks hinnanud 0 twhat curol, mis on kejastatud finantsseisundi arvandes
tulefisinstrumentidena. Hindamiscl kasutati esimese partii osas Black ja Scholes mudelit Euroopa optsivonile
ning kalhcksa viimase partii osas Monte Cardo simulatsiooni Fos-Muellen transformatsionni alusel, mis leiab
erinevale thenioliste arcngustsenaariumiile pahjal statstlizselt kdipe usaldatavama vidcase. Mudeli ccldustes
lahrut 31.12.2012 akisia sulgemishinnast NASDAQ OMX Stockholmi biesil 5,2 SEK (s.0. 0,605919€) akisia
kohta ning pikaajalisest volatilsuse hinnangust 40% ju intréssimagrast 1%. 100 000 simulatsioont tulemusena
leiti, e 95%: 1Gendosuszepa jiib hind vahemikbku 0 kuni 19 eurot

Tuletisinstumentide diglse viiirtuse hierarhia tase on 2 — hindamise aluseks on vara wil kohustuse sisendid,
vilja arvatud noteerdrud hind, mis on kittesasdavad kas otseselt (nditeks huind) voi kaudsell (naiteks mletamd
hinnast). Tapsem informatsioon optsivonide kolta on lisas 9,

2.5, Seotud osapooltc vastu kajastatud nouete hindamine
Sidusctievitete vastu olevate pikaajaliste nducte allahindluse osas vaata informatsiooni lisast 6.

Lisu 3  Finantsriskide juhtimine

{Jma igapievases tepevuses puutub Grupp kokku erinevate dskidega, mille jubtimine on olaline ning
ahutamaty osa selle aniegevazest, Orpanisatsiconi véime identifiseenda, médta ning kontrollids erdnevaid
riske on oluliscks siscndiks kogu grupi kasumlikkusele, Risk on gropi juhtkonna poole definceritud kui
voimalik negativne kirvilekalle oodatavast Anantstulemusest.

AS Trigon Capital grapt jaoks on olulisimad riskifakiorid: mrursk, operatsiooninisk, risk, mis on seorud vacde
voi tarpude kontsentreerumisega, keediidivisk ja nsk, mis on scotud muulustega globaalsete] krediiditurgnudel

Gropis on  mskijuhtimise  aluseks gopiviliste regulatiivsete  organite  poolt scarad  nowded,  iildiste
raamatupidamisstandardite ja hea tava filgimine ning AS-1 Trpon Capital grupt sisemised repulatsioonid ning
riskipoliinkad, Riskide julitimine tildisel tasandil sisaldab riskide identifitseetimist, mostmist ning kontrollimist.
Peamine toll riskide juhtimiscl ja rskiprotsedunride kinnitamisel on celkoige emacitevatte juharsel ning
ndukopul. Pedoodi juoksul oli Grupp keoskélas propiviliste regulistoriie poolt searud néuctepa nii riskide
kontsentreerumise kui kapitali adekvaatsusc osas.

Finantsinstrumendid katepooriite jirg:

3. detsember 2013

Laenud Oiglascs viiirtuses Riskide Miiiigiootel Koldm
ja varad ldbi maandamiscks (Liza T)
niuded koondkasumiaruande kasutatavad
(Lizad 5 {Lisa 8) mledsinstrumen-
i 6) did

Varad vastavalt
hilansile
Miitigiootel :
fnantsvarul E i B 19 198
Monded klientidele ja
muud nduded, va 3375 - - 3375
cttemaksed
Giglnses VARrnises
fAnantsvacad bt - 14 101 - 14 11
koondkasnmiareande
Raha ja caha y
dlexiealcodia a1l - G110
Kuokkn 3 985 141 - 198 18 284
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AS-1 T'rigon Capital 2013, aasta konsolideeritud majandusaasta atvanne

Oiglascs viiittuses Riskide Muud Kokkun
kohustused labi maandamiseks finants-
kaondkasumiamande kasutatavad  kohutosed
tuletisinstrumen- jadke
i vadrtuscs
Kohustused vastavalt
hilansile
Saadud lacnud = T 447 T 447
Vil hankijatele ja 3083 3 983
nud volad )
Kokku - - 11430 11430
31, deisember 2012 )
' Lacoud Oiglases vifirmses Riskide Miifigiootel Koklm
ja varad Libi maandamiseks {Liza T)
nouded koondkasumiarnande kasutatavad
{Lisad 5 (Lisa 8) tuletisinstrumen-
o jaB) didd
Varad vastavalt
bilansile
MMitipiootel
bnantsvarid B i i £
Mauded klienudele ja
aird nduecded, va 3311 z - SR o 1 1|
ettemakzed
Oliplascs vadrnises
finantsvarad Tib - 13 583 - 13583
kocadkasumiznsnde
b ja raha
ekm;m i | 663 - z 1 663
Kokku 4974 13 583 - 235 18792
Oiglases vifrtuses Risldde Muud Kokl
kohustused labi maandamiseks finants-
koondkasumiarmande kasutatavad  kohutused
tuletisinstrmmcn- jadke-
dlidd vidrtuses
Eohusmsed vastavalt
bilansile
Saadud laenud 5 2037 8037
WValad hankijatele ja 3 8A2 3882
oaud valad )
Kokka - - 1919 11919

3.1, Tururisk

J'ururisk tuleneh vaimahiscst, ot viidrtpaherie vai mun var tanuhind vai volatiilsus véib muutuda ebasoodsas

Sunas.

AS Trigon Capital grupi etrevatted ei oma akrivselt kaubeldavar vidrpabenportfelli, misttm skl moju
grupi tegevusele on lmiteerimd. Lranding on AS Trigon Capital investesrinud Trigon Apd A/S akisiatesse,
mis on noteerimd Nasdag OMY Stockholmi béesi pshinimekinjas ning investeerinud T'rigoni Grupi efievtete
poolt hallatavatesse fondidesse. Grupp on teinud ka pikaajalisi investeeringuid crinevatesse horsil notcedmita
omakapitaliinstrumentidesse, mille vaarmst méjutab pahiliselt iga uksiku investeerimisobjekn igapievase
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AS-i I'rigon Capital 2013. aasta konsolideeritud majandusaasta aruanne

topevuse codukus, kuid samd maaral ka tldine akisia- ja eaharegude litkumine. Lizaks on Grupp investeerinnd
kinnisvarasse, mille vidrmse muutus avaldah Groph mlemusele oma maju. Kinnisvar viiliruse nunms on
enim majutamd rendilindadesi kinnisvam kasutamise peroodil, samaste varade ildisest vidrmse muntusest
kinnisvaraturul, arenduseks vajalikn krediidi kitiesaadavusest ning investorite oomstest projekiide tootlnse
LEHES

Fnam méjutab mmnsk gruppi kaudselr. Kuna AS-i I'rigon Capital grupi ettevalete teenused on tihedall
scotud investeeringutega nn. arcnevite furgudepa dikidesse (nt. Kesk- ja Ida Luroopa nigid, Balti digid,
Balkanimuad, Pirsia lahe rigid ji.), majutab grupi tegevust vastava regiooni borside]l noteeritud viidrepaberite
hindade diinaamika — nende toothis ning volatilsus — ning vastavate regioonide kinnisvarahindade dinaamika.
Kuna grupi leenused on scotud aktsiate ning aksiafondide vahendamizega, avaldavad tulemusiele olulist méjn
hinnaliikumised repiooni aktsiaturgudel ning kinnisvara viiirtuse munmmise gsk. Samuti méjutavad kaudselt
grupi tepevust intressirisk ja valuutakursside muutumise risk, kuna neilgi faktoritel on osa investorte akiivsuse
miramisel. Grupi kinnisvaraprojektid on avatud ka poliitiliscle riskile ning pollumajandusega seotud projeknd
tondangn hinna muanmsele.

3.2. Intressirisk

Intressirisk seisneh véimaluses, cf intressimairad, rolukéver, intressimiitade voladilsus yms, muutuvad
ehasoodsas suunas.

Grupp on investeetinud intressi teenivatesse ja mitic teonivatesse laenunduetesse (V. Tasa 5 ja G) ja
mitiipiootel Anantsvaradesse (Vi. Lisa 7) ja sidusettevinetesse (Vi Lisa 8), mille diglane viarms sltuby turul
walitsevatest infressimiiradest. Intressi kandvate varade ja kohustuste osakaal fnantsscisundi aruandes on
subitelizelt viike, mistétu otsene intressiviskd méju ol ole cttevlle tegevnse subtes oluline (kolusmste mdju on
kifjeldatud allpool). AS Trhpon Capital grapp saab moningast intressimiln arvelduskonto jaaglt ja
ilenideposiitidelt, mille miirad soltavad fldistest muutustest (uruintressimaiirades ja el ole pikaajalisclt
fikseeritud, Scisuga 3. detsember 20134, olid kehtivad intressimidérad jargmised: arvelduskonto 0,01% (2012
0,06%), ilcbideposidid eurodes 0,06% (2012: 0,06%). Lithiajalisi deposiite euros seisuga 31.12.2013 epa
31122012 ei olond.

Grupi saadud laenud on jirgmiscid:

Laen Swedbankist Maksmiscks 12 Maksmiseks Lacnude Keskminc
kuu jooksul peale 12 kuud  I6pptilitajad sisemine
intressimiar
31. detsember 2013 2 447 5000  Auni 2014 ja 3,71%
jasnuar 2015
31. detsember 2012 591 TR i 461%
jannuar 2015

013 a. makstud mteossikulo oli kol 207 (2012; 373) tuhat euror (Lisa 23). Lacn summas 1 947 mbat corot
on muutuva intressimidraga 6 kun DURTBOR + 3.25% ja lacn summas 5 500 mbat curot 6 kuu
FURTROR+3,5%. Kul muutovs intressimiirapa lenul muutuks  inrressimdic 10 basspunkt vdcea
kérgemaks/madalamaks, siis seisuga 31, detsember 2013 oleks kaigi teiste muntujate samaks jaimise korral
puhaskasum olnud 8 (2012: &) what eurol suurem/vitksem korgema/madalama muutuva pangzlaena
intressimadinm talenmsel,

3.3, Valuutarisk

Valuutarisk on sk, et valotakursside likumize ot ouumb antud valuntas gomincentud varade w61
kohusmste viirms chasoodsus suwnas (vi. Valuutapositsioonid lsas 27),

Linamik grupt vatasid ja kohustusi on nomineeritud euros ning scega on valuutarsk muninaalne. Valuutanskile
avatad positsioonidest annab ilevaate Lisa 27 Valuutaposiisoomd.

Vastavall Venemaa kinnisvacatury tavadele on kinnisvars hinnwl seotud konvertcedtavate valuutadepa
Salmuvale piickonnast on selleks kas US dollar (peamiselt Moskavas ja Moskva regioonides) vai euro (peamisclt
Sankt Peterburg piitkonnas). Kuna tchinguid tehakse nende valuutade alusel arvutarad mblas viljendatud

Inltsialiseeriiud alnull identifitlseerimiseks
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AS-i Trigon Capital 2013, aasta konsolideeritud majandusausta arpanne

hindades, sest varad asovad Sankt-Peterburpi piirkonnas, on aruandes 1abi viidud diglase vaidrmse hindamine
eurndes.

3.4. Krediidirisk

Krediidirisk kajastaly potentsiaalset kahju, mis mleneh vastaspoole suntmatusest (it dipeacgscle endale vaerud
kohustusi Grupi ees. Krediidirisk kaasneb eelkdipe jargmiste tehingute ja saldodega: lienu andmine ja
lacnunduded, reennste muiiik ja nduded, raha ja raha chvivalendid pankades,

Krediidisiski vihendab AS Trigon Capital grupp hoolika tepevuspartnenite valikupa. Gripi  sourimad
tepevuspartnerid on prapi poolt valitsetavad véi néustatavad investeetimisfondid ning -ettevoited, mille
tegevusest ja fnantsolukorrast on AS Trdpgon Capityl grupil hea ilevaade. Kreditdiriski hindamiscl ¢i miara
jubtkond vastaspooliele sisemisi keediidireitinguid ning viliseid krediidirestinpuid Trgon Capital Gropt
tegevasparinetitele saadaval i ole, seega kasutakase keediidiniski hindamisel iletahtacgsete nduete indikatiooni.
Nanete krediidikvaliteedi kolita tipsemar infot leinh lisadest 5 ja 6.

Grupi avatus voimalikule krediidirskile finantsseisundi arvande pieva seisupa oli 3 986 (31. detsember 2012: 4
974) mhat curot, mis sisaldab raha pangas, ndwdeid sidusettevorctcle ning nduderd kolmandatele osapooliele.
Kotk nduded on tihtepsed ning alla hinnatlud nduete osas vt lisa 5.

3.5, Likviidsusrisk

Tikviidsusrisk on scotwl Grupi véimepa lepingulisi kohustust éipeacgsclt taila ning mlench wvarade ja
kolmemiste tihtaegade enmevustest.

“I'rigon Capital Grupt likviidsuspositsioon seisuga 3112201 3:

Eohustused Maksmizeks 1-12 kun Maksmischks 12-36 kuu
jonksul jooksul
I .-i].hiﬁi;nﬁue lzenukohustus 2447 -
Viiovolad 1209 -
Iuthizjaline provisjon mlevaste peroodide 750 i
kulude kartcks
Volad hankijaele 172 =
Muud lihisjalized kohustsed 142
Maksuvdlad 60 =
Pikaajaline laonukohusius - 5000
Edasilikkunud 1ulumaksu kohustus - 1350
Pikugjaline provisjon 47 253
KOEKKU maksmiscks 4 827 6603
Varad Lackuvad/realisecruvad Laekuvad/re aliscermvad
1-12 kuu jooksul 12-36 kuu jooksul
Raha ja pangakontod 610 '
Monded ostjatele 330 _
Tulevaste perivodide kulude eltemaksed 22 -
A Land lithiajalised nduded 613 =
Maksude ettemaksed 5 -
Pikagjalised néuded = G649
Tikasjalised lacond scotud osapooliele 1771
Tapatsdeposiidid - 3
KOEEKILI nduded imMm 2423

Ulal tabelis on toodud laenukohustus bilansilises vidcmses, Gmpl emactievite jubitkonna parima teadmise
kohasell (uleb laenulcpingutelt jirgneval perioodil tasuda intresse summas 241 what eurol ning laenude
kehtivad intressimairad on 6 kou EURIBOR+3,5% ja 6 kuu EURIBOR+3,25%. Jargneva 12.36 jooksul tuleh
juhtkonna parima teadmise kohasclt henulepingutelt tasuda intresse summas 17 what eurolSeisupa
31122013 on Goupi Kibevary negatitvne summas 2 989 that eurot. Osaliselt on sce tingitud Grupt ettevotic
Sunny Trading O lenutiihiaja saabunisest 2014 aastal, mistérm on lipikandu 2 miljoni eurone lacnukohustus
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AS-i Tripon Capital 2013, aasta konsolideeritud majandusaasta arnanne

kajastitud lihigjalisena, Lisaks on Grupp akiiivselt muiimas osa oma kinnisvarast, et paranduda Grupt

likviidsuspositsiooni ning vithendada lihisjaliste kohusmsee hulka.

Tiipon Capital Grupi likviidsuspositsioon scisuga 31.12.2002:

Kohusmused Maksmiscks 1-12 kun  Maksmiscks 12-36 kou
jooksul jooksul
Lithiajaline lenukohusms 591 -
Viitvilad 973 &
Lithiajaline provisjon tulevaste peroodide 779 )
knlude katteks
Valad hankijatele 432 -
Muud lithiajalised kohustused 87 =
Maksuvalad a2 -
Pikaajaline lacnukohusius = T 446
Falsilitkkunod tolumaksn kolmsois - 1242
Tikaajaline provisjon 47 300
KOKKU maksmiscks 291 8 988

Varad Lackuvad/realiseeruvad Lackuvad/realiseeruvad
_ 1-12 kuu jooksul 12-36 kuu jooksul
Raha ja pengakontad 1663
Mounded ostjatele 62l -
Tulevaste penoodide kulude ellemaksed 221
Ml lidhiajalised nonded SHG -
Maksude emremaksed f -
Pikaajabised néwded - 238
Pikanjulised laenud seomd osapoolicle - 1 863
Tagatisdeposiidid - 3
KOKKU néuded 3097 2104

Ulal tabelis on toodud lienukohustus bilansiliscs viirtuses. Grupi emaettevdtte juhtkonna parima teadnuse
kohaselt mleb laenulepingutclt jargneval peroodil tasuda intresse summas 301 mbat curot ning lienude
kehtivad intressimiirad on 6 kun EURIBOR+3,5% ja 6 kuu RURIBOR+3,25%. Jargneva 12-36 jooksul ruleb
juhtkonna parma teadmisc kohasclt lacnulepingutelr rasuda intresse summas 243 fuhat eurot.

Grupt likviidsusriski juhitakse emaettevotie tasandil koos teiste Grupi ettevitctega — selle osaks on
rahavoogude prognoosid ja colarvestamine, kaalurod keskmine varade js kohustuste kestvuse jilgimine. Grupi
poolt anmd lacnud ja munl nduded koos kestvuscga on kajastatud lisades 5 ja 6 ning finantskohusiuzed lisas
13

3.6. Muutused globaalsetel finantsturgudcl
Jitkuva finants- ja majanduskedisi mju

Finants- ja majanduskriis, mis sai alguse plobaalse likviidsuse olulisest langusest 2007.a keskel (sageli maininnd
kui ,,Credit Craneld?), on kaasa toonud kapitaliturgudel investorite cttevaatlikkuse kasvo, mis mdjutab acnde
rahapaipurusi  investcerimistoodetesse.  Investorite  meclsuste  muntus. omab  selpelt moju  Grupi
majandustulemustele ja nduaby, et Grupp kohandaks pidevalt omalt poole pakutavate invesieerdmisioodete
valikut investoritele. 2013 aasta [opus alanud Tlkraina keits voib potentsiaalselt negatiiveelt mojutada investorite
meelsust Ida Euroopa regioont investeedngute suhtes, mille piirkonna investeerimistoodetest teenib Grapp
hethkel oma peamised frtulud.

Nendest rskidest lihiuvalt on Goupp pidevali korrigeetinud oma investeerimistoodete valikut klientdele ning
likunud sclgcle  wiluallikate  diversifitseedimise  suunal. 2014 aastal loodab Grupp alustada  esimes:
investeerimisprojekte Grups jaoks uutel turgudel Aafrikas, kus pikemas perspektiivis niieh Grupi jubatus viga
suurl potentsiaalselt kasvuallikat. Tisaks on Gropp kiiivitamas wust projekte nii kinnisvara ku pollumajundus
otseinvestceangute  valdkonnas, mis tooks milusid mis on vihem séltuvad plobaalsete finantsiurgude
lithiagalisest volatiilsuses. —_—
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AS-i Trigon Capital 2013, aasta konsolideeritud majandusaasta aruanne

Juhikand usub, et on kasumsele vomud koik vajalikud meetmed, et tapads Gropi jitkusuutikkus ja kasv
pacpustes ningimusies, Peamiste tuluallikate kasv on jitkunud 2014 aasta esimestel kuudel, seda vaatamata
kiimasolevale Uksaina poliidlisele kedisile. Ootamatud negatiivsed sundmused Grupt investeeringute replonnis
vii glabaalserel finantsturgudel véivad lihiajalisell nepatiivsclt majuiada Grupt tulude haasi, kuid paindlikkus
oma kulusid vastavall muumivatele oludele vihendada annavad Grupile voimaluse sellistele potentsiaalsete
arenputele vajulikus mahus adekvaatselt reageenda, Selle paindlikkuse sclgemaks idesmacks on Grupi edukas
tepevus fnantskdisi jisgsctele pastatel, mille jooksul vihendan vaga suures malus Grupi drkulusid selleks, et
kohaneda vhpa suure finandskeiisi jirgse antulude languscpa,

3.7. Risk, mis on scomud varade vii turgude kontsentreerumisega

Antud risk seisneb voimaluses, e teataval sindmusel véi asjaolul on cttevattele et ulatuslik maju, kuna
Grrupi tegevns vol varade vai kobusmste viiarius on sélmv tihest vii vidkesest hulgast turgodest (nditcks Kesk-
ja Ida-Furoopa) véi vara likidest (nditeks akrsiad).

AS-i Trigon Capital grupi tegevus 36luby olulisel mairal Kesk- ja Tda-Euroopa mitkides ning Venemanl aset
leidvatest arengutest, kuna enamik prupl tulwlest on scomd antud piitkonna investeerinpute, erfi
akisiafondide ja munde akesiainvesteedngute, ndustamise vo1 haldamisega. Lisaks on grapp et pikaajalisi
finantsinvesteeringuid piitkonna ettevtetesse, mille vairtus sallub lisaks iga cttevaite spersiifilistele fakioritele
olulises osas ka Kesk ja Ida-Furoopa tiikide ning Venemaa makromajanduste ja poliitlistest arengutest.

Seega on AS-1 Tripon Capital jaoks oluline risk, mis on seotud grupi legevuse ja varade kontsentrecoimiseg
arencvatcle turgudele ning scalhulgas eniti akesiamepudele. Riski kontollimiscks ja maandamizcks kasutatakse
portfelli juhiimise teooraid. isaks on AS-i Trgon Capital jacks olvline risk, mis on scotudd Grupi tegevasc ja
varade kontsentrecrummisega kinnisvarascktorisse. Kinnisvarags seotud siski maandamiseks hajutab Grupp
kinnisvaraprojekte peograafilisell Kesk- ja Ida Luroopa dikide vahel, mille majanduslik greng on vahese
korrelaisinoniga (niiteks Festi, Horvaatia ju Venemaa), Kinnisvaraga seomd rskide osas vaata ka bisas 21
toodud kvantitatitvseid nditajad.

3.8, Omakapitali riskide juhtimine

Grupi ecsmiirgid kapitali juhtimiscl on kindlustada Grpi voime tegevuse jitkuyuseks tapamaks aktsionédde
investeeringu toothust kasutades vajadusel vodrkapitali kaasamist otstarhekas ulamscs ning (it kapitalile
kehtesmmd noudeid, nagu need on ctte nihtud jarelvalveorgani poalt.

Lit tagada kapitalistkmu siilitamine véi numtmine, voih Grupp muuta osanikele makstava dhividend: maara,
tagastada akrsioniindele nende poolt sisse makstud lkapitali, emiteerida unst aktsiaid vél minia varasid
eesmicpipa vihendada finantskohustust. Grupi omanikud ega jultkond el ole kehtestanud siscmmasi kapitali
noudeil vai kapitalist mlenevaid ootusi rootuse vii muunde nditajate osis.

Seisuga 31.12.2013 ci ole enam Grupil vajalik tiitsa investeerimisithingute jacks kchtestatud kapitalindudeid
kuna Grupp loobus  ammndeperoodil  vastavast  litsentmist. 2012 oli  kehrestarud  kapitalinduded
investeerimisithingu rskide katmiseks nii konsolideeriiud baasil kui ka investeermisithingu Trigon Wealth
Manapement osas eraldi. 2012, aasta juoksul ei esinenud probleeme prupi konsolideeriiud tazandil kapitali
adekvasisuse néuete titmisega. Grapil el olnud teise epa kolmanda taseme omavahendeid (allutatud lacac,
eelisakrsiaid), Lisimese taseme omavahendid halmasid sisscmakstud akesiakapitali, reserve, eelmiste penoodide
jaotamata kasumit ning amandeperioodi auditceritud A1 anditecrmata kahjumit/ kahjomit. Grupi
konsolideetind esimese taseme omavahendid seisuga 31.12.2013 olid 20 860 mhat curot (31.122012: 20 008
mhat curot),

3.9, Finantsvarade- ja kohustuste diglane viidrtus

Grupi hinnangul &i érne konsolidecrid finantsseisundi aruandes kordpeeninud soetusmaksumuscs kajastatod
varidle (lisad 5-6) ja kohustuste (lisa 13) bilansilised viicrused scisuga 31. detsember 2013 i 31, detsember
2012 olulisclt nende Aiglsest vHirusest. Nouded ostjatcle ja vilad hankijatcle on lihisjalised, mistdiiu
phamuse hinnangul nende bilansiline viiirms on lihedane nende Siglascle viidcnustele. Investeerngud
siduselievaietesse ning  tulefisinstrumentidesse  on kajastamd  oiglases  vidrmuses (Lisad 2, 8 ja 9)
Finantskohustuste  digline  viidrms mairatekse diskontecdmud tulevikn lepinguliste rahavoopude  baasil
kasutades turu intressimaira, mis on Grupile kittesanday sarnaste Anantsinstrumentide kasutamise].
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AS-i Trigon Capital 2013. aasta konsolideeritud majandusaasta arnanne

Lisa 4 Raha ja raha ekvivalendid

31.12.2013 31.12.2012
Kasza 1 q
MNoudmiseni deposiulil 19 A8
iz deposiidid 590 1601
Koldm raha ja maha ekvivalendid 610 1663

Gropi raha ja raha ekvivalendid jagnnevad erineva finantstupevuse reifinguga pankade (Moody's reitingud)
pohal jirgmiseli:

31.12,2013 31.12.2012
Al 549 D
A2 G0 1 GhO
Kassa 1 4
Kokku raha ja raha ekvivalendid atl 1663

Keskmine arvelduskonto intressimir oli 2013, aasta 16pu seisuga 0,01% (2012.a. 0,06% p.a)). Dleaodeposiidi
intressi sunrus sélmb holustatavast valuutast ja summast ning oli keskmiscle 0,06% (2012: 0,06 %) aastas.
Lithiajalisc depostidi intress oli keskmisele 1,06 % (2012: 0,08%) aastas,

Lisa 5 MNauded ja ctitemaksed

31.12.2013 31.12,2012
Mouded nstjatele 339 621
Tulevaste peroodide kabude ertemaksed 224 221
Mlund hihiajalised nouded 613 H86
Maksude ertemaksed (Tisa 15) 3 G
Kokl mitmesugused nduded 1181 1434

Nauded ostjatele sizaldab néudeid Grupi poolt valitsetavatele fondidele summas 104 (haldus- ja edukustasud
ning teenustasud) (2012: 205) 1uhat eurot ning noudeid munde osutamd teenuste (etlevatete néustamine) eesl
summas 235 (2012: 416) mhat curor. Nouded ostatele kogusummast 339 tubat curot on jubtkonna hinnangul
laekuvad 1-6 ki jooksul sunmmas 210 mbat curot ning 6-12 kuu jooksul summas 129 mhat eurot. Nouetest
ostjatcle kopusummas 339 uhat eurot on ule tihiaja linud néudcid summas 202 tuhat eurot.

Tulevaste perivodide kulude ettemaksed summas 224 (2012: 221) tuhat eurot sisaldab ertemakseid kindlusruse,
rendi- ja reisikulnde cest, samuti etiemakseid Finantsinspektsioonile 2014, aasta jarclvalvetasude sest.

Muud lithiajalised néuded seisuga 31, detsember 2013 kogusummas 613 (2012: 586) tuhat eurot sisaldavad
antud lihiajalisi laenusid summas 116 (2012: 426) rabar curot ning muid néudeid summas 497 (2012 160)
juhat euror. Anmd lihiajaliste kenude sisemine intress iihtil nominaalse intressiga ja jiab vahemiklon § 25%.

Eaik néuded on eltevaite jubtkonna pooli hinnaiud laekuvatcks lzhima 12 kuu jooksul, mistotiu on
klyssitiseednd kiibevarana, 31122013 seisupa ci ole néwdeid alla hinnatud, jo seegs et ole 20013, aases
kasumiamandes kajastatud ka néuete allahindluse kulu. Uletdhtacgseid noudeid seisuga 31.12.2013 ol
kopusummas 202 tuhat eurot, kuid jubtkonna hinnangul on kiik nimetatud nouded lackuvad aasta jooksul
ning seepa nimetatud nduetele allahindhust teha vaja ef ole. Nouded seonud osapoulte vastu ve. isa 26,

Amandeperivodil on antud jooksvalt lacnusid summas 1 433 nihar, et lihisjaliselt fnantsecrda sidusettevitete
majandustegevust ja tagada nende likviidsus. Amandeperivodil ragastamd laconde summa on 1 809 tuhat
eurof,
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AS-i Trigon Capital 2013. aasta konsolideeritud majandusaasta aruanne

Seisuga 31.12.2013 on kéikide nouete alusvaluntaks curo.

Lisa 6 Pikaajalised nduded ja ettemaksed

31.12.2013 31.12.2012
Pilcaajalisesd nduded sidusettevatte vastu (Tisa 26) 649 238
Pikaajalised laenud seomd osapooltel: (Tisa 26) 1771 1863
Tagatisdeposidid 3 3
Koldou pikaajalised nduded 2423 2104

Pikaajalised nduded sidusettovatic vastu seisuga 31,12,.2013 kogusummas 649 (2012: 238) tuhal surot on kogu
summas itletahtacgne noue ning sisaldab kogunenud ndustamistasu sidusettevdiie vasm juhtimislepingu alusel
ning on kajastatud kordpeerimd soctusmaksumuses kasutades diskonteerimiseks siscmist intressimaira 12%.
Kuna sidusertevéitel punduvad sruandepedioodi 16pul ja lihitulevikus licviidsed vahendid néunde tasumischs
(mistétm on noue juba pikalt dletihtacgne), on Grupp oloud ndus andma sidusettevottcle muksetahiaja
pikendust. Sellest mulenevalt kajastatakse nouet diskontcedtuna esialgse efektiivse intressimiiraga lahmuces
oudatavast rahavoost. Amandesastal sidusettevéte kinnisvaminvesteeringu viirtus kasvas iile 30%, mistotiu
suurenes ka néustamistasu suurus, Noude tmberhindlusest tekkinud aleshindlus summas 535 (2012
allahindlus 186) mahat eurot kajastatakse koondkasumiarandes tuluna real mund Artehad (2012 kuluna real
muud drikutud) (v lisa 19 ja 22). Kuna vastaspoolel on viiga oluline netovara positsioon, sis el nic juhtkond
néude mirtelickumizes olulise krediididski. Julikonna lhinnangul realiseerub néue siduscttevitie vasm
ctappide kaupa 2014 2018 aastate jpoksul. Kognnenud ndustamistasu lithiajaline osa summas 207 (2012: B3)
tuhat enrot on kajastated bilansis real | Méuded ja ettemaksed™

Pikaajalised lacaud scotud osapooltele kogusummas 1 771 (2012: 1 863) what eurol sisaldavad 2006-2012.a.
antud intressita pikaajalist lacon sidusettevittele TC Valkeasaari Development Ltd summas 1 667 (2012: 1
667) tuhat enrot tagasimakse tdhiajaga 31, detsember 2016.4. Tegemist on netoinvesieeringu osaga, mistatiu el
arvestata lzenult infressi. Anmd laeoule on tebited 2012, aastal allahindles summas 300 tuhat eurol, mis on
kajastud 2012, aasta kasuminruandes muude kuludena (v.i. Tisa 26). Lisaks kajastatakse siin lacnu OU'le
Rosamil summas 105 (2012: 103) mhat curot tagasimakse tihtajaga 31, detsember 2015 ninp intressiga 10%
aastas. 10 Valkeasaari Development [d-le antud laenu siscmine intressimiiie on 0%. 2012, asstal oli siin
kajastatud ka sidusettevattele [uka Addatic Property Kinnisvaralond antud maacamata tagasimaksetihtajaga
intressita lacn summas 66 wuhat enrot, nuis armandeperondil tagas: makst,

Scisuga 31.12.2013 on kaikide pikajaliste niuete alusvaloura cuco.

Lisa 7 Misiigiootel finantsvarad
Osaluse %

2013 202 3.12,2013 3122012
Martingon Trpon AS aktsiad 5% 5% 153 163
“I'rigon Ouilets OU - 12,78% - a7
Trgon Venemaa Top Ticks Fond 0,12% 0,06% 0 10
Trigon Arcnevate Turgude Finantsscktor Fond 14,19% 0,206 8 8
Trigon Arencvate Turgude Agrisektod Fond 0,33% 0,19% 4 4
"I'rgon Tus Eutoopa Lond 0,02% 0,06% 12 10
Togon Balkini Fond** - 0,09% 7
Trigon Bald Vond*** 0,66% 0, 34%: 11 &
Qiglases vidrmses finantsvarad koklm 198 235
Miiiigiootel finantsvarad kokku 198 235

# Vaata lisaks investceomisulijektile antud lienude kohta informatsioon: lisas 6.
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AS-i Trigon Capital 2013, aasta konsolideeritud majandusaasta aruanne

+*Trigon Balkani Fond ihines 2013, austal Trigon Uus Luroopa Fondiga

##+'|'rigon Bala Fondi endine nimi on Tagon Uns Ruroopa Kasvutond

Mitlipiootel finantsvarade hindamisc] kasutatud viirmste hindamismeetodid on kirjeldatod lisas 2.3.2.

Eaik mitiigiootel fnantsvarade alusvaluata on eare.

20134 wahetas AS Trgon Capital I'mgon Oudets O osakud ning Trigon Ukeainian  Property
Kinnisvarafondi osakud Trgon TTartwall Ukrainian Property AS aksiate vastu. Vahemse mlemusena sai AS
'I'rigon Capital 188 506 'I'rigon Harrwall Ukrainian Propecty AS aktsiat.

2012.a. lanastas AS Trigon Capital 789,585 Trigon Active Alpha Fondi osakut lunastussummas 6 tubat curol.

Liza 8

Sidusettevitted

Scisuga 31.12.2013 oli Tagon Capital grupil 13 sidusettevatret,

{-Z:iiglase ﬁiglaﬁe
7 o Rt vidrtuse
Soems- Bilansiline muntng
Sidusettevite Osaluse maksumus vifirms eelmiste BN
l:r“ . 2'}]3. .
31,12.2013 31.12.2013 pericodide Bt
]a.utarna:la aruandes
kasumis o
1) Rosanul [N 5% 3 I 533 1 5R% (29
2) Trigon Gardening AS 36,71% 1177 1 990 158 655
3) TC Valkcasaan
Development Tad? 33,35% 2 28 26 -
4} "I'rigon Wood U 30,13% 5Th 503 (72) -
5) Poordil (10 28% 153 418 - 265
&) ‘I'rigon Harrwall Ulkrainian
Propertics AS 26,37% 92 T30 £ 144
71 KM Pariners QU 18.93% 3 683 GED
#) Luka Adsiatic Properly
Kinnisvarafond T 24.55%: 2683 3088 395 10
o) Chester Universal Ol 14,5% 1 149 2229 GY3 387
10) Padula Property QU 14,5% 173 98 (75) -
11) Trigon Agr A/S 7,8% 13 765 2787 (7 634) (3 344)
12) TDI lovestments Ky 1.45% 1m 8 (93 -
13} Tapon Dalmatian
Properties AS 0% - - -
Kolkku 20 776 14 101 (5 043) (1232)%%

* Lisaks omakapitali investeedingule on antud laenu summas 1 967 tuhat eurot (vaata lisa G), millele on tehiud
2112 aasial allalundlus summas 300 nahat curot,

++ Lisaks saadi arvandeperioodil kahjumit 'I'igon Ukrainian Properly Kinnisvarafondi osude dmberhindlusest
ning ‘I'rgon Outlets OU vilakiradell summas 21 twhat euror ning sidusettevotie KML Partners 017 psade
mitifipale kasamit 79 tahal eurot.

Ulalolevas tabelis vilia toodud sidusetievtete omakapital sisaldab intressivaba lenu jubul, ku regemist on
omkapitali instromendigs.

Koik investeeringud sidusertevbictesse on tehtud eurodes, vilja arvarud investeering Trigon Apd A/S%
summis 2787 mmhat curot, mille alusvaluuen on SEK ning investeering Tuka Adoatic Property
Kinnisvarafondi summas 3 088 (uhat eurot, mille alusvalunta on HRE,
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AS-i Trigon Capital 2013. aasta konsolideeritud majandusaasta aruanne

20134, mirkis AS Trdgon Capital tiiendava cmissiooni kiipns 94 246,958 Luka Adratic Property
Kinnisvarafond 1 osakul hinnaga 1 069 tubal euror, investeering Chester Universal OU-sse suurencs 150
ruhande ja investeering Tripon Wood OU-sse 38 mbande curo virra. Amandeasstal soetas AS Trgon Capital
otaluse Poordil OUs 153 whande euro eest ning arwandeaastal asutatwd ja Trigon Capital Gruppi kualuy
“I'igon KMI Holding OU omandas osaluse KMI Pariners OUs 3 whande euroga,

Seisuga 31.12.2013 ci kajsiata enam sidusctteviliena ettevarict BCB Baltic A, kus 'I'dgon Capital Gropp
omas ki juhtimislepingute olulist maju, kuid miz on kiesolevaks hetlcks acgunud.

Aruandeperioodil vahetat Prgon Uksainian Property Kinnisvarafondi osakud Tdgon I Tartwall Ukrainian
Property AS aktsiate vasmi ning fond likvideedt, ‘I'rigon Harewall Ukrainian Properues AS akistare
omandamisel tasun osalisell rahalise sisscmaksega summas 247 tuhat ewrot. Seisuga 31122013 ol Trgon
Capital ASi kohustus kolmanda vsapoole ees Trigon Lartwall TUkramian Properties AS akesiate cest summas
68 tuhal eurot.

Seisuga 31,12.201 2 oli Trigon Capatal grupil 12 sidusettevattot.

0 rlase

i Oi plase
vidrmse i3
’ - vidrmse
Snerus- Bilansiline muwtus
: & Osaluse 0 : muutus
Sidusettevate by maksumus viifirtus eelmiste 2012. 4
P 31122012 31122012 perioodide S
L e sumi-
e p aruandes
keasumis
1) Rosamil O R{1% 3 1562 778 781
2) Trigon Gardening AS 36,71% 1177 1335 (54) 212
3 T Valkewsaan
Development Ted® 33.35% 2 28 26
4) Trgon Woud OUJ 30,13% 537 465 205 277
3} Tk Addatic Property
Kinnisvarafond | 17.44% 1614 2009 (BRE) 1283
6) Chester Universal OU 14,5% 998 1691 776 (8%
7) Padula Property (U 14,5% 173 98 (75) -
8) Trpon Ukrsinian Propercty
Kinnisviralond I 12.78% 42 236 02 (478)
%9 Trigon Aprd ASS T.8% 13 765 o 131 {3 136) (2 498)
L0y 110 Tnvesiments Ky L 45%: 1 8 (93) -
11) BCE Balnc AB 0% - - -
12) Teipon Dalmatiun _
Properties AS ] - 2 =
Kokku 19012 13 583 (4 369) (1 D60)

* Lisaks omakapitali investceringule on antad laenn summas 1 967 mhat curot (vaata lisa 6), millele on tehind
allahindlns summas 300 tuhat eurot,

Ulalolevas talielis vilia toodud siduscrievatete omakapital sisaldaly intressivaba lacnu jubul, kit tegemist on

ompkapitali instrumendiga,

Kaik investeerinpud sidusettevitetesse on tehtud eurndes, vilja arvatwd investeenng I'rigon Agr AfEY
summas 6 131 what euror, mille alusvaloua on SEK ning investecrng Twka Adradc Propery
Kinnisvarafondi summas 2 009 (ulat eucot, odlle alnsvaluuia on HRE,

2012.a. ostis AS I'dgon Capital 25 000 Luka Adriatic Property Kinnisvarafond 1 osakut hinnaga 104 muhiat
curot, investeering Chester Universal OTl-sse sunrenes 64 (uhande ja investeering Trigon Wood OU-sse 59
tuhande emo vorra,

1) OL) Rosamil tegeleb kinnisvars arendamusepa (vt bsa 231}

2) A8 Trigon Gardening omab ja opereenb aianduskeskust Hortes (vt. lisa 23.1).
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AS-i Trigon Capital 2013. aasta konsolideeritud majandusaasta aruanne

1) TC Valkessaad Development Lid on valdushrma, millele kunlub tistarettevdte Vencmaal, mis tegeleb
kinnisyaraga (vi lisa 2.3.0.).

4) "I'dgon Wood OU on valdusfirma, mis omab 59,47%-list osalust AS is Skano Group (endisc nimega AS
Viismurk) ja 59,47%-list osalust AS-is Trgon Property Development. 2012, aastal olplase vaiiriuse munmscst
saadud kahjum summas 277 mhat curot ol tingirad Tripon Woud O] dirarertevdtete turuhinna lanpusest (vi.
lisa 2.3.1Y, 2013 aastal fii ‘T'rgon Wood OU éiplne viidrius eelmise assta tasemele ning iimbechindlust ef
tehiud.

56,7, % 9,10, 11, 12) AS Tdpon Capital Grupp omab osalust ja libi juhomislepingute olulist méju
jitgnevates ettevotetes (vt ka lisa 23.1)
#  Luka Adnatic Property Kinmsvarafond T (kinnisvarafond, umaly kinnisvara Horyaatias, v lisa
23.1)
7 Poordil OU {tegeleb kinnisvara arendamiscga, vi. lisa 2.3.1)
7 KMI Partners OU {omab osalust kinnisvara arendusega tegelevas ettevottes Kallimiie Tnvest
O, vi. lisa 2.3.1)
# Trgon Hartwall Ukrainian Property AS (Trgon Ukraina Troperty Kinnisvarafondi
likvideensele eelnevalt asutatwd etievite, mis omab kinnisvara Ukeainas, vt lisa 23.1)
7 Chester Universal OT7 (tegeleb kinnisvard arendamisega, vt lisa 2.3.1)
#  Pudula Propecty OU (tegeleh kinnisvara arendamisega, vi. lisa 2.3.1)
# Togon Ukrainian Propecry Kinnisvarafond T (kinnisvarafond, omas kinnisvara Ukeainas, vi. lisa
231, likvideerimad 2013 aastal)
> Trigon Apd A/S (tegeleh pollumajanduscga Lestis, Ukrainas ning Venemaal, vi. lisa 2.3.1)
# TDI Investments KY (tegeleb portfcllinvestestinputepa, investeerides ennevatosse noteenimata
cttcvitelesse)

13) Trigon Dalmatian Propecties AS loctakse samuti sidusertevitieks, kuna AS Togon Dalmatian Properues
ndukogu esimees on ka Trpon Capital AR noukegu csimees ja omab libi Joakim elenus Trust Managers
Timited't 55,7% asalust AS"%s T'rdgon Capital,

Tisaks ilaltoodud crtevotetele on kisitlerad vordlusperioodil siduseticvationa ettevdtier BCB Baloc AR, kus
Trigon Capital Grupp omas libi jubtimislepingute olulist méju, kuid osalus 2012.a. pundus. 2013 aastal
mimetitud jubtmisleping muntus kehtetuks ning BCB Balae AB-d enam siduscttevotiena el kajastama.

Ouglase  viirluse muumsed  sidusettevitetes on  kapstatud  kasumiamandes  real  “Siduscrtevotete
ambetiindlus” summas 1 174 (2002 1 060) twhat eurol. Sidusettcvdtote visiriuste hindamismeetodid on
karjeldaned lisas 2.3.1.

Sidusetievitete Anantsandmed seisuga 31.12.2013

Oma- Alksia- Kasum/
Sidusertevote Varad :5:331:35- kapital {osa- r:ﬂ';gjd Kulod 2013 (kahjum)
s kapital 2M13
Rosamil O 3352 255 3007 6 a0 (57 (27)
Trigon Gardening AS 3770 1078 2592 299 4 470 {+ 118) 352
TC Valkeusaard
evelopment Ld 6 380 | 977 1412 - 345 (250) 93
Trgon Wood oL 17 064 10738 G 327 229 19311 (200 243} (832)
Luka Adatic Property
Kinnisvarafond 1 12 532 [ 12 581 - 203 (304 (11}
Chester Universal OT 18 403 2347 16 056 483 4 294 (942 3357
Padula Property OU 959 959 17 - {1 (1
Poordil OU 1 501 9 1492 12 10 (10
Tripon 1 lartwall TTkraintan
Property AS 2012 124 2788 87 63 170 {107y
EMT Partners QU 6 BO8 520 348 13 1 521 {45) 1476
Trigon Agr A/S 185247  B1442 98240 64814 78491 (95 335) (16 844)
T Investments Ky 453 128 325 5 456 - - -
Trgon Dalmatan
TPropertics AS 370 (E 362 1073 356 {439} {83)
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AS-i Trigon Capital 2013. aasta konsolideeritud majandusaasta aruanne

Sidusettevitete Anantsandmed setsuga 31.12.2012

Kolus- Ot Tulud Kasum/
Sidusctievdie Varad kapital Kulud 2012 (kahjum)
tused 2012 2012
Rosamil O 3354 230 3124 2 308 (235) 2073
"I'rigon Gardening AS 383 1512 2341 3979 (3 823 156
T Valkeasaar
Development Lid 6474 5761 713 1 186 (1343 {160}
Tripon Wood QU 17 854 10 76T 7087 19 098 {192 481) (385}
Luka Adriatic Property
Kinnisvarafond 1 12311 T92 11 519 3 840 (274} 3 5oG
Chester Universal OU 13 316 | 653 11 663 192 (336) (364)
Padula Property OU 960 960 ; () {1
T'rigon Ukramian Property
Kinnsvarafond T 2718 LY 20m 158 39205 (3 747)
Trigon Agri A/S 213965 85399 128566 97 977 (96 290) 1 687
T Tovestments Ky 656 128 528 (1) (1
BCB Balde AR 30 1 49 1 (3) (2)
Trigron Dalmatian
Properties AS 451 3 448 584 (B2 {98)
Lisa 9 Tuletisinstrumendid

Seisupa 31,12.2013 olid kaik AS Topon Capitalile ja AS Trgon Agn Advisorsile kunlunud  optsioonid

aggunud.

2012 aasta kasumiaruandes on kajastatud kahjum optsicomide allahindlusest summas 469 (uhat eurot.
Optsivonide diglane viirus seisuga 31.12.2013 ja 31122012 oli 0 eurot ning seega amandeperoodil

tiiendavat optsioonide allahindluse kuln el kajastu (vt Tisa 24}

Lisa 10 Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvaminvesteeringult sandud cenditalu (lisa 12}

Kinnisvarainvesteedngn haldamiskulud

Metotulu kinnisvarainvesteerngute rentiniscst

Amandeperioodil toimunud muutsed kinnisvarainvesteedngutes:

Saldo peooodi alguses
Umberklassifitseenmine
Soebiming

Fursimuuiuge mdjp

Fasum kinnisvarainvesteenngu amberhindbsest
Kahjum kinnisvaranvesteeringu umbethindlusest

Saldo perioodi lapus

s, kinnisvarainvesteeringud oiglases vifiriuses
sh. kinnisvarinvesteepinpud kordgeediud soemsmaksumuses

2013 2012
27 26
(30 (28)
) 2
2013 2012
14 208 12519
709
62 106
(543) 167
| 673 939
(188) (232)
14 612 14 208
14 432 14 028
180) 180

Seisuga 01.01.2012 klassifitseeriii imber eelmiscl anmandeperioodil matcranlse pohivarana kajastatud korter
Tallinna vanalinnas, kuna anmd korterit enam grupi ettevotted cf kasuta ning tegemist on seega lavapiase

kinnmisvaramvestesanguga,
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AS-i Trigon Capirtal 2013, aasta konsolideeried majandusaasta aruanne

Seisuga 31.12.2013 on rendimln teenivate kinnisvasinvesteeringute bilansdine maksumus 2 150 (2012: 1 274)
tubiat enrof.

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud eelnevatel pedoodidel suetziud maa Saarcmaal, 7 kortent Tallinni
vanalinnas, Raplamaal asuv TTirgla méis (koik celnevad Fests) ja maa losnos (St Peterburgi lihedal,
Venemaal).

2013 tchd parendustoid koposummas 62 (2012: 106) ruhat curot,

Kinnisvarainvesteedngute (v.a. [Tirgla méis) dmberundlusel vieli aluseks soltomatu eksperdi woi juhtkonna
hinnanp antud objekt twruvddcuse kohta, Turuviiiicius on leimd vastavalt alesteenmd ja piisava kogemusepa
ckspendi voi julikonna poolt kas diskonteeritud rahavoo meetodil var vorreldavare turutehingute mectodil
(Tisa 2.1

Hiirpla mdis on seisuga 31.12.2013 kajastatud soetusmaksumuses, millele on jubtkonna hinnangul tehtad 2009.
aastal 50% allahindlus kogusummas 180 mhat corot, vastavalt iildistcle kinnisvaratum trendidele spmaste
kinnisvaraobjektide osas. Kuna salumatu hindaja ega ka juhtkond ei olnud véimeliscd hindama tonvidemst
sarnaste tumehingute pundumise tatta, kasatatakse soctusmaksumust, mallest on maha arvamd allahinidlused.
Tiiendavat allahindlust 2013, ega 2012 aastal juhikonna hinnangul teha vaja ei ole, samuti puwduly juhtkonna
hinnangul alus allahindluse nihistamiseks.

31122013 scisuga oli grupile kuubovatcle Tallinng vanalinna korreatele sestud ilishiiporeek summas 3 208
fuhat eurol AS-st Swedbank vetud lenu tapatiscks (lisa 13). Tagauseks panditud korterite bilansiline
maksurnus oli 31.12.2013 seisuga 4 125 (2012: 3 737) tohat euror.

31.12.2013 scisuga «i olnud ettevdte sélminud tehinguid, millega sconduks mlevikukohustusi seoses
Linmsvarpinvesiestinguiepa,

Ncto kasum

Kinnisvarainvesteering Salda 2013 Saldo 2012 /(kahjum) 2013
Afaa Tosnos 9 300 9800 543
Ml Saaremanl 08 491 -
Tallinna Vanalinna korlend 4125 3757
I ftrgla Mois LED) 180 |
Kokku 14 613 14 208 [
Seisugs 31.12.2013 ja 31.12.2012 on kiikide kinnisvarainvesteeringute alusvaluutaks curo. | |
1
H
Lisa 11 Materiaalne pShivara : ||
18]
Materiaalne pahivara soctusmaksumuse meetodil i_ 1
Arvutid Mdasbel Muu  Kokke | Maaja | Kokku mate- £ ’ [
inven- chitised® rinalne - =
tar pihivara e z
o - &
Seisuga 31. detsember 2011 @33 34
Soctusmaksumuses 31 487 118 636 677 1313 =S
Akumuleesinid amortsatsioon @n (47 (80) (254 : (254) ;
Pahivara imberhindlus muumsega b
kaondkasumiaruande - - - 22 32
Jaikmaksumuses 4 340 38 382 709 109
Muutused soctusmaksumuses
armandeperioodil
Pahivara iimberklassifitsesrinune - : - - (70 (709}
Pahivara soetamine - G ] 12 - 12
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AS-i Trigon Capirtal 2013. aasta konsolideeritud majundusaasta aruanne

Pahivara mahakandmine ja mitik (26) - (24) - [26)
Amorusatsiooniarvesms

Mahakantud palivara akumuleeritud

Amotizataioon 26 - 26 20
Amortsatsioonikulu gruandepedioodil (2 (4a) N (57 {37)
Scisuga 31, detsember 2012

Soctusmakswmuses 5 4493 124 622 = 622
Akomuleerinid amortsatsioon & (193 (87 (284) (284
Jadkmaksunuses 3 300 33 338 338
Muutused soetusmaksumuses

ammandcperioodil

Bahivard sostamine = 16 - 16 - 16
Amortisatsiooniarvestus

Amottisatsioonikolo sruandepetioodil (2 47 )] (58) (H8)
Seisuga 31. detsember 2013

Soctusmaksumuses 5 509 124 038 - 638
Akumuleerimd amortisatsioon (240 (98 (342) - (342)
Jddkmaksumuses 1 269 26 296 200

(1) Maa ja chifised grupi ainsat objckt - korterit - kajastat kuni (1.01.2012 dmberhindluse meetodil ku
invesieeringur pohivarasse. 01.01.2012 Kassifitsceriti antud korter timber kinnisvarainvesteernpuks,
kuna antud korieril ei kasurata cnam grupi ettevatete poolt ning seega on alates 01.01.2012 korrer

reklassifitseetimd kinnisvarpinvesieernpuks.

Lisa 12 Kasutusrent

Kasutusrendi npimustel ofi 2013. aasta jooksul vilja rendited 4 (2012: 4) Vallinna vanalinnas asuvat kortent.
Saadud kasutusrendi min oli 27 (2012: 26) wwhat eurot. Vilja renditud kinnisvaminvesteeringute bilansilise

maksumuse kohta on informatsioon toodud lisas 10,

Grapp endib ise kasutusrendl unprmuste] kontoripindu ning autosid.

Makstud aurode kasutusrendi makseid petioodi jouksul

Perdoodi jooksul arvestarud  kontodpinna kasulusrendi makscid
Jirgmiste perioodide kasutusrendimaksed muttekatkestatuvatest

tendilepinputest:
s:h kuni 1 assia
1-5 aasrar

ule 3 aasta

2013 2012
23 27
A9 479
2819 3534
33 515
2288 2221
- 598

2008, aastal sélmis ettevite rendilepingu vute kontonmmmide rendile viimiseks ning nued ruumid vaeu
kasutusele 2. veebmal 2009, Rendileping on sélmimd 10 aastaks ja on katkestatav vaid jubul ku fitirilcandja

on lepingus satestamd kohustusi oluliselt akbuaud.

Lisa 13 Kohustused ja laenukohustused

31.12,2013 31.12.2012
Lithiajaline laen 2447 a9
Lithiajaline provisjon tulevaste perondide kulude katteks 750 7Y
Viitvlad (Lisa 14) 1209 973
Vlad hankijatele [nisialiseeritud ainult identifitseerimiseks | 172 432

initiailed tar the purpose of -f.'.ﬂr.lt.-'..-:.slh.n only |
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AS-i Trigan Capital 2013, aasta konsolideeritud mujandusaasta aruanne

Maksovabd (Liza 15) G0 22
Muwd lihiajalised kohusiused 142 87
Koldo lithiajalised kohustused 4 TR0 2 884

Lithiajaline provisjon summas 750 (2012: 779) mhat curot ja pikasjaline provisjon summas 300 (2012: 347)
tuhl euror an moodustatud lepinguliste mlevaste periondide Enlude ja lepinguliste ebakindluste katteks,

Lithiajaline lacn kogusummas 2 447 (2012; 591) tuhat enrot koosnely AS Trigon Capital gruppi kuuluva OT)
Sunny-Trading poolt Swedbankist vietud laenust summas | 947 (2012: 91) tubal enrot, mille tagasimakse
fihtaeg on 10.06.2014 ning mille tapatiscks on searnd dhishiipoteck O Sunny-Tradingule  kunlwvatels
Tallinna Vanalinna kortertele {lisa 10) ning sammti AS Trgon Capital poolt Swedbankist véemd pikaajalise
Iacnu lihigjalizest osast summas 500 (2012: 500) what eurot. U Sunny-1'mading laenn intressiks on 6 kuan
FURTBOR+3,25% (mis on ka laenu siseming intressimaar, kuna olulis tehinpukulusid lepingu solmimdsel e
kaasnenud) ning laenu 16plik tagasimakse tihtaeg on 10.06.2014.

AS Trgon Capital poolt Swedbank AS-st vochud laenu tagasimakse tihtajaks on 06.01.2015 ja intressimiiraks
6 kuu LURIBOR+3,5%. Lacau tagatisena on panditud kink Trigon Capital AS omanduses olevad Trigon Agn
A/ aksiad, Amandeaastsl lisandusid tagatisena pandited vara hulka Sunny-Trading OU osad, OU Rosamil
50% osalus ning osalus Trgon Gardening AS-5.

Muude lihisjaliste kohustustens summas 142 (2012: 87) what eurot on kajstatud Togon Capital pruppi
kunluva ASi T'rgon Fundsi poolt hallatavate fondide jarclmiiigitasud.

Koik siin kajastatud Kihiajalised finanrskohusmsed realiseeruvad Grupi emaettevatte jubtkonna hinnangul 12
kuu jooksul peale finarusseisundi aroande paeva, mistorm on neid kisidemd lithiajaliste kohustustena,

Pikaajalise kohustusena kopusummas 5 000 (2012: 7 446) tuhat eurot on kajastatud AS Trigon Capital poolt
Swedhankist vocrud pikasjaline lacn summas 5 000 (2012: 5500) what curof, mtressipa 6 kuu
EURIBORA3,5% ning 1opliku tagasimaksetaheajapa 06.01.2015 (2012 aastal ka O Sunny Trading poalt
Swedbankist véerud lacn summas 1 946 mbat curot 10plika tagasimaksctihtajaga 10.06.2014, mis kiesolevas
aruandes on kajastanud lihisjalisena).

Lacn Swedbankist Liihiajaline lacn Pikaajaline lacn Laenu tihtacg

31 detsember 2013 2 447 5 000 Joni SO i“‘”‘;{;‘;".’
E s ]

31 detsember 2012 501 7 446 O ’“"‘;'{;‘;‘;

Kohusmwsed seolud nsapoolte ces on avilikustatud lisas 26,

Lisa 14 Viitvolad

31.12.2013 31.12.2012
Precmiaresery (03 03
Mboucd viitwolad 445 406
Vélad wotagatele il 42
Puhkusetssude kohosms 38 23
Koldo viitvolad (Lisa 13) 1209 273

Kok siin kajastatud finantskohusmsed realiseeruvad Gopi emactievatie jubitkonna hinnangul 12 kuu jooksul
peale finantsseisundi awande pieva, mistéim on neid kisifletud lihiajaliste kohustustena.
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AS-i'I'rigon Capital 2013. aasta konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 15 Maksuvdlad ja maksude ctitemaksed

Vilg/ (ettemaks) Vaolg/ (ettemalks)
31.12.2013 31.12.2012
Tsiken milvmaks (kinnipidamine) 12 13
Eiibemaks 14 (26)
Sotsiaalmaksud (coovorte kulu) 24 26
AMumd maksud 3 3
Koldiu maksuvilad ja maksude ettemaksed 55 16
sh. maksuvolad (Lisa 13) Gl 22
maksude ertemaksed (Tasa 5) {3 (6)

Lisa 16 Omalzapital

Scisuga 31. detsember 2012 jaguncs AS Trigon Capital aktstakapital 247 780 vérdscks nimeliseks akesiaks
nimivairmsega 0.70 curat ning kogu aktsiakapital oli 173 tuhat eurot, Kogu skisiakapital on sissc makstud.

2013 aasta jooksul aktsiate arvus muudatusi ei ole chrud ning akisiakapitali sunruseks seisupa 31, detsember
2013 on 173 tuhat eurot.

Pahikida jirpi on AS-i Trigon Capital akisiakapitali minimaalsunmseks 88 what eurot ja maksimaalsuuroseks
333 rohat eurol.

Kohustuslikkn rescrvkapitali on eraldisi rehmd kogusummias 13 ohat euror, millest i saa teha valjamakseid
omanikele.

A5 I'ngon Capital akesionand scisuga 31. detsember

31.12.2013 31122012

Asulcoha-  Alasiate  Aldsia- Osalus [Aktsiate arv  Aktsia- Osalus

maa any kapital Yo kapital Ya
Juakim Helenius Troust
Manapers Limuted Kiipros 138 (00 97 33,7 138 000 97 55.7
Thomanvest £ Soome FLIRY0] 49 283 70000 44 283
Hermirape OY Socunie 24 780 17 100 24 T80 17 [LERY]
Timo Jouhki Snome 10 O 7 4.0 10 01000 7 40
Sakard Kivisaad Soome 5000 3 20 5000 3 20
Kokky 247 780 173 100 247 780 173 1000

Vaimalikky dividendide viljamaksmisegs kaasnev nibomaks on kigeldatud lisas 24.

Lisa 17 Tulud investeeringute haldamisest ja juhtimisest

Tulud investeerngute haldamisest 2013, aastal summas 5 294 mihat curot ja 2012 aastal summas 4 732 tuhar
curot sisaldavad talusid investeerimisfondide ja vidrtpaberiporifellide valitsemis ning teenivustasudest ja
rskikapitaliinvesteeingute ndustimisest,

Tasud investeerimisfondidest summas 1 539 (2012: 1 478) mbhat curot saadi Eesti Vabanigis registreenmd
I'igon Uns Euroopa Londist (endise nimega Tripon Uns Furoopa Viirmsfond), I'gon Balkan Vondist
{iihendat amandeanstal I'rigon Uus Euroopa liondig), Trigon Bala Fondist (endise nimega Trgon Uus
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AS-i Trigon Capital 2013, aasta konsolideeritud majandusaasta aruannc

Furcopa Kaswfondist), Trigon Venemaa ‘lop Pick Fondist, Tngon Arenevate Turgude Finantssekor
Fondist, Tgon Arenevate Turgude Agriscktori Fondist ja Luka Adratic Property Kinnisvarafondist {20124,
ka Trgon Active Alpha DPondist) Tisaks saadi tasu kogusummas 8 (2012: 10) mhat  eurol
porifellihaldustecnuste cest. Tasud erinevate invesieeringufe néustamisest summas 3 747 (2012: 3 244) mbhat
euror sisaldavad tasusid mitmesupnste crievotete juliimizest ja ndustamisest (vt. Lisa 8),

Tulud ettevilele ndustamisest geograafiliste piitkondade lbikes:

2013 2012
Fesii 1 650 1 451
EETT 3381 2043
T.eedu 136 163
Lan a7 50
lirimsi 10 -
Kiipros 20
Horvaana 40 06
Kokku tulud ettevitete ndustamisest 5204 4732

Lisa 18 Tulud komisjonitasudelt

Veenustasululy komisjonitasudelt summas 18 (2012: 18) (what eurot koosneh fondide lunastus- ja
markinustasudest, Kogu tulu saadi Eestist,

Lisa 19 Mund dritulud

2013 2012
Provisjonide nmmms {Lisa 13) 30 21
Osutamul teenused 221 171
Mitmesugused dritalud (Lisa 6) 579 14
Koldar mumd dritulud 830 396
Lisa 20 Taojoukulud
2013 2012
Palgad ja kompensatsioonid 1 826 1341
Preemiarcsery 159 121
Maksud palkadelt ja kompensatsiconidelt 3B 333
Lnsoodusiused 45 46
Koldm tddjoukulud 2348 1841
Seisuga 31.12.2013 tootas I rigon Capital Grupss 33 (2012: 34) inimest.
AS Tripon Capital Grupi vatmeisikntele makstod tasad:
2013 2012
Maksrud tootasud ja preemiad:
Noukopu ja jubatuse likmetele (Lisa 26) 368 368
Kokla B e 368 368
Inltslaliseeriiud alnult [dentilits2erimisans i
I initlalled for the purposn ol -|.;1‘.'I.'|.IZ-.‘|1'IH' only | .
Initsiaalidiiniigis _ e ] 46
Kuupaav/dale 05.09 '1_L |
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Lisa 21 Mitmesugused tegevuskulud

2013 202
Oignsabi ja konsultatsioonikulud 503 220
Ttendi- ja kommunaalkulud 433 414
Wlitigikolud 454 46
Kulud finreizsidele 145 110
Side- g kommunikatsioonikulud 117 121
Raamatnpidamis- ja aunditeerimiskulud 49 112
Eindlustuskulud B3 52
Kotuse ja-autoga seotud kulud 04 11
Esindushkulud 43 43
Kinnisvarainvesteerdnguiegs seomd kulud 12 4l
Fulud kontontarvelele ja —tehnikale 32 35
Reklaamikulud 49 12
Kulud ankoolimscle ja konverenisidels 38 43
Kulud panpateenustcle 1 20
Tufotehnoloopia kulud 12 13
Aoud kulad a8 73
Koklu mitmesupgused tegevuskulud 2150 1885

Oligusabi ja konsultatsioonikulud  sisaldavad sisscostetud  turuanaliiise ning  allhanke konsultatsivone
kolmandatelt osapoolielt summas 412 (2012 205) hat enror, igusali summas 78 (2012: 12) tuhal eusot ning
personaliotsingu kulusid summas 15 20128 3) mbat eurot.

Liza 22 Muud drikulud

2013 2012
Siduscttevitetele anied laenude ja nducte allahindlused (Lisa @) - 486G
Kokl movmd rikulud - 486

Nane siduscticvitte Chester Universal O wasta hinnat 2012, aastal alls 186 whande enro vérra ulenevalt
ninnle arvatamise baasi muutusest, tagasimakse tihtaja pikendamisest ning ndude diskonteerimisest (Lisa 6).
Pikaajaline lacrunaue TC Valkeasaad Development Lid vasm hinnati 2012, aastal alla 300 whande euro vérea
{Lisa 26).

Lisa 23 Intressi- ja muud finantskulud

2013 2012
Intressi- ja finantskulud 336G 389
Kokku intressi- ja mund finantskolud 336 389

Intressi- ja finantskulud sisaldavad intressibulusid Swedbankile summas 297 (2012: 373) fubat eurot. Il
finantskubnd 2013 sastal olid summas 39 (2012: 16) uhat ewrot.

Initsialiseeriiud alnull identifliilsearimisels
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AS-i Trigon Capital 2013. austa konsolideeritud majandusaasta arnanne

Liza 24 Tulumaks

Vastavall Festis kehtivale mlumaksuscadusele maksusratakse malumaksuge ettevatte poolt vilja kuulutatud
dividendid, soltumata sellest, mis perinodi eest mcod on vilja kuulutamd ja mullal need regeliulr valja
makstakse.

Grapi vaba omakapital oli 31.12.2013 scisuga 16 915 (2012: 16 143) mhat eurol. Finantsseisundi anande
plieva seisuga eksistecrinud vabast omakapitalist ol omanikele véimalik netodividendidena valja maksia 13 363
(2012: 12 753) what eurot ning dividendide viljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 3 552
(2012: 3 390) tuhat euror. Viljaspool Festi asuvarel ditacfirmadel, v.a TG Logisdes Lid.; i cksisteeninud
lulusmaksukohusmst colmiste] perinradidel saadud kahjumicee cdastkandumise drm,

TC Lopistics ltd. osss on seisuga 31122013 (finantsseisundi ammandes kajastatud  edasilitkkunud
tulumaksukohustes summas 1 350 (20120 | 242) ruhat curot ning 2013, assa kasumiarsandes kajastamud
cdasilikkumud julumaksu Juln summas 109 (2012 julu 46) mbar encot. Pdasilikkunud milumaks mlench
‘Unsno kinnisvaraprojekti kajastamisest diglases vidrtuses ning on arvestatud keliiva maksumiiraga 200,
Maksumdira on rakendatud etevatele kuuluva mua soetusmaksumuse (vidrtus maksuarvestuses) ning
iimberhinnatud viiscose (visros caamatmpidamislikul() vahele,

Grupi viljaspool Lestit asuvate iitarettevitete cdasikantivad maksukahjumid ettevotete latkes:

TC Capital OY Trigon Capital
) - dao,

Lidasikantav maksokahijom seisupa 31.12.2012 (6:30) (677)

Mujandusaasta kahjum enne b maksustamis) - {46}

Mittemaksustatavare talude fi kulude magu -

Tuluvmaksu segumine - 21

Fuasi kantav maksukahjom scisnga 31.12.2013 {56) (432

Aaksimaaloe lubatud kahjumi edasikandmise acg kuni 10 aastar 5 aastat

Acgumistihiaeg 2014 — 2022 2014-2018

Tulumaksa maic % 245 20

Edastkantavate maksukahjumite subtes ci ole kajastatud  edasilikkooud  ilumakse vara, kuna sclle

realiseerumise suhites eksistecab etteviitte jubtkonna hinnangul piisav ebakindlus:

Lisa 25 AS Trigon Capital titarettevotted

Asukoha- AS-i Trigon AS-i Trigon
maa Capital osalus % | Capital osalus %
2013 2012

AS Trigon Capital Eesti Fmuelievite Limacitevite
Togon Capital JSC Kaswhstan - 100,0
AS I'ngon Properry Advisors Fesii 1000 1000
AS Trigon Secutitics® Eesti - 104,10

AS Topon unds Eesti 1000 1000
TC Capital OY Soome 1000 100,0
O Biladre Best 82,25 82,25
Tripon Capital d.owo. Llrvaatia 10HL,D 1000
Trgon Agn Advisors AS Fesii 1O 1000
Sunny-Trading (618 _ Eesti 100 106,0
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AS-i Trigon Capital 2013, aasta konsolideeritud majandvsaasta aruanne

Trgon Alternative Funds AS Eezn 1000 1000
T'igon Wealth Management AS Licsa 1000 1000
Trigon KM Holding 00 Fesi 100,0 -
Trigon Outlets O Festi 1000 -
Tripon Logistics Infrastructure AB Rootsl - 1000
TC Taopgstic Tad Eiipros 73 773

Logistic Tark Tosno oog™ Venemas 773 T

*AS ‘I'mgon Funds oli seisupa 31.12.2012 AS- 'I'igon Securities ritarettevote, scisuga 31122013 on AS
Trpon lunds AS ']'rigun Capital 1dtaretteydte, kuna AS Tripon Securiiies thendati 0L0L2013 scisuga
emapettevotte AS Trgon Capitalipa,

#+ Logistic Pack Tosno ooo on TC Logste Lid titaretievate.

Amandeperioodil likvideenti tatarettevite Kasahstanis Tripon Capital J5C ning miidi Trigon Lopistics
Infrastructure AB. Mimetaind lkvideedimise ja miigiga saadi kahjumit kogusnnumas 43 tuhat eorot.

*#*Septembuis 2013, osus AS I'igon Capital Festis repistreeritud Trigon Outlers O (aktsiakapitaliga 3 mhat
curot) ostuhinnaga | (uhat euror, eesmirpipga sce cttevdte koheselt likvideenda,

TC Capital OY on tisosanik 23 detsembol 2003 asutmmd ja 2004, aastal tegevust alustanud Soomes
registreeniud investeennusepa tegelevas erevartes 11T Tnvesiments KY. Kéik ettevotte investeenimisotsused
tehakse osantke esindajatest mondustatnd investeerimiskonutee poolt ja seega el oma TC Capital OY ertevdtte
mujaniustegevuse (le kontrolli ning TDI lavestments KY ei kuulu konsolideerimisele Trigon Capital gruppi,
vaid seda on kajastamd kw siduscttevdtet (Tisa 8). T Investments KY omakapital seisuga 31, detsember
2013 oli 325 (2012: 528) tuhat eurat ja 2013 aasta pubaskahjum - 1 (2012: 1) tubat eusor.

A5 Tripon Altemative Lunds on litsentseeritud  fondivalitseja ninp walitsch Luka Addatic Propetty
Kinnisvarafondi. Kuni ‘I'igon Ukrainian Property Kinnisvarafondi likvideerimiseni 2013 aasta slipisel ning
Luni investeerimisfondi Trigon Acove Alpha likvideerimiseni 31.03.2012 oli AS Tripon Alternative Funds Ja
nimetamd fondide fondivalitseja.

AS I'hgon Wealth Management loobus amtandepedoodil investeerimisihingu litsentsist ning markimiscvairset
majandustepevust of toim, Kacsoleval hetkel Kith etlevatie restukmconimine,

ASi Togon Capital gitacfirma AS Trpon Funds on litsentseeritud  fondivalitseja ning  wvalitseh
investeedmisfonde ja osutab muid fondivalitsejatele lubatud investeedmisteennscid,

O Sunny-Trading omab kinnisvarana kortereid Tallinna vanalinnas ning tegeleb nende korterite haldamise ja
rendile andmisega.

O Biladre omaly maad Saaremaal ning regeleb selle arendanuscga.
Trigon Agr Advisors AS pohiliscks tegevusalaks on ndustamistegevas.
Tripon Property Advisors tegelel kinnisvaraalase néustamisepa,

Trigon KMI [Tolling OT7 on holdingettevéte, mis omab osalust KMT Partners OT-s ja millele omakorda
kuulub 51% Krillimde Invest OUst, mis tegeleh kinnisvara arendamisepa.

TC Logistics Ttd omals libi oma tatacettevitee maad Peterbuegt hedal ning tegeleh selle arendamizepa.

Trigon Capital d.o.o. tegeleb kinnisvaraga Llorvaatias.
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AS-i T'rigon Capital 2013, aasta konsolideeritud majandusaasia arvanne

Lisa 26 ‘I'ehingud seotud osapooltega

Scorud osapoolieks loemkse liesolevas majandusaastaanandes osapooli, kes omavad Grupi dile olulist
konirolli véi méju Grupi tegevasele, finants. vl juhtimisotsustele, Scotud esapoolte defincerimisel ei ole
lihromud vad tchingute ja omavahelise subte jumidilisest vormist, vaid ka nende regelikust sistist.

Grupp loch cnda tegevuse sultes seomd osapuolieks Trigon Capital grupi omanikke, siduscttevitteid, grupl
ertevatete juhtorganitesse kunluvad isikuid ning neid @otajaid, kes omavad olulist maju etteviiee finants- ja
iiritegevuse otsuste iile, celponl loetemd isikute lhikondlas ja ettevitteid, mida nad kontrollivad. Searad
osapoolicks loctakse lisaks veel prupi tiitarettevatte AS Trigon Funds poolt valissetavaid fonde ja ettevarcid,
milles grupp libi jubtinmislepingute omab olulist méju nende etlevatete finants- j drtegevuse otsuste ile ning
inds sellest mlenevalt on kiesolevas amandes kisileind sidusettevotetenie

tmaettevinie nonkopu likmetega 1a/vii akisiondndega seotud tehingud

AS Trpon Capital grupp ostis 2013. asstal kensultatsiconitcenuseid emaettevottc noukogu likmete ja
akisiondridepa scomd ctievitetell summas 1 (2012 1) tuhat eurot. Eclnimetatud teenuste ostmiscga seotud
kohustuste saldo seisupa 31. detsember 2003 oli 0 (2012; 1) tuhat eurot. Muid kompensatsioone néukogu
likmetele 2013, epa 2012. aastal ei maksiud. MNéukogu lilkmetele maksmud tasud on avaldatod lisas 20.

Tiitarettevdtctc poolt valitsetavad fondid

A% ‘I'igon Funds ja A% Togon Alternative Funds poolt valitsetavatest fondidest sai I'ngon Capinal prupp
2013, aastal by kokku summas 1 539 (2012: 1 478) wwhat enror, mullest seisuga 31, detsember 2013 oli
lackumata 104 (2012: 124} mbat curot.

Tualy sidusettevdretest

AS Trigon Capital grupp on sélminud noustamislepinpuid mitmete ennevale ettevotcicga, Moustpmisteenusc
iihe osana on prupi cmacttevate juhamse voi ndukogu likmeid nimetatud noustatavate ettevotete juhatuse
voi noukogu likmeteks, mille kandu omaby grapp olulist méju nende elievatete tepevnsele ja misioim neid
ettevitieid loetakse samuti siduseitevareteks. Tuln tehingutest sidusertevdtetega oli 2013.a. 3 651 (2012: 3 233)
tuhat curot. Scisuga 31.12.2013 oli finantsseisundi aruandes ndudeid sidusetlevatete vasm kagusummas 1 062
(2012: 663) tuhat enrot, mis sisaldab lahisjalist nduct Chester Universal OO0 vastu summas 207 (2012: 83)
ruhat encot ja pikaajalist nduet Chester Universal OU vastu summas 649 (2012: 238) mabat curot (vt. lisa 6).

Pikaajalised laenud scotud osapooltele

AS Tripon Capital on andnud sidusettevditele '1I'C Valkeasaar Development Tad seisuga 31,12.2013 pikaajalist
lacnu summas 1 967 (2012: 1 967) tubat eutot (vr. lisa 6). 2012 aaseal rehu mimctatud laenule allahindlus
summas 300 nidhat curot, Arvandeaastal tiiendavat allahindlust ei rehrud ning nimetatud laenu koguallahindlus
an 300 wohat curot. AS Trigon Capital on andnud laenu ka sidusettevattele Rosamil summas 105 (2012 105)
ruhat curot. 2012 aastal oli anmd lacow ka T'rigon Adnatic Property Kinnisvarafondile summas 66 tuhat eurot.

AS Trigon Capital Gropi juhthonna likmetele malkstod tasud

2013.a. maksti AS Trgon Capital Grupi juhtkonna likmetele tasusid 368 (2012: 368) tuhat curol. Lepingulisi
potentsiaalseid lahkumishiwvitisi julikonna lilkmetele ef ole (vi lisa 20).

Monere nmberhindlused

20113 hinnati iles néue siduscttevitte Chester Universal OU vastu summas 535 what eorot, mlencvalt
arvutamise baasi muutusest arvestades ka tagasimakse tahtaja pikendamist ning noude diskonteenmiscst. Seega
on scisuga 31.12.2013 néue Chester Universali vastu kokku allahinpatud summas 12 826 (2012: 13 361) ruhat
eurot (Tisad 5 ja G},

3112 hinnat tiiendavalt alla noue siduzettevdtte Chester Tniversal OU wastw summas 186 mhat corot,
ruleacvalt arvutamise haasi munrsest, tagasimakse tihiaja pikendamisest ning noude diskonteorimisest. Seega
on seisuga 51.12.2012 néne Chester Universali wastu kokku allshinnatad sammas 13 361 (2011: 13 175) tubat
enrot (Lisad 5 ja 6). _— —
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AS-i Trigon Capital 2013, aasta konsolideeritud majandusaasta arnanne

Lisa 27 Valuutapositsioonid

31, detsember 2013, seisupa valisvaluutas nomincerimd varad ja kohusmsed on tabelis wwodud vastavates EUR
ehvivalentides kasutacles finantszeisundl amande pdeva lcssy,

2013 FlIR SEK  TTRK RUB

LEUR EUR pUrR  FEUR LUK
VARAD
Kiibevaraul 18285 | 12273 2787 3153 72
Raba ja pangakontod 610 336 . il 14
MNiomded (v.a. ertemaksed) 928 BOO 4 38
Pikaajalised fnatsinvesieenngud 14 299 B423 2787 3089 -
Tilaajalised ndunded 2448 2448 - -
Munel varad 15 136 15132 - + -
FEiulemaksed 228 224 - 4 -
Kinnisvarsinvestesrngad 14612 | 14612 ] - =
Muteriaalne poluvara 296 296 - -
VARAD KOKEU 33421 | 27405 2787 3157 T2
KEOHUSTUSED
Finantskohupsiused 7 619 7 619 - - -
valad hunkijatele ja mund lihisjalised laenud 2619 2619 - - -
Pikasjalised laenud 5000 5000 - =
Muud kohustused 3a11 3N B = -
Aluud lihiagalized kohustused 2161 2161 - -
Mlund pjkﬁ.ajnliscd kohustused 1650 1 650 - > -
KOHUSTUSED KOEEU 11 430 11 430 - - -

31, detsember 2012 seisupa vilisvaluntas nomineeritud varad ja kohustused on tabelis toodud vastavates EUR
chvivalentides kasurades finanisseisundi amande pieva korsst,

2012 FUR  SHKE  IIRK.  RUB
Eun FUR LEUR FEIIR EUR
VARAD
Kaibevarad 18792 | 10622 6131 2018 21
Raha ja pangakonrod 1 G63 1633 - 9 21
MNouded (v.a. ettemaksed) 1 207 1207 - - =
Pikaajalised Anatsinvesteeringud 13 5818 5678 6131 2009
Tikaajaliscd nouded 27104 2 104 - - -
Ml vacad 14 773 14 768 - 4 1
Fitemaksed 227 232 - 4 1
Kinnisvarainvesteenngud 14 208 14 208 - -
Marcdaalne pohivara 338 338 - - -
VARAD KOKEKU 33 565 25390 o131 2022 22
KOHUSTUSED [ Initsiatiseeritud ainuit Ideitifitseerimiseks
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AS-i Trigan Capital 2013. aasta konsolideeritud majandusaasta atuanne

Tinantskohustused 8469 | 8469 - - -
Valad hankijatele ja mund hihiajalised laenud 1023 1023 - - 2
Pikaajalised laenud T 440 T 444 - -
Muud kohusmzed 3450 3450 - - -
Mund Miiajabsed kohusiused 1 861 1 801 - =
Muud pikanalised kohusmsed 1 389 1 589 . - .
KOHUSTUSED KOKKU 11919 11 919 - - -

Lisa 28 Tingimuslikud kohutused ja varad

Tripon Capital Grupp on teinud mitmeid tchinguid ning asmnud crnevatesse lepingutesse, millest vaib
tekkida Gropile tiiendavad kohustusi summas kund 200 (2012 2000 tuhat eurot. Grupi jubatos hindab, ot
nende kohustuste realiscerumise 1Genaosus on madal ja kajastab neid kohuseust ongimuslike kohustustena.

Maksurevisjont viimalik moju

Maksuhaldur ei ole anstatcl 2012 — 2013 grupis libi viinud maksurevisjoni. Maksuhalduril on digus kontrollida
ettevitic maksuarvestust kuni 3 aasta jooksul maksudeklararsioond csitamise tiihiajast ning vipade mivastamisel
midrat tiienday maksnsumma, intressid ning teahv, Ettevdtte juhthonna hinnangul i csine asfaolusid, mille
mlemusena viiks maksubaldur miisata etrevotiele olulise tiendava maksusumma.

Viilismual asuvare titarettevotete celmiste pedoodide kahjumilt tekkinud edaslitklnnud tulomaksuvar on
avalikustamd lisas 24.

‘rigon Capital AS on oma tutaretievattele Sunny Trading O] garanteednud anda tilendavall laenu vajalikus
summis katmaks selle tepevuskulud ja kohustused. Uhdasi on lubanud AS Trigon Capital vajadusel laenuga
siddata sidusertevaneid Chester Universal OU, Rosamil OU, ning samuti ettevétreid VN Niidu Kinnisvara OU
ning Trdpon Property Development AS.
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AS-i Trigon Capital 2013. aasta konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 29 Lisainfo emaettevitte kohta

Vastavalt Eesti Rapmampidamisscacduscle on esitalud  konsolideerimisgmpi  cmacttevitte  esmased
finantsarsanded konsolideeriod raamatupidamise aastaamande lisades. Emaettevatte aruande koostanusel on
kasutarud samm arvestuspolumdtteld nagu konsolideerlud aruande juures, wa it ja- sidusellevatere
kajastamisel, mida on emuetieviiie fmantsseisundi amandes kapstamed soctusmaksumuse meetodil vastavalt
TAS 27 |, Kansolideedtud ja eraldizeisvad raamatupidamise arpanded™ nduetele. Soemsmaksumuse mectodi
kasutamisel kajastatakse investccmnpud titar- ja sidusellevinetesse soemsmaksumuscs, millest on maha
arvarud allalundivsed vara vidniuse vilhenemise koral.

Emaettevitte finantsscisundi arpanne

31.12.2013 3112.,2012
VARAD
Kiibevara
Haha ja pangakoniod 22 1567
Mauded 6054 3 B56
Lttemaksed 199 195
Kollou kiibevara [ 2?5_- T 618
Pahivara
Investeerngud tiitar- ja siduselleviteresse 18706 20 3o
Mimgloote]l Boantsvarad 198 235
Kinnisvaranvestcodnpud 1 086 -
Muud pikaajalised néuded 2446 2011
Materiaalne palivara 296 337
KOKKU pahivara 22732 22929
VARAD KOKEKLU 29 007 30 547
KOHUSTUSED
Lithiajalised kolustused
| uhiajalised laeoukohusiused RO 500
Lacnud ja kahusiused nitarelleviiete ees 33528 a0 507
Vilud hankijatele pa muoed Tahisjalised kohusmsed 1 565 1649
KOEKEKT lihiajalised kohusmszed 35 593 52 636
Pikanjalised kohusiused
Pikaajalized lacoukohnstsed 5 000 5 ROO
KOEKKU pikaajalised kohustused 5000 5 500
KOEKEKU KOHUSTUSED 40 593 EB 156
OMAEKAPITAL
Aktstakapital 173 173
[Mekurss 3759 3739
Kohustuslk reservkapital 13 13
Liclmiste peroodide potamata kiswm (15.531) {31 554
KOEKKU OMAKAPITAL {11 SEIIS}I (27 6019y
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOEKEKU 29 7 30 547
“Ii["\i.i|"5L_=i.'E'ii1||'_j alnult -:.'__.:_u_.-r||r||:.|~. ks 1
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AS-i Trigon Capital 2013. aasta konsolideeritud majandusaasta aruanne

Emacttevitte koondkasumiamanne

2013 2012
Ariralud
Tulud mvesteeringute haldanuscst ja noustamisest 33573 3278
A dntolod 547 2
Kokku dritulud 4120 3280
Arilulyd
Tadjiukulud (1674 (1 243)
Mitmesugused tegevuskulud (1031) (B04)
Mund kulud (486)
Kulum (58) (56)
Kokku fidkolud (2 763) {2 589)
Finantsmlud ja —lailed
lnrressi- ja mwced (ulud 251 329
Titzessi- fa el kulud (1939 {2 964)
Fuhjum tuleasinstumentdest - (31}
Kasom/ (kahjum) nvitipiootel finantsvaradest X 10
MNeto kasumy/ eabjum) valuuiakursi munmsest () (1)
Neto kasum/ (kahjun) sidus- ja titirettevotetost {3430y (1 286)
Kolkku finantstulud ja —loulnd (5 128) (6 943)
Arnandeaasta puliaslkahjum (3 769) (6 252)
Armandeaasta koondkahjum (3 769) (6 252)
msu‘_—;m |.-..|:}-:.tl! |.r ".r_::.-.- i :{-;.—_-n:._};s-;:ﬁu_ 1
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AS-i Trigon Capital 2013. aasta konsolideeritud majandusaasta arvanne

Emaetteviitte omakapitali muutuste arvanne

Aktsia-

Regist-
fcor-

Ulelurss  Reservid Jaota-

Arunande- KOKEKU

Saldo scisuga 31.12.2011

201 L.a. puhaskahjumi jagamine
Aktsinkapitali registresrimine
2012.a, puhaskahjum

Saldo scisuga 31.12,2012
2012.a. puhaskahjum japaminge
Ettevitere tihinemine

20134 puliaskahjum

Saldo seisuga 31.12.2013

Korrgeeriud konsolideedimata omakapitali arvestus:

Limacttevitte konsolideerimata omakagdial 31122013

Tnvesteeringud tiitar ja sidusettevdtetesse bilansilises viiirnses 31.12:2013

Tnvesteernpud titar ja sicduscrevdtetesse kapitaliosaluse meetodil 31.12.2013

Korrigeeritud konsolideerimata omakapital koldm 31.12.2013*

Emaettevotte konsolidecdmata omaksapital 31122012

Tnvesteeringud iitar ja sidusettevdtetesse bilansilises vaarmses 31.12.2012

Tavestesrnpud tirar ja siduscttevitetesse kapitaliosaluse meetodil 31122012

kapital mata mata aasta oma-
alktsia- kasum, kasum/ kapital
kpital {kahjum) {kahjum}
158 15 3759 13 (15876) (9426) (21357)
: - (9426) 9426

15 {15} - - - -
s e - (6252 (6252)
173 - 3759 13 (25302) (6252) (27 609)
= = - (6252 6 252 -
- = 19792 - 19792
< = : - @) (76
173 - 3759 13 (11762) (3769) (11586)

(11 586)

(18 TO6)

57 954

27 662

(27 609)

(20 325)

74 642

26 708

Korrigeeritud konsolideerimata omalapital kolkbu 31.12.2012%

* pluline. ernevus konsolideedtud omakapitali ja kordgeedmd konsolideerdmata omakapitali vahel tekib
sidusettevétere A/S Tdpon Apd ja aktivselt horsil osalusi omavast OU Tripon Wood  investeeringute
viirmse hindamisest, mis konsolideeriud aroandes on kajastamd diglases viidrmuses Fihtwles aknivse fam
notesringust ja korrigeenitud konsolideedmata omakapitall koosscisus Fihtudes sidusettevatte omakapitali
osaluse viirmsest kapitaliosaluse moctodil Kung finantsturgudel on vaarmpabend mi 31122012 ki ka
31.12,2013 scisuga suure osa elievitele osas hinnarud alla mamampidanuslikbn vairtst (nii ka A/S Trgon

Agri osas, mistélle kapitaliosalusel leimd investecrinpgy viirms on kdrgem kui lurg noteedngul baseeuw

aktsiate vidrmas), on Cmpi johtkond hinnanud vajadus) i eraldiseisvas amandest soemsmaksumuse meetodil
kui ka kapitali osaluse arvestamizel investeeringn vadrmst alla hinoata, Juhthond e ole siiski pidanud seda
vajalikuks, kuna mete linnangul i ole ctevdtte viiartus lngenud.
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AS-i Trigon Capital 2013, assta konsolideeritud majandusaasta aroanne

Emacttevitte rahavoogude aruanne

2Mm3 2012
Rahavong dritegevusest
Puhyskahjum (3769 {6:252)
Korrgeedmine:
Ealum sk 56
Investeeriogud tifarelieviteiesse ja mitigontel
varadesse timberhindlus 3430 4272
Kinnisvarainvesieednpuie iimherhidius {157) -
Aniud laenede wmberhindlus 30
Tuletisinstrumentide imberhindlus - 3l
Pikamaliste ndneie korngeenming {R35) 186
Intressi ja mund fnantstalud {94) (330)
Tieressiknln 1 808 3005
Muoutes kiibelapiralis:
nimele muntus (195} (970y
kohusmste muums 14 1 847
Rahavong aritegevusest koklu 560 2145
Rahavoog investeeringutest
Orsaluse soetimine siduselievalies ja miligootel
finantsvarades {1 672) (227}
Ozaluse miiik mifiipiootel finatsvarades 1 8
Oisaluse soetamine titarettevities 4 (34)
Ozaluze muiik fitarettevones 1 264
Anrud laenud {1 791) (957)
Antud laenude tapasimaksed 1 858 B4
Tahivara soetaniine (17) (12)
Rahavoog investecrngutest koldo (1605) (89)
Rahavoog finantseerimisest
Suadud laenude tagasimaksed {H00) {500)
Rahavoog finantseerimisest kokku (500} (500}
Rahavoog kokku (1 545) 1556
Rala ja raha ekvivalentide munms
Jiiitk peroodi alguses 1 567 11
Rahi ji rahis ekvivalentide muwius kokko (1 545) 15536
Jadk perioodi l6pus 22 1567
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORT ARTUUANNE

AS Trigon Capital aktsioniividele

Oleme auditeerinud kaasnevat AS Trigon Capital ja selle liitavettevitete konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldah konsolideeritud finantsseisundi arvannel seisuga
41, detsember 2013, konsolideerilud koondkasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannct ja
rahavoogude aruannel eellondnd kuupieval l6ppenud majandusaasia kohta ning lisasid, mis
sisaldavad aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimatete kokkuvotet ja mund
selgitavat informatsiooni.

Juhituse kohustused konsolideeritud raamatlupidamise aastaaruande osas

Juhatus vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaarunande koostamisc ja diglase esitamise eesl
kooskalas rahvisvaheliste finantsarvandluse standarditega, nagu need on vastu voetud Furoopa Liidu
poolt, ning sellise sisekontrolli eest, nagn juhatus peab vajalikuks, et voimaldada kas pettusest vo
veast tulenevate olulisle viiirkajastamisteta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande
koostamist,

Vandeaudiitori kohustus

Meic kohustuseks on svaldada aditi péhjal arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande
kohta. Viisime auditi 1ibi kooskolas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Need standardid
nouavad, el me oleme vastavuses cetikanouetega ning el me plancerime ja viime auditi Eibi
omandamaks pohjendatud kindlustunnet, et konsolideeritud raamatupidamise aastaarpanne ei sisalda
olulisi viirkajastamisi.

Audit hilmab konsolideeritud ranmatupidamise aastaaruandes esitatud arvniiitajale ja avalikustatud
informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali kogumiscks vajalike protseduuride libiviimist. Nende
protseduuride hulk ja sisu séltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et
konsolideerilud raamatupidamise aastaaruanne voil: sisaldada pettustest voi vigadest tulenevaid
olulisi viirkajastamisi, Asjakohaste auditi protseduuride kavandamiscks votab audiitor nende
riskihinnangnte tegemisel arvesse konsolideeritud raamatupidamise aastaarvande koostamiscks ja
oiglaseks esitamiseks junrintatud sisckontrollisiisteemi, kuid mille selleks, et avaldada arvamust
sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit holmab ka kasutlatud arvestuspshimétete asjakohasuse,
juthatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangnte pahjendatuse ja konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande {ildise esituslaadi hindamist.

Usume, ot kogutud auditi toendusmalerjal on piizav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Arvamus

Meie arvates kajastab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne koigis nlulistes osades diglasell
AS T'rigon Capital ja selle tiitarcttevotete finantsseisundit seisuga 41. detsember 2013 ning nende sellel
kuupieval lappenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskolas rahvusvaheliste
finantsarnandluse standarditega, nagu need on vastu voetud Euroopa Liidu poolt.

AS PricewaterhouseCoopers
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5. mal 2014
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Trigon Capital grupi kasumi jaotamise ettepanek

AS- Trigon Capital juhams kinnitab AS § Tdpon Capital 2013, masta pubaskisumi sumnmas 823 tuhat eurot ja
teeb aktsioninde dldkoosolckule etfepanchu kanda 2013, azsta puhaskasum eelnevate pedoodide jactamuta
kasumi arvele.

38




Juhatuse ja ndukogu allkirjad 2013, majandusausta arnandele

AS “I'rigon Capital jubatus on koostannd 2013, aasta kunsolideerimd majandusaasta amande, mis koosach
konsolideerind majandusaasta arande  cessonas), tepevusanuandest,  konsolideentud raamarupidamise
agstagruiendest, sollumat vandeauditon arvandest mng kasumi jantamise ctiepanekust.

(Mo Adamson
Juhatuse lupe

U5, mui 2014

Noukopu on jubatuse pooll koostarnd konsolideeritud majandusaasta aruande libi vaadanud ning skisionddde
lildkaosolekule esitamiscks heaks kiitnud,
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AS Trigon Capital miliigitulu vastavalt EMTAK 2008-le

EMTAK Tegevosala

Gy 199 Tulud Askikapitalinvestecmnpute ndustamisest

Miniigitulu koldm

2013
3573
3573

il




Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Muud mujal liigitamata finantsteenuste abitegevusalad 66199

Sidevahendid
Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

+372 6679200

+372 6679201
k.tombak@trigoncapital.com

www.trigoncapital.com

Mudgitulu
(EUR)

3573000

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala
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