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OU Levern 2013. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU Levern pohiliseks tegevuseks 2013 majandusaastal oli juhtimis-ja haldusteenuse osutamine lepingulistele partneritele. Erilist tahelepanu

pOorati osutatavate teenuste kvaliteedile, mille tarbeks kasutati ka Uhekordseid konsultatsioone ning korraldati ametireise nii Eestisse kui ka
vélismaale.

2014 majandusaastal jatkatakse p&hikirjast tulenevat majandustegevust eesmargiga osutada lepinguparneritele veelgi tShusamat teenuste
kvaliteeti.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara

Pd&hivara
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Finantsinvesteeringud
Materiaalne p&hivara
Kokku pdhivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital

Kohustused

Luhiajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused

Kokku kohustused

Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2013

163 972
108 023
271995

233 204
52 356
10 683

296 243

568 238

23601
23601
23601

3195
18 534
320
410 708
111 880
544 637
568 238

31.12.2012

105 352
101 049
206 401

269 046
50 991
5526
325563
531 964

41 007
41 007
41 007

3195
18 534
320
337 358
131 550
490 957
531 964

2013. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2013 2012 Lisanr
Muugitulu 152 525 146 934 11
Muud é&ritulud 0 1942
Mitmesugused tegevuskulud -44 107 -39 263
T66j6ukulud -20 357 -26 611 12
Pdhivara kulum ja vaartuse langus -2 897 -2 059 8
Muud &rikulud -25 -45
Kokku &rikasum (-kahjum) 85139 80 898
Kasum (kahjum) tiitar- ja sidusettevétjatelt 22 358 43 692 6
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 3930 15688
Muud finantstulud ja -kulud 453 1074
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 111 880 141 352
Tulumaks 0 -9 802
Aruandeaasta kasum (kahjum) 111 880 131 550
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist
Muud korrigeerimised
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Makstud ettevétte tulumaks
Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetamisel

Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara mudlgist

Antud laenude tagasimaksed

Laekunud intressid

Laekunud dividendid

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Makstud dividendid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2013

85139

2897

3018
5915
-65 174
56 077
-5 283
76 674

-8 054

58 200
50 146

-68 200
-68 200
58 620
105 352
58 620
163 972

2013. a. majandusaasta aruanne

2012 Lisanr

80 898

2059 8
-1 942
2906
3023
-58 298
5996
-7 975
23 644

-2125 8
5917
14 380
1007
36 125 6
55 304

-76 000

-76 000
2948

102 404 2
2948

105 352 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku

Osakapital Ulekurss Kohustuslik Jaotamata

nimivaartuses reservkapital kasum (kahjum)
31.12.2011 3195 18 534 320 410 358 432 407
Aruandeaasta kasum (kahjum) 131 550 131 550
Makstud dividendid -73 000 -73 000
31.12.2012 3195 18 534 320 468 908 490 957
Aruandeaasta kasum (kahjum) 111 880 111 880
Makstud dividendid -58 200 -58 200
31.12.2013 3195 18 534 320 522 588 544 637
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Levern 2013 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt véalja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, ndudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi
hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Sidusettevdte on ettevéte, mille dle grupp omab olulist méju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise mdju olemasolu juhul, kui grupp
omab ettevdttes 20% kuni 50% haalediguslikest aktsiatest v6i osadest.

Investeeringud sidusettevotetesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit. Selle meetodi kohaselt vGetakse
investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega muutustes
investeeringuobjekti omakapitalis ja omandamisel tekkinud firmavaartuse amortisatsiooniga.

Omavahelised realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevétte osaluse suurusele. Realiseerimata kahjumid elimineeritakse
samuti, vélja arvatud juhul, kui kahjumi p6hjuseks on vara vaartuse langus.

Juhul kui ettevétte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevdtte kahjumis on vérdne vdi Uletab sidusettevdtte bilansilist vaartust,
véhendatakse investeerigu bilansilist vaartust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt. Erandiks on olukord, kui ettevéte on
garanteerinud v&i kohustatud rahuldama sidusettevotte kohustusi — sellisel juhul kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse
meetodi kahjumit.

N6uded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, v.a ndudeid sidusettevdtete
vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse voimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete
arvust tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejd4nud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades
eelmiste aastate kogemust laeckumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatden&oliste nduete laekumist kajastatakse
ebatbenéoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena.

K&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimuugi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse Giglase vaartuse meetodil.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid, millede kasulik tddeaga on Ule Uhe aasta ja
maksumus alates 320 eurost. (Varad, mille kasulik t66iga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 320 euro, kajastatakse
kuni kasutusele vdtmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevétmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud
vahevaartuslike inventaride Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.)

Materiaalne pdhivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
8



OU Levern 2013. a. majandusaasta aruanne

maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse ja —asukohta. Materiaalset
pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud véartuse
langusest tulenevad allahindlused.

Pd&hivara parendusvéljaminekud, mis suurendavad pdéhivara t66jéudlust Ule algselt arvatud taseme ja tdenaoliselt osalevad lisanduvate tulude
tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pdhivarana. Kulutused, mis tehakse eesmargiga tagada ning sailitada varaobjektilt tulevikus
saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:
* Muu inventar ja IT seadmed 3-5 aastat
Maad ei amortiseerita.

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on need
komponendid vdetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, méaarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast néitajast: vara neto mudgihind v8i vara kasutusvaartus) on vaiksem tema
bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse p6hivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lUhi- ja pikaajalised
vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressiméara meetodit.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu [ja dividenditulu] kajastatakse siis, kui tulu laeckumine on ten&oline ja tulu suurust on v8imalik usaldusvéaarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapdhiselt. [Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus nende saamiseks.]

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksuméaéraga 21/79

netodividendina véljamakstud summalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vai millal
need tegelikult valja makstakse.

Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, mis v8iks kaasneda dividendide véaljamaksmisega, on &ara toodud aastaaruande lisades

Seotud osapooled

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende valitseva v6i olulise mdju all
olevad ettevotjad
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Lisa 2 Raha

(eurodes)

Arvelduskontod
Deposiit

Kokku raha

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2013
Nduded ostjate vastu
Ettemaksed
Tulevaste perioodide kulud
Kokku nduded ja ettemaksed
31.12.2012

Nduded ostjate vastu
Ettemaksed
Tulevaste perioodide kulud

Kokku nduded ja ettemaksed

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Ettevotte tulumaks
Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks
Erisoodustuse tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
Tootuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Lisa 5 Investeeringud tiltar- ja sidusettevdtjatesse

(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad

31.12.2013
Maksuvdlg

416

16 981

226

68

569

28

12

18 300

Kokku investeeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse

31.12.2013
23972
140 000
163 972

31.12.2012
5352

100 000
105 352

104 722

3301
3301

108 023

95 681
5368
5368

101 049

31.12.2012

Maksuvdlg

31.12.2013
233 204
233 204

5699
15 946
525
68
1064
58

80

23 440

31.12.2012
269 046
269 046

2013. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Lisa nr

6

104 722
3301
3301

108 023

95 681
5368
5368

101 049
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Lisa 6 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2013

Sidusettevdtja ) . . Osaluse maar (%)
. Sidusettev6tja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31122012  31.12.2013

10850188 Hotell London OU Eesti hotellindus 26 26

10512699 Hotell Pallas OU Eesti hotellindus 22.50 22.50

11204214 Kvintett Kinnisvara OU Eesti investeerimistegevus 22.50 22.20

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)
Sidusettev6tja nimetus 31.12.2012 Dividendid kapitaliosaluse 31.12.2013
meetodil
Hotell London OU 64 011 -31 200 30 343 63 154
Hotell Pallas OU 30197 -27 000 20711 23908
Kvintett Kinnisvara OU 174 838 0 -28 696 146 142
Kokku 269 046 -58 200 22 358 233 204

Lisa 7 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Aktsiad ja osad
31.12.2011 36 135 36 135
Kasum (kahjum) maugist ja tmberhindlusest 14 856 14 856
31.12.2012 50 991 50991
Kokku
Aktsiad ja osad
31.12.2012 50 991 50991
Kasum (kahjum) mudgist ja Gmberhindlusest 1365 1365
31.12.2013 52 356 52 356
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Lisa 8 Materiaalne pdhivara

(eurodes)
Kokku
Masinad ja Muu
Transpordi- Arvutid ja Muud seadmed m~at§riaalne
vahendid arvutisisteemid ' masinad ja [FETYELEY
seadmed
31.12.2011
Soetusmaksumus 7 395 6 627 5158 19 180 2778 21958
Akumuleeritud kulum -2 866 -6 025 -3632 -12 523 0 -12 523
Jaakmaksumus 4529 602 1526 6 657 2778 9435
Ostud ja parendused 0 1100 1025 2125 0 2125
Amortisatsioonikulu -554 -656 -849 -2 059 0 -2 059
Mudgid -3975 0 0 -3975 0 -3975
31.12.2012
Soetusmaksumus 0 7727 6183 13910 2778 16 688
Akumuleeritud kulum 0 -6 681 -4 481 -11 162 0 -11 162
Jaakmaksumus 0 1046 1702 2748 2778 5526
Ostud ja parendused 0 1024 0 1024 7 030 8 054
Amortisatsioonikulu 0 -1 002 -1 088 -2 090 -807 -2 897
31.12.2013
Soetusmaksumus 0 8 751 6183 14 934 9 808 24742
Akumuleeritud kulum 0 -7 683 -5 569 -13 252 -807 -14 059
Jaakmaksumus 0 1068 614 1682 9001 10 683
Miiddud materiaalne p&hivara muugihinnas
2013 2012
Masinad ja seadmed 0 5917
Transpordivahendid 0 5917
Kokku 0 5917
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Lisa 9 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Dividendivélad

Kokku vélad ja
ettemaksed

Vdlad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vodlad
Dividendivélad

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2013

485
3251
18 300
1565
1565

23601

31.12.2012

902
5100
23440
11 565

11 565

41 007

Lisa 10 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

3195

2013. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
485
3251
18 300
1565
1565

23601

1- 5 aasta jooksul

ile 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
902
5100
23 440
11 565

11 565

41 007

31.12.2013
3195

1-5 aasta jooksul

31.12.2012
3195
1

tile 5 aasta

Ettevotte vaba omakapital seisuga 31. detsember 2013 moodustas 522 588 eurot (2012 vastavalt 468 908 eurot).
Bilansipéeva seisuga on omanikele voimalik dividendidena valja maksta 412 845 eurot (2012 vastavalt 370 437 eurot) ning dividendide
védljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks 21/79 netodividendidena véljamakstavalt summalt, seega 109 743 eurot (2012 vastavalt

98 471 eurot).

Lisa nr

Lisanr

13
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Lisa 11 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
haldusteenuse juhtimine

Kokku mudgitulu

Lisa 12 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistooajale

Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevotjad

2013 Muugid

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise mdju all olevad
ettevGtjad

2012 Miiiigid

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

31.12.2013

Néuded

104 723

152 528

146 934

2013

152 525
152 525
152 525

152 525
152 525

2013
15219
5138
20 357

31.12.2012

Néud

ed

95 681

2012

146 934
146 934
146 934

146 934
146 934

2012
19 925
6 686
26 611

2013. a. majandusaasta aruanne
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Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2013 2012

Arvestatud tasu 12 000 12 000

15



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 18.06.2014

OU Levern (registrikood: 10881289) 01.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

VERNI LOODMAA Juhatuse liige 18.06.2014



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks
Kokku

31.12.2013
410 708
111 880
522 588

40 000
40 000

31.12.2013
410 708
111 880

522 588

40 000
40 000



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Muud mujal liigitamata aritegevust abistavad tegevused

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
) Tartu linn, Tartu
Verni Loodmaa 36207032735 .
maakond, Eesti
Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 7426266
Mobiiltelefon +372 5111550
E-posti aadress lea.loodmaa@londonhotel.ee

E-posti aadress lea.loodmaa@levern.ee

EMTAK kood

82991

Osaluse suurus ja
valuuta

3195 EUR

Mudgitulu
(EUR)

152525

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



