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Tegevusaruanne

Osathing Neveri pbhitegevusaladeks on kinnisvara arendamine, tdrimine ja haldamine.

Kinnisvaraobjektidena kuuluvad ettevétja p&hitegevusvaldkonda kinnistud Rapina mnt 12, P&llu 4 ja P6llu 4A Varu linnas, kilalistemaja Koidula
6, Voru linnas ning tootmiskompleks Tsooru 31, Antslas. Lisaks omab ettev6tja veel mitmeld teisi kinnistuid V&ru linnas ja maakonnas.

Majandustegevus

Neveri OU muugitulu oll 237 696 eurot (2012: 163 957 eurot), muligitulu suurenemine vdrreldes eelneva majandusaastaga on 45% (2012:
vahenemine 2%). Mldgitulu koosnes: ruumide Olrile andmine 98 B56 eurot (2012: 69 622 eurot), kommunaal- ja haldusteenuste vahendamine
51 837 eurot (2012: 26 790 eurot) ning saepuru baasil soojusenergia tootmine 87 003 eurot (2012: 67 545 eurot).

Neveri OU t6sj6ukulud aruandeperioodil olid 47 816 (2012: 36 507 eurot). Ettevdttes todtas keskmiselt viis inimest (2012; 5 té6tajat). Juhatuse
likmele 2013. aastal tasu ei makstud (2012: ei makstud).

Arengusuunad aastaks 2014:

2014, aastal on plaanis j&tkata kinnisvaraobjektlde arendustegevusega ning uute tlirnike leidmisega vabadele blroo- ja laopindadele.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéibevara
Raha
Néuded ja ettemaksed
Kokku kélbevara
Pdhivara
Finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pdhivara
Kokku péhivara
Kokku varad
Kohuslused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku ldhlajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Volad ja ettemaksed
Kokku plkaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivéartuses
Ulekurss
Oma osad
Eelmiste perioodide jactamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum})
Kokku omakapital
Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2013

27 664
341 487
369 151

146 390
1171 660
118 981
1437031
1806 182

5752
107 683
113 435

23 647
23 647
137 082

2 556
1940830
-63912
-247 578
37 204
1669 100
1806 182

2013. a. majandusaasta aruanne

31.12.2012 Lisanr

4 244
351 004 2
355 248

118 927 4
1184 659

124 418 6
1428 004
1783 252

10752 7
109 287 8
120 039

31317 8
31317
151 356

2 556 9
1940 830
-63 912
-237 680
-9 898
1631 896
1783 252
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mutgitulu
Miildud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Brutokasum (-kahjum)

Turustuskulud

Uldhalduskulud

Muud &ritulud

Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) tltar- ja sldusettevétjateit
Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2013
237 696
=226 177
11 519
-1254
-8 748
9282
-939

9 860
27 463
=120

1

37 204
37 204
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2012 Lisanr
163 957 10
-187 375 11

-23 418
-2138 12
-8 740 13

600

-3 878

-37 572
28 514 15

-841

1

-9 898

-9 898
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2013 2012
Rahavood #ritegevusest
Laekumised kaupade miitgist ja teenuste osutamisest 286 069 160 181
Viljamaksed tamijatele kaupade ja teenuste eest -148 914 -94 810
Viéljamaksed ttititajatele -30 834 -22 396
Muud rahavood éritegevusest -38 530 -30 169
Kokku rahavood éritegevusest 67 791 12 806
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pShivara soetamisel -4 865 -1 800
Tasutud kinnlsvaralnvesteeringute soetamisel -21023 -4 816
Laekunud Intressid 1 2
Kokku rahavood investeerimistegevusest -25 887 -6 614
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 0 5000
‘Saadud laenude tagasimaksed -10 624 0
Kapitalirendi p6hiosa tagasimaksed 0 -4 023
Makstud intressid -191 -400
Tasutud omaakisiate v5i -osade tagasiostmisel -7 669 -7 669
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -18 484 -7 092
Kokku rahavood 23 420 -900
Raha ]a raha ekvivalendld periood| alguses 4244 5144
Raha ja raha ekvivalentide muutus 23 420 -900
Rabha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 27 664 4244

D piereec—
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku

Osakapital Ulekurss Oma osad Jaotamata

nimivadriuses kasum (kahjum)
31.12.2011 2556 1 940 830 -63 912 -237 660 1641794
Aruandeaasta kasum (kahjum) 0 0 0 -0898 -9 898
31.12.2012 2556 1940 830 -63 912 <247 578 1631 896
Aruandeassta kasum (kahjum) 0 0 0 37 204 37 204
31.12.2013 2 558 1940 830 -63 912 -210 374 1669 100

Téiendav informatsioon osakapitali ja selle muuluste kohta on toodud lisas 9.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimotted

Uldine informatsioon
Neveri OU 2013. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamise tavaga.
Hea raamatupidamise tava p6hinGuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise

Toimkonna poolt vélja antud juhendid.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on Iahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljrgnevates

arvestuspohimbtetes.
Neveri OU arvestus- ja esitusvaluutaks on euro (€). Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on kasutatud kasumiaruande skeemi nr 2 ning rahavoogude aruanne on esitatud otsemeetodil.

Neveri OU ei ole koostanud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, kuna ei kuulu oma néitajate jargi konsolideeritud aruannete
esitajate ringi.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena on kajastatud kassas olevat sularaha, raha pankade arveldusarvetel ja nudmiseni hoiuseid pankades.

Tiitar- ja sidusettevotjate aktsiad voi osad

Titarettevotjaks loetakse ettevStet, mille lile emaettevétjal on kontroll. Titarettevotjat loetakse emaettevétja kontrolli all olevaks,
kui emaettevotja omab kas otseselt v6i kaudselt tile 50% tiitarettevdtja haslediguslikest aktsiatest voi osadest v8i on muul moel
véimeline kontrollima tutarettevétja tegevus- ja finantspoliitikat.

Tutarettevbtjate soetamist kajastatakse ostumeetodil (vélja arvatud iihise kontrolli all toimuvad Ariiihendused, mida kajastatakse
korrigeeritud ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile voetakse omandatud tltarettevdtjate varad, kohustused ja tingimuslikud kohustused(s.o
omandatud netovara) arvele nende Giglases véa&rtuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara Giglase

véadrtuse vahe kajastatakse positiivse v&i negatiivse firmavéartusena.

Investeeringud tltarettevotjatesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit. Kapitaliosaluse meetodi kohaselt
voetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel ettevétte osalusega
muutustes investeeringuobjekti omakapitalis (nii muutused investeeringuobjekti kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali kirjetel), omandamisel

tekkinud
firmavaartuse voimalike allahindlustega ning omandamisel tekkinud negatiivse firmavaartuse tuluna kajastamisega.

Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevdtja osaluse suurusele. Realiseerimata
kahjumid elimineeritakse samuti, v&lja arvatud juhul, kui kahjumi pShjuseks on vara véé#rtuse langus.

Juhul kui ettevatte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava investeeringuobjekti kahjumis on vordne vai Uletab investeeringuobjekti
bilansilist vaértust, vahendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivéliselt. Juhul kui
ettevGte on garanteerinud vdi kohustatud rahuldama investeeringuobjekti kohustusi, kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui
kapitaliosaluse meetodi kahjumit.

Osalust omandatud tiitarettevatjate varades ja kohustustes ning omandamisel tekkinud firmavéértust kajastatakse bilansis
netosummana varades ja kohustustes ning omandamisel tekkinud firmav&artust kajastatakse bilansis netosummana
real ,TUtarettevStjate aktsiad ja osad”.

Néuded ja ettemaksed
Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevétte tavaparase dritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi néudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevatjate
vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korigeeritud soetusmaksumuses (s.o nominaalv&értus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nduete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid toendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete esialgsetele

lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad voimalikule nSuete vaartuse langusele, on vlgniku pankrot véi olulised finantsraskused

ning maksetahtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste n6uete vasrtuse iangust (st vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja

kohta eraldi, Iahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade vésrtusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille
7 8
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suhtes ei ole otseselt teada, et nende va4rtus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina, arvestades eelmiste aastate

kogemust laekumata jddnud nduete osas. NGuete bilansilist v44rtust vahendatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete summa v6rra ning kahjum
allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes turustuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist
vélja. Varem alla hinnatud ebatGendoliste nduete laekumist kajastatakse ebatSensoliselt laekuvate nduete kulu vdhendamisena.

Muud néuded

Koiki muid néudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud liihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimiiligi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvartusega (miinus vimalikud allahindlused), mistattu
lthiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis téenéoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste néuete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vbetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu Siglases véadrtuses, arvestades jargnevatel perioodidel nudelt intressitulu,

sisemise intressiméara meetodit kasutades. Edasimiiligi eesmérgil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevétja hoiab (kas omanikuna v5i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise v5i turuvdartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vBetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigilGivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tden#oliselt aset

leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja

vBimalikud allahindlused véartuse langusest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonim#4r méé4ratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi,
sOltuvalt selle kasulikust téteast. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb ilksteisest eristatavatest komponentidest, millel on
erinevad kasulikud eluead, vBetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méératakse ka vastavalt
nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Ettevbtte kinnisvarainvesteeringutele rakendatavad amortisatsiooniméérade vahemikud on jérgmised:

» Ehitised: 2-5%

« Rajatised: 1-33%

« Masinad ja seadmed: 5-33%
« Muu inventar: 3-20%.

Kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on tdendoline, et ettevbte saab seoses kulutustega

tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on vdimalik usaldusvéarselt mddta. Muud hilisemad kulutused (nditeks

remont, hooldus) on kajastatud aruandeperioodi kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse valja m&ni komponent,
lisatakse uue komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava komponendi j&&kmaksumus kantakse bilansist maha.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I5petatakse objekti voGrandamise vai kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki
eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum véi kahjum kajastatakse
|18petamise perioodi kasumiaruandes muude é&ritulude v&i muude &rikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmérk muutub, klassifitseeritakse vara bilansis Umber. Alates muutuse toimumise kuup&evast rakendatakse
objekti suhtes selle varariihma arvestuspShimétteid, kuhu objekt on ile kantud.

Materiaalne ja immateriaalne pohivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtie enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku té6eaga iile iihe aasta ja
maksumusega alates 639 eurot. Varad, mille kasulik téiga on Ule lihe aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 639 euro, kajastatakse
kuni kasutusele votmiseni vahevéaértusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevdtmise hetkel kantakse kulusse.Kuludesse

kantud véhevéértuslike inventaride Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pdhivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud
mittetagastatavad maksud}) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tdseisundisse ja -asukohta.
Materiaalset pShivara kajastatakse bifansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud
vasriuse langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalse pohivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud kajastatakse p&hivarana, kui need vastavad materiaalse pohivara moistele ja
kui on téendoline, et ettevite saab varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt
madta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuiuna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimé#r maératakse igale pdhivara objektile eraldi, sdltuvalt selle
kasulikust téGeast. Olulise IGppva4rtusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja
I6ppvéartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara 18ppvéértus Uletab tema bilansilist jaékmaksumust, |6petatakse

e 9
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vara amortiseerimine.

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, voetakse
need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méé4ratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi
amortisatsiooninormid.

Amortisatsioonimédarade vahemikud on materiaalse pShivara gruppidele jargmised:

* Masinad ja seadmed 15-33%
* Muu inventar ja IT seadmed 10-50%

Piiramata kasutuseaga objekte (maa) ei amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt piaanitud eesmérgil ning I6petatakse
kui I6ppvétrtus Uletab bilansilist jadkmaksumust, vara I6pliku eemaldamiseni kasutusest vai Gmberklassifitseerimisel “muiigiootel
pohivaraks”. Igal bilansipdeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonima#rade, amortisatsioonimeetodi ning 16ppv44rtuse pdhjendatust.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kérgem kahest jargnevast néitajast: vara neto muigihind véi vara kasutusvasrius) on vaiksem tema
bilansilisest j&&kmaksumusest, on materiaalse pShivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Materiaalse pdhlvara kajastamine IGpetatakse vara véorandamise korral vai olukorras, kus vara kasutamisest v6i muigist ei eeldata
enam majanduslikku kasu. Kasum v6i kahjum, mis on tekkinud materiaalse pdhivara kajastamise |6petamisest, kajastatakse
kasumiaruandes muude #ritulude v6i muude &rikulude real. Materiaalse pBhivara objektid, mis véga tdenaoliselt mutakse lshema 12 kuu
jooksul, klassifitseeritakse tUmber mulgiootel pdhivaraks.

Rendid
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Ettevdte kui rendileandja
Kasutusrendi tingimustel véljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt pdhivaraga. V4ljarenditavat vara amortiseeritakse

lahtudes ettevottes sama tlilpi varade osas rakendatavatest amortiseerimisp&himétetest. Kasutusrendimaksed kajastatakse
rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna. Kasutusrendi lepingute s8imimisega otseselt kaasnevad esmased kulutused kajastatakse
rendileandja bilansis varana (renditava varaga samal kirjel) ja amortiseeritakse kulusse rendiperioodi jooksut proportsionaalselt
renditulu kajastamisega.

Finantskohustused

Koik finantskohustused (vGlad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad, véljastatud vélakirjad ning muud liihi- ja pikaajalised
volakohustused) vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Liihigjaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on didjuhul vrdne nende nominaalva&rtusega, miststtu lihiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vbetakse nad algselt arvele saadud tasu Siglases v44rtuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jirgnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimd&ra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise t&htaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupzevast; vi ettevdttel pole
tingimusteta Sigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuup&eva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tahtaeg
on 12 kuu jooksul bilansip4evast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks p&rast bilansipdeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse llihiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli Sigus bilansipaeval

tagasi kutsuda laenulepingus sétestatud tingimuste rikkumise t6ttu.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt &riseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 akisia-

voiosakapitalist. Reservkapitali v5ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsia- v5i osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei voi

teha véljamakseid osanikele.

Tulud

Tulu kaupade miiligist kajastatakse saadud v6i saadaoleva tasu diglases véartuses, voties arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade mlugist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on l4inud Gle ostjale, miiiigitulu ja tehinguga seotud kulu on
usaldusvadrselt médratav ning tehingust saadava tasu laeskumine on tGensoline. Tulu teenuse mudgist kajastatakse teenuse osutamise jérel,

e
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v8i juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis I4htudes valmidusastme meetodist.

Madgitulu tekib kinnisvarainvesteeringute kasutusrendile andmisest ning sellega seonduvate teenuste miiiigist. Kommunaalteenuste
vahendamist késitletakse kui ettevbtja pohitegevust ning titirnikele vahendatavad kommunaalteenused (sh elekter, kite, vesi ja

muud haldamisega seotud teenused) kajastuvad muugituludena. Kajastamise perioodi pikkuseks on tiks kuu ning tulu kajastatakse vastava
teenuse osutamise kuus.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on téendoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvéérselt hinnata. Intressitulu kajastatakse
kasutades vara sisemisest intressimédra, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu

kassapdhiselt.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevbtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu nSudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist viljamakstavaid dividende maksumééraga 21/79 netodividendina
véljamakstud summailt.

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vaija
kuulutatakse, soltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i miilal need tegelikult vélja makstakse.

Maksustamisstisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevétetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jadkvadrtuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks
jaotamata kasumi dividendidena véljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Osapooli on loetud seotuks juhul, kui tiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole iile v&i olulist mdju teise osapoole rilistele otsustele. Neveri
OU seotud osapoolteks on:

ajemaettevdte ning emaettevbtet kontrollivad vai selle lile olulist mdju omavad isikud;

b)tutarettevétted;

c)emaettevotte llejadnud titarettevétted;

d)tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, v.a juhul, kui antud isikutel puudub vaimalus avaldada olulist m&ju
Neveri OU #rilistele otsustele;

e)punktis d kirjeldatud isikute I4hedased perelikmed (elukaaslased ja lapsed) ja nende poolt kontrollitavad v5i nende olulise maju all olevad
ettevéited.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

{eurodes)

Néuded ostjate vastu
Osljatelt lagkumata arved

Ebaldendoliselt laekuvad
nbuded

MNbuded seotud osapoolte vastu

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Ettemaksed
Kokku nBuded ja ettemaksed

NGuded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved

EbatSensoliselt laskuvad
néuded

N&uded seotud osapoolte vastu

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Ettemaksed

Kokku néuded Ja ettemaksed

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvolad

(eurodes)

Ettevdtte tulumaks
Kéibemaks

Ukslkisiku tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kagumispension
Todtuskindlustusmaksed

Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvslad

2013. a. majandusaasta aruanne

31.12.2013 Jaotus Jirelejiiinud tdhtaja j&rgl Lisa nr
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul (ile 5 aasta
25503 25 503 0 0
25984 25 984 0 0
-481 -481 0 0
302 944 302 944 0 0 16
223 223 0 0
12 817 12817 0 0
0 0 0 0
341 487 341 487 0 0
31.12.2012 Jaotus jirelejidnud tihtaja Jirgl Lisanr
12 Kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul iile 5 aasta
29 406 29 406 0 0
29 406 29 406 0 0
0 0 0
308 072 308 072 0 0 16
0 0 0 0
12143 12143 0 0
383 383 0 0
351 004 351004 0 0
31.12.2013 31.12.2012
Ettemaks Maksuvélg Ettemaks Maksuvéblg
0 170 0 170
223 0 0 400
¢ 596 0 458
0 1198 0 087
0 13 0 15
0 99 0 117
0 173 0 67
223 2250 0 2214

ppe

Fd

/

) appaniete ’2
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Lisa 4 Tiitarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tltarettevotjate aktslad Ja osad, lildine Informatsioon

Tatarettevitja Osaluse méér (%)
Titarettevatja nimetus Asukohamaa Pohitegevusala
registrikood 31122012 31.12.2013
" i 1
11440423 Wermo Vara OU Eesti innlavats: aiimine 100 100
haldamine
Tiitarettevétjate aktslad Ja osad, detaline informatsioon:
Kasum(kahjum)
Titarettevotja nimetus 31.12.2012 kapitaliosaluse  31.12.2013
meetodil
Wermo Vara OU 118 927 27 463 146 390
Kokku 118 927 27 463 146 390
Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)
Soetusmaksumuse meetod
Kokku
Maa Ehitised
31.12.2011
Soelusmaksumus 150 864 1120 830 1271 694
Akumuleeritud kulum 0 -67 914 -67 914
Jé&kmaksumus 150 864 1052916 1203 780
Ostud Ja parendused 0 10787 10 787
Amortisatsioonikulu 0 -29 908 -29 908
31.12.2012
Soetusmaksumus 150 864 1131617 1282 481
Akumuleeritud kulum 0 -87 822 -97 822
Jidkmaksumus 150 864 1033795 1184 659
Ostud ja parendused 0 19313 19313
Amortisatsioonikulu 0 -32 312 -32 312
31.12.2013
Soetusmaksumus 150 864 1150 930 1301 784
Akumuleeritud kulum 0 -130 134 =130 134
Jéskmaksumus 150 864 1020 796 1171 660

re
% Atpeztce—~ A
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Kinnlsvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Lisa 6 Materiaalne pohivara

(eurodes)

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jadkmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jédkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2013
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum
Jélikmaksumus

Masinad ja
seadmed

155473
-22922
132 551

1800
-9933

157 273
-32 855
124 418

4 865
-10 302

162 138
-43 157
118 981

Kokku

2013
a8 856
30970

165473
-22922
132 551

1800
-9 933

157 273
-32 855
124 418

4 B6S
-10302

162138
43157
118 981

2013. a. majandusaasta aruanne

2012
69 622
38 307
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Lisa 7 Laenukohustused

(eurodes)

Lahiajalised laenud

Laen osanikult
| Laen osanikult
: LUhiajalised laenud kokku
- Laenukohustused kokku

| Lohiajalised laenud

' Laen seotud osapoolelt

: Laen osanikult

" Laen osanikuit

- Liihiajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2013

2876
2876
5752

5752

31.12.2012

5000 |
2876
2876
10752
10752 |

2013. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jdreleJdédnud tihtaja jargi Intressimééir Alusvaluuta
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
Jooksul jooksul
2876 | : ’ 3% | EUR
2876 . : 3% EUR
5 752 ‘ :
5752
Jaotus Jarelejédnud tahtaja jargl Intressimidr Alusvaluuta
12 kuu 1-5aasta (le 5 aasta
jooksul Jooksul
5000 | ; ‘ 5% EUR
2876 ; : 3% EUR
2876 . = f 3% EUR |
10752 "
10 752

Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2013
Vélad tamijatele 77 254
Volad totvotjatele 4 207
Maksuvblad 2 250
Muud vélad 36 099
Saadud ettemaksed 11 520
Kokku vélad ja 131 330
ettemaksed
31.12.2012
Vélad tamijatele 79757
Vb6lad td6votjatele 4613
Maksuvélad 2214
Muud vélad 44 068
Saadud ettemaksed 9 952
Kokku vélad ja 140 604
ettemaksed

Jaotus jdrelejiinud tihta)a Jargi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul ile 5 aasta
77 254 0
4 207 0
2250 : 0
12452 . 23 647
11 520 0
107 683 23647
Jaotus Jarelejédnud téhtaja jérgi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta Jooksul Ule 5 aasta
79757 0
4613 0
2214 0
12 751 31317
9952 - 0

109 287 | 31317

L6pptihtaeg

31.12.14
31.12.14

Lopptihtaeg

o o o O o

o O o o o

10.05.2013
31.12.2013
31.12.2013

Lisa nr

Lisa nr
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Lisa 9 Osakapital
(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 3 3

P6hikirja kohaselt on osalihingu miinimumkapltali suurus 2 556 eurot Ja maksimumkapitali suurus 10 224 eurot, Osade eest v6ib tasuda
nii rahalliste kul ka mitterahaliste sissemaksetega.

Lisa 10 Miitigitulu

(eurodes)

2013 2012
Mugitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Miitk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 237 696 163 957
Miiiik Euroopa Liidu riikidele, kokku 237 696 163 957
Kokku miiiigitulu 237 696 163 957

Miudgitulu tegevusalade (Bikes
Tulu kasutusrendile andmisest 98 856 69 622
Soojusenergia milk 87 003 67 545
Haldus- ja kommunaalteenused 51 837 26 790
Kokku miliigitulu 237 696 163 957

Lisa 11 Miilidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(eurodes)
2013 2012 Lisanr
Tooraine ja materjal 52 615 44 624
Energia 25 960 18 165
Elektrienergia 23414 16834
Kitus 2 546 23N
Transpordikulud 2827 1486
Oar ja rent 524 524
Mitmesugused btrookulud 2086 33
Koolituskulud 0 120
To8j6ukulud 47 816 36 507 14
Amortisatsioonikulu 42 614 39 841 56
Haldus- ja kommunaalteenuste kulu 48 180 40 004
Omandiga seotud kulu 5435 4773
Kokku miilidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 226 177 187 375

/ A 16
P anm
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Lisa 12 Turustuskulud
(eurodes)

Kulu ebat8endoliselt laekuvatest nGuetest
Reklaamikulu
Muud

Kokku turustuskulud

Lisa 13 Uldhalduskulud

(eurodes)

Mitmesugused birookulud
Riiklikud ja kohalikud maksud
Juhtimiskulu

Kokku tildhalduskulud

Lisa 14 Té6joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku tédjoukulud

Tbotajate keskmine arv taandatuna téilstédajale

Lisa 15 Kasum (kahjum) tiitar- ja sidusettevétjateit

(eurodes)

Finantstulud Ja -kulud titarettevGtjate akisiatelt ja osadeit
Kokku kasum (kahjum) tilitar- ja sidusettevtjateit

Lisa 16 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rilhmade [5lkes

2013
481
287
486

1254

2013

229
2159
6 360
8 748

2013
35 684
12132
47 816

2013
27 463
27 463

2012

2138

2138

2012

203
2177
6 360
8740

2012
27 163
9 344
36 507

2012
28 514
28 514

2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

11

Lisa nr
4

17
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Tiitarettevtjad

Tegev- Ja kbrgem Juhtkond ning olulise
osalusega eralsikust omanikud ning nende
valitseva v6i olulise m&ju all olevad ettevatjad

Tegev- Ja kérgema juhtkonna ning olulise
osalusega eralsikust omanike ldhedased
perelilkmed ning nende valitseva vl olullse

mbju all olevad ettevdtiad

2013

Titarettevdtjad

Tegev- ja kbrgem
Juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust
omanikud ning nende
valitseva vdi olulise
mdju all olevad
ettevitjad

Tegev- ja krgema
Juhtkenna ning olulise
osalusega eraisikust
omanike lihedased
perelilkmed ning
nende valitseva vii
olulise m&ju all olevad
ettevdtiad

2012

Tutarettevbtjad

Tegev- ja kbérgem
juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust
omanikud ning nende
valitseva vl olulise
maju all olevad
ettevtjad

Ostud
400
16 865
1890

Ostud
402
24 240

Nbuded
302

Midgid

Moagid

31.12.2013
Kohustused
944 166
16 62 337
0 2454

17 483

65

16 096

106

Saadud laenud

Saadud lasnud

31.12.2012
Néuded Kohustused
309 072 5946
0 65 883
0 6 656

5000

Saadud lasnude

tagasimaksed
0
5000
4]
Saadud laenude
tagasimaksed
0
0

%Wzau—

2013. a. majandusaasta aruanne



Aruande allkirjad

30.06.40lh a.

Aruande |dpetamise kuup&ev on:

OU Neveri (registrikood: 11672926) 01.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruande andmete
oigsust on kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Kuygéiev ja allkiri

Ain Tammvere Juhatuse liige M7//M@




Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2013
-247 578
37 204
-210 374

-210 374

-210 374

31.12.2013
-247 578
37 204

-210 374

-210 374

-210 374



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201
Gaasitootmine 35211
Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused 68329

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu
+372 7371000
+372 7371010

anita@estiko.ee

Mudgitulu
(EUR)

98856
87003
51837

Mudgitulu %

41.59%
36.60%
21.81%

Pd&hitegevusala
Jah
Ei

Ei



