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osalihing Varaks 2013. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Varaks OU on asutatud 1996.aastal.

Osathingu majandustegevus
Osaliihingu pdhitegevusalaks on kinnisvara ost-midk, rentimine ja haldamine.

Aruandeaasta muugitulu oli 70 tuhat eurot, mis kujunes renditeenuste vdi sellega seotud teenuste miligist. Majandusaasta IGpetati kasumiga.
Ettevdtte juhtkonnas muutusi ei toimunud.

Valuutakursside ja intressimaédrade muutumisega seonduvad riskid

2013. a toimusid arveldused klientide ja tarnijatega eurodes. Ettevdtte laenud on samuti eurodes, mistSttu valuutakursi riskid puuduvad.

Eesmargid ja hinnangud

2014.a. jatkatakse eelnevatel aastatel alustatud projektidega. Uldiseks eesmargiks on eelkdige oma turupositsiooni séilitamine.

Aruande koostamise perioodil ei ole iimnenud juhtkonna hinnagul téiendvalt stindmusi, mis vdiksid mdjutada oluliselt jargmiste majandusaastate
tulemusi.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2013

3003
12 285
15288

1790
646 478
648 268
663 556

61672
18 511
80 183
80 183

2 556
256
557 346
23215
583 373
663 556

2013. a. majandusaasta aruanne

31.12.2012 Lisanr

3789
8541 2
12 330

1790
660 402 3
662 192
674 522

95072 4
14 623 5
109 695
109 695

2556
256
467 463
94 552
564 827

674 522
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2013 2012 Lisanr
Muugitulu 70 547 67 652 6
Muud éritulud 1296 29 098 7
Kaubad, toore, materjal ja teenused -37 724 -24 387
Mitmesugused tegevuskulud -6 433 -7 325
Pdhivara kulum ja vaartuse langus -7 536 -7 116
Kokku arikasum (-kahjum) 20150 57 922
Intressikulud -1 626 -5 387
Muud finantstulud ja -kulud 4691 42 017
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 23215 94 552
Aruandeaasta kasum (kahjum) 23215 94 552
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2013 2012 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 20 150 57 922
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 7536 7 116 3
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist 0 -25 989
Muud korrigeerimised 6 388 0
Kokku korrigeerimised 13924 -18 873
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -3744 -1 760 2
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 3888 -234 5
Laekunud intressid 22 17
Makstud intressid -1 626 -5 387
Kokku rahavood aritegevusest 32614 31685
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel 0 -19 083
Laekunud kinnisvarainvesteeringute milugist 0 75833
Laekunud dividendid 4 669 42 000
Kokku rahavood investeerimistegevusest 4 669 98 750
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 0 10 285
Saadud laenude tagasimaksed -33 400 -98 884
Makstud dividendid -4 669 -42 000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -38 069 -130 599
Kokku rahavood -786 -164
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 3789 3953
Raha ja raha ekvivalentide muutus -786 -164
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 3003 3789
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2011

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Makstud dividendid
31.12.2012

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Makstud dividendid

31.12.2013

Osakapital
nimivaartuses

2556

2556

2 556

Kohustuslik
reservkapital

256

256

256

Kokku

Jaotamata
kasum (kahjum)

509 463
94 552
-42 000
562 015
23215
-4 669
580 561

2013. a. majandusaasta aruanne

512 275
94 552
-42 000
564 827
23 215
-4 669
583 373
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Varaks raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud
arvestuse ja aruandluse pShimdtetele. Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning seda taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

OU Varaks kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Aruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, luhiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid. Finantskohustusteks on
vdetud laenud, viitvBlad ning muud lihi- ja pikaajalised vdlakohustused.

Finantsvara ja -kohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara vdi -kohustuse eest makstud

vOi saadud tasu Giglane vaartus. Finantsvarad eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab Giguse finantsvaradest

tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab kolmandale osapoolele tle varadest tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaradega seotud
riskidest ja hiivedest. Finantskohustused eemaldatakse bilansist siis, kui need on rahuldatud, I6petatud vdi aegunud.

Finantsvarade oste ja miiike kajastatakse jarjepidevalt vaartuspéaeva meetodil.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jagke
(v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lihiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Vélisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks véetud tehingu toimumise paeval kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid.
Valisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31. detsember 2013 on Umber hinnatud eurodesse bilansipéeval kehtinud

Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu
ja kuluna.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille Gle emaettevatjal on kontroll. Tutarettevdtet loetakse emaettevdtja kontrolli all olevaks, kui emaettevdtja
omab kas otseselt voi kaudselt lile 50% tutarettevdtja haalediguslikest aktsiatest vdi osadest vdi on muul moel véimeline kontrollima
tutarettevotja tegevus- ja finantspoliitikat.

Nduded ja ettemaksed

Noudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud t6enaoliselt
laekuvatest summadest lahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta. Ebatdenéoliselt laekuvaid ndudeid kajastatakse miiidud toodangu, kaupade vdi teenuste kulus. Varem alla

hinnatud ebat6enaoliste nduete laekumisi kajastatakse ebatdenéoliste nduete kulu véhenemisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
vBi mdlemal eesmargil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid. Edasisel kajastamisel lahtutakse Raamatupidamise toimkonna juhenditest.

Finantskohustused



osalihing Varaks 2013. a. majandusaasta aruanne

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lUhi- ja pikaajalised
vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiivse diglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende diglases vaartuses).

Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevdttel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupaeva.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning mudgitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on v8imalik usaldusvaarselt mdota.

Tulu teenuste mudgist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse
proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Kulud

Kulud on aruandeperioodi valjaminekud (majandusliku kasu véahenemised), millega kaasneb varade véhenemine v&i kohustuste suurenemine
ja mis vahendavad raamatupidamiskohustuslase omakapitali, valja arvatud omanikele teostatud valjamaksed omakapitalist. Kulusid
kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Kulutused, mis tden&oliselt osalevad majandusliku kasu

tekitamisel jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning kajastatakse kuluna perioodi(de)l, mil nad loovad
majanduslikku kasu. Kulutused, mis osalevad majandusliku kasu tekitamisel aruande perioodil vi ei osale majandusliku kasu tekitamisel,
kajastatakse kuluna nende tekkimise perioodil.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksuméaaraga 21/79 netodividendina
véljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna

samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult
vélja makstakse.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui tiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole le vi olulist mdju teise osapoole arilistele
otsustele. Seotud osapooled on:

osauihingu juhatus ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub véimalus avaldada olulist
mdju ettevdtte arilistele otsustele. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute léahisugulased ja nende poolt kontrollitavad
vOi nende olulise mgju all olevad ettevétted.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2013
Nduded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved
Muud nduded
Viitlaekumised
Ettemaksed
Tulevaste perioodide kulud

Kokku nduded ja ettemaksed

31.12.2012

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata arved
Muud nduded

Laenunduded

Intressinduded
Ettemaksed

Muud makstud ettemaksed
Nduded aruandvate isikute vastu

Kokku nduded ja ettemaksed

11488
11488
734
734
63

63

12 285

7891
7891
515
500
15

93

93

42

8541

2013. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

11 488

11 488

734

734

63

63

12 285

12 kuu jooksul

7891

7891

515

500

15

93

93

42

8541

10
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Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2011
Soetusmaksumus 19 244 716 229 735 473
Akumuleeritud kulum 0 -37 194 -37 194
Jadkmaksumus 19 244 679 035 698 279
Ostud ja parendused 0 19 083 19 083
Muugid 0 -49 844 -49 844
Amortisatsioonikulu 0 -7116 -7 116
31.12.2012
Soetusmaksumus 19 244 685 468 704 712
Akumuleeritud kulum 0 -44 310 -44 310
Jadkmaksumus 19 244 641 158 660 402
Amortisatsioonikulu 0 -7 536 -7 536
Allahindlused vaartuse languse tottu 0 -6 388 -6 388
31.12.2013
Soetusmaksumus 19 244 679 080 698 324
Akumuleeritud kulum 0 -51 846 -51 846
Jadkmaksumus 19 244 627 234 646 478
2013 2012
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 57 421 54 406
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 23 668 16 719
Kinnisvarainvesteeringute miuk matgihinnas 0 75 833

11
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Lisa 4 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Muud laenud
Luhiajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Luhiajalised laenud
Muud laenud
Lihiajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2013

61672
61672
61672

31.12.2012

95072
95072
95072

2013. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta

jooksul
61672
61672

61672

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta

jooksul

95072
95072
95072

12
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2013 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta
Volad tarnijatele 4672 4672
Maksuvdlad 2319 2319
Muud vélad 3961 3961
Intressivélad 1627 1627
Dividendivdlad 2334 2334
Saadud ettemaksed 7397 7397
Muud saadud
7397 7397
ettemaksed
Volad aruandvatele
- 162 162
isikutele
Kokku vdlad ja
18 511 18 511
ettemaksed
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta
Vélad tarnijatele 4110 4110
Maksuvdlad 794 794
Muud vélad 4 588 4588
Intressivolad 4 588 4588
Saadud ettemaksed 5131 5131
Muud saadud
5131 5131
ettemaksed
Kokku vdlad ja
14 623 14 623

ettemaksed

Lisa 6 Muugitulu

(eurodes)

2013 2012
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes

Mulk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 70 547 67 652
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 70 547 67 652
Kokku mudgitulu 70 547 67 652

Mudgitulu tegevusalade I8ikes
Enda vGi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus 57 421 67 652
Hoonehalduse abitegevused 13126 0
Kokku muugitulu 70 547 67 652

13
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Lisa 7 Muud éritulud

(eurodes)
2013 2012

Kasum kinnisvarainvesteeringute miitgist 0 25989

Trahvid, viivised ja hivitised 296 0

Vara midgist 1000 3109

Kokku muud &ritulud 1296 29 098
Lisa 8 T66j0ukulud
(eurodes)
Raamatupidamiskohustuslasel ei ole to6tajaid.
Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2013 31.12.2012
Noéuded Kohustused Nduded Kohustused

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende 0 61 970 42 48 612
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased
pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

0 515 51 048

2013 Ostud Saadud laenude tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 2299 33400
vdi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

2012 Saadud laenud Saadud laenude tagasimaksed

Tegev- ja kérgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 2 685 0
voi olulise mdju all olevad

ettevGtjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike léhedased pereliikmed 7 600 66 254
ning nende valitseva vGi olulise

mdju all olevad ettevétjad
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 17.06.2014

osaiihing Varaks (registrikood: 10083694) 01.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
MEELIK SAVISTE Juhatuse liige 17.06.2014
RAUL ALLIKSAAR Juhatuse liige 30.06.2014



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2013
557 346
23215
580 561

580 561

580 561

31.12.2013
557 346
23215
580 561

580 561

580 561



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Hoonehalduse abitegevused

Osanikud
Nimi / arinimi

Meelik Saviste

Raul Alliksaar

Isikukood /
registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

37403076017
36611110284

Sidevahendid

Liik
Faks
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu
+372 4333967
+372 56665665

laanetagune@hot.ee

EMTAK kood

68201
81101

Osaluse suurus ja
valuuta

1278 EUR

1278 EUR

Mudgitulu o
Mudgitulu %

(EUR)

57421 81.39%

13126 18.61%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



