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Niine 11 QU

Tegevusaruanne

2013. a. majandusaasta aruanne

Niine 11 OU (edaspidi Eitevdte) peamisteks tegevusaladeks on kinnisvara diiirile andmine ning kinnisvara hooldus- ja

haldusteenuste osutamine. Eltevdte omab drihoonet Tallinnas, Niine tn.11.

2013. aastal 13petati eelpool nimetatud Arihoone renoveerimistésd.

Aruandeaastal Ettevoties t0Gtajaid ei olnud. Ettevbtie juhatuse likmetele 2013. aastal tasu el makstud.

Olulisemad suhtarvud ja naitajad 2013
Muouogituiu 565 477
Puhaskasum -65 139
Kdibevara 180108
Varad kokku 7810108
Lirhiajalised kohustused 334177
Omakapital kokku 78 484
Puhaskasumi marginaal % neg.
Liihiajaliste kchustuste kattekordaja 0,54
Maksevdime kordaja 0,54
Varade tootlus % neg.
Omakapitali tootlus % neg.

Suhtarvude ja néitajate valemid

Pubaskasumi marginaal = Puhaskasum/Midgitulu

Lihiajaliste kohustuste katiekordaja = Kéibevara/Lihiajalised kohustused
Maksevdime kordaja = (K&ibevara - varud)/Liihiajalised kohustused
Varade tootlus % = Puhaskasum/Keskmine varade maht

Omakapitali tootlus % = Puhaskasum/Keskmine omakapital

2012
277 955
352 244

371459
7321459
3277835

143 623

126,73
0,11
0,11
2,41

122,63



Niine 11 CU

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kalbevara
Raha
Muded ja aliamaksed
Varud
Fokku kaibovara
Pihivar
Kinniavarainvesieeringud
Kaokku pohivara
Haokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Lihiajalised kohustused
Laenukohusiused
Vélad ja ettemaksed
Kokku [iihiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohuslused
Vdlad ja etlemaksed
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kehustused
Omakapital
Osakapital nimivaarluses
Eelmiste perioodide jactamata kasum (kahjum)
Arvandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31122013

127 400
52 208
4]

180 108

{ B30 000
T 630 000
T 810 108

166 150
168 027
334177

6 872 348

525 098
7 397 447
T 731 624

20 000
123 823
-656 139

78 484

7810108

2013, a. majandusaasta aruanne

31122092 Lisa pr

115788

232518 2
3172

371 459

o 930 000 a
6950 000
T 321 459

2857 293 E
420 572 B
3277 835

3900 001 5
0 @

3900001

TAT7 836

20 000 2
Zag Gz
362 244
143 623
7321 250

Alikirjastatud ainuit identifitseerimiseks

initialled for identification purpnseg jnly ,1
Kuupdev/Date ... 775 s 6 T il ) SO 71 | SO
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Miine 11 OU

Kasumiaruanne
(eurodes)

Madgitulu

Muud aritulud

Kaubad, toore, materjal ja leenused
Mitmesugused legevuskulud

tuud drikuiud

Kokku drikasum {-kahjum)

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum {kahjum} enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum {kahjum)

2013
565 477

104 936

-239 031
-127 178

-3178

301026 .

-343 508 -

-22 857
-65 139
-66139

2012
277 955
732708

-232 373
-83719
0

694 572
-342 389
61

352 244
352 244

2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

10
11
12

Allkifjastatud ainult identifitseerimiseks

initialied for identification purpose
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Niing 11 OU 2013. a. majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2013 2012 Lisanr
Rahaveod &ritegevusest
Arlkasum (kahjum) 301026 - 594 572
Korrigeerimised
Muud korrigeerimised -84 532 -732 709 4
Kokku kerrigeerimised -94 532 -732709
Aritegevusega seofud nduete ja eltemaksete muulus 200 310 -27 633
Yarude muulus 3172 0
Arltegevusega seclud kohustuste ja ettemaksele muutus 59 298 ¢ 15 075
Makstud intrassid 0 -204 480
Kokku rahavood dritegevusest 469 274 ) -255 155
Rahavood investesrimistegevusest ~
Tesutud Kinnlsvaraimastesringuls scatamisel -585 464 T27 804 4
laskunud infressid 83 51
Kakku rahavead inviesteerimistegevusest -385-378 721 843
Rahavoad linantsaarimistegesises
Syadud Henud 3437 780 1184 YEE
Saadud enude Eposinaksed -3 166 558 -AT1 883
heaksiud intnessid -130 253 -137 28
Muud vafamsaksed linaniseanmisiegeyusast =22 7al 4]
Kekku rehavood finantseerimistegevusest 128 232 584 576
Kokl rahavood 1218 =392 022
Raha ja rehe ekvivalandid parcodl algusess 1%5 169 507 71
Faha ja raha ekvivalentide muutus 12131 =392 022
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 127 900 115 P&

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identification_purposes_aply

Kuupiday/Date .{2 Gé ................... N E £
AllkiriSignature ..........
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Niing 11 00 2013. 2. majandusaasta aruanne

Omakapitali muutuste aruanne

{eurodes)
Kokku

Osakapital Jaotamata

nimivaartuses kasum (kahjum)
31.12.2011 20 000 228 621 -208 621
Aruandeaasta kasum (Kahjum) 0 352 244 352 244
31.12.2012 20 000 1238623 143 623
Aruandeaasla kasum (kahjum} ol -65 139 65 139
31.12.2013 20 000 58 4384 78 484

Alikirjastatud ainult identifitseerimisek?
Initialled for identification purposeg Anty
Kuupsev/Date 3.5\ 06 i"\f A S,
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Niine 11 OU 2013. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimotted

Uldine informatsicon

Niine 11 OU {edaspidi Ettevaie) 2013. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskBias Eesti Vabariigi hea raamalupidamistavaga
Hea aamatupidamistava pShinduded on kehtestatud eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad raamatupidamise
Toimkonna poolt valja antud juhendid,

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtulud soetusmaksumuse printsiibist.

Raamalupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Finantsvarad voetakse algselt arvele nende sostusmaksumuses, milleks on vara eest maksiud tasu diglane vaartus. Algne soetusmaksumus
sisaldab koiki finantsvara scetamisega otseselt seotud tehingukulutus:. Erandiks on diglases vaartuses muutustega 18bi kasumiaruande
kajastatavad finantsvarad, mille sostamisega seotud lisakulutused kajastatakse kasumiaruandes kuluna. Tavapéarastel turulingimustel toimuvaid
finantsvarade oste ja millike kajastatakse tehingupdeval.

Sdlluvall finantsvara omandamise eesmaérgist klassifitseeritakse finantsvara esmasel kajastamisel jargmistesse rihmadesse:

» Giglases vadriuses muutustega 1&bi kasumiaruande kajaslatav finantsvara;
= nduded ja eitemaksed;
« lunastustahtajani hoitay finantsvara

31.12.2013 olid Ettevoitel finantsvarad, mida kajasltatakse nduete ja ettemaksetena,

Finantsvarade kajastamine lGpetatakse hetkest, mil Etteviie kaotab Giguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v6i kui ta annab
kolmandale osapoolele itle antud finantsvarast tulenevad rahavood ja enamiku antud finantsvaraga seotud riskidest ja hitvedest.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavooguda aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jadke
(v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi t&hlajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse.

Néuded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajasiatakse ettevdite tavapérase dritegevuse kéigus tekkinud l0hiajalisi ndudeid. Noudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Né&uete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid seile kohta, et kéik nduete summad ei lagku vastavalt

esialgselele lepingutingimustele. Nouete bilansilist vaériust vihendatakse ebatdensoliselt lagkuvale nduete allahindlussumma vbrra ning
kahjum aliahindlusest kajaslatakse kasumiaruandes milmesuguste tegevuskuludena. Kui néue loetakse loctusetuks, kantakse ndue Ja tema
allahindlus bilansist vilja.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekts (maa, hoone), mida eitevte hotab (kas omanikuna v3i kapitalirendi
iingimustel rendituna) renditulu teenimise vai turuvdsriuse kasvu eesmérgil ja mida ei kasutala enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering voetakse hilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka otseselt secnduvaid tehingutasusid.
Edasi kalastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I6pelatakse objekii voorandamise v3i kasutusest eemaldamise korral. Lopetamisest tekkinud
kasum vai kahjum kajastatakse 5petamise perioodi kasumiaruandes muude aritulude v6i muude drikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muulub, klassifitseeritakse vara bitansis Gmber.

KuupéeviDate

ANr/SIENEtUre ... #
Audiitorbiirco RKT



Niine 11 Q0 2013 a. majandusaasta aruanne

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (vélad arnijatele, voetud laenud, viitvdlad, valjastatud v&lakirjad ning muud Ithi- ja pikaajalised
vélakohustused) vielakse arvele nende soelusmaksumuses, mis sisaldab ka kaik! soelamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine
kajastamine toimub korrigeeritud sostusmaksumuse meetodil.

Finantskohusius liigitatakse liihiajaliseks kui selle tasumise ldhlaeg on 12 kuu jooksul alates bilansip&evast vai junul kui Ettevdatlel pole
tingimusteta digust kohustuse tasumist edasi l0kata rohkem kui 12 kuud alates bilansipaevast. Ulejaanud kohustused
kajastatakse pikaajalistena,

Finantskohustuse kajastamine [opetatakse kui kohustus on tasutud, tOhistatud voi tasumise téhtaeg on aegunud

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Etlevitie pdhikirjale on kajastatud kobustuslik reservkapiial, mis moodustatakse puhaskasumist tehiavatest eraldistest

lga-aaslase eraldise suurus peab olema véhematt 1/20 aruandeaasta kinnitatud kasumist kuni reservkapital moodustab vahemalt

1/10 osakapitalist, Kohustuslikku reservkapitali v8ib kasutada akumuleerunud kahjumite katmiseks juhul kui selleks ei plisa vabast omakapitalist,
samuti csakapitali suurendamiseks fondiemissiconi teel. Reservkapitalist ei v5i teha viljamakseid osanikele.

Tulud

Tulu kaupade, sh kinnisvara Ulrist kajastatakse saadud v&i saadaoleva tasu diglases vadrntuses, vottes arvesse k&iki tehtud allahindlusi
ja soodustusi. Tulu kaupade miigist kajastatakse stis, kui kaik clulised omandiga seotud risked on lainud miiijall ostjale, miiigituly ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvadrselt ma&catay ning tehingust saadava tasu laekumine on tden&oline

Kommunaalteenusie vahendamist késilletakse kul Etlevstie pShitegevust ning Gurnikele vahendatavad kommunaalteenused kajastuvad
miidgiluludes. Kajastamise perioedi pikkus on itks kuu ning tulu kajastaizkse vastava teenuse osutamise kuus.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kehaselt el maksusiata Eestis ettevétte arvandeaasta kasumit, Tulumaksu makstakse
dividendidelt, erisoodustustell, kingitusteit, annetusialt, vastuvtukuludell, eitevatiusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimiselt,

Seotud osapooled

Osapooli lnetakse seotuks kui Ghel poolel on teise ile kontroll v5i cluline méju teise paole finanis- ja juhtimisotsustele. Tehinguleks seolud
osapooltega loelakse tehinguid:

= ema- ja tltaretteviielegs;

- teiste emaettevittega konlserni moedustavate etlevitetega;

« Etievétte legevjuhlkonna viiimeisikutega ja nende |dhisugulastega;

- eltevéletega, milles eelpool loetletud isikud omavad kontrolli v&i olulist maju.

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for ida{ntificgf‘inn{ purposes pnly &
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Niine 11 QU

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Néuded ostjate vastu
Ostjalell laskumata arved

Ehalfenioliselt laskuvad
nduded

rMund

Kokku néuded ja ettemaksed

Nouded ostiate vastu
Osijatelt laskumata arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

: Muud nfiuded
Elternaksad
Deposit Unleradit Bask

Kokku nduded fa etlemaksed

31.12.2013
12 kuu jocksul
50 482 50 482
71686 71 686
-21204 -21204
1726 1726
52 208 52 208
31.12.2012

12 kuu jooksul

80757 80 757

80757 80 757
46 532 46 532
2414 2414
2815 2R1S
135 000 120 GO0
257 518 252 518

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
422013
Ettemaks Maksuwvilg
Ettavitie lulumaks 0 a
Kalbamaks 0 27402
i maksude ellermiksad @ makauvilad 0 14
Ellemaksuronto jask o
Kokku makeuds ettemaksed Ja maksuvdlad o ZT 418

1 - 5 aasta jooksul

2013. a. majandusaasta aruanne

Jaofus jdrelejddnud téhtaja jargi

Jaotus jdrelejiinud tihtaja jargi

1 - 5 aasta jooksul ile 5 aasla
R = | R
0 :
0
0
0
]
0
22012
Ettemaks Maksuvilg
] 3 148
&6 052 ]
] 11
480
46 532 3158

Allkirjastatud ainuit dentifitsearimiseks
Initialied for Idegﬁficattnn purposessonly

06. 2N [)

KuupdsyiData .. 280000

AllkirkSignature . ...

Audiitorbiroo RKT
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Nilne 11 00 2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Ehitised
a3, 2011
Snelusmiksumies 5 548 a3 b 543 053
Akumusaeriind kulum -53 666 -53 666
JiBkmaksumus o485 287 54495 387
Umberklassifitseerimised -5 495 387 <5:495 387
31.12.2012
Soelusmaksumus R MO o 0
Akumuleeritud kulum 0 Q
Jadkmaksumus a ]
. Biglase vaartuse meetod
Oslud ja parendused 721 904
Kasum (kahjum) giglase véartuse muulusest 732709
Umberklassifitseerimised 5 495 387
i :;1.12.2012 V 6950 000
Ostud ja parendused 585 468
Kasum (kahjum) diglase vaartuse muutusesl 84 532
31.12.2013 7 630 000
2013 2012
Kinnisvarainvesteeringuieh teenitud renditulu 420 318 277 955
Kinnisvarainvesteeringuie otsesed haldamiskulud -238 031 232 373

31.12.2013 ja 31.12.2012 seisuga kajastab Ettevéte kinnisvarainvesteeringuna drinocnet Tallinnas, Niine tn.11.

Allkirfastatud ainult identifitseerimiseks

Initialled for ldig‘q‘ication purposes, anly 1
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Niine 11 GU

2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa 5 Laenhukohustused

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Pangalasnud

Sectud osapaooled

Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Lahiajalised laenud
MG card
Lihlajalised laenud kokku

Pikaajafizad laenud

Pangatasnd

Speted ceapnoled

Mud

Pikaajalised [aenud kokko
Lacnukohustused kokku

Tagatiseks panditud varade bilansiline (Jidk)maksumus

Ehitised
Kokku

3122013 Jaotus jdrelejdanud tBhtaja jrgl InfresuimBlils  Alusvaluuls  Lipolahieg  Lisanr
12 kuu 1-5aasla dlehd
Jooksul Jooksul wasin
6k
3138497 166 150 2972 347 0 E— EUR 05 2016
12.2015,
3900 001 0 3900001 s} 5% EUR TR 13
7038 498 166 150 6872 348 0
7038498« 166150 6872348 0
31.12.2012 Jaotus jdrelejdinud tihiaja jErgi Intressimidr  Alusvaluuia | Lopplablasg  Liga nr
12 kuu 1-5gmsia dles
jooksul jocksul aasta
2475 2475 0% EUR 2013
2475 2475 '
gk
5 i} = 3
BS54 7EE 2854708 a b2 9% EUR 2213
3 HOB 001 0 580800 ] A% EUR 12,2016 13
52 oo ] 92000 il 5% EUR 12,2078
G754 789 2854 7BE 3800 091 fi
6757 284 2 AST 263 3900001 0
31.12.2013 31.12.2012
7 830 000 6 950 000
7 630 000 6 950 000

3112 2013 ja 31.12.2012 seisuga on Ettevdte pangalaenu lagamiseks seadnud hilpoteegi kinnistule Tallinnas, Niine tn.11.

Allkirjastatud ainult identifitseerimisek?
Initialled for identificgtion i)groses y -
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Niine 11 QU 2013, a. majandusaasta aruanne

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2013 Jaoctus jirelejddnud tihtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasfa jooksul (ile 5 aasta
Volad tarnijatele 32455 32485 0 0
Maksuvdlad 27 416 27 416 0 0
Muud v&lad 526 100 1001 525 099 0
Intressivolad 526 100 1001 525099 0
Saadud eftemaksed 40 40 0 0
N . 40 0 0
Muud vGlad 107 115 107 115 0 0
Kokku volad ja
ettemaksad 693 126 168 027 525099 Q0
3.12.2012 Jaotus jarelejainud tihtaja jargi Lisa nr
12 kuu jocksul 1+ 5 aasta jooksul iile 5 aasta
Willad tamijatesla 52 BT 52 657 4} 0
haksudiad 3 ¥58 3159 8] o]
Wumd viied A3E B45 332845 1] Q
Intressivilad 312 545 312845 g Q
Mol viltvialad 20000 20000 o Q
Saadud ailarmaksed 31am 31901 ] ]
:EJ”;:;";”& 31801 31501 0 a
Kokku volad ja 450 ET2 a2l 57 i 0

ettemaksed

Lisa 7 Tingimuslikud kohustused ja varad
(eurodes)

31.12.2013 31.12.2012

Tingimusiikud kohustused
Vaimallkud dividendid 46 202 97 662
Tulumaksukchustus vdimalikelt dividendidelt 12 282 25 961
Kokku tingimuslikud kehustused 58 484 123 623

Maksimaalse tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jactatavad netodividendid ja nende maksmisega
kaasnev tulumaksukulu kokku ei voi tiletada jaotuskdlblikku kasumit aruandeperioodi [Bpu selsuga.

Allkirjastatud alnult identifitseerimiseks
Initialled for identification _purposes enly
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Niine 11 QU 2013, a. majandusaasta aruanne

Lisa 8 Osakapital

{eurcdes)
31.12.2013 31.12.2012
Osakapital 20000 20000
Osade arv (tk) 5 5

31.12 2013 ja 31.12.2012 seisuga on Ettevdttel 5 osanikku, kellele kuuluvate osade
nimivaartused on 10 000 eurot, 4 000 eurat, 2 000 eurot, 2 000 eurot ja 2 000 eurot.

Lisa 9 Miiligitulu

(eurodes)

2013 2012
Mdtgilulu geaoraahiiste pikondade [Glkes
AR Evroop-Lidie rikideis
Easll GEG 47T IF7a55
Miklik Euroopa Liidu riikidate, kokku 585 477 277 955
Kekky miigitueiu 565 477 277955
Mliogituly i=gevusalads Bikes
Rent 420316 207890
Kinrdsyara haldus- ja hooldusteanused 145 161 1 055
Kaokhku miGgitoiu 565477 277 8955
Lisa 10 Muud é&ritulud
(eurodes)
2013 2012 Lisanr
Kasum kinnisvarainvesteeringute diglase vaaruse muutusest 94 532 732709 ) 4
Trahvid, viivised ja hdvilised 1990 0
Muud 8 414 o}
Kokku muud aritulud 104 936 732709

Lisa 11 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2013 01z
MOGg essmangll osietud teenused 182463 232373
Muwd A 568 o
 KokKku kaubad, toore, materjal ja teenused -230 031 <232 373

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identlflcatlon ”nsﬂs oply

KuupseviDate ... 0wl T¥ b H ” L
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Niine 11 OU

Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Mitmesugused blrookulud

Riikligud j= kohatkod maksud

Ky ebatdendalmall ekuvatest nfuelest
Muud

Hokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapocitega rithmade 15ikes

Tagay- |2 kbrgem juhikond ning olufize
o=afusega araisikust omanikied ning nends
valitsava vil plufize moju all clsved elievitjad

Ohalize osaluseqa juridilisest iskust omaniked
ning nande valitseva val odubse mdju sl oleved
atleviillad

2013 Ostud

Tegev- ja kdrgem
juhtkond ning clulise
osalusega eraisikust
omanikud ning nende 53552
valilseva vbi olulise

méju all clevad

ettevdtjad

QOlulise osalusega
juriidilisest isikust
omanikud ning nende
valilseva vai olulise
mdju all clevad
ettevotjad

2013. a. majandusaasia aruanne

2013 2012
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776 167 000
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Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed
3 -160 001
252001 a
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Niine 11 QU

2012 Ostud

Tegev- ja kdrgem
juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust
omanikud ning nende
valitseva voi olulise
mdju all olevad
eltevljad

Qlulise csalusega
juriidilisest isikust
omanikud ning nende
valitseva vdi olulise
mdju alt clevad
etlevdljad

2013 a. majandusaasta aruanne

Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed

0 130 001 0

0 650 000 0

31.12.2013 seisuga sisaldavad kohustused seotud osapooltele lasnukohustust 3 900 001 eurot {31.12.2012: 3 808 001 surot), infressivilga 525
099 eurot (31.12.2012: 305 398 eurol} ja vilgnevusi saadud teenuste eest 775 eurot.

Aruandeaasta intressikulu seotud osapooltelt saadud laenudelt moodustas 211 805 eurot (2012: 199 860 eurot).

2013. aastal aastal tasuti intresse seotud osapooltele 8 306 eurot (2012 intresse el tasutud). Kolmandalt osapoolelt ndude ilevdtmisel suurenes
intressivolg seotud osapooltele 16 202 eurot vorra.

Lisa 14 Negatiivne kdibekapital

31.12.2013 seisuga on Ettevétte kiibekapital negatiivne. Ettevotte rmamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahludes Etfevitte tegevuse
jatkumisest. Juhtkonna hinnangul ei tekita negatilvne kaibekapital EttevGtiele majandusraskusi 2014. aastal.
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Niine 11 OU
Registrikood 12066866

JUHATUSE ALLKIRJAD 2013. AASTA MAJANDUSAASTA ARUANDELE

Juhatus kiidab heaks Niine 11 OU 31. detsembril 2013. aastal i6ppenud majandusaasta aruande ning kinnitab
aruandes esitatud andmete Sigsust ja tdielikkust.

Roberto de Silvestri Juhatuse liige 2 = 19.juuni 2014
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AUDIITEIREIT:!REID-

SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Niine 11 OU osanikele

Oleme auditeerinud Niine 11 QU raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga

31. detsember 2013, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet esltocdud
kuupieval 13ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspShimdtete
kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud
lehekiilgedel 4 kuni 17, on kaasatud kéesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamise aastaaruande osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada pettusest voi
veast tuleneva olulise véidrkajastamiseta raamatupidamise aastaaruande koostamist,

VYandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pshjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime
oma auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on
ndutav, et oleme koosk&las eetikanduetega ning planeerime ja viime auditi 14bi omandamaks pShjendatud
kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaarkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi
tsendusmaterjali hankimiseks vajalike protseduuride lébiviimist. Valitud protseduurid sdltuvad vandeaudiitori
otsustustest, seathulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne voib sisaldada pettustest voi
vigadest tulenevaid olulisi vitirkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vtab vandeaudiitor arvesse
sisekontrolli, mis on relevantne majandustiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel
kajastamisel, kavandamaks antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise
eesmirgil majandusiiksuse sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab samuti juhtkonna poolt kasutatud
arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute pdhjendatuse ning ka raamatupidamise
aastaaruande ildise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie
auditiarvamusele.

Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades iglaselt Niine 11 ouU
finantsseisundit seisuga 31. detsember 2013 ning sellel kuupéeval 1dppenud majandusaasta finantstulemust ja
rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

@uﬂw’/

Roland Kaurov

Vandeaudiitori number 389

OU Audiitorbtiroo RKT
Audiitoretteviitja tegevusloa number 72
Kitsas 8, Tartu

25. juuni 2014

U Audiitorbiiroo RKT
Kitsas 8, 51003 Tartu
tel -+372 773 2253 Req. nr. 10609794
+372 744 2353
faks +372 744 2223 | Hansapank Kood 767
e-mail: rkt@rktaudit.ee | afa 221013844883



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Kohustusliku reservkapitali suurendamine (véhendamine)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Kohustusliku reservkapitali suurendamine (vdhendamine)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2013
123 623
-65 139

58 484

2000

56 484

58 484

31.12.2013
123 623
-65 139

58 484

2 000

56 484

58 484



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu

Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu % Pdhitegevusala
(EUR)
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 420316 74.33% Jah
Hoonehalduse abitegevused 81101 145161 25.67% Ei
Osanikud
Isikukood / Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht !

- valuuta
slinniaeg

Tartu mnt 14,
Okey Holders OU | 12010245 Tallinn, Harju 4000 EUR
maakond, Eesti

Tartu mnt 14,

VIRAGE . .
. 11883095 Tallinn, Harju 2000 EUR
SOLUTION OU )
maakond, Eesti
) Villardi 22-1,
Five Star Assets ] .
o0 12093053 Tallinn, Harju 10000 EUR
maakond, Eesti
25 A Boulevard
EQUITY LINER Royal, L-2449
2000 EUR
S.A. Luxembourg,
Luksemburg
25 A Boulevard
Royal, L-2449
FRIS S.A. 2000 EUR
Luxembourg,
Luksemburg
Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6418698

E-posti aadress info@colonna.ee



