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Tegevusaruanne

Ettevottest IGhidalt

Easy Stay Hospitality Group OU opereerib Tallinnas, Paldiski mnt 1 ja 3 asuvaid Unique Holels Group kaubamarki kandvat hotelli.

Turutlevaade
EESTI JA EUROOPA TURISM 2013

Maailma Turismiorganisatsiooni (UNWTO) esialgsetel andmetel kasvas 2013.aaslal vilisturism kogu

maailmas 5%

Reiside arv Euroopa riikidesse kokku kasvas samuti 5%(sh. Kesk- ja Ida-Euroopa riikidesse 7%, Pohja-Eurcopasse ja Laane-Euroopasse 4%
ning Louna-Euroopasse 6%).

Markimisvadrset kasvu naitasid arenevate turismiturgude elanike vélisreisid: Venemaa elanike kulutused vélisreisidele kasvasid 2013.a. esimese
kolme kvartali kokkuvolles 26%, Hiina elanike kululused 28%. Nende reisimise kasv aitas 2013.a. headele lulemustele kaasa, kuna Hiina
elanikud kulutavad ligi 10% ja Venemaa elanikud 4% kogu maailmas vilisreisidele kulutatud rahast

Sissetulev turism

2013. a. oobis Eesti majutusellevoletes 1,94 miljonit vélisturisti. Vorreldes 2012.a. rekordilise lulemusega kasvas nende arv 3,6% ehk 66 611
vorra. Nende veedetud 66de arv oli 3,9 miljonit

(+2,3% vorreldes 2012.a.).

Majutatud valisturistide ja nende 66bimiste arv oli rekordiline - neljandat aastat jarjest. Kuigi vélisturism kasvas veidi tagasihoidlikumalt kui
Euroopas tervikuna

2013.aasla sisseluleva turismi kasv lulenes eelkdige lahiriikide — Soome, Venemaa, Léli, Leedu ja

ka Poola — turistide 66bimiste lisandumisest.

Siseturism

2013. a. 60bis Eesti majutusellevoletes 1,04 miljonit siseturisti (+8% vorreldes 2012.a.), nende

veedetud dode arv oli 1,82 miljonil (+6%). Absoluutarvudes kasvasid kdige rohkem siseturistide

Gbbimised Tallinnas, Saare, Lddne-Viru, Laane ja Polva maakonnas. Siseturistide 66bimiste arv kasvas valdavalt tanu puhkusereiside
lisandumisele (+12%)

Juhatuse tegevusaruanne

Miidigitulu ja majandustulemus

Easy Stay Hospitality Group QU mutgitulu oli 2013 aastal 1 591 731 eurot ja 2012 aastal 1 583 518 eurot. Easy Stay Hospitality Group OU
majanduslegevuse kasumiks kujunes 166 872 eurol,

Easy Stay Hospitality Group OU midgitulu ja majandustulemuse jaotus tegevusalade 16ikes:

EUR Mitigitulu Majandustulemus
Tegevusala 2013 2012 2013 2012
Majutusteenus 1009 614 932 167 803 401 741 327
Toitlustusteenus 482 226 548 480 122 055 194 827

Muud kaubad ja teenused 99 891 102 871 61471 35187

Kokku 1591731 1583518 986 927 971 340
Jagamalud kulud 819 751 741814

Arikasum 167 176 229 526
Finantstulud, kulud -304 688

Tulumaks
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Puhaskasum 166 872 230 214

Bilanss ja rahavoogude aruanne

Easy Stay Hospitality Group OU koguvarude maht oli seisuga 31.12.2013 kokku 428 507 eurol. Bilansimaht suurenes 58 369 euro vorra.
Eltevotte kohustused olid seisuga 31.12.2013 281 357 eurol ja vihenesid vorreldes seisuga 31.12.2012 108 503 euro vorra.

Ariiiksuste iilevaade

2013 aastal oli ettevoltel slabiilne majandustegevus. Easy Stay Hospilalily Group OU poolt opereeritav Uniquestay Tallinn hotell asub Toompea
maejalamil, paari minuti jalgsi tee kaugusel Vanalinnast, Toompea lossi ja Vene Oigeusu Kiriku laheduses.

Uniquestay Tallinna hotell paikneb kahes kdrvutiaselsevas trendikas ja vérskelt renoveeritud paekivist hoones, mis parinevad aastast 1870.
Peamaja oli esialgsell ehilatud Saksa Parun von Slackelbergi eramuks. Holelli interjéér on stiilne, soojade loonidega ning huvitava
valgustusega, mis pakub midagi varsket ning omanaolist tavalisele, lradilsioonilisele sisekujundusele.

Hotell sobib ideaalselt nii dri-kui ka puhkusereisijale, kuna igas loas on tasuta arvuti ja internetiihenduse kasutamise véimalus, kohvi ja tee
tegemise voimalus ning digitaalne miniseif.

Hotellis on kokku 60 moodsalt sisustatud mugavat tuba, mis mahutavad kokku 134 killastajat.

07.11.2007 s6lmis Easy Stay Hospitality Group OU opereerimislepingu Vihula Méisa opereerimiseks. 2008 aastal kajastuvad Vihula tulemused
Easy Stay Hospitality Group OU all.

Okloobris 2008 avati kahetérnihotell ,City Hotel Tallinn" asukohaga Paldiski mnt. 3 Hotell asub Tallinna vanalinnas ning selles on 17 tihe-, kahe-
ja kolmekohalist tuba. Iga toa juurde kuulub vannituba koos kaasaegse dusinurgaga ja koigis hotelli ruumides on dsja uuendalud lasuta WiFi
kasulamise voimalus.

Martsis 2009 renoveeriti Uniquestay Tallinn hotell asukohaga Paldiski mnt 1. Alates 01.05.2009 peale pohjalikku renoveerimist muutus
Uniquestay Tallinn kérgema taseme hotelliks ,von Stackelberg Hotel Tallinn". Renoveerimise kaigus uuendati nii hotellitube kui ka avalikke
ruume, sealhulgas ka restorani ja kohvikut. Renoveerimistédde tulemusena on hotellis kokku 69 moodsalt sisustaud mugavat tuba.

Aaslal 2010 aasta 15pul alustati Spa ehitustétdega ja samuti renoveerili ka osasid lube ja valmis avar lobby. Renoveerimislédd jatkuvad 2011
esimeses kvarlalis. Renoveerimistodde tulemusena saab hotellis kokku olema 45 tuba ning 3 massaaziruumi ja mullivanniga ZEN Spa. 2012
renoveeritakse Ulejaanud toad, mis aastal 2011 jaid ilma vuenduskuurita.

Aastal 2013 aasta algul renoveeriti kohviku ,La Boheme Brasserie & Bar"'. Samuti ka renoveerili alumise korruse lifli esise koridori. Novembris
kahest vaikesltest lubadesl tehti uus Zen Delux luba mis sai terve hotelli renoveerimise eeskujuks.

Divisioni majandustulemused

Majutusteenused leenisid 2013 aastal 1 009 614 eurose kiibe juures 803 401 eurot kasumil

Toillusteenused teenisid 2013 aastal 482 226 eurose kiibe juures 122 055 eurol kasumit

Muud hotelliteenused teenisid 2013 aastal 99 891 eurose kéaibe juures 61 471 eurot kasumit

Investeeringud

Aruandeperioodil investeeriti materiaalsesse pohivarasse kokku 19 706 eurol.

Personal ja juhatus

0OU Easy Stay Hospitality Group keskmine tootajate arv majandusaastal oli 38 tootajat. Kogu personali kulu oli 446 560 eurot.
Ettevolle juhaluse likmele maksti t66tasu summas 40 801 EUR (bruto)

31.12.2013 seisuga oli OU Easy Stay Hospitality Group juhatuses kolm liigel.

2013 2012
Mudgitulu (eurodes) 1891731 1583518
Tulu kasv 0,52% 15%
Puhaskasum (eurodes) 166 872 230 214
Kasumi kasv -27,51% 64%
Puhasrentaablus 10,48% 15%
Lihiajaliste kehustuste kattekordaja 1,46 0.94
ROA 38,94% 62%
ROE 113,40% -1167%

Suhtarvude arvutamisel kasutalud valemid:

q Kaibe kasv (%) = (mOdgitulu 2013 — mdgitulu 2012)/ miagitulu 2012 * 100
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q Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2013 — puhaskasum 2012)/ puhaskasum 2012 * 100
q Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ madgitulu * 100

q Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara/liihiajalised kohustused

q ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

q ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012 Lisanr
Varad
Kéibevara
Raha 151 561 133 700 2
Nouded ja ettemaksed 238 081 212 860 3
Varud 20 185 19 251 4
Kokku kaibevara 409 827 365 811
Pohivara
Materiaalne pohivara 18 680 4 327 6
Kokku pohivara 18 680 4 327
Kokku varad 428 507 370138
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Lihiajalised kohuslused
Laenukohustused 37098 65713 8
Volad ja ettemaksed 244 259 324 147 9
Kokku lihiajalised kohustused 281 357 389 860
Kokku kohustused 281 357 389 860
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 63912 63 912 11
Kohustuslik reservkapital 6 391 6 391
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -90 025 -320 239
Aruandeaasta kasum (kahjum) 166 872 230 214
Kokku omakapital 147 150 -19 722
Kokku kohustused ja omakapital 428 507 370 138
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Muugitulu

Miitidud toodangu (kaupade, leenuste) kulu
Brutokasum (-kahjum)

Turustuskulud

Uldhalduskulud

Muud aritulud

Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2013
1591 731
-399 644
1192 087
-446 560
-581 203
8 205

-5 353
167 176
-304

166 872

166 872

1

-

2012
583 518
-364 228
219 290
-435 327
-544 917
5444
-14 964
229 526
688

230 214

230 214

2013. a. majandusaasla aruanne

Lisa nr
12

13

14
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood aritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pohivara kulum ja vaartuse langus
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seolud nouete ja elltemaksele muutus
Varude muutus
Aritegevusega seolud kohusluste ja elltemaksete muuius
Maksltud intressid
Kokku rahavood aritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest
Tasulud materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetamisel
Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi Iopus

2013

167 176

5353
5353
-25 221
958
-79 888
-202

68 176

-19 706

-19 706

-30 609
-30 609
17 861
133 700
17 861

151 561

2013. a. majandusaasla aruanne

2012 Lisanr

229 526

3516 6
3516
-47 965
-1 593
-90 863
647
93 268

-4 288 6

-4 288

-90 679

-90 679
-1699

135 399 2
-1 699

133 700 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2011
Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2012
Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2013

Osakapital
nimivaartuses

63912

63912

63 912

Kohustuslik
reservkapital

6 391

6 391

6 391

Jaotamata
kasum (kahjum)

-320 239
230214
-90 025
166 872

76 847

Kokku

2013. a. majandusaasta aruanne

-249 936
230 214
-19 722
166 872

147 150
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimotted

Uldine informatsioon

0l Easy Stay Hospitality Group on Eestis registreeritud ettevdte, mille tegevus toimub Eestis. Ettevotle pohitegevuseks on

Uniquestay kaubamérki kandva hotelli opereerimine. 0OU Easy Stay Hospitality Groupi emaettevole on Easy Stay Holding OU, kellele kuulub
100% osalust.

Ariseadustikust 1&htuvall kinnitab junaluse poolt koostatud majandusaasta aruande, mille liks osa on ka raarmalupidamise aaslaarunne,
osanike tldkoosolek.

Arvestuspdhimétete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Ellevolies peetakse arvestust valuuta, milleks on elievotte dritegevuse pohilise majanduskeskkonna valuuta (arvestusvaluula). OU Easy
Stay Hospitalily Group arvestusvaluuta on Euro.

Finantsvarad

Sltuvalt finantsvarade omandamise eesmaérgist ja juhtkonna plaanidest jagatakse finantsvarad jargmistesse kalegoorialesse:

= diglases vaartuses muutusega 14bi kasumiaruande kajaslatavad finantsvarad;

« nduded ja laenud;

« miiiigiootel finantsvarad.

Oiglases vaarluses muulusega labi kasumiaruande kajastatavad finantsvarad voetakse algsell arvele nende diglases vaartuses , tehingukulud
kajastatakse kasumiaruandes. Antud kategooria finanisvarasid kajastatakse edasiselt nende diglases vadrtuses ja diglase vaartuse muutusest
\ulenevaid kasumeid/kahjumeid kajastatakse pericodi kasumiaruandes.

Ettevéte ei ole liigitanud Uhtegi finantsvara lunastustahtajani hoitavaks investeeringuks ega miliigiootel finantsvaraks.

Laenud ja nduded voelakse esmalt arvele diglases vaartuses koos tehingukuludega. Edasisell kajastalakse laenusid ja noudeid

korrigeeritud soetusmaksumuses.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajaslalakse raha kassas ning ndudmiseni deposiite pangas.

Varud

Varud on hinnatud raamatupidamisbilanses l&htudes sellest, mis on madalam, kas soelusmaksumus voi neto realiseerimismaksumus.
Varud voetakse arvele nende soelusmaksumuses, mis koosneb oslukuludest ja muudest otseslest kulutustest, mis on vajalikud varude
viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise vaarluse arvulamisel kasulatakse kaalulud keskmise seotushinna meetodil.

Varude allahindlusi nende neto realiseerimismaksumusele kajastatakse allahindluse perioodil mitdud toodangu (kaupade, teenuste) kuluna.

Materiaalne ja immateriaalne pohivara

Pahivarana kajastatakse ettevotle oma majanduslegevuses Kkasutatavaid varasid kasuliku elueaga Ule iihe aasla. Maleriaalse

pohivara voetakse algselt arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnaast ja otsesell soetamisega seolud kulutustest, mis on vajalikud
vara viimiseks tooseisundisse- ja asukohta. Pohivara soelamiseks voetud finantskohustuslega seotud kulutused kapitaliseeritakse

pohivara koosseisu.

Materiaalset pohivara kajastatakse soelusmaksumuses, mida on vihendatud akumuleeritud kulumi ja varade vaartuses vahenemisest tuleneva
kahjumi vérra. Erinevus pohivara soelusmaksumuse ja [dppvaartuse vahel amortiseeritakse pahivara kasuliku eluea jooksul. Kui

materiaalne pohivara koosneb olulistest komponentidest, millel on erinev kasulik eluiga, kajastatakse need komponendid eraldiseisvate
varaobjektidena selliste amorlisalsiconinormidega, mis vastavad nende kasulikule elueale. Kasulike eluigade, I6ppvaartuste ja
amortisalsiooni arvestusmeetodile pohjendatus! hinnatakse igal bilansipaeval. Kui vara Ioppvaartus Uletab tema bilansilist

jadkmaksumust, 1dpetatakse vara amortiseerimine.

Pohivara amortiseerilakse 1&htudes nende kasulikust elueast, kasutades lineaarset arveslusmeetodil.

Materiaalse pohivara grupp Kasulik eluiga
Masinad ja seadmed 5 aastat
Inventar, tdoriistad jms. 3 — 5 aaslat
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Viikevahendite kogumid 2-3 aastat

Rendid

Ettevote kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas voi rendimaksele miinimumsumma
niiidisvadrtuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaolatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jaakvaartuse vahendamiseks.
Finaniskulud jaotalakse rendiperioodile arvestusega, et intressiméar on igal ajahetkel kohustuse jadkvaartuse suhtes sama. Kapitalirendi
tingimustel renditud varad amortiseerilakse sarnaselt omandatud pdhivaraga , kusjuures amortisatsioonipericodiks on vara eeldatav kasulik
tosiga voi rendisuhte kehtivuse periood (kui vara omanduse {ileminek ei ole piisavalt kindel), olenevall sellest, kumb on lihem.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarsell kuluna.

Finantskohustused

Finantskohustused (volad hankijatele, voetud laenud, viilvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised vblakohuslused) voetakse algsell arvele nende
oiglases vaartuses ja kajastatakse hiljiem korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efekliivse intressiméaara meetodit. Nende
finantskohustuste , mida ei kajastata diglases vaartuses muutustega |abi kasumiaruande, esmasel kajastamisel lahutatakse oiglases!
vaariusest kohusluse soetamisega otsesell kaasnevad tehingukulud.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Igal majandusaastal luleb reservkapitali kanda vahemalt
1/20 puhaskasumist, kuni reservfond moodustab 1/10 aklsiakapitalist. Reservkapitali voib kasulada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali
suurendamiseks. Reservkapilalist ei voi leha osanikele valjamakseid.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud vdi saadacleva lasu diglases vaarluses, volles arvesse koiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade mugist
kajastatakse siis, kui koik olulised omandiga seolud riskid on ld@inud Gle madjalt ostjale, mutgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéarsell
médratav ning tehingust saadava tasu laekumine on toenaoline.

Tulu teenuse migist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vbi juhul kui teenus osulatakse pikema ajapericodi jooksul, siis

lahtudes valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohasell ei maksustata Eestis alates 1. jaanuarist 2000 mille ettevotte kasumit, vaid dividende. Alates 01. jaanuarist
2008 maksustatakse dividende tulumaksumaaraga 21/79 (kuni 31 detsembrini 2007 kehlis tulumaksumadr 22/78 ning kuni 31. detsember 2006
kehtis maksumaar

23/77) netodividendina véljamakslud summast, mida on vaimalik korrigeerida enne 1.1.2000 makstud tulumaksu koefitsendiga.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse kasumiaruandes tulumaksu kuluna dividendide valjakuulutamise hetkel, olenemata
sellest, millal dividendid vélja makstakse. Tulenevalt maksustamise kontseptsiooni eripdrast Eestis ei oma maiste varade ja kohustuste
maksubaas majanduslikku sisu ning edasiliikkunud tulumaksukohustust ega — vara ei saa lekkida.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Raha kassas 10618 18 501
Pangadeposiit 140 943 0
Pank 0 115 199
Kokku raha 151 561 133 700
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2013
Nouded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved
Ellemaksed
Tulevaste pericodide kulud
Muud lthiajalised nouded

Kokku nouded ja ettemaksed

31.12.2012
Nouded ostjate vasiu
Ostjatelt laekumata arved
Ettemaksed
Tulevaste perioodide kulud
Muud lihiajalised néuded

Kokku nduded ja ettemaksed

Lisa 4 Varud

(eurodes)

Tooraine ja materjal
Tooraine ja malerjal

Kokku varud

59 076
59 076
1788
1788
177 217

238 081

47 901
47 901
5017
5017
159 942

212 860

31.12.2013
20 185
20185
20185

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvolad

(eurodes)

Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
Tobtuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvélad

31.12.2013
Maksuvolg

5043

9 606

18 046

1048

1529

35272

31.12.2012
Maksuvolg
7 992
10 381
21505
1230
1684

42792

31.12.2012

19 251
19 2561

19 251

2013. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
59 076
59 076
1788
1788
177 217

238 081

12 kuu jooksul
47 901
47 901
5017
5017
159 942

212 860

12



Ol EASY STAY HOSPITALITY GROUP

Lisa 6 Materiaalne pohivara

(eurodes)

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu
31.12.2013
Soetusmaksumus

Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Lisa 7 Kasutusrent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

Kasutusrendikulu

Muud masinad
ja seadmed

85 439
-84 868

571

4288

-1 344

89 727
-86 212

3515

14 366

-3177

104 093
-89 389

14 704

Kokku

Masinad ja Muu
seadmed materiaalne
pohivara
85 439 58 385
-84 868 -55 400
571 2985
4 288 0
-1 344 -2173
89 727 58 385
-86 212 -57 573
3515 812
14 366 5 340
3177 -2 176
104 093 63725
-89 389 -59 749
14 704 3976
2013 2012
246 000 246 000

2013. a. majandusaasta aruanne

143 824
-140 268

3 556

4 288

-3 517

148 112
-143 785

4327

18706

-5 353

167 818
-149 138

18 680

13



OU EASY STAY HOSPITALITY GROUP

Lisa 8 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Krediitkaardi kohustus
Easy Stay Holding OU
Liihiajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Liihiajalised laenud
Krediitkaardi kohustus
Easy Stay Holding OU

Divine Kinnisvara
Konsultatsiconid OU

Liihiajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2013

2237
34 861
37 098

37 098

31.12.2012

244

34 861

30 608

65713

65713

Jaotus jarelejadnud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

2237
34 861
37 098

37 098

1-5 aasta
jooksul

ule 5 aasta

Jaotus jérelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

244

34 861
30608

65713

65713

1-5 aasta
jooksul

iile 5 aasta

2013. a. majandusaasla aruanne

Intressimaar  Alusvaluuta Ldpptihtaeg

12% EUR

2% EUR

Intressimaar  Alusvaluuta Lopptahtaeg

12% EUR
5% EUR 31.12.2013
2% EUR 31.12.2013



OU EASY STAY HOSPITALITY GROUP 2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa 9 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2013 Jaotus jarelejddnud tahtaja jérgi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul iile 5 aasta
Volad tarnijatele 61935 61935
Volad t6ovotjatele 51 826 51826
Maksuvolad 35272 35272
Muud volad 9156 9 156
Muud viitvolad 9 156 9 156
Saadud eltemaksed 10471 10 471
Muud saadud
10 471 10 471
cttemaksed
Kohustus omanike
kaudu seotud ettevolte
(3 . 75 599 75 599
Divine Kinnisvara
Konsultatsioonid ees
Kokku volad ja
244 259 244 259
ettemaksed
31.12.2012 Jaotus jarelejdanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul tille 5 aasta
Volad tarnijatele 37 394 37 394
Volad toovoljatele 50 485 50 485
Maksuvolad 42 792 42 792
Muud volad 8 835 8 835
Muud viitvélad 8835 8835
Saadud ettemaksed 7 425 7 425
Muud saadud
7 425 7 425
ettemaksed
Kohustus omanike
kaudu seotud ettevotle
- - 177 216 177 216
Divine Kinnisvara
Konsultatsioonid ees
Kokku volad ja
324 147 324 147

ettemaksed

Lisa 10 Tingimuslikud kohustused ja varad
(eurodes)

31.12.2013

Tingimuslikud kohustused
Vaimalikud dividendid 60 709
Tulumaksukohustus voimalikelt dividendidelt 16 138
Kokku tingimuslikud kohustused 76 847



OU EASY STAY HOSPITALITY GROUP

Lisa 11 Osakapital

(eurodes)

Osakapital
Osade arv (tk)

31.12.2013
63912
1

Seisuga 31.12.2013 on eltevolte osakapital eurodesse konventeerimala

Lisa 12 Muugitulu

(eurodes)

Muiigitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Mk Euroopa Liidu riikidele
Muiik Eurcopa Liidu riikidele, muud
Miilik Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku miiligitulu
Migitulu tegevusalade loikes
Majutusteenus (EMTAK 55101)
Toitlustusteenus (EMTAK 56101)
Muud kaubad ja leenused

Kokku miiiigitulu

2013

1591731
1591731

1591731

1009 614
482 226
99 891

1591 731

2013. a. majandusaasta aruanne

31.12.2012
63912

0

2012

1583518
1583518

1583518

932 167
548 480

102 871

-

583 518

Lisa 13 Muiidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(eurodes)

Toidu- ja joogikaupade kulud
Ulemajutuse kulud
Sisseostetud teenindus
Reisibiroode komisjonilasud
Muud

Kokku miiiidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

Lisa 14 Turustuskulud
(eurodes)

Toodjdukulud

Kokku turustuskulud

2013
164 464
9 554
13017
116 188
96 421
399 644

2013
446 560

446 560

2012
163 562
3 586
11299
91189
94 592

364 228

2012
435 327

435 327



OU EASY STAY HOSPITALITY GROUP

Lisa 15 Uldhalduskulud

(eurodes)

Ulir ja rent

Transpordikulud
Amortisatsioonikulu

Muud

Sidekulud

Kommunaalteenused

Inventari rent ja vahevaartuslik vara

Kokku iildhalduskulud

Lisa 16 Todjoukulud

(eurodes)

Palgakulu
Solsiaalmaksud
Kokku tdojoukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistooajale

Lisa 17 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rithmade 16ikes

Emaeltevolja

Teised samasse konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevotjad

2013 Ostud

Teised samasse
konsolideerimisgruppi 469 432

kuuluvad ettevotjad

2012 Ostud

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevdljad

2013. a. majandusaasta aruanne

2013 2012
246 000 246 000
23129 11473
5353 3515
197 840 170 834
14 208 19 170
94 077 92 995
596 930
581 203 544 917
2013 2012
336 180 329 275
110 380 106 053
446 560 435 328
38 41
31.12.2013 31.12.2012
Nouded Kohustused Nouded Kohustused
34 861 0 34 861
12 248 91 498 0 207 825
Miitigid Saadud laenude
tagasimaksed
126 238 30608
Miiigid
337 106 0

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja

muud olulised soodustused



Ol EASY STAY HOSPITALITY GROUP

Arvestatud tasu

2013
40 801

2012
40 801

2013. a. majandusaasta aruanne

18



Aruande allkirjad

/T.06 A
Aruande [0petamise kuupéev on: il |

OU EASY STAY HOSPITALITY GROUP (registrikood: 10920763) 01.01.2013 - 31.12.2013
majandusaasta aruande andmete digsust on kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roil Kuupéev ja ajikiri

Hans-Henrik Kjolby Junatuse lige JE.086 Ut

Michael Edward Pilkington Juhatuse liige Aj\, /706 20y

. _
Paul Raymond Taylor Juhatuse liige /4_(_4‘) /706, AR
._—-—-_-—-—-—7




' TPMM

| Audit & Advisory

SOLTUMATU AUDIITORI ARUANNE
Easy Stay Hospitality Group OU osanikele

Oleme iile vaadanud Easy Stay Hospitality Group OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga
31.12.2013, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupieval 13ppenud
majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspShimdtete kokkuvdtet ning muid
selgitavaid lisasid. ~ Selle raamatupidamise aastaaruande eest on vastutav majandusiiksuse juhtkond. Meie
kohustuseks on anda aruanne selle raamatupidamise aastaaruande kohta tuginedes meiepoolsele iilevaatusele.
Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekiilgedel 6 kuni 18, on kaasatud kiesolevale
aruandele.

Me viisime oma iilevaatuse 14bi kooskdlas rahvusvahelise iilevaatamise teenuse standardiga 2400 (Eesti). Selle
standardiga ndutakse, et me planeerime ja teostame lilevaatuse omandamaks modduka kindluse selles osas, et
raamatupidamise aastaaruandes ei esine olulist vasrkajastamist. Ulevaatus piirdub peamiselt jérelepdringutega
majandusiiksuse todtajatelt ja finantsandmete suhtes rakendatud analiiiitiliste protseduuridega ning seega annab
viiiksema kindluse kui audit. Me ei ole libi viinud auditit ja seega ei avalda me auditiarvamust.

Miirkusega kokkuvatte avaldamise alus

Easy Stay Hospitality Group 00 31.12.2013 seisuga koostatud bilansis kajastatud muude liihiajaliste nduete saldo
sisaldas EUR 170 604 ulatuses ndudeid, mille digsuse osas ei olnud meil tilevaatuse kiigus piisavalt informatsiooni.

Kokkuvate

Tuginedes meiepoolsele iilevaatusele, ei ole meile, vilja arvatud eelmises 18igus kirjeldatud asjaolude vdimalik
moju, teatavaks saanud midagi, mis sunniks meid uskuma, et kaasatud raamatupidamise aastaaruanne ei kajasta
diglaselt kdigis olulistes osades Easy Stay Hospitality Group oU finantsseisundit seisuga 31.12.2013 ning sellel
kuupieval 18ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

mn

Tallinn lSjkl ini 2014

{
H\g
[Imar Talli \ "

Vandeaudiitor

Vandeaudiitori number 443 )
Audiitorettevotte TPMM Nordic OU tegevusloa number 70
Audiitorettevdtte TPMM Nordic OU tegevuskoha aadress Tulika 19, Tallinn 10613



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2013
-90 025
166 872

76 847



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Hotellid

Restoranid jm toitlustuskohad

Saunade, solaariumite ja massaazisalongide tegevus jm fuusilise

heaoluga seotud teenindus

Osanikud

Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg

Divine Kinnisvara
Konsultatsioonid 10843277
Osatuhing

Sidevahendid
Liik

Telefon

Faks

Mobiiltelefon

E-posti aadress

E-posti aadress

Veebilehe aadress

EMTAK kood

55101
56101

96041

Osaluse suurus ja

Elukoht / Asukoht
valuuta

Paldiski mnt
1/Toompuiestee
23, Tallinn, Harju
maakond, Eesti

1000000 EEK

Sisu

+372 6600700

+372 6616176

+372 5290130
finance@uniquestay.com
mall.kuurme@acconto.ee

www.unigestay.com

Mudgitulu
(EUR)

1009614
482226

99891

Mudgitulu %

63.43%

30.30%

6.28%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei

Ei



