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Tegevusaruanne

Divine Kinnisvara Konsultatsioonid OU on kinnisvarahaldus ettevétte, kes omab Tallinnas 2 kinnistut.

Tallinnas Paldiski mnt 1/Toompuiestee 23 asuvas kinnistus opereerib Easy Stay Hospitality Group Von Stackelberg nimelist hotelli ning aadressil
Paldiski mnt 3 City Hotel nimelist hotelli. Hotellid kannavad Uniquestay nimelist kaubamaérki.

Uniquestay Tallinna hotell paikneb kahes kérvutiaselsevas trendikas ja varskelt renoveeritud paekivist hocnes, mis parinevad aastast 1870.
Peamaja ofi esialgselt ehitatud Saksa Parun von Stackelbergi eramuks. Hotelli interjodr on stiilne, soojade toonidega ning huvitava
valgustusega, mis pakub midagi vérsket ning omandolist tavalisele, traditsioonilisele sisekujundusele.

Hotell sobib ideaalselt nii ri-kui ka puhkusereisijale, kuna igas toas on tasuta arvuli ja internetitihenduse kasutamise véimalus, kohvi ja tee
tegemise vdimalus ning digitaalne miniseif.

Hotellis on kokku 77 moodsalt sisustatud mugavat tuba, mis mahutavad kokku 148 kulastajat.

Kevadel 2009 Ioppesid Uniquestay Tallinn hotelli asukohaga Paldiski mnt 1, esimese etapi renoveerimistodd. Alates 01.05.2009 peale pohjalikku
renoveerimist muutus Uniquestay Tallinn kdrgema taseme hotelliks ,von Stackelberg Hotel Tallinn". Renoveerimise kaigus uuendati nii
hotellitube kui ka avalikke ruume, sealhulgas ka lobby, restorani ja kohvikut. Renoveerimistdtde tulemusena on hotellis kokku 69 moodsalt
sisustaud mugavat tuba. 2010-2012 aastal jatkusid hotelli renoveerimistétd sh Spa ehitustodd ning renoveerimistéade 16pp oli kevadel 2012.
2012 aasta teisel poolel teostati Paldiski mnt 3 kinnistul asuva hoone katuse renoveerimistdid. Aastal 2013 aasta algul renoveeriti kohviku La
Boheme Brasserie & Bar*, renoveeriti alumise korruse lifti esise koridori. Samuti tehti véikestest tubadest uus Zen Delux tuba mis sai terve
hotelli renoveerimise eeskujuks.

2014 aastal jatkuvad numbritubade renoveerimistétd ning lobby baari imberehitus. Tédde valmimisaeg on kevad 2014, Samuti on 2014 aastal
plaanis hotelli Gueala vérskendust6dd.

Ettevétte pohitegevuseks on renditulu teenimine. Matgilulu 2013. aastal oli 285 446 EUR (2012: 271 130 EUR).
Divine Kinnisvara Konsultatsioonid OU ei tegele ise hotelli opereerimisega, selleks on solmitud operaatorleping Easy Stay Hospitality 0U-ga.

Ettevdttes tastajaid ei ole ning ettevétte juhatuse likmed tottasu ei saa.

Peamised suhtarvud:

| [ 2013 | 2012 |
[ ‘ I
? Moggituly | asms L 271130 |
 Tuukasy | 5% | % |
Puhaskasum/kahjum ' | 115796 . -19876
Puﬁéél-'e-nlaablus - I 41% i -T%
Liihiajaliste kohustuste kattekordaja ’ 0 | 1
ROA - i tes% | 28% |
"ROE o T smi% | prrve

— = SO, . |

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid: |
Tulu kasv (%)=(mitigitulu 2013-midgitulu 2012)/madgitulu 2012

Puhasrentaablus(%)=puhaskasum/mudgitulu™100

? Liihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades)=kaibevara/lihiajalised kohustused

ROA(%)=puhaskasumivarad kokku*100 |

| ROE(%)=puhaskasum/omakapital kokku*100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
7 5 T 31.12.2012 | Lisanr |
Varad - ' " - ' 1
'_ o | ]
" maa : i " 5609 71 | 2|
| Noudedjaetiemaksed - __ 128083 | 256201 | 3|
| Kokkukdibevara I O ames2|  2s7os2 | .
. Péhlvara R - a V | - V {\ V |
i a Klnmsvaralnves_t(;;mgud . o 7 } 6 862 052 ! 6777?'1 243 i 5 "
| Matersanepshvera | 20769 | 57198 | 6
| 7Ir;ﬁ}n;t;rlaai;g-13_6hlvara - . | 3503 | o) 7|
Kokku pohivara : 6895414 | 6828 439 | |
i Kokku varad - N | 7029106 7085471 |
s OUR— r . |
‘ Kohustused ja omakapnal
3 Kohuslused o }
Luhla;altsed kohustused i
[ Laenukohustused ] 1855008 158 465 | 8|
1 T Voladje ja ottemaksed o L 595 | 233915 ‘ 9|
| Kokku lihiajalised kohustused | 2026603 | 392 380 | 5
| P|kaajallsed kohustused 3 ' ! ‘
| Laenukohustused | 29 121 4781505 | 8|
j " Kokku plkaa]allsed kohustused | 2075121 4781505 | i
| Koil:uiohuéiused | sootrae 5173885 |
iri 6makap|tal B - 7 [ i : _
Osakapltal nlmwaanuses o 7 [ 65 190 ‘ 65190 | 1
I~ Eel-miste herlbodlde Jaolamata kasum (kahjum) I 1 Bf-lﬁ 396 | 71 866 272 | 10 |
a _Aruandeaaéia Kasum (kah]um) | 115796 | 19876 | 10 |
 Kokku omakapltal - i 2027382 | 1911 586 ‘I
| Kokku kohus{dé’é’d ja omakaplta‘l - 7020106 7085471 :
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mg

[ Brutokasum (-kahjum]

I
l Turustuskulud

I Uldhalduskulud

\ Muud ar-tulud

| Muud &rikulud

I
Arikasum (kahjurn)

Intressnkulud

!
|
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\
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Kasum (kahjum) enne tulumaksustamlsi

| Aruandeaasta kasum (kah]um)
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2012 : Lisa nr
271130 \ 12 ‘
271 130! _j

0|

1

62 354 |
3115 l ' |
arrr| |
197714 |
162 634 !
54956 |
-19 876 : T
-19 876 i'



Divine Kinnisvara Konsultatsioonid Osathing 2013. a. majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne
(eurodes)

| R R e R i i Fs e PR Y| Lisanr |
Rahavood 5r1te:g|e;ﬁ_5est - ‘ “ ‘ “ L - ‘ o
"~ Adkasum (kaﬁjﬁm) o o | 223775 | 197 714 l
‘ 7 Korngeenrmsed - ‘ I
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| Makstud intressid : 143629 | 462634 |
| Kt;kkur;;ﬁ)a\_fc_);)d antegevuse;t - . 175 220 | 459 286 | .
i Rahavood mvesteenmgtegevusest” n : 7 | N _
i ) Tasulud materiaalse j ja lmmatenaalse pohwara soetamisel I 6115 | -24 378 | 6,7
‘ Laekunud matenaalse Ja |mmater|aa!se péhwara muugnst 2802 | 7972 w |
‘. Tasuriiﬁ;:iﬂrk;r_n;v_armnvesteenngute soe1amlsel ' -90 808 L -167 001 ‘ 5 I
| Antud laenud ] o 21187 | |
B Antud laenude tagasmaksed - - ' 30 609 132988
A Laekunud lntreSS|d 7 a 7 1 0 1848
Kokku rahavood lnvesteerlmistegevusesl -63 512 | -69 758 | ,
[ Rahavood fnantseenmlstegevusesl - ' ] ;
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Kokku rahavood fmantseerimlstegevusesl | -109 840 i -93 035 ‘
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| Raha-j; r.;ha ekvwaiendrd perloodl lﬁpus B - ‘ - 5609 . 741 | -”2 |
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Omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

| Kokku

Osaképital i :‘Jaot.an-'tatér
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\
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimotted

Uldine informatsioon

o) Divine Kinnisvara Konsultatsioonid 2013. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga,
mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pohimétetele. Hea raamatupidamistava p&hinduded on

kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning seda téiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

oU Divine Kinnisvara Konsultatsioonid kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 2
alusel.

Aruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, luhiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi néudeid.

Finantsvarad vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud voi saadud tasu diglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab kaiki finantsvara otseselt seotud tehingukulutusi. Finantsvarad kajastatakse bilansis

korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantsvara eemaldatakse bilansist sis, kui ettevdte kaotab diguse finantsvarast {ulenevatele rahavoogudele véi ta annab kolmandale
osapoolele {ile varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hilvedest.

Finantsvara oste ja muike kajastatakse jarjepidevalt vaartuspaeval st paeval, mil ettevéte saab ostetud finantsvara omanikuks voi kaotab
omandidiguse miidud finantsvara dle.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid éritegevusest
kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Nouded ja ettemaksed

Néuetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavapérase dritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Noudeid osljate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvairtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Néuete laekumise toenaosust hinnatakse véimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui néuete individuaalne hindamine ei ole nduete arvust
tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaanud noudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste
aastate kogemust lackumata jaanud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdenioliste nduete laekumist kajastatakse ebatdengoliselt
laekuvate nbuete kulu véhendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevote hoiab (kas omanikuna voi kapitalirendi

tingimustel rendituna) renditulu teenimise vai turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vietakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing
toenaoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases véartuses, mis baseerub iga-aastasel sdltumatu hindaja poolt
maaratud turuhinnal, tuginedes hiljuti toimunud tehingute hindadele sarnaste objektide osas (korrigeerides hinnangut erinevuste suhtes)

ning kasutades diskonteeritud rahavoogude meetodit. Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel

“Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute imberhindlusest” [kirjetel “Muud &rikulud"/"Muud &ritulud”]. Oiglase vadrtuse meetodil
kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille diglast véartust ei ole vaimalik usaldusvaarselt hinnata, kajastatakse soelusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud allahindlused vaartuse langusest.

Materiaalne ja immateriaalne p&hivara

Materiaalne pohivaraobjekt kajastatakse parast esmast varaobjeklina arvelevétmist imberhinnatud summas, mis on selle diglane vaartus
iimberhindamise kuup#eval, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum. Umberhindlusi tehakse piisava regulaarsusega, nii et bilansiline
maksumus ei erineks oluliselt vaariusest, mis saadakse, kui selle maaratlemiseks kasutatakse bilansipdeva oiglast vadrtust.

Umberhindlused
Maa ja hoonete &iglane vadrtus on tavaliselt nende turuvaartus. See vaarlus madratletakse tavaliselt padevate hindajate poolt.
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Umberhindluste sagedus sollub Umberhinnatavate materiaalsete pahivaraobjektide diglase vaartuse muutustest. Kui umberhinnatud varaobjekti
Biglane vaartus erineb oluliselt selle bilansilisest maksumusest, tuleb teha taiendav imberhindamine. Monede materiaalsete pthivaraobjektide
Giglased vadrtused voivad muutuda oluliselt ja juhuslikult, mis tingib nende iga-aastase timberhindamise. Sagedased Umberhindlused ei ole
vajalikud pShivaraobjektide puhul, mille Giglane vadrtus muutub ebaoluliselt. Selle asemel vaib iga kolme véi viie aasta jérel toimuyv
{imberhindamine olla piisav.

Kui materiaalne pohivaraobjekt hinnatakse tmber, siis timberhindamise kuupsevaks akumuleerunud amortisatsioon elimineeritakse
varaobjekti bilansilisest ldmaksumusest ja netosumma arvestatakse Gmber varaobjekti Gmberhinnatud summaks. Seda meetodit

kasutatakse hoonete imberhindamisel turuvéartusesse.

Kui varaobijekli bilansiline maksumus Uimberhindamise tagajarjel suureneb, tuleb see kajastada materiaalse péhivara imberhindlusena

otse omakapitalis. Samas peab bilansilise maksumuse suurenemine tmberhindluse tagajérjel kajastuma tuluna sel méaral, mil see kattub
sama varaobjekti bilansilise maksumuse véhenemisega, mis on eelnevalt kuluna kajastatud.

Omakapitalis kajastatud iimberhindluse reservi véib selle realiseerimisel kanda otse jactamata kasumisse. Kogu reservi voib realiseerida
varaobjekti kasutuselt kdrvaldamise ja vdorandamisega. Osa reservist vaib siiski realiseerida, kui ettevite varaobjekli alles kasutab; sel juhul on
realiseeritud reservi summa vérdne varaobjektiimberhinnatud bilansilisel maksumusel péhineva amortisatsiooni ja vara esialgsel
soetusmaksumusel pdhineva amortisatsiooni vahega. Umberhindlusreservi kandmine jaotamata kasumisse kasumiaruandes ei kajastu.

Pohivara amortiseeritakse l8htudes nende kasulikust elueast, kasutades lineaarset arvestusmeetodit.
Amortisatsiooniméérad aastas on pohivara gruppidele jargmised:

Masinad ja seadmed 5 aastat

Inventar, tooriistad jms. 3 - 5 aastat

Vaikevahendite kogumid 2-3 aastat

Varade vaértuse langus

Materiaalse pohivara bilansilise vaartuse voimalikku langust kontrollitakse juhtudel, kui mingid stindmused voi asjaclude muutumine naitavad,
et vara kaetav vaartus vaib olla langenud alla tema bilansilise vagrtuse. Kui sellised asjaolud on olemas, viib ettevdte lébi vara kaetava vaértuse
hindamise. Kui hinnanguline kaetav vaartus on véiksem kui bilansiline vaartus, siis hinnatakse see vara voi raha genereeriva Uksuse
moodustavad varad alla kuni kaetava vasrtuseni, milleks on kas sellest varast tulevikus saadavate rahavoogude niiidisvaartus (ehk
kasutusvaartus) voi selle vara Giglane vadrtus, mida on vihendatud miigikulutustega, olenevalt kumb on kdrgem. Vara Giglase

vaartuse masaramisel kasutatakse vajadusel ettevotteviliste ekspertide abi. Allahindlus kajastatakse aruandeperioodi kuluna kasumiaruande
real p6hivara amortisatsioon ja vaartuse langus.

Kui hiliem vara kaetav vé#rtus on téusnud Ule vara bilansilise vésriuse, siis allahindlus tihistatakse ja suurendatakse vara bilansilist vaartust,
kuid mitte suurema summani, kui bilansilise vaartuseni, mis varal oleks, kui allahindlust ei oleks tehtud. Vara allahindluse tiihistamine
kajastatakse kasumiaruandes samal real, kus kajastati ka varasem allahindlus.

Immateriaalne pdhivara

Immateriaalne péhivara voetakse arvele soetusmaksumuses ning kajastatakse edasiselt soetusmaksumuses, mida on
vahendatud akumuleeritud kulumi vorra.

Immateriaalsel pohivara amortiseeritakse lahtudes kasulikust elueast kasutades lineaarset arvestumeetodit.

Péhivara arvelevotmise alampiir 320 EUR

Rendid

Kapitalirendina késitletakse rendilepingut, mille puhul kéik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.

Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras analoogselt muule efttevétie bilansis kajastatavale varale.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt {uluna. Kasutusrendi lepingute sélmimisega otseselt kaasnevad esmased
kulutused kajastatakse rendileandja bilansis varana (renditava varaga samal kirjel).

Finantskohustused

Finantskohustused (volad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad ning muud 0hi- ja pikaajalised vélakohustused) voetakse algselt arvele nende
diglases vaartuses ja kajastatakse hiljem korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efekliivse intressimaara meetodit. Nende
finantskohustuste , mida ei kajastata diglases vaariuses muutustega labi kasumiaruande, esmasel kajastamisel lahutatakse diglasest
vaartusest kohustuse soetamisega otseselt kaasnevad tehingukulud.

Laenukulud, mis on otseselt seotud pdhivaracbjekti soetamise voi ehitamisega, kapitaliseeritakse p&hivara soetusmaksumuse osana.
Kapitaliseerimine [5petatakse, kui kdik olulised tegevused pohivara objekti kasutamise alustamiseks on Ipetatud. Ulejaénud laenukulud
kajastatakse perioodi kuludena.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Bilansis kajastatakse eraldisena enne bilansipdeva toimunud kohustavast siindmusest tulenevaid kohustusi, millel on kas seaduslik
voi lepinguline alus vai mis tulenevad ettevotte senisest tegevuspraktikast, mis nduavad varast loobumist, mille realiseerumine on téenéoline ja

10
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mille maksumust on vaimalik usaldusvadrselt mdota, kuid mille realiseerimise aeg vdi summa ei ole tapselt teada.

Eraldiste kajastamisel bilansis on lahtutud juhtkonna hinnangust eraldise taitmiseks téengoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise
aja kohta. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis on juhtkonna hinnangu kohaselt bilansipdeva seisuga vajalik eraldisega seotud

kohustuse rahuldamiseks vai ileandmiseks kolmandale osapoolele. Juhul kui eraldis realiseerub toensoliselt hiljem kui 12 kuu jooksul

pérast bilansipieva, kajastatakse seda diskonteeritud vaartuses (eraldisega seotud véljamaksete nidisvaartuse summas), vélja arvatud juhul,
kui diskonteerimise mdju on ebaoluline. Eraldiste kulu kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mille realiseerumine on vahetdensoline vai millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole vaimalik
piisava usaldusvaarsusega hinnata, kuid mis teatud tingimustel vaivad tulevikus muutuda kohustusteks, on avaliskustatud aruande

lisades potensiaalsete kohustustena.

Tulud

Mulgitulu kajastatakse saadud v&i saadaoleva tasu diglases vaartuses, mis ei sisalda kédibemaksu, hinnavahendusti ja soodustusi.
Miltigitulu kaupade ja toodete miiigist arvestatakse kasumiaruandes siis, kui olulised omandiga seotud riskid ja htived on Ule lainud
ostjale, tehinguda seotud tulu ning kulusid saab usaldusvaartselt mddta ning tehingust saadava tasu laekumineon téendoline.

Tulu teenuse midgist kajastatakse teenuse ostuamisel vi juhul kui teenuse osutamine kestab pikema perioodi, siis lahtudes
teenuse valmidusastmest bilansi kuupéeva seisuga.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevitete kasumit ei maksustata, mistaltu ei eksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu ndudeid ega
Kkohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksumaaraga 21/79 netodividendina
véljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat eftevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna

samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, stltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vai millal need tegelikult vélja
makstakse.

Seotud osapooled

Divine Kinnisvara Konsultatsioonid OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
a) Omanikettevdte (ning omanikettevdtte omanikud)

b) juhtkond ning juhatuse likmed ning nendega seotud ettevdtted

¢) eelpool loetletud isikute Idhisugulased ja nendega seotud ettevotted

Lisa 2 Raha

(eurodes)

‘ 322013 | 31422012
| Sularaha kassas " 65 | - 65 |
| Raha arvelduskontodel " i 5544 | 676 |
| Kokku raha - ' 5609 | 741 |
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Divine Kinnisvara Konsultatsioonid Osathing

Lisa 3 Néuded ja ettemaksed

(eurodes)

o 31.12.2013

Néuded ostjale vastu |

Ost]aieil laekumata arved 1

Maksude ettemaksed ]a '
tagasinéuded 3

‘ Muud nﬁuded |

} Laenunauded |

Intressinﬁuded

Ettemaksed

1 Tulevaste penoodlde kulud
| S ISSeeta
i Muud makstud ettemaksed

1 Kt{kku nouded ja e!temaksed

|
- | 31122012

| Nouded osljate vastu L

| Maksude ettemaksed ja |
! tagasanﬁuded |

Muud néuded

Laenunouded

lntressmﬁuded |

Ettemaksed

|
!l Muud makstud et‘lemaks d i

Kokku nouded ]a ettamaksed

81 858

81858 |

1437

25 290

16 184
9106
19 498

19472 |
2% |

128 083

180 321 |

3028 |

55 628
46 793

8835 |

17 314

17 314

256 291 |

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvélad

(eurodes)

f Ettevﬁtte tulumaks o

| Kmbamaks -

Sotmaalmaks :

| Intress. Gl

' Muud maksude ettemaksed ja maksuvolad
Ettemaksukonto ]éék

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvﬁlad [

31 12 2013
Et‘temaks Maksuvolg

o 68
0 990
0 107
0 0

0

1437
1165

1437

2013. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul Lisa nr
81858
81858

1437

25 290
16 184
9106
19 498
19472
26
128083 |

12 kuu jooksul Lisa nr

180 321
3028

55 628
46 793
8835 |
17 314
17314 |
256 291

31.42.2012
: Ettemaks : Maksuvolg
| 5 -
0 | 2490
0 107
‘ 20 | 0
3008 0

3028 | 2 665
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Divine Kinnisvara Konsultatsioonid Osalihing 2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

| Biglase vairtuse meetod

31422011 6604243
| Ostud ja pa_rér}dx;séd 7 ‘ 167000 ‘
|‘3117272012 R ; ! _ 6771 243 |
(Ostudjeparendused | o089 |
BitaonT. @ 0 esezom|
1_- 77777 e R AR ; : ] 2013 2012 |
| 7 .K-i-nr-l-i-é\.ra-r-ainvésfeeringﬁt-éit 1eaﬁitud renditulu | 7 246 000 ! 246 000
. Kinnisvarain.vestéeringuteVéisesed haldamis:kulud | 7996 9325 ‘

Seisuga 31.12.2013 ei ole ettevdtte kasutanud valisekspertide hinnanguid kinnisvarainvesteeringu hindamisel.

Aastaaruande koostamise ajal on kinnistu Paldiski mnt 1/Toompuiestee 23 koormatud hiipoteegiga summas 3 834 699 EUR (2012: 3 834
699 EUR) Danske Bank A/S kasuks.

Divine Kinnisvara Konsuiltatsioonid OU-le kuuluv métteline osa hoonest Paldiski mnt 3 on panditud Danske Bank A/S-le summas 687 050 EUR
(2012: 687 050 EUR).

Malemad tagatised tagavad Danske Bank A/S-It voetud investeerimislaenu.
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Divine Kinnisvara Konsultatsioonid Osaihing

Lisa 6 Materiaalne pohivara

(eurodes)
% P — !_ , = P—
Bt | Masinadja | Muu |
: Arvuud ]a 1 seadmed ‘ materiaalne
} | arvutisiisteemid | | pohivara {
i31122011 FRrsaratE I 7 o -
Moo | o20a8|  9z34e| 339 621
Akumuleeritud kulum - -é?e—s:s_ " -92 346 . 282803
‘[ﬁéﬁ&iﬁﬁﬁ;ﬁéw o e 56818
‘1 I L ——) | =
T R e
‘ Amnmsatsmonlkum , 0 0 -23 116 !
R e 0| o  -1sss|
|st2202 & - :
Scetusmaksumus '7"|7 " o236 | 92346 360 115 |
 Akumuleeritud kﬁir—n—_m""ﬂ}d o238 | 2346 | 305919 |
Jaskmaksumus | o] 0 54 196 |
oétlla}a}aérenéliééémw' 1 o] 0 2047 |
Amonléatsuoonlkulu S i 0 0 -22338 |
Muijgud R AR - 0 : 07 -4 801 ‘
Umben;ia_s;ﬁkéc;}}rﬁs&f“ - o 0 o)
| Umt;;;rk];;;iﬂtséerlmlne T W _ 0 1 '0 | 5 |
| ettemaksetest 1 | |
*‘ Muud muul'u;é;:lﬁwu 5 N I B
| 31.42.2013 L
| soetusmaksumus | 92346 92346 365074 |
|Ak:1;‘r;1-.|—leerltud7kﬁlar; i oo 92346 | 325 970 |
FSQ;E;;;Q_ﬁmus W 0| 0 20104 |

2013. a. majandusaasta aruanne

ko

‘ 7L6petamata i |
romakasa | PrOSKIZE
‘ | ettemaksed

2000 | 2000 |
0l 0 ‘
2000 | 2000 |
1000 1000 |
0| 0
0 | 0/
3000 | 3000 |
0| 0|
3000 3000 |
0| 0
0 0
0 0|
2335 | 2335 |
2335 2335 |
| = 1
| 0|
665 | 665 |
0 0!
665 | 665 |

433 967
-375 149

58 818 |

23378 |

23116
-1 884

455 461
-398 265
57 196

2047
-22 338
-4 801

-2 335 |

-2 335 |

448 085
-418 316
29 769
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Divine Kinnisvara Konsultatsioonid Osaiihing

Lisa 7 Immateriaalne pdhivara

(eurodes)

\ Ostud ja parendused

' Amomsatsioonlkulu

\
31 12 2013

Soetusmaksumus

| Akumuleanlud kulum

Jaakmaksumus

Lisa 8 Laenukohustused

(eurodes)

Luhlajahsed Iaenud

| Pangalaenud

tihiajallsed Iéenud kokku '

‘ Plkaa]alused Iaenud
Invesieerlmnslaen
Laen eraisikulest omarﬁ

3 Pikaajalised laenud kokku

i Laenukohuslused kokku

Plkaajahsed Iaenud ¥
Pangalae;ﬁa :
Investeenm:slaen

Laenud eransnkutest omamkeit
Plkaa]alisad laenud kokku

| Laenukohustusad kokku

Easy Stay Hospitality Group OU kohustub, kui kdendaja, vastutama
laenu tagasimaksete nduetekohase téitmise eest. Kogu laenuleping

on 23.11.2014.a.

31122013 |

1855008 |
1855008 |

2911652
63 469
2975121

4830129 |

| 31.12.2012

2007 391

4939 970 |

4939 970

2854 110 |
78 469 |

| Kokku
| Ai’vuﬂtarkvara i
| aoes| 4068 |

475 | 475

-

|
4068 | 4068 |
475 475 |
3593

3593 |

‘ Jaotus jérelejaanud tahtaja jargi
12 kuu | 1-5aasta
| | jooksul jooksul
| 1855008
1855008
0 1 000 000
0| 63 469 |
; 0 1083469
1 855 008 1 063 469

Jaotus jérelejadnud tdhtaja jargi

| 12 kuu 1 - 5 aasta
| jooksul jooksul
154398 | 1852993
' 0 1000000
4067 74402 |
158465 2927395
158465 2927 395

2013. a. majandusaasta aruanne

Intressiméar

| {ile 5 aasta
2,137% |
1911 652 2,137% |
0
1911652 |
1911652 |

| iile 5 aasta

‘ 2,265% |

1854 110 2.27%
of o]

1854110

1854 110 |

Intressimaar

Alusvaluuta

EUR

EUR
EUR

Alusvaluuta

EUR
EUR
EUR

ettevétie Divine Kinnisvara Konsultatsioonid oU poolt voetud
u summa on 2 632 382 EUR (2012: 2 632 382 EUR) ja tahtaeg

| Lopptéhtaeg

11.2014

06.2014

Lopptéhtaeg

11.2014
06.2024
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Divine Kinnisvara Konsultatsiconid Osatihing

Lisa 9 Vélad ja ettemaksed

(eurodes)

e | 31.12.2013

| V61ad tarnuatele

Maksuvﬁlad

|

!

\ Muud volad !
4

Intfesswﬁlad

ledendwﬁiad

Muud vutvﬁlad

| Kokku vﬁladja 1
| ettemaksed

i
j:,,,,,,, =S
1

‘ Valad tarnuate!e

!Méksuvélz;d__- 1
[ Muud volad i 1
 ntessivolad
" Dividendivolad

[ Musdvivoled |

| Kokku véladja _

i ettemaksed |

Lisa 10 Tingimuslikud kohustused ja varad

(eurodes)

Tlnglmusllkud kohustused

Vﬁlmallkud leldEI‘IdId

|
[ Kokku tingirnuslikud kohustused

Lisa 11 Osakapital

(eurodes)

L

Osakapnal

Osade arv (tk)

|
| Seisuga 31.12.2013 ei ole ettevétte osakapitali eurodesse imber konventeeritud.

| 31.12.2012

30837

Tu!umaksukohustus vﬁ:mallken dnndendldelt

| Jaotus jarele;ahnud tahtaja jargi

' 12 kuu jooksul

14627 | 14 627
1165 | 1165
155803 i . 156803 |
63285 | 63 285
”76012_;1 60125 |
32393 | 32393
|

171595 | 171 595

Jaotus ]aralejéénud tahta]a jargi

| 12 kuu jooksul
|

30837 |
2665 | 2665
200413 200 413
98935 | 98 935
60125 | 60125
41353 | 41353
233915 | 233915

1 - 5 aasta jooksul

1 - 5 aasta jooksul

31.12.2013 |

| 1550132 |
412 060

; 1962192 |

31.12. 2013

‘ 65190
3 |

2013. a. majandusaasta aruanne

me 5 aasta

: ule 5 aasta

31.12.2012
1458 653 |

387 743 |
1846 396 |

31.12.2012
65190 |
3
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Divine Kinnisvara Konsultatsioonid Osaiihing 2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa 12 Miiiigitulu

(eurodes)

I e R i S _2012%
| Mngltqu geograaﬁhste purkondade |6|k85 7 | - l .
i— 7 I\;‘luuk- I-E-uroopaifl'la;s;l-lkldele S 1‘ - . i
| -Ees-tl - | 285446 | 271130 |
\7 Miiik Euroopa Lildu r]ikldele kokdku | 285446 271130
i Kokku miiiigitulu 285446 | 271130 |
;‘ Muugltulu tegévuéalade 16|kes - . - - 1 . ‘
| Renditulud ‘ 250 187 | 247014 |
" Royaltyed | a6 24116 |
i Brandi kasdiﬁgﬁxguseIUIUd - ' l 8435 | 0
i Kokku maitigitulu o | 285446 | 271130 |
Lisa 13 Uldhalduskulud
(eurodes)
2013 | -~ 2012 |
i.Energia - o . | 351 | 42 |
‘..Kuiﬁs . ' ' 351 | 42 |
Uunmls ja arengukulud - 9231 12497 |
Lahetuskulud o ' 5 1032 | 0|
*Riklikud j i kohallkud maksud ' ; 5542 5542
Amomsats:oonlkulu - ‘ 22813 | 23116 |
| Muud ' : 5553 | 21157 |
| Kokku iildhalduskulud ! 44522 62354 |
Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rithmade 16ikes
e e e g e 31.12.2013 31.42.2012
Néuded Kohustused | Nouded -Kohustused

i Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise ‘ ‘
| osalusega eraisikust omanikud ning nende 90 964 3050 941 219765 3 056 865
| valitseva vai olulise mdju all olevad ettevotjad
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Divine Kinnisvara Konsultatsioonid Osalhing 2013. a. majandusaasta aruanne

2013

: 1 Ostud - ? | Miidgid 7 Antud laenud  Antud laenude QSaadud laenud | Saadud laenude
| tagasimaksed | tagasimaksed

: Tegev- ja kbrgem
| juhtkond ning

| olulise osalusega |

| eraisikust E ! ‘

7473 395217 | 0 -30609 | 57 542 0

. omanikud ning
| nende valitseva .
| voi olulise moju | |
! all olevad |

eltevotjad

| 2012 Miiligid | Antud laenud - Antud laenude Saadud laenud = Saadud laenude |
; | i | tagasimaksed - tagasimaksed
| Tegev- ja kérgem . |
juhtkond ning

| olulise osalusega [

! eraisikust | | | [

! omanikud ning 14 250 l 271130 | 4 067 -94 746 | 54 429 0
| nende valitseva
| voi olulise m&ju
| all olevad ,
. ettevétjad

2013 aasta jooksul on Easy Stay Hospitality Group Oll-le esitatud rendiarveid summas 246 000 EUR (2012: 246 000 EUR) ja
kommunaalteenuste vahendusarveid summas 103 285 (2012: 92 268 EUR), royalty fee arved summas 8 016 EUR (2012: 7 844 EUR) ja brandi
arendusteenuste arveid summas 4 638 EUR

2013 aasta jooksul on Olive Hospitality OUl-le esitatud saidukite rendi vahendusteenuste arveid summas 7 757 EUR (2012: 11 470 EUR)

ja royalty fee arved summas 7 643 EUR (2012: 7 051 EUR) ja brandi arendusteenuste arveid summas 3 797 EUR (2012: OEUR).

2013 aasta jooksul on Vihula Manor Hospitality 0U-le esitatud sdidukite rendi vahendusteenuste arveid summas 2 909 (2012: 0 EUR),

royalty fee arved summas 11 168 EUR (2012: 9 115 EUR).

18



Aruande allkirjad

Aruande |dpetamise kuupéev on: /,O 06. ol

Divine Kinnisvara Konsultatsioonid Osaiihing (registrikood: 10843277) 01.01 2013 - 31.12.2013
majandusaasta aruande andmete Gigsust on kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Kuupdev ja

Hans-Henrik Kjelby Juhatuse liige \ KXo.06, Ay
Michael Edward Pilkington Juhatuse liige AO.06, A7y

Paul Raymond Taylor Juhatuse lige < _ _,H_r_,%_é .06, poy v
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(T-_ TPMM

Audit & Advisory

SOLTUMATU AUDIITORI ARUANNE
Divine Kinnisvara Konsultatsioonid OU osanikele

Meid telliti auditeerima Divine Kinnisvara Konsultatsioonid OU raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab
bilanssi seisuga 31. detsember 2013 ning eeltoodud kuupideval [6ppenud majandusaasta kasumiaruannet, omakapitali
muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet, aastaaruande koostamisel kasutatud peamiste arvestuspohimdtete
kokkuvatet ning muid selgitavaid lisasid. Nimetatud raamatupidamise aastaaruanne on toodud lehekiilgedel 5 kuni
18.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning dige ja diglane esitamine kooskdlas Eesti
hea raamatupidamistava nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollisiisteemi kujundamine ja
t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest voi
vigadest tulenevate oluliste viisrkajastamisteta, asjakohaste arvestuspShimdtete valimine ja rakendamine ning antud
tingimustes pdhjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pohjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Tingituna Idigus ,,Arvamuse avaldamisest loobumise alus* kirjeldatud
asjaolust, ei olnud meil voimalik saada piisavat asjakohast tdendusmaterjali arvamuse avaldamiseks.

Arvamuse avaldamisest loobumise alus

Ettevitte bilansis oli 31.12.2013 seisuga diglase vddrtuse arvestuspShimdtete  kohaselt kajastatud
kinnisvarainvesteering maksumusega 6862 052 eurot. Auditi kiigus ei olnud meie Kkisutuses nimetatud
kinnisvarainvesteeringu kohta sellisel kujul koostatud kinnisvara vidrtuse hindamisakti, millele alusel me oleks
saanud kinnitada kinnisvarainvesteeringu Dbilansilise maksumuse Oigsust seisuga 31.12.2013. Kdnealune
kinnisvarinvesteering moodustas bilansipdeva seisuga ettevotte koguvaradest iile 90%.

Arvamuse avaldamisest loobumine

Tingituna ldigus ,,Arvamuse avaldamisest loobumise alus* toodud asjaolude téhtsusest, ei olnud meil vdimalik saada
piisavat asjakohast tdendusmaterjali arvamuse avaldamiseks. Eeltoodust tulenevalt ei avalda me arvamust kaasatud

Divine Kinnisvara Konsultatsioonid OU raamatupidamise aastaaruande kohta.

Gallin , 20 juuni 2014

Vandeaudiitor

Vandeaudiitori number 443 )
Audiitorettevdtte TPMM Nordic OU tegevusloa number 70
Audiitorettevotte TPMM Nordic 0U tegevuskoha aadress Tulika 19, Tallinn 10613



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2013
1846 396
115796
1962 192



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Muu mujal liigitamata kutse-, teadus- ja tehnikaalane tegevus

Osanikud
Nimi / arinimi

Paul Raymond
Taylor

Michael Edward
Pilkington

Hans-Henrik
Kjolby

Isikukood /
registrikood /
slinniaeg

36710180014

36205150021

20.02.1958

Sidevahendid

Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress
E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

Elukoht / Asukoht

Rataskaevu tn
6-26, Eesti

Riia

+372 6600700

+372 6616176

michael@uniquestay.com

mall.kuurme@acconto.ee

Www.uniguestay.com

EMTAK kood

68201
74901

Osaluse suurus ja
valuuta

340000 EEK

340000 EEK

340000 EEK

Mudgitulu .
Mudgitulu %

(EUR)

250187 87.65%

35259 12.35%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



