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OU Arca Varahaldus 2013. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU Arca Varahaldus pd&hitegevuseks oli 2013. aastal kinnisvarabiiroode tegevus ja kinnisvara
Udrileandmine.

2013. otsutas OU Arca Varahaldus endaga iihendada Ardom-Ehitus OU, vastav kanne tehti &riregistris
2013. aastal.

2013. aastal Uhines Arca Varahaldus Ardom Ehitus OU-ga, mille tulemusena omandati 65%
Faehlmanni 41 Arenduse OU osadest. Faehlamanni 41 Arenduse OU l|6petab 2014. aastal pikaajalise
renoveerimisprojekti ja tegevusest saadav 10plik kasum kajastub 2014. aasta tulemustest.

2013. aastal soetas ettevote investeerimise eesmargil kaks kinnisvaraobjekti.
2014. aastal jatkatakse kinnisvaraalase tegevusega.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Sissemaksmata osakapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2013

65918
371693
437 611

210 606
210 606
648 217

517 000
8419
525 419

525 419

2500
-2 500
3011
119 787
122 798
648 217

14.12.2012

o o o o

2500
-2 500

o o o

2013. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
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Kasumiaruanne

(eurodes)
14.12.2012 - 14.12.2012 - Lisanr
31.12.2013 14.12.2012
Muugitulu 14 094 0 8
Muud éaritulud 1 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused -608 0
Mitmesugused tegevuskulud -401 0
Kokku arikasum (-kahjum) 13 086 0
Kasum (kahjum) titar- ja sidusettevotjatelt -1 625 0 10
Intressikulud -3 990 0
Muud finantstulud ja -kulud 112 316 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 119 787 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) 119 787 0
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

14.12.2012 - 14.12.2012 - Lisanr
31.12.2013 14.12.2012
Rahavood é&ritegevusest
Arikasum (kahjum) 13 086 0
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -12 556 0
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 880 0
Muud rahavood aritegevusest 254 0
Kokku rahavood aritegevusest 1664 0
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -180 606 0
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel -140 0
Antud laenud -10 000 0
Antud laenude tagasimaksed 30 000 0
Laekunud intressid 30 000 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest -130 746 0
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 320 000 0
Saadud laenude tagasimaksed -125 000 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 195 000 0
Kokku rahavood 65918 0
Raha ja raha ekvivalentide muutus 65918 0
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 65918 0 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku

Osakapital Sissemaksmata  Jaotamata

nimivaartuses osakapital kasum (kahjum)
14.12.2012 2500 -2 500 0
14.12.2012 2500 -2 500 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) 119 787 119 787
Muud muutused omakapitalis 3011 3011
31.12.2013 2500 -2 500 122 798 122 798

Muud muutused omakapitalis 3 011 euro tUhendamisest lisandunud summa.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Arca Varahaldus 2013. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga
ja kasutades soetusmaksumuse printsiibi.

OU Arca Varahaldus 2013.aasta raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud ettevdtte tegevuse jatkuvusest.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke ning kuni
3-kuulisi tahtajalisi deposiite.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Titarettevotjaks loetakse ettevotet, mille tile emaettevétjal on kontroll. Titarettevdtjat loetakse emaettevotja kontrolli all olevaks,kui
emaettevotjia omab kas otseselt vdi kaudselt lle 50% titarettevdtja haadlediguslikest aktsiatest v8i osadest v8i on muul moel vdimeline
kontrollima tutarettevdtja tegevus- ja finantspoliitikat.

Nouded ja ettemaksed

Nduded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised néuded (sh.laenunduded, deposiidid) kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses. Igal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab (kas omanikuna vGi kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vai turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigildivud, néustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenéoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses, mis baseerub iga-aastasel hindaja poolt maaratud hinnal. Oiglase
vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes kirjel “Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute timberhindlusest”. Oiglase vééartuse
meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitv6lad ning muud luhi- ja pikaajalised vBlakohustused) vGetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k8iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel

pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupéaeva.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade mudgist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule miujalt ostjale, mulgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt
maadratav ning tehingust saadava tasu laekumine on

tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, lahtudes
valmidusastme meetodist.
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Lisa 2 Raha

(eurodes)

31.12.2013
Arvelduskontod 65918
Kokku raha 65918
Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2013
Nduded ostjate vastu 12 545
Ostjatelt laekumata arved 12 545
Muud nduded 359 137
Laenunduded 270 000
Intressinduded 89 137
Ettemaksed 11
Kokku nduded ja ettemaksed 371693
Lisa 4 Tltarettevdtjate aktsiad ja osad
(eurodes)
TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon
TutarettevGtja . o .
e sioad Tutarettev6tja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
12314471 Faehlmanni 41 Arenduse OU Eesti Kinnisvaraarendus

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

TutarettevGtja nimetus

Faehlmanni 41 Arenduse OU
Kokku

Omandatud osalused:

Tutarettevétja nimetus

Faehlmanni 41 Arenduse OU

Kasum(kahjum)
Omandamine kapitaliosaluse = 31.12.2013

meetodil
1625 -1 625 0
1625 -1 625 0
Omandatud osaluse % Omandamise kuupéev

65 01.11.2013

2013. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 545

12 545

359 137

270 000

89 137

11

371693

Osaluse maar (%)
14.12.2012 31.12.2013

65

Omandatud osaluse
soetusmaksumus

1625

2013 aasta Faehlmanni 41 Arenduse OU tiitarettevdte I6petas kahjumiga summa 57 216 euro (65%).Faehlamanni 41 Arenduse OU I6petab
2014. aastal pikaajalise renoveerimisprojekti ja tegevusest saadav 18plik kasum kajastub 2014. aasta tulemustest.
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Lisa 5 Laenukohustused
(eurodes)

2013. a. majandusaasta aruanne

31.12.2013 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimaar Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Juriidiliste isikute laen 517 000 517 000 2% 31.12.2014
Luhiajalised laenud kokku 517 000 517 000
Laenukohustused kokku 517 000 517 000

Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2013
Vélad tarnijatele 319
Muud vélad 8 100
Intressivélad 7 480
Muud viitvdlad 620

Kokku vélad ja

8419
ettemaksed

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

Lisa 7 Tingimuslikud kohustused ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustused
Vaéimalikud dividendid
Tulumaksukohustus v@imalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustused

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta

319
8 100
7 480
620
8419

31.12.2013 14.12.2012

94 632 0

25155 0

119 787 0

10
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Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

14.12.2012 - 14.12.2012 -
31.12.2013 14.12.2012
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 14 094 0
MUk Euroopa Liidu riikidele, kokku 14 094 0
Kokku mudgitulu 14 094 0
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara udritulu 1899 0
Vahendustasu 12195 0
Kokku mudgitulu 14 094 0

Lisa 9 T66j0ukulud
(eurodes)

Ettevdtel ei olnud palgalisi tootajad aruandeperioodil 14.12.2012-31.12.2013

Lisa 10 Kasum (kahjum) tutar- ja sidusettevotjatelt

(eurodes)
14.12.2012 - 14.12.2012 -
31.12.2013 14.12.2012
Finantstulud ja -kulud tltarettevétjate aktsiatelt ja osadelt -1625 0
Kokku kasum (kahjum) tutar- ja sidusettevétjatelt -1 625 0
Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
31.12.2013
Nouded Kohustused
Tutarettevotjad 270 000
Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased 517 000

pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Juhatuse liikmele ei ole 2013. aastal makstud tasusid ega tehtud muid olulisi soodustusi
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 27.06.2014

OU Arca Varahaldus (registrikood: 12392672) 14.12.2012 - 31.12.2013 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

VINERA ALJUKOVA Juhatuse liige 27.06.2014



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2013
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 3011
Aruandeaasta kasum (kahjum) 119 787
Kokku 122 798
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 122 798

jaotamist (katmist)

Kokku 122 798



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Kinnisvarabiroode tegevus

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

. . Kannustiiva tn 13,
Vinera Aljukova 46404170353

Eesti
Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5168457

E-posti aadress fa@fertumholding.ee

EMTAK kood

68311
68201

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR

Mudgitulu o
Mudgitulu %

(EUR)

12195 86.53%

1899 13.47%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



