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Osaiihing EW Investments 2013. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

0Ol EW Investments alustas tegevust 1998.a. ning pdhitegevuseks on kinnisvaratehingud- Giri ja renditeenuse osutamine.
2013.2. muiigitulu oli 24 (2012: 23) tuh.eurot.

2013.ega 2012.aastal juhatuse likmetele tasu ei makstud, samuti ei olnud ettevotte palgal Uhtegi tootajat.

2013.a. Majandusaasta aruande koostamise |6petamise kuupaev 20.05.2014
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2013 31122012 Lisanr
. Varad k
Kaibevara
Raha ‘ ‘ ‘ 4975 4181 2
Nouded jé e‘ftemaksed 7 20 025 I 20 993 3
Kokku kﬁibevéra k 25000 25 174 |
Pdhivara 7 »
Finantsiﬁ\)ééteeriﬁgud ’ k 1285 1 285
» Kinnisvaraiﬁveétéeringud ' v 675 205 675 205 5
Kokku péhivara ) ' T 676490 676490
Kokku varad 701 490 701 664 ;
Koh‘u$tusbed ja omakabital 7 ' '
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused ' 486 913 ‘ 493 573 | 6
Véolad ja ettemékséd A ’ ’ 2911 ’ 4 252
Kokku Iﬁhiajalised kohusfused 489 824 497 825
Kokku kohustused 489 824 497 825
6m‘akapital i ’ 7.
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556 k 7
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelrﬁiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) v 201 027 ) 193' 131
AAruéndeaaéta kasum (kéhjurﬁ) ‘ ~ » ‘ . 7v 827 y 7 896
”Kokku. omakapital ' “ ' 7 ‘ 211 666 ‘ 203 839
K‘okvku kohuétuéed ja omakapital ‘ 701 490 701 664
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgituly

AK.aubéd,‘ toore; materjal ja téenused
Mftmeéugused> tvégev.usku‘lud

~ Péhivara kulum ja véérrtuselangus

Muud ér'ikulud ' 7

Kokku 5rik55um (-k;ﬁjum) A

4 IntééssikuludA b

‘K‘as’um (kahju‘m’) enne tﬁlumaksusfémiét

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2012 Lisanr
23272 |

-8 079

-4 476
-112

-79
10 526

-2 630
7 896

7 896

2013. a. majandusaasta aruanne
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2013 2012 Lisanr
Rahavood antegevusest T
Arlkasum (kah)um) 4 ' e 8921 10 526
Korrigeerimised e . N ' N 7 v
Pohivara kulum ja vaartuse langus 0 112
Kokku’ korrigeerimlsed 1= ’ ‘ 0 112
' Arltegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 968 v ’ 1701 ' 8
/Arltegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 7 -1 3441 ' 2 045‘ 4
Makstud |ntressnd - ’ -1094 ] -2 630
Kokku rahavood antegevusest ‘ ny T 454 ey 1" 754 it
Rahavood ﬁnantseenmlstegevusest ‘ A i ‘ i
~ Saadud laenud ' 7 | 137 000 0 6
Saadud laenude tagasimaksed -143 660 -10 350 6
Kokku rahavooa ﬁnanfseerimistegevusest k -6 660 -10 350 ‘
Kokku rahavood ' | 794 1404
K Raha Ja raha ekvwalendld penoodl alguses R ' ' 4181 a k 2 777 2
Raha ja raha ekvwalentlde muutus ' 794 ' 1404

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 4975 4181 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokkl;
v Oséképital k Kéhustuslik Jaofaﬁata
| nimivaartuses reservkapital ' kasum (kahjum)
31.12.20i1 ; ‘ 2 556 / 256 ’ 193 131
i Aruandeaééfa késurﬁ (ka;hjum) ’ ‘ 0 0 7 896 ‘
31.12.2012 iy 2556 ¥i ‘ 256 201 027
Aruandeéaété kasﬁrﬁ (kahjL‘Jm)4 N 0 : 0 » 7 827 ‘
31.12.2013 - ‘ 2556 256 208854

Tapsem informatsioon osakapitali ja muude omakapitali kirjete kohta on toodud lisas 7.

2013. a. majandusaasta aruanne

195 943
7 896
203 839
7827

211 ”666
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimétted

Uldine informatsioon

0OU EW Investments (edaspidi ettevote) 2013. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi
hea raamatupidamistavaga.

Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, ndudmiseni hoiuseid pankades.

vilisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

vilisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale arvestusvaluuta euro. vValisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks voetud
tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa keskpanga valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustused
(rahas tasutavad nduded ja laenud),

hinnatakse bilansipaeval imber arvestusvaluutasse bilansipéeval kehtivate Euroopa keskpanga valuutakursside alusel.

Finantsinvesteeringud

Liihi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. sellised osalused tlitar- ja sidusettevotetes,
mida kajastatakse vastavalt kas konsolideerimise v&i kapitaliosaluse meetodil) kajastatakse diglases vaartuses, juhul kui see on usaldusvéérselt
hinnatav. Oiglase vaéartuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind [v8i muu meetodi kirjeldus]. Aktsiaid ja

muid omakapitaliinstrumente, mille diglane vaartus ei ole usaldusvadrselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses (miinus

véimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse).

Nouded ja ettemaksed

Nbéuetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud |Ghiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotete
ja sidusettevdtete vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.o nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Néuete laekumise tdengosust hinnatakse véimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete

arvust tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaanud néudeid hinnatakse kogumina, arvestades
eelmiste aastate kogemust laekumata jaanud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatéenoliste nduete laekumist kajastatakse
ebatdenaoliselt laekuvate nduete kulu véhendamisena.

K&iki muid ndudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimiiligi eesmargil omandatud
néudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Liihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus vdimalikud allahindlused),
mistdttu luhiajalisi nudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab omanikuna renditulu teenimise voi turuvaartuse
kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud
ja muud kulutused, iima milleta ei oleks ostutehing tdenaoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid Giglases vaartuses,
mis baseerub iga-aastasel séltumatu hindaja poolt maaratud turuhinnal. Oiglase véaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi

kirjel “Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute imberhindlusest” [kirjetel “Muud &rikulud”/“Muud &ritulud"].

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara
Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevotte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tééeaga tle lihe aasta ja
maksumusega alates 320 eurot.

Materiaalne phivara véetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud
mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud Vara viimiseks te ¢

sdseisundisse ja —asukohta.

/
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Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt. Juhul kui phivara kaetav vaartus (s.o kérgem kahest jargnevast naitajast: vara neto mtgihind
v&i vara kasutusvaartus) on vaiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pdhivara objektid alla hinnatud nende kaetavale
vaartusele.

Finantskohustused

K&ik finantskohustused (vblad hankijatele, vetud Jaenud, viitvélad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vélakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kéiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tildjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu liihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimaara meetodit.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Véimalikud maksurevisjonist tulenevad kohustused.

Maksuhalduril on digus kontrollida ettevotte maksuarvestust kuni 6 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise tahtajast ning vigade
tuvastamisel maarata taiendav maksusumma, intressid ning trahvi.
Ettevatte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena v&iks maksuhaldur maarata ettevéttele olulise téiendava maksusumma.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ettevétte pShikirjale on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapitali véib kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali
suurendamiseks. Reservkapitalist ei voi teha valjamakseid osanikele.

Tulud

Tulu teenuse milligist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
|ahtudes valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvatukuludelt, ettevétiusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Alates 1.01.2008 on dividendidena jaotatud kasumi maksuméaaraks 21/79 viljamakstavalt netosummalt. Dividendide
viljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid valja kuulutatakse, soltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v&i millal need tegelikult valja makstakse.
Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide valjamaksele jéargneva kuu 10. kuupé@eval.

Seotud osapooled

Ettevétte aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke,

b. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

c. eespool loetletud isikute lahedasi perelikmeid ja nende poolt kontrollitavaid véi nende olulise m&ju all olevaid ettevotteid.

()
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Lisa 2 Raha
(eurodes)
31422013 31122012
A&éldusérve v v 1869 | 700
Su|éraha kaséas 7 S » ’ ‘ | 3106 ' 3 481’
Kokku raha ' 4975 4181
Lisa 3 Néuded ja ettemaksed
(eurodes)
1 31.12.2013 - s 3 ‘ - 12ﬁkul‘1krjooksulb
Nouded ostiate vastu ‘ > 4479 4479
Ostiatelt laskumata arved 4479 ‘ 4479
Muud nduded ’ 15546 ‘ ’ 15 546
Loentnooded | ' ‘ 15000 e ’ 15 000
Viitlaekumised ; Pt B ' Te46| : 546
Kokku néuded ;ia eﬁefnaksed k : >20 02'5 == a 20 025
3112.2012 : — 12 kuu jooksul
'N6uded ostjate vastu' 7. ' i 4606 k i 4606
Ostjatelt laekhma{é arved : [, ‘ ' 4 606 : 7 ’ 4 606
Mt‘xud“néuded i : ‘ k ‘ 15911 k 15911
Laenunduded. ' g 15911 15911
Ettemaksed / \ ' 476 476
‘ 'I;Qlevasté Vperiydodi'de kulud | ‘476 U 476
Kokku néuded ja ettemaksed ‘ 20993 V 20993

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvélad

(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Maksuvolg Maksuvolg
Kaibemaks 44 226
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad [y 44 5 é26

-~
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)
6ig|é§e vairtuse meetod
31.12.2011

’ 31.12.2012
31.12.2013

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Lisa 6 Laenukohustused
(eurodes)

31122013

Luhiajéliéed laenud

Laen fuusiliselt |S|ku|t ' 252913
Laen Jurudlhselt lSIku|'( ‘ 234 000
Luhlajallsed Iaenud kokku k 486 913
Laenukohustused kokku ! i 486 913

31.12.2012

‘ Lﬁhiajéliséd. iaenud

Laen fudisiliselt isikult ‘ 396 573
Laen jurudlhselt |$|kult . 97’ 600
| Luhlajallsed laenud kokku v ! 493 573
i Laenukohustused kokku ‘ 493 573

Lisa 7 Osakapital

(eurodes)

Osakapltal
Osade arv (tk)

675205 |
675 205
675 205

2013 2012
23530 23272
6 455 8079

Jaotus jarelejadnud tihtaja jargi
12 kuu jooksul  1-5 aasta ile 5 aasta
jooksul

252 913
234 000 |
486 913
486 913

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargl

12 kuu jooksul 1 -5 aasta tile 5 aasta
jooksul
396 573
97 000
493573
493 573
31.12.2013 31.12.2012
2 556 2 556
1 1

| Ettevotte osakapital seisuga 31.12.2013 koosneb 1 osast nimivaartusega 40 000 EEK.

| Pohikirja kohaselt on ettevotte maksimumkapitaliks 160 000 EEK. Bilansis on vastav

summa konverteeritud eurodesse kursiga 15,6466.

e Vs
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Ettevétte vaba omakapital seisuga 31. detsember 2013 moodustas 208 854 (31.12.2012: 201 027) eurot. Bilansipdeva seisuga on omanikele
vaimalik dividendidena valja maksta 164 995 (31.12.2012: 158 811) eurot ning dividendide valjamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks
summas 43 859 (31.12.2012: 42 216) eurot.

Lisa 8 Miigitulu

(eurodes)

2013 2012

Muiigitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Miiiik Euroopa Liidu riikidele
Eesti 23 530 23 272
Miiiik Euroopa Liidu riikidele, kokku 23 530 23 272
Kokku miitigitulu 23 530 23272
Mtigitulu tegevusalade I5ikes
Renditulu 23 530 23272
Kokku miiiigitulu { 23 530 23 272
Lisa 9 T66joukulud
(eurodes)
Ettevéttel ei ole tootajaid.
Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rithmade 16ikes
31.12.2013 31.12.2012
Kohustused Kohustused

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende 486 913 493 573
valitseva véi olulise mdju all olevad ettevétjad

2013 - Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 137 000 143 660

nende valitseva voi olulise

maju all olevad ettevotjad
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2012 Saadud laenud Saadud laenude
‘ tagasimaksed
Tegev- ja kérgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning 25 650 36 000
nende valitseva voi olulise
moju all olevad ettevdtjad

Ettevote ei ole tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi.
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Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2013
201 027
7827

208 854

208 854

208 854



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
Eero Mauno L
- Helsinki, Soome
Salojarvi

Sidevahendid

Liik Sisu
Telefon +372 6448306
Faks +372 6448306

E-posti aadress classic@classic.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

40000 EEK

Mudgitulu
(EUR)

23530

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



