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Tegevusaruanne

EEREIT Holding 2 OU p&hitegevuseks on pikaajaline investeerimine vaartpaberitesse ja nende hoidmine vaartuse kasvu eesmargil.
Ettevdtte asutamisel 31.03.2008 saadi mitterahalise sissemakse teel 100% osalus Bulgaaria ettevéttes Mramor Park EOOD (endise nimega
Delta Marina EOOD) ja Poola ettevdttes Milo Investments Sp z 0.0. Lisaks saadi veel 1 241 003 Vladaja OU vélakirja. Kdik mainitud ettevdtted

tegelevad kinnisvara halduse ja arendusega.

Ettevdttes aktiivset majandustegevust ei toimu, muudatusi pole planeeritud ka 2014. aastaks.

31.12.2013 toimus EEREIF kontserni restruktureerimine, mille kdigus andis emaettevdte Eastern Europe Real Estate Investment Fund oma
100% osaluse titarettevéttes EEREIT Holding 2 OU iile oma 100% tiitarettevéttele EEREIT Holding 3 OU.

Ettevottel ndukogu puudub ja juhatusse kuulub 1 liige. Juhatuse liikmele juhatuse liikme tasusid makstud ei ole. Samuti ei ole ettevéttel Uhtegi
palgalist tootajat.

Ettevdtte varade rentaablus (puhaskasum / varad kokku) oli aruandeaastal -0,71 (31.12.2012: -0,78).

Aastaaruande koostamisperioodil pole toimunud thtegi erakordset siindmust, mis kalduks oluliselt kdrvale ettevtte pdhitegevusest.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara
P6hivara
Finantsinvesteeringud
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Muud reservid
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2013

258
283 459
151 425
435 142

1193 044
1193 044
1628 186

2974763

19122
2993 885
2993 885

2 556
6227 782
1688 940

-7 916 724
-1 368 253
-1 365 699
1628 186

2013. a. majandusaasta aruanne

31.12.2012 Lisanr

615
501174 2
0 3

501 789

1979 074 4
1979 074
2480 863

3617 007 5
550 242 5

4167 249

4167 249

2556 6
6227 782
0
-5 976 654
-1 940 070
-1 686 386
2480 863
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mitmesugused tegevuskulud

Muud arikulud

Kokku arikasum (-kahjum)

Kasum (kahjum) titar- ja sidusettevotjatelt
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2013

-2 498

-51

-2 549
-786 030
-217 715
-362 436
477

-1 368 253

-1 368 253

2013. a. majandusaasta aruanne

2012 Lisanr
-2 589
0
-2 589
-1 335651 4

-236 175

N

-365 655

o o

0
-1 940 070

-1 940 070
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2013 2012 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) -2 549 -2 589
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 52 0
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -960 960
Kokku rahavood éaritegevusest -3457 -1 629
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel -121 000 -49 350 2
Antud laenud -30 000 0 3,5
Kokku rahavood investeerimistegevusest -151 000 -49 350
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 154 100 51 500 5
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 154 100 51 500
Kokku rahavood -357 521
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 615 94
Raha ja raha ekvivalentide muutus -357 521
Raha ja raha ekvivalendid perioodi Idpus 258 615
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku

Osakapital Ulekurss Muud reservid Jaotamata

nimivaartuses kasum (kahjum)
31.12.2011 2 556 6227 782 0 -5 976 654 253 684
Aruandeaasta kasum (kahjum) 0 0 0 -1 940 070 -1 940 070
31.12.2012 2 556 6227 782 0 -7 916 724 -1 686 386
Aruandeaasta kasum (kahjum) 0 0 0 -1 368 253 -1 368 253
Muutused reservides 0 0 1688 940 0 1688 940
31.12.2013 2 556 6227 782 1688 940 -9 284 977 -1 365 699

Taiendav info omakapitali kohta lisas 6.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

EEREIT Holding 2 OU 2013. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mille
pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt

véljaantud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Ettevéte ei ole koostanud konsolideeritud aruannet, kuna detailne info EEREIT Holding 2 OU tiitarettevétete varade ja kohustuste kohta
on avaldatud kontserni emaettevétte kinnisvarafondi EEREIF majandusaasta aruandes.

Ettevotte raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Arvestuspdhimaotete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Alates 1.jaanuarist 2013 on rakendunud uued Raamatupidamise Toimkonna juhendid, mis muutusid ettevéttele kohustuslikuks alates
1.jaanuarist 2013 alanud majandusaastal. Uute juhendite rakendamine ei p6hjustanud olulisi muudatusi olemasolevates

arvestuspShimétetes ning ei mdjutanud ettevStte majandustulemust. Vastavalt seaduse ja Raamatupidamise Toimkonna juhendite nGuetele on
muudetud finantsaruannetes kajastatud informatsiooni esitlusviisi ning on avaldatud tdiendavat informatsiooni aruande lisades. Eelmise perioodi
vordlusandmete esitus on viidud vastavusse uue esitusviisiga.

Ettevdtte tegevuse jatkuvus

Emaettevdtte 100% omanik, kinnisvarafond EEREIF on likvideerimisel ja sellega plaanitakse I8pule jduda 2014 aasta novembris.
Fondivalitsejal EEREIF Management AS on kohustus miitia k6ik fondile kuuluvad varad. Parast Ettev6tte omanduses olevate varade
muiki Ghendatakse vdi likvideeritakse ka kaesolev ettevote. Aastaaruande kinnitamise seisuga ei ole ettevotte juhtkond
likvideerimisotsust teinud.

Eeltoodust tulenevalt ei lahtuta k&esoleva aruande koostamisel tegevuse jatkuvuse printsiibist. Kuna ettevétte likvideerimisotsust ei ole vastu
vBetud, ei ole kéesolev aastaaruanne koostatud likvideerimisaruandena vastavalt RTJ 13-le. RTJ 13 nduab, et juhul kui

ettevdtte majandustegevuse I6petamine l&hema 12 kuu jooksul on téen&oline, tuleb aruannete esitusviisi osas lahtuda samadest pShimotetest
nagu likvideerimisaruande koostamisel, kuid RIK aruandlussiisteem ei vGimalda tavalise aastaaruande vormil naidata

investeeringuid titarettevotetesse liihiajalise varana. Samas on 31.12.2013 seisuga ettevotte investeeringud, muud varad ning kohustused,
lihtsasti realiseeritavad ning IGpetatavad, sh tiitarettevotetele kuuluvad kinnisvarainvesteeringud muiidavad tavaparase aritegevuse kaigus,
mitte kiirmidgina, ning pangalaenud ennetahtaegselt tagasimakstavad ilma trahvide vdi hilvitiseta. Sellest tulenevalt on ettevétte
investeeringute ning muude varade ja kohustuste hindamisel kasutatud samu arvestuspdhimdtteid nagu oleks kasutatud tegevuse

jatkuvuse printsiibist lahtudes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jadke (v.a. arvelduskrediit),
kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse Ulilikviidsetesse fondidesse, mis

investeerivad instrumentidesse, mis individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivalendi mdistele.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale euro. Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu
toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustused (rahas
tasutavad nduded ja laenud), hinnatakse bilansipaeval umber eurodesse bilansipaeval kehtivate Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel.
Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Finantsinvesteeringud

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmargil hoitavaid vaartpabereid (aktsiad, volakirjad, fondi osakud jne) ning
kindla lunastustéhtajaga vaartpabereid, mille lunastustahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipdevast. Pikaajaliste finantsinvesteeringutena

(muude pikaajaliste aktsiate ja vaartpaberitena) kajastatakse vaartpabereid (aktsiad, vBlakirjad, fondi osakud jne), mida t6en&oliselt ei miuda
lahema 12 kuu jooksul (v.a. investeeringud titarettevdtjatesse) ning kindla lunastustahtajaga véartpaberid, mille lunastustéhtaeg on hiljem kui

8



OU EEREIT HOLDING 2 2013. a. majandusaasta aruanne

12 kuud pérast bilansipaeva.

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. sellised osalused titar- ja
sidusettevdtjates, mida kajastatakse konsolideerimise vdi kapitaliosaluse meetodil) kajastatakse diglases vaartuses, juhul kui see on
usaldusvaarselt hinnatav. Oiglase vaartuse aluseks on:

1) aktiivsel turul noteeritud ostuhind;

2) tehingute tegelikud hinnad, kui aktsiatega on tehinguid sooritanud séltumatud osapooled;

3) kolmandate osapoolte noteeringud;

4) juhatusepoolsed hinnangud, mis pShinevad investeerimisobjektide senise tegevuse tulemuslikkusele ja nagemusele

nende tulevikuperspektiividest.

Oma hinnangutes lahtub juhatus konservatiivsuse printsiibist. Investeeringute realiseerimisel vdib nende tegelik miugihind kujuneda
erinevaks juhatuse antud hinnangutest. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt
hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses (miinus v8imalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus on langenud alla bilansilise
vaartuse).

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid vdlakirjadesse ja teistesse v6lainstrumentidesse, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses juhul,
kui ettevdte kavatseb neid kindlasti hoida lunastustéhtajani. Juhul, kui ettevéte ei ole soetamishetkel kindel, kas ta kavatseb teatud
voBlainstrumenti lunastustahtajani hoida vdi on tden&oline, et ta milb selle enne lunastustéhtaega, kajastatakse finantsinvesteeringut

diglases vaartuses. Oiglase vaartuse leidmisel on aluseks aktiivsel turul kaubeldavate vélakirjade puhul viimane ostunoteering.

Aktiivselt mittekaubeldavale vdlakirjadele maaratakse hind turutegijate noteeringute pdhjal vdi tulukévera meetodil, kasutades

sisemist intressimaaéra ja hinnates tulukdverat imber igal bilansipéeval. Vélakirjade diglase vaartuse muutused kajastatakse perioodi
kasumiaruandes.

Finantsvarade oste ja miitike kajastatakse tehingupéaeval.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle Ettevottel on kontroll. Tutarettevotet loetakse Ettevotte kontrolli all olevaks, kui Ettevote omab kas
otseselt vdi kaudselt Ule 50% titarettevotte haalediguslikest aktsiatest v8i osadest v8i on muul moel vdimeline kontrollima tiitarettevdtte tegevus-
ja finantspoliitikat.

Sidusettevdte on ettevéte, mille ile Ettevattel on oluline mju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise m&ju olemasolu juhul, kui
Ettevdte omab sidusettevdttes 20% kuni 50% hé&alediguslikest aktsiatest vi osadest.

Investeeringud tiitar- ja sidusettevotetesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit.

Kapitaliosaluse meetodi kohaselt vGetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel

perioodidel ettevotte osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis (nii muutused investeeringuobjekti kasumis/kahjumis kui muudel
omakapitali kirjetel); investeeringuobjekti varade, kohustuste ja tingimuslike kohustuste ostuanaliilisis leitud diglase vaartuse ning bilansilise
vaartuse vahe elimineerimisega vdi amortisatsiooniga; omandamisel tekkinud firmavaéartuse vdimalike allahindlustega ning omandamisel
tekkinud negatiivse firmavaartuse tuluna kajastamisega. Titarettevotete vaartuse leidmisel on soetusmaksumuses

kajastatud kinnisvarainvesteering hinnatud eelnevalt diglasesse vaartusesse.

Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevdtte osaluse suurusele. Realiseerimata

kahjumid elimineeritakse samuti, valja arvatud juhul, kui kahjumi pdhjuseks on vara vaéartuse langus.

Juhul kui ettevétte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava investeeringuobjekti kahjumis letab investeeringuobjekti bilansilist

vaartust, vahendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning hinnatakse alla selliseid pikaajalisi ndudeid, mis sisuliselt moodustavad osa
investeeringust. Edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivéaliselt. Juhul kui ettevGte on garanteerinud vdi kohustatud

rahuldama investeeringuobjekti kohustusi, kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit. Muid ndudeid
tutar- ja sidusettevétete vastu hinnatakse vastavalt ndude laekumise tdenédosusele.

Néuded ja ettemaksed

Muid ndudeid (viittaekumised ning muud lihiajalised nduded), kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Nouete korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu Giglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt
intressitulu, sisemise intressimaéra meetodit kasutades. Edasimiugi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad ning muud luhi- ja pikaajalised vBlakohustused) vGetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub, kasutades sisemise intressimééra meetodit.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.
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Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi lukata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipéaeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Eraldistena kajastatakse bilansis tden&olisi kohustusi, mis on avaldunud enne bilansikuupdeva toimunud suindmuste tagajarjel ning

mille realiseerumise aeg vdi summa ei ole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on lahtutud juhtkonna hinnangust eraldise

taitmiseks téendoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis on juhtkonna
hinnangu kohaselt bilansipédeva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustuse rahuldamiseks vdi tleandmiseks kolmandale osapoolele.

Juhul kui eraldis realiseerub tdenéoliselt hiljem kui 12 kuu jooksul péarast bilansipdeva, kajastatakse seda diskonteeritud vaartuses, vélja arvatud
juhul, kui diskonteerimise mdju on ebaoluline.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevbtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks on 21/79 véljamakstavalt netosummalt. Dividendide

véljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v6i millal need tegelikult vélja makstakse.
Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaékvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi.

Lisa 2 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Volakirjad
31.12.2011 687 999 687 999
Soetamine 49 350 49 350
Kasum (kahjum) muugist ja
. . -236 175 -236 175
Umberhindlusest
31.12.2012 501 174 501 174
Kasum (kahjum) mudgist ja
. . -217 715 -217 715
Umberhindlusest
31.12.2013 283 459 283 459

EEREIT Holding 2 OU sai asutamisel mitterahalise sissemaksena AS-It EEREIT 1 241 003 Vladaja OU vélakirja. 2011 aasta alguses soetati
lisaks 42 961 Vladaja Il v6lakirja nimivéartusega 1 EUR, kogusummas 42 961 EUR. 2012 aastal soetati 24 670 Vladaja Il

vBlakirja nimivaartusega 1 EUR, kogusummas 24 670 EUR ja 24 680 Vladaja IV vélakirja nimivaartusega 1 EUR, kogusummas 24 680 EUR. OU
Vladaja tegeleb kaudselt elamumaa omandamisega ning kinnisvara arendusega Bulgaarias ning on oma olemuselt eriotstarbeline

kinnisvara ettevGte. Ettevotte juhatuse arvamus on, et Vladaja vdlakirja Siglane vaartus 31.12.2013 seisuga on 0,12 EUR (31.12.2012: 0,25
EUR), Vladaja Il diglane vaartus 1,37 EUR (31.12.2012: 1,79 EUR), Vladaja Il diglane vaartus 1,41 (31.12.2012: 1,89 EUR) ja Vladaja

IV Giglane vaartus 1,7 EUR (31.12.2012: 2,5 EUR). Bilansis on vdlakirjad kajastatud diglases vaartuses kogusummas 283 459 EUR
(31.12.2012: 501 174 EUR). Oiglase vaartuse leidmisel on analiiiisitud Vladaja piirkonna péllumaade hindasid, pdllumaadega

tehtud vorreldavate tehingute hindasid ja selle pGhjal on maéaratud vdimalikult ligilahedane turuvaartus, millega oleks vdimalik soetatud
maatikke mita.

Vladaja | vBlakirja tahtaeg on 31.10.2014, Vladaja Il, Ill ja IV vdlakirjad on téhtajatud. Aruandeperioodil on tehtud ettemaks 121 000 EUR 1 856
668 Vladaja I, 84 459 Vladaja Il, 48 500 Vladaja Il ja 48 520 Vladaja IV vdlakirja ostuks. Vdlakirjad laekusid ettevotte vaartpaberikontole
28.01.2014.
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2013 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ile 5 aasta
Muud nduded 30 425 30425 0 0
Laenunduded 30 000 30 000 0 0
Intressinduded 425 425 0 0
Ettemaksed 121 000 121 000 0 0
Muud makstud ettemaksed 121 000 121 000 0 0
Kokku nduded ja ettemaksed 151 425 151 425 0 0

EttevGte on andnud laenu titarettevéttele Mramor Park EOOD summas 30 000 EUR intressiméaraga 5% ja tahtajaga 31.12.2014. Intressindue
antud laenult 31.12.2013 seisuga oli 425 EUR (31.12.2012: 0 EUR).
Ettemaksu kohta téiendav info lisas 2.

Lisa 4 Tltarettevdtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

Tutarettevotja . . . Osaluse maar (%)
L Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2012  31.12.2013

5803/2006 Mramor Park EOOD Bulgaaria Kinnisvara arendus 100 100

0000255265 Milo Investments Sp. Z 0.0 Poola Kinnisvara arendus 100 100

TltarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Kasum(kahjum)

Tutarettevdtja nimetus 31.12.2012 kapitaliosaluse = 31.12.2013
meetodil
Mramor Park EOOD 1979 074 -786 030 1193 044
Milo Investments Sp. Z 0.0 0 0 0
Kokku 1979074 -786 030 1193 044

Titarettevotted on saadud mitterahalise sissemaksena AS-ilt Eastern Europe Real Estate Investment Trust (EEREIT).

Lisa 5 Seotud osapooled

(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus EEREIT Holding 3 OU

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja Eastern Europe Real Estate Investment Fund
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
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OU EEREIT HOLDING 2 2013. a. majandusaasta aruanne

31.12.2013 31.12.2012

Nduded Kohustused Kohustused
Emaettevotja 0 0 4164 848
Tutarettevotjad 30425 0 0
Teised samasse konsolideerimisgruppi 0 2992 445 0

kuuluvad ettevétjad

EEREIT Holding 2 OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke (emaettevdtja ning emaettevotjat kontrollivad véi selle Gle olulist mdju omavad isikud);

b. teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevdtteid (s.h emaettevétja teised titarettevotjad);

c. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

d. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v6i nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.

Kuni 30.12.2013 oli emaettevotteks kinnisvarafond EEREIF, struktuurimuudatuste tulemusena on emaettevotteks alates 31.12.2013 EEREIFi
100% tiitarettevdte EEREIT Holding 3 OU.

Ettevdte on saanud kinnisvarafondilt EEREIF laenu 2 821 184 EUR (31.12.2012: 3 617 007 EUR) intressimééraga 10% ja téhtajaga
31.12.2014. Aruandeperioodil on saadud laenult arvestatud intresse 361 916 EUR (2012: 365 655 EUR), intressisaldo 31.12.2013 seisuga 17
241 EUR (31.12.2012: 547 842 EUR). Aruandeperioodil moodustati intresside ja laenu arvelt muu reserv summas 1 688 940 EUR viimaks
ettevotte omakapitali vastavusse Ariseadustiku nduetega. Ettevdte on saanud laenu teistelt konsolideerimisgruppi kuuluvatelt

ettevotetelt summas 154 100 EUR (2012: 0 EUR) intressimaaraga 2-4% ja tahtajaga 31.12.2014. Aruandeperioodil on saadud laenult arvestatud
intresse 520 EUR (2012: 0 EUR).

Ettevdte on andnud aruandeaastal laenu titarettevéttele Mramor Park EOOD summas 30 000 EUR (2012: 0 EUR) intressiméaraga 5%. Antud
laenult on arvestatud intresse 477 EUR (2012: 0 EUR).

Taiendav informatsioon antud laenude ja intresside kohta lisas 3.

Aruandeperioodil ega vordlusperioodil juhatuse liikmetele tasusid ei makstud ega soodustusi ei antud.

Lisa 6 Osakapital

(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 1 1

Ettevdtte osakapital koosneb Uihest osast nimivaartusega 2 556 eurot ja llekursist 6 227 782
eurot, mis on mélemad sisse makstud mitterahalisel teel. Aruandeperioodil

moodustati emaettevdttelt saadud laenu ja arvestatud intresside arvelt muu reserv summas 1
688 940 EUR viimaks ettevdtte omakapitali vastavusse Ariseadustiku nduetega.
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Lisa 7 Tingimuslikud kohustused ja varad
(eurodes)

Vdimalikud maksurevisjonist tulenevad kohustused
Maksuhalduril on 6igus kontrollida ettevdtte maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise tahtajast ning vigade
tuvastamisel maarata tdiendav maksusumma, intressid ning trahv.

Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena vdiks maksuhaldur méarata ettevéttele olulise tdiendava maksusumma.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 19.06.2014

OU EEREIT HOLDING 2 (registrikood: 11488186) 01.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

RAIKO URI Juhatuse liige 19.06.2014



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU EEREIT Holding 2 osanikule

Oleme auditeerinud kaasnevat OU EEREIT Holding 2 (ettevéte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember
2013, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta ning
lisasid, mis sisaldavad aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspéhimétete kokkuv6tet ja muud selgitavat informatsiooni.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhatus vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, nagu juhatus peab vajalikuks, et vBimaldada kas pettusest v8i veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada auditi pdhjal arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi Iabi kooskdlas rahvusvaheliste
auditeerimisstandarditega. Need standardid nbuavad, et me oleme vastavuses eetikanduetega ning et me planeerime ja viime auditi l&bi
omandamaks p&hjendatud kindlustunnet, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vaarkajastamisi.

Audit hélmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali kogumiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et
raamatupidamise aastaaruanne vdib sisaldada pettustest v8i vigadest tulenevaid olulisi vadrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks vdtab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja diglaseks esitamiseks
juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit h6imab ka kasutatud
arvestuspdhimdtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande uldise
esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Markusega arvamuse alus

Ettevétte bilansis on 31. detsembri 2013 seisuga kajastatud liihiajaline finantsinvesteering Vladaja OU vélakirjadesse summas 283 tuhat eurot.
Auditi kdigus ei saanud me piisavat tdendusmaterjali Vladaja OU vélakirjade hindamiseks, mistéttu meil ei olnud vdimalik hinnata antud
finantsinvesteeringuga seotud rahavoogusid ning sellest tulenevalt saada kindlust bilansis kajastatud finantsinvesteeringu Siglase vaartuse osas
ega hinnata, kas mainitud finantsinvesteeringud peaksid bilansis olema kajastatud Iihi- voi pikaajalise varana.

Markusega arvamus

Meie arvates, vélja arvatud I8igus Markusega arvamuse avaldamise alus kirjeldatud asjaolu vdimalik mdju, kajastab raamatupidamise
aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevdtte finantsseisundit seisuga 31. detsember 2013 ning sellel kuup&eval 16ppenud
majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Asjaolu rohutamine

Juhime téhelepanu aastaaruande lisale 1, kus on kirjeldatud kinnisvarafondi EEREIF likvideerimise mdju ettevdtte tulevikule ning asjaolu, et
kéesoleva aruande koostamisel ei ole lahtutud tegevuse jatkuvuse printsiibist. Nimetatud asjaolu réhutamine ei kujuta endast méarkust meie
arvamuse o0sas.

Ago Vilu
Vandeaudiitor, litsents nr 325

Lauri Past

Vandeaudiitor, litsents nr 567

AS PricewaterhouseCoopers
Tegevusluba nr 6
Parnu mnt 15, 10141 Tallinn

19. juuni 2014



Audiitorite digitaalallkirjad
OU EEREIT HOLDING 2 (registrikood: 11488186) 01.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
AGO VILU Vandeaudiitor 19.06.2014

LAURI PAST Vandeaudiitor 19.06.2014



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2013
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -7 916 724
Aruandeaasta kasum (kahjum) -1 368 253
Kokku -9 284 977
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 9284 977

jaotamist (katmist)

Kokku -9 284 977
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