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Korteritihistu Riia 16a 2013. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

2013 majandusaasta tegevusaruanne.
Korteriihistu Riia 16a on korteriomanike mittetulundusihistu.
Uhistu ei oma p6hivara ega maksustatavat kéivet.

Uldkasutatavaidruume ei ole renditud &ripinnaks.

Korteriomanikud on seadnud oma tegevuse eesmargiks pdhikirja jargi elamu thise haldamise ja majandamise, kommunaalteenuste
vahendamise ning taiustada elumaja tehnosusteeme, et saavutada energia ressursside kokkuhoid.

Unhistu sissetulekuteks olid sihtotstarbelised maksed-remonditasud, laenumaksed kokku 26577 eurot, millest tasuti 2011a ja 2013a pangalaenu
2594 eurot ja laenuintresse 1389 eurot. Hooldus-, heakorra- ja haldustasudeks koguti 0,17€/m2 kohta summas 5014 eurot.
Kommunaalteenuste ostmiseks arvestati 45355 eurot, kommunaalmaksete kulud olid 45270 eurot. Garaazide kasutuse eest koguti 936 eurot.
Uhistu majandamisel elumaja hooldustééde kulud 1428 eurot, elamu halduskulud 4644 eurot.

To66j6ukulud kokku 2589 eurot, millest korrashoiule td6étasu 2009 eurot ja hooldustédde TVL tasu ning hooldusjuhi tasu kokku 373 eurot.

Remonditdid tehti kokku summas 22345 eurot, millest maja Uihe otsaseina remondiks 21337 ja varikatuste remondiks 1008 eurot. Maja
otsaseina remondiks vdeti laenu (30 korterit) 9155 eurot, 30 korterit maksid remondisumma koheselt 9947 eurot ning osa kaeti kogutavast
remondirahast.

Korteriomanike vdlgnevus kom.maksete osas aasta I6puks 7654 eurot. Laenunduded ilma intressideta korteriomanikele 2014.a.tagasimaksmise
osas on 2092eurot (2011a laen) ja 1749 eurot (2013a laen) kokku 3841 eurot. Jargmiste perioodide laenu (ilma intressideta) tagasimaksed on
31853 eurot (2011a laen) ja 6830 eurot (2013a laen) kokku 38683 eurot.

Uhistu raha ja panga konto jadk SWED ja SEB pangas aasta I18puks 22623 eur(sh. téhtajaline hoius 6833)

Korteritihistu t66d korraldas 5 likmeline juhatus.

Alates nov.2011 oli haldur ostuteenuse alusel. Halduri ostuteenus I8petati 30.nov.2013.a. Alates detsembrist on juhatuse liige hooldusjuhina
t6ol. Tdolepinguga on td6l majahoidja. Raamatupidamist tellitakse teenustdona lepingu alusel. Raamatupidamist ja kommunaalmaksete
arvestust tehakse raamatupidamisprogrammiga SAF, mille kasutuslitsentsi FIE omab.

2011.a. ja 2012.a teostati vent.korstende ja katuse remonti. Selleks vdetud laen kokku 37742 eurot, millest on tagastatud 3797 eurot. 2011a
laenujagk 33945 eurot, mille Idpptéhtaeg on nov.2026.a.

2013.a. teostatud Uhe otsaseina remondiks vdeti laenu 9155 eurot, millest on tagastatud 576 eurot. 2013a laenujaék on 8579 eurot, mille
I6pptahtaeg on juuli 2018.a.

Juhatuse hinnangul on Uhistu jatkuvalt tegutsev majandusuksus.
Heinrich Jirna

KU juhatuse esimees
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Noéuded ja ettemaksed
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja netovara
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Netovara
Sihtkapital/Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustused ja netovara

31.12.2013

22 623
11 636
34 259

38 683
38 683
72 942

3841
6 360
10 201

38 683
38 683
48 884

2940
14 565
6 553
24 058
72 942

31.12.2012

14 204
12 522
26 726

33 945
33945
60 671

2018
7203
9221

33945
33 945
43 166

2940
13 479
1086
17 505
60 671

2013. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
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Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Tulu ettevdtlusest
Muud tulud
Kokku tulud
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
Mitmesugused tegevuskulud
To6j6ukulud
Muud kulud
Kokku kulud
P&hitegevuse tulem
Intressikulud

Aruandeaasta tulem

2013

29613
-112
471
29972

-13 190
-6 072
-2 589

-179
-22 030
7942
-1389
6 553

2013. a. majandusaasta aruanne

2012 Lisanr

16 669
60

118

16 847

-5 985
-6 100
-1 894
-256
-14 235
2612
-1 526
1086

10

11
12
13
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2013 2012

Rahavood pd&hitegevusest

Liikmetelt laekunud tasud 70 381 61 569

Muud pdhitegevuse tulude laekumised 510 118

Véljamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest -74 400 -70 428

Véljamaksed td6tajatele -1617 -1 256

Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,

toetustest 9947 0

Muud rahavood pdhitegevusest -2 963 -3047

Kokku rahavood pd&hitegevusest 1858 -13 044
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud 9155 15 746

Saadud laenude tagasimaksed -2 594 -1718

Kokku rahavood finantseerimistegevusest 6 561 14 028
Kokku rahavood 8419 984
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 14 204 13 220
Raha ja raha ekvivalentide muutus 8419 984
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 22 623 14 204
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2011
Aruandeaasta tulem
31.12.2012
Aruandeaasta tulem

31.12.2013

Sihtkapital/Osakapital Akumuleeritud tulem
nimivaartuses
2940 13 479
1086
2940 14 565
6 553
2940 21118

Kokku netovara

16 419
1086
17 505
6 553
24 058
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja hindamisalused.

KU Riia 16a raamatupidamise aastaaruande koostamisel on véetud aluseks Eesti Hea Raamatupidamistava pdhimdtted. Hea
raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspShimétetele ning selle pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses, Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendites ning vabariigi valitsuse ja
rahandusministri vastavasisulistes maarustes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Rahakaibe aruanne on koostatud kaudsel meetodil.

Raha

Raha on kajastatud kassas olevas sularahas ja arvelduskontode jaégina.

Nduded ja ettemaksed

Finantsvaradeks loetakse raha, néudeid korteriomanike vastu ja muid lihiajalisi ndudeid.

Korteriomanikelt laekumata nduded kommunaalmaksete osas.

Korteriomanikelt laekumata néuded on hinnatud bilansis lahtudes tdenéoliselt laekuvatest summadest. Hindamisel kéasitleti iga ndude
laekuvat t6endolisust otsesel meetodil. Ebatdenaoloselt laekuvad nduded kajastatakse Uldhalduskuludes. Lootusetud nduded kantakse
bilansist vélja.

Remonttoddeks vdetud laenud kajastuvad bilansis lihiajalised ja pikaajalised nduded korteriomanikele.

Elamu remonti (parendusi) pShivarana bilansis arvele vetud ei ole- on l&htutud asjaolust, et elamu on korteriomanike omand, mis
korteritihistu bilansis ei kajastu.

Finantskohustused

Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid ning muid lihiajalisi vBlakohustusi.
Remonttéddeks vdetud laenud kajastuvad bilansis liuhiajalised ja pikaajalised laenukohustused.

Tulud

Tulude-kulude arvestus
KU Riia 16a kasutab tulude-kulude aruande skeemi.
Tuludena on arvestatud korteriomanikelt laekunud summad haldus-hooldus, remondi ja kommunaalmakseteks.

Kuludena on arvestatud majandusaasta kestel tehtud kulud tekkepdhiselt

Tulude kulude arvestamisel on rakendatud tekkep8hisuse printsiipi.

Ostetud materjalid ja vaikevahendid on kuluks kantud soetuse momendil. Vaikevahendid (t66riistad, toévahendid) on vastutava isiku hoiul
ja peetakse bilansivalisel kontol.

Kommmunaalmakseid on kajastatud tulemiaruandes tulud ettevétlusest (st.aruandeperioodil elanikele arvestatud kom.maksetest on
maha arvatud sama aruandeperioodi kom.maksete kulud).

Aruandeperioodil kasutamata remondirahad on bilansis tulevaste perioodide ettemakstud tulude real.

Seotud osapooled
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Seotud isikuteks on juhatus ja revident. Seotud isikutega ostu-mutgitehinguid tehtud ei ole.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

SEB

SWED

SWED tahtajaline hoius

Kokku raha

Lisa 3 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata arved

Maksude ettemaksed ja

tagasinduded
Muud nduded
Laenunduded

Ettemaksed

Tulevaste perioodide kulud

Kokku nduded ja ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata arved

Muud nduded
Laenunduded

Ettemaksed

Tulevaste perioodide kulud

Kokku nduded ja ettemaksed

31.12.2013

31.12.2012

7 654
7 654

42 524
42 524
135
135
50 319

10 384
10384
35963
35963

120

120
46 467

Lisa 4 Nouded ostjate vastu

(eurodes)

Ostjatelt laekumata arved

Kokku nduded ostjate vastu

31.12.2013
10 209
5579

6 835

22 623

31.12.2012 Lisanr
4 552
2819
6 833

14 204 2

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
7 654
7 654

3841
3841
135
135
11 636

1- 5 aasta jooksul

18 523
18 523

18 523

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

10 384

10 384

2018

2018

120

120

12 522

31.12.2013
7 654
7654

1- 5 aasta jooksul

11 260
11 260

11 260

31.12.2012 Lisanr
10 384
10 384 4

ile 5 aasta

20 160
20 160

20 160

22 685
22 685

22 685

Lisanr

Lisa nr
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31.12.2013 31.12.2012
detsembrikuu kommunaalmaksed 6348 7951
eelnevate perioodide volg 1274 2401
maksmata osamaksud 32 32
kokku nduded korteriomanikele 7654 10384

Lisa 5 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud

SEB Laen 2013

SEB Laen 2011
Luhiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud

SEB Laen 2013

SEB Laen 2011
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Luhiajalised laenud

SEB Laen 2011
Luhiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud

SEB Laen 2011
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2013

1749
2092
3841

6 830
31853
38 683

42 524

31.12.2012

2018
2018

33945
33 945
35963

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1 -5 aasta
jooksul
1749
2 092
3841
6 830
11 693
18 523
3841 18 523

Ule 5 aasta

20 160
20 160

20 160

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul  1-5 aasta
jooksul
2018
2018
11 260
11 260
2018 11 260

Ule 5 aasta

22 685
22 685
22 685

Ldpptahtaeg

08.2018
11.2026

Ldpptahtaeg

11.2026

Lisanr

Lisa nr

10
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed

2013. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
31.12.2013 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ile 5 aasta
Vélad tarnijatele 5394 5394
Vélad toovotjatele 610 610
Maksuvdlad 36 36
Saadud ettemaksed 320 320
Muud saadud
ettemaksed 320 320
Kokku vélad ja
ettemaksed 6360 6360
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul lle 5 aasta
Volad tarnijatele 6 875 6 875
Volad toovotjatele 249 249
Maksuvdlad 79 79
Kokku vélad ja
ettemaksed 7203 7203
Lisa 7 Volad tarnijatele
(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012 Lisanr
soojaettevdte ESRO 4045 6 155
Viljandi Veevark 583 410
Eesti Energia 79 36
Eesti Keskonnateenused 177 177
teised luhiajalised kohustused 510 97
Kokku vélad tarnijatele 5394 6 875 7
Arved detsembrikuu kommunaalteenuste eest, mis tasuti tarnijatele jaanuaris.
Lisa 8 Volad to6ovotjatele
(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012 Lisanr
Tootasude kohustus 475 120
Puhkusetasude kohustus 135 129
Kokku vdlad toovotjatele 610 249 7

Tootasude kohustuses on detsembrikuu arvestatud t66tasu koos maksudega.

Lisa nr

Lisanr

11
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Tootasud maksti vélja jaanuaris.

Lisa 9 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(eurodes)

31.12.2013
Ettemaks Maksuvdlg
Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks
Kohustuslik kogumispension
Tootuskindlustusmaksed
Ettemaksukonto jaak 6

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 6

Lisa 10 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

2013
Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud 5014
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud 23663
garaazi kasutus 936

Kokku liikmetelt saadud tasud 29 613

2013. a. majandusaasta aruanne

31.12.2012
Maksuvdlg
29 39
31
3 3
4 6
36 79
2012 Lisanr
5014
10719
936
16 669 10

Lisa 11 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

(eurodes)
2013
kiittestisteemi remont 0
(konstruktrioonide) akende remont 0
varikatuste remont 1008
otsaseina remont 12182
Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide 13 190

otsesed kulud

2012 Lisanr
300
5685

5985 11

2012.a. jatkati katuse remonti 13540 eurot ja akende remonti. Nende t6dde jaoks suurendati 2011 a laenusummat 15746 eurot.
2013 .a tehti maja Uhe otsaseina remonti, mille kogumaksumus 21337 eurot. 30 korterit soovisid selle t66 eest tasuda koheselt ja 30
korterit tasuvad laenusummaga (2013 a laen 9155)ning osaliselt kogututud hooldus-remondi rahast.

12
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Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

riigildiv,jur.konsult.,hagiavaldus
haldusjuht ja raamatupidamisteenus
hooldust66 materjalid
tehnosiisteemide hooldus
territooriumi hooldus
autokompensatsioon

kindlustus

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 13 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistooajale

Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga

Flusilisest isikust liikmete arv

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja

muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

autokompensatsioon

Alates nov.2011 on haldusjuht ostuteenuse alusel. Juhatuse likmetele tasu ei makstud.Haldusjuhi ostuteenus I6ppes 30.nov.2013.

2013

3870
208
593
365
768
262

6072

2013
2382
207
2589

31.12.2013
5

2013
246
768

Alates 01.detsember 2013 makstakse juhatuse liikmele hooldusjuhi tasu.

2012
173

4 055
145
769
98
768
92

6 100

2012
1786
108
1894

31.12.2012
5

2012

768

2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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Lisa nr
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